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1]. INTRODUCCION

A instancia del Excmo. Ayuntamiento de Sesena se formula el Plan Especial de
Infraestructuras n° 08 de las Normas Subsidiarias de Sesena (Toledo), cuyo objeto es la
definicion y ordenacién de la Via de Servicio en la margen izquierda de la autovia A-4,
en el framo comprendido entre los puntos kilométricos 32+800 y 35+000, con la finalidad
de garantizar los accesos viarios a los dmbitos colindantes senalados en el
planeamiento vigente.

El presente Plan Especial no tiene por objeto la ordenacidén urbanistica de los sectores
afectados ni la modificacién de su clasificacion o calificaciéon, limitdndose
estrictamente a establecer la infraestructura viaria necesaria para asegurar su
adecuada conexion con la Red de Carreteras del Estado, en cumplimiento de los
criterios y prescripciones exigidos por el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, aplicables de forma sistemdatica a los desarrollos urbanisticos implantados en
este dmbito territorial.

El planeamiento general de Sesefna, asi como sus sucesivos insfrumentos de desarrollo,
se fundamenta en el principio de que los nuevos crecimientos urbanos Unicamente
deben materializarse cuando esté garantizada su correcta integracion territorial,
mediante la ejecucién efectiva —o, al menos, la garantia real de ejecucién— de las
infraestructuras generales que los sirven, y en particular de aquellas relacionadas con la
movilidad y las comunicaciones.

En este contexto, el PEI-08 se configura como el instrumento técnico-juridico necesario
para posibilitar la implantacién de la Via de Servicio exigida, asegurando el acceso
funcional y seguro a los sectores SAU-33, SAU-34, UE-43 y al suelo urbano
correspondiente al Poligono Industrial “El Rajal”, permitiendo que, en el momento de
culminar su proceso de urbanizacién, dispongan de una red viaria plenamente
operativa y conforme a la normativa sectorial de carreteras.

La redaccidén del presente Plan Especial responde, por tanto, a una necesidad objetiva
derivada de la normativa sectorial estatal, orientada a dotar de coherencia y seguridad
juridica a los desarrollos previstos, reducir incertidumbres en su ejecucion y garantizar
una ordenacién territorial coordinada, eficiente y compatible con las infraestructuras
supramunicipales existentes, contribuyendo asi a la consolidacion funcional del
municipio sin menoscabo de los sistemas actualmente en servicio.
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2.3.- CONEXTO TERRITORIAL

Sesena tiene una posicidon geoestratégica en la Comarca castellanomanchega de La
Sagra Alta. Es el limite noreste de la misma, colindante al norte con la segunda corona
del Area Metropolitana Madrilefia y al Este con Aranjuez. Posiciéon que ha
desencadenado en la primera década del siglo XXI una transformacién en entidad vy
calidad de su territorio sin precedentes.

Baste senalar que en el ano 2000 contaba con 4.244 habitantes y hoy supera los 29.000,
esto es, ha multiplicado casi por siete su poblacidon y ha triplicado el suelo industrial
existente al principio de la citada década. Basta este dato para significar que la
transformacién no se ha producido por procesos enddgenos sino por la oferta de suelo
residencial e industrial a demandantes madrilenos y de la propia Comarca urbana de
La Sagra Alta en relacién funcional con el Area Metropolitana madrilefia.

A su vez la localizacién de Sesefia en el sur del Area Metropolitana Madrilefia ha hecho
que se vea afravesado por grandes infraestructuras de nivel nacional (R-4; A-4; Ave;
Ferrocarril) y autonémico (CM 4010, CM 4001 y M 307) sin que se haya llevado a cabo
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ninguna mejora de los accesos y conexiones de Sesena con el drea metropolitana y su
comarca. Infraestructuras que suponen un 12% del territorio municipal, mds de la mitad
del suelo consolidado por los cinco ndcleos vy las actividades productivas de Sesena.

En consecuencia, Sesena se constifuye como un municipio que territorialmente se
inserta en el drea metropolitana madrilena y en el Corredor urbano de La Sagra Alta,
que requiere una decidida integracion en las mismas, completando las infraestructuras
en proyecto, ampliando los accesos al municipio desde la A—4 e integrdndose en el
sistema ferroviario de cercanias metropolitano. Consideracion que, ademds se entiende
de “justicia” y equilibrio territorial por cuanto sin ninguna compensacién de mejora de
esa funcionalidad, las infraestructuras viarias y ferroviarias de cardcter nacional y
metropolitano ha ofrecido mds del 17% de su territorio municipal (mds del doble del suelo
ocupado por sus nUcleos residenciales y de actividades productivas actuales) que se
ha visto fragmentado y con apariciones dispersas de alta intensidad que han
desestructurado la funcionalidad vy la prestacién de servicios a los ciudadanos por
demandas y ofertas no enddgenas sino metropolitanas. Situacidén metropolitana que
ademds requiere contemplar el dimensionado de su suelo, no sélo en base a
consideraciones enddgenas sino en el marco de esa relacion metropolitana.

Sesena cuenta con 29.271 habitantes censados a 31 de diciembre de 2023. Desde el
ano 2000 ha septuplicado su poblacidon con una tasa media de crecimiento anual del
30%. Incluso en el periodo de crisis desde 2007 la tasa media de crecimiento interanual
se situa en torno al 11%.

En consecuencia, Sesefa se manifiesta como una poblaciéon joven y dindmica con los
indicadores demogrdficos mds favorables en relacidn tanto con los municipios del
Corredor de la Sagra como del eje metropolitano sur madrileno de la A-4.

La poblacién de Sesena aportard endégenamente nuevos crecimientos y demandas
de trabajo y servicios en los proximos anos, en los que las tendencias aventuran
escenarios de seguir atrayendo poblacién del drea metropolitana madrilena y del
corredor urbano de La Sagra Alta y, demandardn servicios de calidad, comercio, ocio,
empleo cudlificado que hoy, no se encuentran satisfechos en el municipio,
dependiendo excesivamente de las centralidades metropolitanas, mdxime cuando no
cuenta, con una estructura de transporte publico metropolitano de alta capacidad. Por
tanto, es objefivo de la presente Plan Especial de consolidar las infraestructuras
necesarias para generar suelo de actividades econdmicas, dotacional en el que los
ciudadanos de Sesena puedan safisfacer sus expectativas de desarrollo personal y
social.

Sesena, actualmente, es un municipio en fransformacién de su base econdmica
fradicional, que necesita orientar su oferta territorial a la funcionalidad territorial de su
posicidn geoestratégica en sectores de cardcter metropolitanos.

La transformacién de Sesefa y los municipios del Corredor de La Sagra, actualmente en
procesos de maduracidn, supone convertir municipios con base econdmica vy territorial
rural a municipios urbanos de la tercera corona metropolitana del drea madrilena.
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El territorio puede actuar como freno, o por el contrario, convertirse en una fuerza del
desarrollo. La correcta vertebracién y la organizacién del territorio, de forma que se
aprovechen al mdéximo las oportunidades estratégicas, son, junto con el capital
humano, los factores centrales de la productividad a largo plazo de una economia.

2.4.- ANTECEDENTES URBANISTICOS
2.4.1.- SECTOR SAU-34

El dmbito del SAU-34 se localiza en el término municipal de Sesena (Toledo), sobre
terrenos clasificados por las Normas Subsidiarias vigentes como Suelo No Urbanizable
Comun, asimilable al Suelo RUstico de Reserva conforme al Texto Refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha
(TRLOTAU/2023), aprobado por Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero. En este
contexto, y ante la oportunidad de consolidar el eje industrial-logistico situado en el
entorno de la autovia A-4, el Ayuntamiento de Sesena inicid en 2021 los trdmites para la
puesta en marcha de una actuacién urbanizadora sobre el dmbito denominado SAU-
34, ubicado enla parcela 6 del poligono 507 del Catastro de Rustica, con una superficie
total de 104.325,25 m2.
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Mediante Providencia de la Concejalia de Urbanismo de fecha 2 de marzo de 2021, se
inicié la tramitacién de la Consulta Previa para la realizacién de actuaciones
urbanizadoras en el dmbito denominado SAU-34, sobre la parcela 6 del poligono 507 del
Catastro de Rustica de Sesena.

Tras los informes técnico y juridico favorables y la concertacién interadministrativa con
los organismos sectoriales competentes, el Pleno del Ayuntamiento de Sesena, en sesion
ordinaria celebrada el 21 de marzo de 2024, acordé la aprobaciéon de la Consulta Previa
(Exp. 1219/2021), declarando viable la actuacion urbanizadora propuesta sobre dicho
suelo rustico de reserva.

El acuerdo plenario estableciod los pardmetros urbanisticos orientativos que habrian de
regir el futuro desarrollo y la obligacion de formular la correspondiente Alternativa
Técnica para la aprobacién del Programa de Actuacién Urbanizadora (PAU) conforme
al TRLOTAU/2023.

En cumplimiento de dicho acuerdo, el Pleno de la Corporacién Municipal, en sesidén de
26 de septiembre de 2024, aprobd inicialmente las Bases Administrativas para la
adjudicacion del Programa de Actuacién Urbanizadora del dmbito SAU-34, conforme a
los articulos 84 y 86 del Reglamento de la Actividad de Ejecucion (RAE) aprobado por
Decreto 29/2011, de 19 de aboril. Estas Bases, sometidas a informacion pUblica por plazo
de freinta dias, constituyen el marco juridico y procedimental que ha de regir la gestion
indirecta del dmbito y la seleccion del agente urbanizador. En ellas se establece
expresamente que la actuacién deberd desarrollarse mediante la formulacidon de una
Alternativa Técnica acompanada de un Plan Parcial de Mejora, en la que se defina la
ordenacién detallada del sector conforme a las determinaciones aprobadas en la
Consulta Previa. Asimismo, las Bases determinan que junto al PAU deberd framitarse un
Plan Especial de Infraestructuras (PEl) que contemple la ejecuciéon de un nuevo tramo
de via de servicio en la margen izquierda de la autovia A-4, entre los puntos kilométricos
36+180 y 32+800, concebido como Sistema General de Infraestructuras de cardcter
estructural del municipio.

Entre sus determinaciones mds relevantes, las Bases definen el dmbito territorial del SAU-
34 en el margen izquierdo de la A-4, frente a los desarrollos logisticos SAU-32 y SAU-33,
configurdndolo como pieza de culminacién de la tframa industrial existente con frente
directo ala autovia, cuyo acceso deberd realizarse mediante una nueva via de servicio.

El PEl tiene por objeto garantizar la accesibilidad y conexion de los dmbitos SAU-33, SAU-
34 y UE-43, dotdndolos de una infraestructura viaria de soporte, cuyo documento de
Consulta Previa de Accesos, ha sido informado favorablemente por la Subdireccion
General de Planificacion y Explotacion del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana (expediente SGE-ACC-22-028, de fecha 25 de agosto de 2023).

En consecuencia, el Programa de Actuacion Urbanizadora del SAU-34 se formula como
desarrollo directo y coherente del marco urbanistico establecido por la Consulta Previa
Urbanistica aprobada el 21 de marzo de 2024 y por las Bases Administrativas aprobadas
el 26 de septiembre de 2024, integrando como parte inseparable de su Alternativa
Técnica el presente Plan Especial de Infraestructuras n° 08, cuya tramitacion y contenido
responden expresamente a las determinaciones contenidas en dichas Bases. El PEI-08
constituye, por tanto, el instrumento especifico mediante el cual se materializa la
solucion viaria estructural exigida, dando cumplimiento a los requerimientos formulados
por el Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible en relacién con los accesos desde
la autovia A-4, garantizando la accesibilidad funcional del dmbito SAU-34 y su correcta
articulacidn territorial con los sectores colindantes y con la Red de Carreteras del Estado.
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El Pleno del Ayuntamiento de Seseia, en sesidon celebrada el 28 de noviembre de 2005,
aprobé el Programa de Actuacién Urbanizadora (PAU) de la UE-43, promovido como
actuacién de iniciativa privada. Dicho PAU incluia un anteproyecto de urbanizacion
que definia las obras interiores del dmbito, su conexidn con la red viaria y de servicios
existentes, asi como la prevision de cesiones dotacionales, zonas verdes y viario
estructurante, estableciéndose el sistema de actuacién por compensacion.

Durante la tramitacion del Proyecto de Urbanizacion, la Direccion General de Carreteras
del Ministerio de Fomento emitié informe técnico en el que se establecieron condiciones
estrictas derivadas de la afeccidén del dmbito a la autovia A-4, en especial respecto a
la reordenacidon de accesos, la reserva de terrenos para la futura via de servicio y la
coordinacién con los proyectos estatales de mejora de la autovia. Entre las principales
determinaciones del informe destacan:

* Lo supresion y adaptacion de los accesos existentes en los puntos kilométricos
35+431, 36+140y 36+210, adecudndolos ala normativa vigente y condicionando
su ejecucion a la remodelacion del enlace del p.k. 36+400.

* La reserva de suelo para la construccion de la via de servicio conforme all
proyecto de construccion clave 39-M-11420, y su coordinacién con el proyecto
“Autovia del Sur (A-4). Tramo Madrid-Sesena. Plataformas reservadas para el
transporte publico y vias de servicio” (clave 47-M-12360), donde se incluyen las
vias de servicio previstas.

* El refranqueo de la linea limite de edificacion a una distancia minima de 50
metros desde la arista exterior de la calzada, conforme a la Ley de Carreteras.

* Lo obligacion de ejecutar, con cardcter previo o simultdneo a la urbanizacion,
el tramo de via de servicio comprendido entre los p.k. 35+430 y 36+100, de
acuerdo con las caracteristicas definidas en los proyectos de Fomento.

* La limitacién de accesos al sector a una Unica entrada y una Unica salida,
separadas al menos 250 metros de la conexion mds proxima con el fronco de la
autovia.

* Lo exigencia de autorizacion expresa de la Direccion General de Carreteras
para la ejecuciéon de los accesos y de la propia via de servicio, asi como la
necesidad de someter a informacién publica la reordenaciéon de accesos.

* Lo obligacidn de realizar un estudio acustico especifico, conforme a la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, y Ia Directiva 2002/49/CE, garantizando
el cumplimiento de los niveles sonoros admisibles en la zona de servidumbre
acustica de la carretera.

Como consecuencia de dichas condiciones, y con el fin de adaptar la ordenacién del
dmbito y sus conexiones viarias a los proyectos estatales, se promovié una Modificacién
del Plan Especial de Reforma Interior (PERI), que fue aprobada definitivamente el 29 de
enero de 2007, ajustando los limites, cesiones y trazado del viario a la futura via de
servicio. No obstante, pese a la aprobacién del instrumento urbanistico y del PAU, no se
han ejecutado las obras de urbanizacidn previstas, permaneciendo el suelo sin
desarrollo efectivo, a la espera de la construccion del tramo de via de servicio de la A-
4, al que se encuentra vinculado funcionalmente.

En la actualidad, la Unidad de Ejecucién UE-43 se mantiene sin ejecutar, a pesar de
contar con planeamiento aprobado, debido a su dependencia de la infraestructura
viaria de servicio de la autovia A-4 y sus prescripciones técnicas expuestas
anteriormente.

El PEI-08 ordena y coordina de manera conjunta las actuaciones correspondientes a los
distintos dmbitos afectados, dando cumplimiento a los requerimientos formulados por la
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3/. MARCO LEGAL

El articulo 17.1.c) del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y la Ordenacién Urbanistica
(TRLOTAU), define los planes especiales como aquellos planes de ordenacion que
“Desarrollan, complementan o incluso modifican el planeamiento territorial o urbanistico
cumpliendo diversos cometidos sectoriales de relevancia para la ordenacion espacial”.

El presente Plan Especial de Infraestructuras, se redacta al amparo de lo dispuesto en el
articulo 29.1, letras b), c) y e) del TRLOTAU, que dispone que:

Articulo 29. Los Planes Especiales.

1.- En desarrollo, complemento o mejora de los Planes de Ordenacion Municipal,
podrdan formularse Planes Especiales con cualquiera de las siguientes finalidades:

a) Crear o ampliar reservas de suelo dotacional.

b) Definir o proteger las infraestructuras, las vias de comunicacién o el
paisaje.

c) Ordenar y, en su caso, proteger el medio natural y rural, regulando
aspectos tales como el tratamiento de las edificaciones existentes, o su
relacién con los dmbitos urbanos préximos.

d) Adoptar medidas para la mejor conservacion de losinmuebles, conjuntos
o jardines de interés cultural o arquitectdnico.

e) La creaciéon y ampliacion de redes de infraestructuras, pudiendo
contemplar _los _aspectos relativos a su__efectliva _ejecucién _y
funcionamiento o bien diferir estos al correspondiente proyecto de
urbanizacion.

f) Vincular dreas o parcelas de suelo urbano o urbanizable a la
construccion o rehabilitacion de viviendas u otros usos sociales sometidos
a algun régimen de proteccion oficial o publica.

El articulo 78 del Reglamento de Planeamiento, asimismo, dispone que:
Articulo 78. Determinaciones de los Planes Especiales (PE).

Los Planes Especiales (PE) establecen las mismas determinaciones que los
instfrumentos de planeamiento que complementen, mejoren o modifiquen, sin
perjuicio de las especificas que demande su objeto concreto y que se precisan
en los articulos siguientes.

El articulo 80 del Reglamento de Planeamiento concreta las determinaciones
especificas de los Planes Especiales de la letra b) del articulo 29.1 del TRLOTAU:

Articulo 80. Determinaciones especificas de los Planes Especiales (PE) de
definicién o proteccion de infraestructuras y vias de comunicacion.

Los Planes Especiales (PE) que tengan por objeto la definicion o la proteccion de
infraestructuras y vias de comunicacion deberdn establecer las siguientes
determinaciones:
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1) Control de la incidencia territorial que produzcan asi como de su
incidencia ambiental en funcion de informe de la Consejeria
competente en esta materia en virtud de lo establecido en la Ley 9/1999,
de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La
Mancha.

2) Regulacion de los retranqueos a los predios colindantes y de los accesos
a los mismos.

3) Regulacion de las conexiones o enlaces entre vias publicas.

4) Previsiones que faciliten la implantacion selectiva de instalaciones que
contribuyan a mejorar la funcionalidad de las infraestructuras y vias de
comunicacion correspondientes.

5) Medidas que restrinjan la implantacion de las instalaciones o los
3desarrollos urbanisticos que puedan resultar perturbadores para el uso
publico de las infraestructuras.

6) Medidas para la modernizacién de los medios y las infraestructuras de
saneamiento o abastecimiento.

7) Proteccion y regularizacion de caminos, sendas, veredas u ofros
elementos precisos para la accesibilidad de los conjuntos nafurales o
urbanos.

Segun lo dispuesto en el articulo 84 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, la documentacidon de los Planes
especiales deberd elaborarse con el grado y precision adecuado al objeto de éstos, e
integrardn a la documentacién, los siguientes documentos:

a)
b)
c)

)
e

f)

e)

h)
i)

Memoria informativa, que deberd reflejar, en forma escrita y grdfica, cuantos
aspectos del planeamiento en vigor puedan resultar afectados por el Plan
Especial (PE).

Memoria justificativa del objeto del Plan Especial (PE).

Estudio o estudios complementarios elaborados en funcion del objeto especifico
del Plan Especial (PE) de que se frate.

Planos de informacion.

Normas urbanisticas, comprensivas de las medidas de proteccién procedentes
en virtud de la normativa sectorial aplicable.

Pliego de condiciones a las que deban ajustarse los proyectos técnicos cuando
se trate de desarrollar obras de infraestructura.

Reglamentacion de la edificacion, cuando en desarrollo del Plan Especial (PE)
se prevea la construccion de edificios o instalaciones destinados a equipamiento
publico o vinculados a la infraestructura publica o al medio rural.

Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT), en su caso. |

Planos de ordenacion a escala adecuada para la correcta medicion e
identificacion de sus determinaciones y contenido.

Como articulan los articulos 35 del TRLOTAU y 140.1 del RP, los planes especiales pueden
ser elaborados y promovidos tanto por los Municipios como por el resto de las
Administraciones pUblicas:

Articulo 35. La elaboracién de los Planes Especiales y de los Catdlogos de Bienes
y Espacios Protegidos.

Los Planes Especiales y los Catdlogos de Bienes y Espacios Protegidos podrdn ser
elaborados y promovidos tanto por los Municipios como por el resto de las
Administraciones PUblicas, cuando el ejercicio de sus respectivas competencias
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demande o requiera el establecimiento de nuevas determinaciones de
ordenacion territorial y urbanistica.

Articulo 140. Promocidn de los Planes Especiales (PE).

1. Los Planes Especiales (PE) podrdn ser elaborados y promovidos tanto por los
municipios como por el resto de las Administraciones publicas, cuando el
gjercicio de sus respectivas competencias demande o requiera el
establecimiento de nuevas determinaciones de ordenacion territorial 'y
urbanistica con cualquiera de las finalidades expresadas en el articulo 77 de este
Reglamento. 2. No obstante lo anterior, los Planes Especiales

La materializacion de las previsiones del presente documento se realizard mediante la
aprobaciéon de los proyectos de ejecucion de las infraestructuras, que se ajustardn al
Pliego de Condiciones segun el articulo 84.2.f) del RP

3.1.- LEGISLACION APLICABLE

Tanfto el TRLOTAU como el RP recogen el marco normativo de los planes especiales.
Ademds, el PEI-8 se redacta acorde a la siguiente legislacion:

3.1.1.- LEGISLACION URBANISTICA

» Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion urbana (TRLSRU).

= Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
de Valoraciones de la Ley de Suelo (RVLS).

» Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenaciéon del Territorio y la Ordenacién Urbanistica
(TRLOTAU).

» Decreto 248/2004, de 14 de Septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de Junio, de Ordenacidén del Territorio y
la Actividad Urbanistica (RP).

= Decreto 29/2011, de 19 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento de la
Actividad de Ejecucion del TRLOTAU (RAE).

= Decreto 34/2011, de 26 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica del TRLOTAU (RD).

= Decreto 242/2004 de 27 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico.

= Decreto 177/2010, de 1 de Julio, por el que se modifica el Reglamento de Suelo
Rustico, aprobado por Decreto 242/2004 de 27 de Julio (RSR).

=  Orden 4/2020 de 8 de enero de 2020, de la Consejeria de Fomento, por la que
se aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico (ITP).

» Decreto 87/1993, de 13 de Julio, sobre Catdlogos de Suelo de Uso Residencial,
modificado por Decreto 58/1994, de 21 de Junio.

» Decreto 178/2010, de 1 de Julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para Homogeneizar el Contenido de la Documentacién de los
Planes Municipales (NTP).

= Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de competencias y de
fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.
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Ley 8/2014, de 20 de noviembre, por la que se modifica la Ley 2/2010, de 13 de
mayo, de Comercio de Castilla-La Mancha.

Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la actividad
urbanistica de la ciudadania y los pequenos municipios.

Ley 5/2020, de 24 de julio, de Medidas Urgentes para la Declaracién de Proyectos
Prioritarios en Castilla-La Mancha.

NN.SS. del Ayuntamiento de Sesena (Octubre 1996)

3.1.2.- LEGISLACION DE INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION

Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

Real Decreto 1812/1994, de 2 de Septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Carreteras.

Ley 9/1990, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos de Castilla la Mancha,

o Ley 7/2002, de 9 de mayo, de Modificacién de la Ley 9/90, de 28 de
diciembre, de Carreteras y Caminos (Arts.: 16, 18, 20, 20BIS, 21, 21BIS vy
Disposicion transitoria primera).

o Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Ordenacidon del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (Arts.: 23, 25, y 27).

o Decreto Legislativo 1/2023, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(Disposicion Adicional primera que modifica Arts.: 23.1, 25.1, y 27.5 de la
Ley 9/90).

Decreto 1/2015, de 22/01/2015, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos.

El Decreto 18/2024, de 2 de abiril, por el que se actualiza el Catdlogo de la Red
de Carreteras de ftitularidad de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha.

3.1.3.- LEGISLACION AMBIENTAL

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacidn Ambiental en Castilla-La Mancha.
Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio rural.
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
Ley 41/1997 de 5 de Noviembre, sobre la reforma de la Ley 4/1989, de 27 de
Marzo, de Conservacién de los Espacios Naturales y de la Flora y de la Fauna
Silvestres.

Real Decreto 439/1990, de 30 de Marzo, por el que se cred el Catdlogo Nacional
de Especies Amenazadas.

Decreto 33/1998, de 05 de Mayo, por el que crea el Catdlogo Regional de
Especies Amenazadas de Castilla-La Mancha.

Decreto 5/1999, de 02 de Febrero, por el que se establecen Normas para
Instalaciones Eléctricas Aéreas en Alta Tensidn y Lineas Aéreas en Baja Tensidn
con Fines de Proteccidon de la Avifauna en Castilla-La Mancha.

Real Decreto 1.997/1995, de 7 de Diciembre, por el que se establecen medidas
para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los
hdbitats naturales y de la fauna vy la flora silvestres.

Directiva 79/409/CEE relativa a la conservaciéon de las aves silvestres, ampliada
por la Directiva 91/244/CEE de la Comisidén de 6 de marzo, Directiva 94/24/CE de
8 de Junio por la que se amplia el anexo 2 de la Directiva 79, Directiva 97/49/CE
de 29 de Julio, que modifica el anexo 1 de la Directiva 79.

Directiva 92/43/CEE, modificada por el Consejo mediante Directiva 97/62/CEE,
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relativa a la Conservacién de los hdbitats naturales y de la fauna y flora silvestre.
Ha sido transpuesta al derecho espanol por medio del RD 1.997/1.995,
modificado por el RD 1.993/1.998, cuyo articulo 6 incide directamente en la
aprobaciéon de planes territoriales y urbanisticos.

s Ley2/1988, de 31 de mayo, de Conservacion de suelos y Proteccién de Cubiertas
Vegetales Naturales en Castilla-La Mancha.

= Decreto 73/1990, de 21 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley 2/1988.

= Ley 3/1995 de 23 de marzo sobre Vias Pecuarias. Vias que conforman un
patrimonio histérico y natural destacado y cuya conservacién y mejora es
considerada por estas Normas como imprescindible.

= ley 9/2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha,
modificada por la Ley 3/2008, de 12 de junio, de montes y gestion forestal
sostenible de Castilla-La Mancha y por la Ley 7/2009, de 17 de diciembre, de
modificacion de diversas leyes para su adaptacion a la directiva 2006/123/CE,
de 12 de diciembre.

» Ley 43/2003, de 21 de Noviembre, de Montes, modificada por Ley 10/2006, de 28
de Abril.

= Ley 3/2008 de 12 de Junio, de Montes y Gestion Forestal Sostenible de Castilla-La
Mancha.

s Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La
Mancha vy la Ley 8/2007, de 15 de marzo de modificacién de la anterior.

=  Orden 23/04/2010, de la Consejeria de Administraciones PUblicas y Justicia, por
la que se aprueba la revision del Plan Especial de Emergencia por Incendios
Forestales de Castilla-La Mancha.

3.1.4.- LEGISLACION DE PATRIMONIO CULTURAL

» Decreto de 22 de abril de 1949 sobre Proteccién de los Castillos Espanoles.

» Decreto 571/1963 de 14 de Marzo sobre proteccién de los escudos, emblemas,
piedras herdldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de
interés histérico-artistico.

= Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico espanol.

» Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.

= Resolucidn de 16 de octubre de 2013, de la Direccién General de Cultura, por la
que se delegan competencias en las/los Coordinadores Provinciales de los
Servicios Periféricos en el dmbito territorial de su competencia.

» Decreto 24/2014, de 3 de abril, de regulacion de las Comisiones Provinciales de
Patrimonio Cultural de Castilla La Mancha.

3.1.5.- LEGISLACION SOBRE ACCESIBILIDAD

» Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusidn social.

» Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueban las
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con
discapacidad para el acceso y utilizacidon de los espacios pUblicos urbanizados
y edificaciones.

= ey 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitaciéon, regeneracién y renovacion
urbanas.

=  Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso y utilizacidon de los espacios puUblicos urbanizados (en adelante Orden
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VIV). BOE 11 marzo 2010

Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero por el que se aprueba el Documento
Bdsico DB-SUA (Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad) del CTE.

Real Decreto 505/2007, de 20 de Abril, por el que se aprueban las condiciones
bdsicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad
para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.
Ley 51/2003, de 2 de Diciembre, de igualdad de oportunidades, no
discriminacion y accesibilidad universal de las personas con discapacidad.

Ley 15/1995, de 30 de Mayo, sobre limites del dominio sobre inmuebles para
eliminar barreras arquitectdénicas a las personas con discapacidad.

Real Decreto 556/1989, de 19 de Mayo, por el que se arbitran medidas minimas
sobre accesibilidad en los edificios.

Ley 13/1982, de 7 de Abril, de integracion social de los minusvdlidos. Orden de 3
de Marzo de 1980 sobre caracteristicas de los accesos, aparatos elevadores y
condiciones interiores de las viviendas para minusvdlidos proyectadas en
inmuebles de proteccidn oficial.

Real Decreto 355/1980, de 25 de Enero sobre reserva y situacién de las viviendas
de proteccion oficial destinadas a minusvalidos.

Ley 1/1994, de 24 de Mayo, de Accesibiidad y Eliminacidn de Barreras
Arquitecténicas en Castilla-La Mancha.

Decreto 158/1997 de 2 de Diciembre, por el que se aprueba el Cédigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.
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4|. OBJETO DEL PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS

De acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.7 de las Normas Subsidiarias
Municipales, los Planes Especiales de Infraestructuras tienen el fin de garantizar la
dotaciéon de las infraestructuras necesarias para el desarrollo de cada una de las dreas
de planeamiento vinculadas a ellos. Ademds, dichos planes deberdn contener:

s Descripcion de las obras a realizar.

»  Modelo de gestion, forma de financiacion y porcentajes de participacion de los
propietarios de los suelos a desarrollar.

» Plan de Etapas donde se establezca qué elementos deberdn haberse ejecutado
con cardcter previo a la aprobacién de la figura de planeamiento de desarrollo
correspondiente.

Por su parte cada uno de los sectores incluidos en el presente PEl ha desarrollado su
planeamiento urbanistico con el objetivo de clasificar suelo industrial para albergar
distintas actividades econdmicas.

Una correcta estrategia municipal de desarrollo y gestién urbanistica no debe
considerar al territorio como un contenedor pasivo del crecimiento econdmico, sino que
tiene que aprovechar e impulsar las oportunidades dinamizadoras de la ciudad.

El avance de los sectores econdmicos emergentes implica la imperiosa tarea de
asegurar la provision de las infraestructuras esenciales para fomentar el desarrollo
urbano planificado. Este proceso requiere la identificacién y la implementacion de
sistemas generales que no solo complementen, sino que también potencien el
crecimiento econdmico y social de la regidén en cuestion.

En base a lo anteriormente senalado, el objeto del Plan Especial de Infraestructuras 08
es:

» Desarrollar la infraestructura de comunicacidn necesaria para dotar de acceso
rodado y conexidn a los sectores SAU-33, SAU-34 y UE-43.

= |dentificar las necesidades presentes y futuras.

= Definir las dreas de influencia de los sistemas generales, asi como el suelo
afectado por los mismos.

= Describir las obras a realizar.

= Determinar el modelo de gestion, forma de financiacién y porcentajes de
participacion de los propietarios de los suelos a desarrollar.

*  Fijar un Plan de Etapas donde se establezca qué elementos deberdn haberse
ejecutado con cardcter previo a la aprobacién de la figura de planeamiento
de desarrollo correspondiente.

»  Coordinarlos nuevos desarrollos con otros instrumentos de planificacion sectorial
y territorial.

Persiguiendo con ello que la ejecucidon de esta infraestructura sea clave para la
planificacion urbana, contfribuyendo a mejorar la calidad de vida de los ciudadanos,
promoviendo la cohesidon social y econdmica, y garantizando la sostenibilidad
ambiental. Su adecuada planificacion y gestion son fundamentales para un desarrollo
armodnico y equitativo del territorio.
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5]. CONTENIDO DEL DOCUMENTO

Como se ha indicado anteriormente en el punto 2, segun lo dispuesto en el articulo 84
del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de la Ley de Ordenaciéon del Territorio y de la Actividad Urbanistica, la
documentacién de los Planes Especiales deberd elaborarse con el grado y precision
adecuado al objeto de éstos, e integrardn los siguientes documentos:

j)  Memoria informativa, que deberd reflejar, en forma escrita y grdfica, cuantos
aspectos del planeamiento en vigor puedan resultar afectados por el Plan
Especial (PE).

k) Memoria justificativa del objeto del Plan Especial (PE).

I)  Estudio o estudios complementarios elaborados en funcién del objeto especifico
del Plan Especial (PE) de que se frate.

m) Planos de informacion.

n) Normas urbanisticas, comprensivas de las medidas de proteccion procedentes
en virtud de la normativa sectorial aplicable.

o) Pliego de condiciones a las que deban ajustarse los proyectos técnicos cuando
se frate de desarrollar obras de infraestructura.

p) Reglamentacién de la edificacion, cuando en desarrollo del Plan Especial (PE)
se prevea la construccion de edificios o instalaciones destinados a equipamiento
publico o vinculados a la infraestructura publica o al medio rural.

qg) Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT), en su caso.

r)  Planos de ordenacion a escala adecuada para la correcta medicion e
identificacion de sus determinaciones y contenido.

El presente documento estd conformado por la siguiente documentacion, cumpliendo
con el articulo anteriormente citado:

=  Documento A — Memoria Informativa
» Documento B - Estudio Econédmico-Financiero
=  Documento C — Normativa
=  Documento D — Anexos a la memoria

o Anexo l: Escrituras de la Entidad promotora
Anexo ll: Proyecto de Ejecucion de la Via de Servicio
Anexo lll: Relacién de parcelas afectadas por el proyecto
Anexo IV: Aprobacién de consulta previa SAU-34
Anexo V: Planeamiento aprobado SAU-33

o Anexo VI: Ficha urbanistica UE-43
*  Documento E: Documentacion Grdfica

O
O
o
o
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6 . SITUACION, DELIMITACION Y SUPERFICIE

6.1.- ENCUADRE TERRITORIAL

El dmbito del PEl se localiza en la localidad de Seseia, en la provincia de Toledo, que
forma parte de la comunidad auténoma de Castilla-La Mancha, en el corazén de la
Peninsula lbérica, lo que le confiere una posicidn geogrdfica privilegiada. Con 30.165
habitantes (INE, 2024), es de los municipios mds poblados de la provincia y la comunidad
auténoma. Es el centro de un drea funcional urbana ubicada en el norte de la provincia
de Toledo.

Sesena se localiza en la provincia de Toledo y pertenece a la comarca toledana de La
Sagra, situada al nordeste de la provincia de Toledo, comprendida entre los rios Tajo y
Guadarrama, limita al norte y este con la Comunidad de Madrid, al sur con la comarca
de Toledo y al oeste con la comarca de Torrijos.

La Sagra estd dedicada en su mayoria al cultivo de cereales; ademds debido a su suelo
arcilloso se encuentra implantada en la zona industrial de material cerdmico para la
construccion de tipo tejas, ladrillos.

El municipio se localiza en una posicidn privilegiada del eje Madrid-Andalucia,
situdndose enfre dos ciudades de referencia como son Madrid (50 km) y Toledo (53 km),
la presencia de la via de alta capacidad A-4, que integra la zona de dos corredores
relevantes como son el Corredor Atldntico y el Corredor Mediterrdneo permitiendo la
comunicacion directa con Lisboa, Algeciras y Huelva. La conexion Norte-Sur se lleva a
cabo gracias a la carretera nacional A-4 y la carretera R-4, que interseca con la CM-
4010 que afraviesa el municipio de Este a Oeste y conecta la carretera A-4 con la A-42.

Sesefna linda al norte con el término municipal de Valdemoro, al oeste con los términos
municipales de Esquivias y Borox, al sur con el término de Aranjuez y al este con el término
de Ciempozuelos. Cuenta con una extensidn aproximada de 72,68 km? y una altitud
media que ronda los 520 metros.

Cuenta con cinco nucleos urbanos: Sesena, Sesefa Nuevo, Urbanizacién Vallegrande,
Urbanizacion El Quindn y El Barrio de La Estacion.

6.2.- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

El dmbito afectado por el PEl se corresponde al dmbito que afecta a los sectores
denominados SAU-33, 34, UE-43 y una superficie de suelo urbano de las vigentes NN.SS.
de Sesenaq, asi como a la infraestructura de comunicaciones denominada Autovia A-4.

Plan Especial de Infraestructuras: PEI-8 — Sesena (Toledo)
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El dmbito de actuacién del PEl se ubica, en su mayor parte, al noreste del nicleo
municipal de Sesena Nuevo y al norte del nicleo de Vallegrande. En la margen
izquierda de la Autovia A-4, afectando a los suelos que las NN.SS. denominan SAU 33,
34, UE-43 y una superficie de suelo urbano cominmente denominado como Poligono

Industrial “El Rajal”, como queda indicado anteriormente.
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6.3.- DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS RELATIVAS A LA
ESTRUCTURA DE PROPIEDAD Y LOS USOS Y APROVECHAMIENTOS EXISTENTES

6.3.1.- ESTRUCTURA CATASTRAL DEL AMBITO AFECTADO POR EL PEI

El dmbito al que se refiere el presente PEl tiene cardcter continuo y estd formado por 20
parcelas catastrales. Los datos del dmbito sobre el que se actua son los siguientes:

= Ubicacién: Municipio de Sesena (Toledo)
»  Superficie: 33.795,32 m2

—_

45162A50700009 72.643,92 m2| 2.255,75 m2
45162A50704007 | 143.251,30 m2| 4.700,24 m2
45162A50709001 41.778,17 m2| 3.767.88 m2
45162A50700006 | 1.733.090,60 m2| 2.593,90 m2

NlW]|N
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5 4711201VK4441S 48.831,79 m2 11,46 m2
6 4609705VK4440N 1.608,32 m2 213,73 m2
7 4609702VK4440N 3.407,12 m2 357,29 m2
8 4609701VK4440N 1.927.61 m2 166,62 M2
9 4609704VK4440N 1.307,35 m2 106,65 m2
10 4609703VK4440N 1.353,99 m2 114,18 m2
11 4609706VK4440N 3.334,37 m2 140,64 m2
12 45162A50700001 19.497,24 m2| 4.605,19 m2
13 Autopista A4 0,00 m2]13.461,55 m2
14 45162A50720006 47.565,85 m2 180,03 m2
15 45162A50730006 49.107,67 m2 388,29 m2
16 45162A50710006 55.418,99 m2 404,57 m2
17 4902401VK4440S 4.561,58 m2 92,90 m2
18 4901602VK4440S 4.247,04 m2 11,36 m2
19 4901601VK4440S 8.428,61 m2 60,40 m2
20 4900201VK4440S 1.600,34 m2 245,69 m2
TOTAL| 33.795,32 m2

La definicion de las parcelas afectadas vendrd definida en el Anexo lll y en los planos

denominados PEI-08.

Plan Especial de Infraestructuras: PEI-8 — Sesena (Toledo)
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7 . PROMOTOR

La entidad promotora de la presente solicitud es la sociedad mercantil LOGISTIK SERVICE
FC LAGER, S.L., con C.I.F.: B86674124, y domicilio social en la Calle Jorge Juan niumero
86, Bajo, CP 28009 Madrid, Espana. La sociedad estd constituida por tiempo indefinido
en Escritura PUblica otorgada el dia 27 de febrero de 2015, ante el Notario de Madrid,
D. Luis NUhez Boluda.

Todas las actuaciones que comprende el presente proyecto quedan encuadradas
dentro del objeto de la Sociedad, incluido en el Articulo 3° de los Estatutos de la
Sociedad. La sociedad tiene por objeto:

a) La realizacién de proyectos, obras e instalaciones, relacionado todo ello con la
construccion civil.

b) La promocién, construccidon, urbanizacion, rehabilitacién, mantenimiento,
compraventa de inmuebles, viviendas, naves, locales, etc., y su explotacién, v,
en general, la realizacién de las actividades propias de las empresas
constructoras e inmobiliarias, asi como la intermediacién en la prestacion de
servicios de asesoramiento en materia inmobiliaria a través, en su caso, de los
profesionales competentes.

La Sociedad se halla debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo
30886, Folio 84, Hoja nUmero M-555900, inscripcién 1°. El Administrador Unico de la
sociedad es D. Jesus José Clemente Lépez, con domicilio a estos efectos en Madrid,
Calle Jorge Juan, n°® 86, Bajo, con D.N.|.: 78.403.667-W.

Plan Especial de Infraestructuras: PEI-8 — Sesena (Toledo)
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8. EQUIPO REDACTOR

El equipo técnico que ha recibido el encargo de redactar el Proyecto, concretamente
la solicitud de Consulta Previa que ahora se presenta, es el estudio A+D Arquitectos
Urbanistas, S.L.P.

Direccién: A+D Arquitectos Urbanistas S.L.P.
Pilar Amores Diaz-Regaindn, Arquitecta-Urbanista
687 953 014 / pilar.amores@amdarguitectos.com

Planeamiento: A+D Arquitectos Urbanistas S.L.P.
Pilar Amores Diaz-Regaindn, Arquitecta-Urbanista
687 953 014 / pilar.amores@amdarqguitectos.com

Ingenieria: Ingenieria Bdsica, Obras y Proyectos S.L.
Juan Fisac Gozalo y Luis Navarro Ferndndez, Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos
915320033 / igb@grupoigb.com

Plan Especial de Infraestructuras: PEI-8 — Sesena (Toledo)
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9. CARACTER DEL PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS

El PEI-08 afecta a la implantacién de la via de servicio en la margen izquierda de la A-4,
garantizando la dotacién de las infraestructuras viarias de acceso y conexion necesarias
para el desarrollo de cada uno de los sectores vinculados al PEI-08.

Se ha frabajado con una vision global y ante todo real y objetiva del dmbito y del
municipio. A la vez que se ha ido analizando cada una de las parcelas afectadas por
el plan de forma individualizada y precisa. Por tanto, el PEl define un modelo de
crecimiento equilibrado, sostenible y viable: técnica, econdmica y socialmente.

En el contexto de los art. 19 y 20 del Reglamento de Planeamiento, cabe senalar que el
PEl no plantea innovaciones de la Ordenacién Urbanistica, ya que dichas innovaciones
vienen dadas por los distintos planeamientos que lo integran.

Todas las innovaciones propuestas se desarrollan y justifican en el presente documento.

Plan Especial de Infraestructuras: PEI-8 — Sesefa (Toledo) 29



Pllan

Elspecial de LOG'ST'K
IInfraestructuras SERVICE

10 ESTADO ACTUAL DE LAS INFRAESTRUCTURAS DEL
MUNICIPIO

A continuacién, se describen las infraestructuras existentes en el municipio.

10.1.- RED DE COMUNICACIONES
10.1.1.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
Sesena cuenta con las siguientes infraestructuras de comunicacion:

= Autovia A-4 Madrid-Andalucia que discurre atravesando el término municipal en
direccién norte-sur y que cuenta con un enlace principal (Salida 36) que
conecta con la CM-4010.

» Autopista de peaqje R-4 que discurre atravesando el término municipal en
direccion norte-sur, casi en paralelo a la A-4, y que cuenta con un enlace que
conecta con la CM-4010.

» Ademds de las vias rdpidas, Sesenha cuenta con varias carreteras
convencionales que le conectan con el corredor de la Sagra y con Madrid,
siendo estas la CM-4001 y la M-307.

= Discurre atravesando el término municipal en direccién norte-sur casi en paralelo
a la R-4 el AVE linea Madrid-Levante.

» También atraviesa el término municipal, aungue sin parada actualmente, la
Linea ferroviaria de Alta Velocidad (A.V.E.) Madrid-Levante.

10.1.2.- LIMITACIONES QUE SE IMPONEN AL DESARROLLO URBANO

El desarrollo urbano en la margen izquierda de la A-4 dentro del ndcleo municipal de
Sesena se encuentra condicionado por la situaciéon actual y futura de la via de servicio
proyectada.

La ordenacién y desarrollo de esta franja industrial queda vinculada a la materializacion
del sistema general previsto, siendo este un elemento esencial para garantfizar el
acceso, la movilidad y la seguridad del conjunto.

10.1.2.1.- SITUACION ACTUAL DE LA ViA DE SERVICIO Y SUS ACCESOS

El papel colector que desempenard la futura via de servicio, ofreciendo accesos y
conexiones a los distintos puntos que las requieren y permitiendo la permeabilidad entre
ellos, es desempenado actualmente por un tramo de via de servicio en el TM. de
Ciempozuelos de 1,020 km, un tramo de una via de servicio iniciada en 2009 y paralizada
en 2010, con un tramo de asfaltado de 0,470 km (T.M. Sesena) y otfro framo en fierras de
0,920 km (compartido entre los TT.MM. de Sesena y Ciempozuelos), un camino de
servicio con un framo de 0,400 km en asfalto y otro tramo en tierras de 0,520 km (T.M.
Sesena)

Este camino definido al margen de cumplimientos de normativa relativa a carreteras
discurre de forma casi paralela a la margen de la autovia, con pendientes variables que
la separan de ella, cambios de rasante, un firme con muestras de deterioro en diversos
puntos y una seccidén poco regular con anchuras variables de entre aproximadamente
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3,50y 5,00 m.

Los tframos de via de servicio asfaltados o con firme de tierra se proyectaron y ejecutaron
acordes a normativa, si bien el abandono y el uso por automaviles de turismo y camiones
de gran tonelaje han creado blandones y socavones a lo largo de la tfraza que han sido
objeto de reparaciones puntuales.

En lo que respecta a las conexiones existentes con la autovia, a lo largo del framo de
actuacién encontramos las siguientes:

= P.K.36+050: incorporaciéon. Confluyen el acceso desde la Av. de Fyoma con el
inicio del carril paralelo de aceleracién en que finaliza el framo existente de via
colectora/lateral/ramal.

= P. K. 35+300: salida e incorporacién. Encontramos tanto la salida de la autovia
mediante cufa de tfransicion como la incorporacion con carril paralelo de
aceleracion.

= P.K.33+850: salida. Fin del carril paralelo de deceleracién.

= P.K.33+500: salida. Fin del carril paralelo de deceleraciéon. Cabe senalar que la
cuna de transicion en que se inicia este carril dista Unicamente unos 50 m de la
seccion caracteristica 1,0 m de la nariz de la salida anterior.

10.1.2.2.- LOS EFECTOS DE LA ViA DE SERVICIO A IMPLANTAR

El trazado que se describe en el presente PEl consiste en la creacidén de un nuevo vial
auxiliar a la Autovia A-4, por la margen izquierda de la misma, entre los PP.KK. 32+800 y
35+000, para dar servicio al trafico perimetral generado por las diferentes actuaciones
urbanas incluidas en esta zona.

Con origen en el enlace de Vallegrande (Sesena Nuevo), el nuevo vial discurrird, en su
mayor parte, paralelo al tronco de la autovia A-4 recogiendo el trdfico de la
Urbanizacién Vallegrande, de la Unidad de Ejecucion (UE-43) en fase de tramitacion, la
Urbanizacion del SAU-33, una zona de suelo urbano en el P.l. El Rajal, y el Suelo Apto
para Urbanizar (SAU-34) en fase de tramitacién. En el P.K. 35+000 se entra en el T.M. de
Ciempozuelos, continuando la traza, nos enconframos en el P.K. 33+900 el P.I. “Coven
2000" y, finalmente se llega al Enlace de la Sendilla (P.K. 32+800 de la A-4).

El nuevo vial se categoriza como “Via de Servicio en framo periurbano” por ser esta la
tipologia que mds se adapta a sus caracteristicas y finalidad.

En la actuacién propuesta se pretende también reordenar las distintas conexiones y
accesos directos que en la actualidad existen en esta margen de la Autovia, para
adaptarlas a las prescripciones que el marco normativo actual establece para las
carreteras tipo Autovia.

10.2.- DELIMITACION DE SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURA VIARIA

El avance de los sectores econdmicos emergentes implica la imperiosa tarea de
asegurar la provision de las infraestructuras esenciales para fomentar el desarrollo
urbano planificado. Este proceso requiere la identificacién y la implementacion de
sistemas generales que no solo complementen, sino que también potencien el
crecimiento econdmico y social de la regién en cuestion.

Estos sistemas juegan un papel crucial en la planificacién y desarrollo de Sesena, siendo
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piezas fundamentales para garantizar un desarrollo equiliorado y sostenible del
municipio.

De acuerdo con el articulo 19 del Reglamento de Planeamiento de Castilla-La Mancha,
los Sistemas Generales (SG) se refieren a aquellas infraestructuras y dotaciones de
cardcter publico que son necesarias para el funcionamiento adecuado de la ciudad,
tales como redes de fransporte, equipamientos comunitarios, espacios verdes y servicios
publicos bdsicos. Estos sistemas no solo satisfacen las necesidades actuales de la
poblacién, sino que también deben anticipar y adaptarse a los futuros cambios
demogrdficos, fecnoldgicos y ambientales.

Por tanto, en el presente documento se establecen los criterios y procedimientos para
la incorporacion de estos sistemas en los instrumentos de planeamiento urbanistico,
asegurando su integracién efectiva en el tejido urbano y territorial. Esto implica la
identificacién de las necesidades presentes y futuras, la definicion de las dreas de
influencia de los sistemas, la determinacion de su financiacién y gestion, asi como la
coordinacién con otros instrumentos de planificacién sectorial y territorial, esto implica
que, la ejecucidn de estos sistemas sea clave para la planificacién urbana,
contribuyendo a mejorar la calidad de vida de los ciudadanos, promoviendo la
cohesidén social y econdmica, y garantizando la sostenibilidad ambiental. Su adecuada
planificacion y gestion son fundamentales para un desarrollo armdnico y equitativo del
territorio.

En cumplimiento de dicho acuerdo, el Pleno de la Corporacidén Municipal, en sesidén de
26 de septiembre de 2024, aprobé inicialmente las Bases Administrativas para la
adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora del ambito SAU-34, que
contemplan lo siguiente:

“Conforme a los articulos 84 y 86 del Reglamento de la Actividad de Ejecucion
(RAE) aprobado por Decreto 29/2011, de 19 de abril. Estas Bases, sometidas a
informacioén publica por plazo de freinta dias, constituyen el marco juridico y
procedimental que ha de regir la gestion indirecta del dmbito y la seleccion del
agente urbanizador. En ellas se establece expresamente que la actuacion
deberd desarrollarse mediante la formulaciéon de una Alternativa Técnica
acompanada de un Plan Parcial de Mejora, en la que se defina la ordenacién
detallada del sector conforme a las determinaciones aprobadas en la Consulta
Previa. Asimismo, las Bases determinan que junto al PAU deberd framitarse un
Plan Especial de Infraestructuras (PEI) que contemple la ejecucién de un nuevo
tramo de via de servicio en la margen izquierda de la autovia A-4, entre los
puntos kilométricos 36+180 y 32+800, concebido como Sistema General de
Infraestructuras de cardcter estructural del municipio.”

Este sistema general estd ubicado fuera del dmbito de actuacion propiamente dicho
del Plan Parcial SAU-34, y corresponde a la via de servicio a ejecutar en la margen
izquierda de la autovia A-4, esto serd clasificado como Sistema General Exterior
(SGE_RV_VS) y resulta crucial para dotar de esta infraestructura a los distintos dmbitos de
actuacion afectados por el PEI-08.
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S$AU33/SAU34 /UE43- Sesena

El PEI-08 planifica, desarrolla y propone la ejecucion de una nueva via de servicio con
el objetivo de garantizar la disponibilidad de las infraestructuras necesarias para impulsar
un desarrollo urbano planificado en la margen izquierda de la A-4. Esta actuaciéon busca
mejorar la calidad de vida de los ciudadanos, promover la cohesidn social y
econdmica, y asegurar la sostenibilidad ambiental. Una adecuada planificacion y
gestion de la misma resultan esenciales para lograr un desarrollo territorial equilibrado y
armonico.

La propuesta contempla varios tramos en los que la calzada contard con uno o dos
carriles, segun el punto kilométrico correspondiente, con un total de longitud de 3.637
m. La via serd de sentido Unico en direccién a Madrid y no presentard continuidad con
los tramos previos ni posteriores.

El frazado de la Via de Servicio propuesta se desarrolla desde la glorieta de Vallegrande,
situada en el punto kilométrico 32+800 de la autovia A-4, en su enlace con el nicleo
urbano de Sesena Nuevo, vy finaliza en la glorieta ovalada correspondiente al enlace
con el Poligono Industrial La Sendilla, ubicada en el punto kilométrico 36+600, dentro del
término municipal de Ciempozuelos, todo ello conforme a lo representado en los planos
de ordenacion (PEI-08)
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SAU33/SAU34 JUE43- Sesena

DESIGNACION DEL  SUPERFICIE OBTENCION EJECUCION %
G (m2) EJECUCION
SAU-33 SAU-33
SAU-34 SAU-34
SGE_RV_VS 33.795,32 UE-43 UE-43 100 %
S.URB S.URB
CONSOLIDADO CONSOLIDADO
TOTAL SGE_RV_VS 33.795,32

Para dar cabida en el planeamiento municipal de Sesena a esta nueva infraestructura
solicitada por el Ministerio de Transportes en numerosos informes, el Plan Parcial del SAU-
34, acompanado del desarrollo del PEI-08, clasifica los suelos afectados por la Via de
Servio, en el término municipal de Ssena, como Sistema General de Infraestructuras
(SGE_RV_VS), estableciendo una reserva de suelo exterior a los dmbitos afectados por
el mismo, con el fin de asegurar que el desarrollo de los nuevos suelos garantice la
conexiéon de los dmbitos de actuacién con la autovia A-4, ayudando asi a la conexion
de estos con la trama urbana existente y con los accesos al municipio.

SGE_RV_VS
Via de Servicio - Margen I11Q A4
PK 32+8QQ\- PK 35+000

3 ]

$=
> (\G\@%ig%f/%\ 08

El suelo destinado a estos Sistemas Generales se obtendrd mediante el sistema de
expropiacién forzosa, en atencion a su cardcter estructurante, a su localizacién fuera
del dmbito de actuacion del SAU-34 y a afectar a varios dmbitos, de conformidad con
la legislacién urbanistica y expropiatoria aplicable. La obtencién de dichos terrenos por
este sistema garantiza la efectiva implantacién de las infraestructuras previstas y su
incorporacién al dominio publico, sin quedar condicionada a los procesos de gestion
urbanistica propios de los diferentes dmbitos. A estos efectos, la expropiacion se llevard
a cabo conforme a lo dispuesto en el articulo 126 del TRLOTAU, y demds normativa de
aplicacion.
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Las obras correspondientes a estos sistemas generales se realizarédn conforme a las
determinaciones sustantivas, temporales y de gestién del Planeamiento de ordenacion
territorial y urbanistica, en este caso el PEI-08: Conjuntamente con las restantes obras de
urbanizaciéon o, en su defecto, como obras publicas ordinarias. No obstante, por causa
justificada, podrd anticiparse la ejecucidén de estos sistemas generales y locales al
desarrollo de los dmbitos en los que estén incluidos o adscritos, bien por la propia
administracién o bien mediante la adjudicacion en procedimiento especifico a agente
urbanizador de la ejecuciéon de dichos sistemas generales.

Los procedimientos de programaciéon de los dmbitos afectados por estas actuaciones
tendrdn en consideracion la ejecucion anticipada de los sistemas generales incluidos o
adscritos en ellos, incluyéndolos en su programaciéon tanto a efectos juridicos, como
econdmicos como, en su caso, de adjudicacién de dicha programacion.

11!. DETERMINACIONES DEL PLAN ESPECIAL

11.1.- PROPUESTA DEL PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS

En cumplimiento de las NN.SS. de Sesena referido a las Infraestructuras de las de que se
debe dotar a los diferentes desarrollos, el presente PEl pretende determinar las
caracteristicas de la infraestructura imprescindible que asegure el acceso rodado y la
movilidad para el funcionamiento de los sectores SAU 33, 34, UE-43 y P.l. “El Rajal”.

El alcance del Plan Especial de Infraestructuras conlleva la ejecucion de:

* Nueva via de servicio en margen izquierda de la Autovia A-4 entre los PP.KK.
32+800 y 35+000, hasta el limite del TT.MM. con Ciempozuelos, como acceso a
los sectores SAU 33, SAU 34, UE 43 y P.I. "El Rgjal”.

Las prescripciones indicadas en el presente documento se entenderdn como de
obligado cumplimiento por fodos y cada uno de los sectores que se desarrollen a futuro
dentro del entorno de influencia de la Via de Servicio.

11.2.- OBRAS QUE SE PROPONEN

En virtud del estudio de trdfico, la propuesta de trazado y el proyecto constructivo
redactado en base a las indicaciones del Ministerio de Transportes, el presente PEI
propone las siguientes obras:

VIA DE SERVICIO MARGEN IZQUIERDA A-4 PP.KK. 32+800 Y 34+400 TT.MM. CIEMPOZUELOS
Y SESENA

Las obras que se proyectan consisten en la construccién de una nueva via de servicio
paralela a la autovia A-4 que recoja todo el tréfico local y que de servicio a todos los
desarrollos urbanisticos existentes y futuros que dan fachada a esta via.
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Tiene su origen al sur en la rotonda de Vallegrande en el enlace Sesena Nuevo y fermina
en la glorieta ovalada del enlace de La Sendilla, con una longitud total de 3.637,86
metros.

La solucién propuesta pretende también reordenar las distintas conexiones y accesos
directos que existen actualmente en esta margen izquierda de la autovia, para
adaptarlas alas prescripciones que el marco normativo actual establece para este tipo
de carreteras.

El espacio de que se dispone para situar la nueva via de servicio es muy limitado, ya que
la zona de actuacién estd muy constrenida por los muchos condicionantes espaciales
gue existen y que limitan las opciones de encaje del trazado.

La via de servicio que se proyecta es unidireccional con sentido Madrid, sin continuidad
con los framos anterior y posterior, sino solamente con el enlace de Vallegrande al sury
con el enlace de La Sendilla al norte.

Los tramos en los que se puede dividir la nueva via de servicio, con indicacién de los
PP.KK. aproximados y del nUmero de carriles previstos, se recogen en la siguiente tabla:

0+000 | O+110 | 2 | Carriles 110m
0+110 | 1+220 | 1 | Carril 1.110m
14220 | 1+380 | 1 | Carril + 1 adicional 160 m
1+380 | 2+160 | 1 | Carril 780 m
2+160 | 2+700 | 1 | Carril + 1 adicional 540 m
2+700 | 3+420 [ 1 | carril 720 m
3+420 | 3+637 | 2 | carriles 217 m

Longitud total | 3.637 m

Longitud total 1 carril 2.610m
Longitud total con 2 carriles 1.027 m
Longitud total | 3.637 m
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12]. CONDICIONES TECNICAS DE LOS PROYECTOS DE OBRA

QUE DESARROLLEN LAS ACTUACIONES PREVISTAS EN EL PLAN
ESPECIAL

12.1.- CARRIL DE CAMBIO DE VELOCIDAD (ACELERACION) DE ENTRADA A
LA AUTOVIA A-4 SENTIDO MADRID (P.K. 0+110)

En el inicio del trazado, el carril de la derecha es el que conforma la nueva via de
servicio, mientras que el de la izquierda continua para incorporarse al tfronco de la
autovia en el sentido Madrid. Esta entrada al tronco mediante un carril de cambio de
velocidad se define mediante el gje 11.

Considerando que:
= Vinicial= 60 km/h

»  Vfinal= 100 km/h
*» Pendiente de la rasante comprendida en el rango (-2%, +2%)

se mantiene el CCV (aceleracidn) tipo paralelo existente con una cuia de transicién de
125 metros y una longitud del CCV de 135 metros (que cumplimenta la tabla anterior),
y que dan una longitud total de 260 m.

AVDA. FYOMA

12.2.- AVENIDA FYOMA (P.K. 0+250), ACCESO U.E. 43 (P.K. 0+870), S.A.U. 33
SALIDA (P.K. 1+220), ViA PECUARIA CORDEL DE LAS MERINAS. SALIDA (P.K.
2+160), ViA LATERAL DE ACCESOS PARTICULARES ENTRADA (P.K. 2+700) Y
ESTACION DE SERVICIO. SALIDA Y ENTRADA (P.P.K.K. 3+000 Y 3+340).

La conexién de estos viales (actuales o futuros) se proyectan mediante cunas de
cambio de velocidad (cuna de incorporacion) de 60 m de longitud conforme al
capitulo 8.2.2 "Cunhas de cambio de velocidad” de la Norma 3.1-IC Trazado, de la
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Instruccién de Carreteras. Excepcionalmente, en la avda. Fyoma al no disponer de
espacio suficiente sin invadir las parcelas privadas, se ha previsto una cuna de longitud
reducida de 30 metros, que es la mitad de la correspondiente a la velocidad de 60 km/h.

En las siguientes imdagenes se recogen detalles de cada una de las conexiones con
indicacién de las longitudes caracteristicas en cada caso:
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SALIDA SAU-34

12.3.- PARADA DE AUTOBUSES (0+320 A 0+480)

Se disena a continuacién una parada para autobuses en el lugar donde en el futuro se
prevé construir una pasarela peatonal sobre la autovia.

La parada se disefia segun indica el capitulo 8.10 *Paradas de vehiculos de transporte
colectivo” de la Norma 3.1-IC Trazado, de la Instruccion de Carreteras. Las cunas de
cambio de velocidad son de 60 metros de longitud y la longitud del tramo de detencion
de 40 metros en prevision de la coincidencia de dos vehiculos articulados al mismo
fiempo.

—135.00 — 12500 354800
CARRIL DE ACELERACION i | | | CURADE TRANSICION |

12.4.- S.A.U.33 SALIDA Y S.A.U. 34 ENTRADA (P.P.K.K. 1+220 A 1+380)

La entrada desde el futuro S.A.U. 34 se resuelve con un carril adicional hasta la salida de
la via de servicio al S.A.U. 33. Por tanto, se crea un segundo carril de 145 metros de
longitud:

\
\

L

12.5.- ViA PECUARIA CORDEL DE LAS MERINAS. ENTRADA(P.K. 2+160), ViA
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LATERAL DE ACCESOS PARTICULARES SALIDA (P.K. 2+400)

La entrada a la via de servicio desde Via pecuaria se resuelve con un carril adicional
hasta la salida de la via de servicio a la via lateral de accesos particulares. Por tanto, se
crea un segundo carril de 155 metros de longitud:

v 290,
/IA LATER AL 4,
A CC
@ PARYVCULAREESSD

12.6.- CARRIL DE CAMBIO DE VELOCIDAD (DECELERACION) DE SALIDA A LA
AUTOVIA A-4, SENTIDO MADRID (P.K. 3+420)

Por la izquierda, aproximadamente en el P.K. 3+420, se configura un segundo carril de la
nueva via de servicio, que llega hasta el final del recorrido, que corresponde al carril de
deceleracion procedente del fronco de la autovia en el sentido Madrid. Esta salida del
fronco mediante un carril de cambio de velocidad se define mediante el eje 10.

La conexidn con la autovia se define conforme al capitulo 8.2.1 “Carriles de cambio de
velocidad” de la Norma 3.1-IC Trazado, de la Instruccién de Carreteras.

Conforme a la Norma 3.1-IC, y considerando que:

*  Vinicial= 100 km/h
= Vfinal= 60 km/h
» Pendiente comprendida en el rango (-2%, +2%)

Se mantiene el CCV (deceleracidn) tipo paralelo con cuna de transicidon existente, ya
que la cuna fiene 135 m > 125 m y una longitud del CCV de 245 m > 130 m, que dan una
longitud total superior a la estricta de 255 m.

Como se ha dicho anteriormente, para definir la altimetria de la nueva via se ha tenido
en cuenta que deben mantenerse las cotas de los tramos afirmados y en servicio, los
accesos existentes de calles, caminos, parcelas y naves industriales. Una vez ajustadas
estas zonas, en el resto del trazado se ha procurado colocar la rasante al mismo nivel
de la actual autovia A-4.

La mayor parte del trazado fiene pendientes en torno al 1% y 2%, aunque tiene como

pendiente maxima el 4,4% en un pequeno tramo al final del recorrido, antes de llegar a
la glorieta de forma ovalada del enlace de La Sendilla.

12.7.- FIRMES
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A la vista de la informacién disponible sobre los firmes existentes, se ha optado por
sustituir el firme actual en gran parte delrecorrido, excepto en aquellas zonas al principio
y final del tramo que estdn en servicio con un firme aceptable, en las que solo se realiza
un fresado de la capa de rodadura vy la extensién de una nueva capa.

La seccidon estructural de firme depende de la intensidad media diaria de vehiculos
pesados (IMDp) que se prevea en el carril de proyecto. En el anejo niumero 8, se incluye
el resultado de la asignacién del frafico pesado en IMD.

El resumen de los resultados en el escenario del ano de puesta en servicio con los
desarrollos urbanisticos son los siguientes:

En el tramo 1 inicial se prevén 2.685 vehiculos pesados diarios (principalmente debido a
los que acceden al fronco de la autovia); en los tramos centrales 2 y 3 se estima que
como mdximo circulen 567 vehiculos pesados al dia, y por Ultimo en el framo 4, se prevén
1.013 vehiculos pesados diarios; de los cuales 520 proceden de la via de servicio y 494
de la salida de la autovia A-4.

Segunserecoge enlaNorma 6.1 IC “Secciones de firme" de la Instruccion de Carreteras,
la seccién estructural del firme dependerd en primer lugar de la IMD de vehiculos
pesados que se prevea en el carril de proyecto en el ano de puesta en servicio. El
resultado de la asignacion es:

TRAMO 1 2.685 T0
TRAMO 2Y 3 567 12
TRAMO 4 1.013 Tl

En base a estas premisas, dentro del catdlogo de secciones de firme de la Norma, se
han elegido los fipos 031 (T0), 121 (T1) y 221 (T2) que tienen las capas superiores de
mezclas bituminosas.

031 121 221
MB (30 MB 30 MB 25

| ZA |25
ZA |25 ZA - 25

La categoria de explanada para la seccidon 031 de trdfico T0 ha de ser E3, la cual se
consigue con 80 cm de suelo seleccionado con CBR > 20 sobre el suelo tolerable que
hay en la zona (no se utiliza suelo estabilizado debido a la recomendacién del estudio
geotécnico).
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Para las secciones 121 y 221 del trdfico T1 y T2 es necesario una explanada E2 que se
obtiene con 75 cm de suelo seleccionado con CBR > 10 sobre el suelo tolerable
existente.

La mezcla bituminosa para la capa de rodadura BBTM 11 B, estd regulada por el articulo
543 del PG- 3, y ofrece una excelente resistencia al deslizamiento, buena evacuacion
superficial del agua y una textura adecuada para tréfico medio-alto. Su espesor de 3
cm permite una integracioén eficaz con capas intermedias fipo AC 22, y tiene un buen
comportamiento frente a la fatiga y el envejecimiento.

La formacién de las explanadas de las distintas categorias depende del tipo de suelo
de la explanacion (en el caso de los desmontes), o de la obra de tierra subyacente (en
el caso de los terraplenes), y de las caracteristicas y espesores de los materiales
disponibles.

Antes de la ejecucién del firme, se confirmard cual es la capa de rodadura existente,
de manera que en cualquier caso siempre se empleard una capa de rodadura andloga
a la existente.

Se proyecta el fresado y reposicidon de la capa de rodadura en toda la seccidon de la
calzada afectada por los desvios provisionales de obra, y ademds siempre en la longitud
que se vea afectada por las marcas viales de obra.

En algunos framos es necesario proyectar un ensanche del firme. La excavacion se
proyecta escalonada, saneando los bordes del firme existente. Teniendo en cuenta la
seccion de firme, el tipo de explanada elegido y el detalle de la ampliacion, se ha
definido el esquema tedrico de ensanche de firme que se detalla a continuacidn y que
deberd adaptarse a cada caso particular:

CALZADA EXISTENTE |
CALZADA PROYECTADA

FRESADO e= dm
ANCHO: TODA LA CALZADA
0% £.10.0.10 050
| | |
| La |
R T R R '
| [ A
1,00m DE ANCHO y

SUB-BASE |

FIRME EXISTENTE 1

El firme propuesto para las aceras es el siguiente:
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BALDOSA HIDRAULICA
RELLENO DE JUNTAS CON

LECHADA DE CEMENTO MORTERO M-5 es2
1 -
e > 1 S
o
SUELO SELECCIONADO| BASE DE HORMIGON SUBBASE DE
PROCTOR NORMAL 100 % (*) HNE-15 ZAHORRA

Y el bordillo previsto es de hormigdn prefabricado:

PO xR om PARA
DLW TACION D
ACERAS CON CALZADAS

12.8.- DRENAJE

La via de servicio proyectada se encuentra en un dmbito con un grado de urbanizacion
considerable. Entre los pks 2+380 y 3+622 (siempre en referencia al Eje 1 de la planta de
trazado de la via), discurre junto a edificaciones existentes y poligonos industriales del
municipio de Ciempozuelos (provincia de Madrid), que disponen de redes de
saneamiento. Entre los pks 1+400 y 1+840, se sitUa frente al dmbito SAU-34, en el municipio
de Sesena (provincia de Toledo), que actualmente se encuentra en fase de desarrollo
urbanistico. Entre los pks 0+000 y 1+400, se proyecta una acera con bordillo delimitador
gue encauza la escorrentia. Queda un tramo central entre los pks 1+840 y 2+380 donde
se cruza por encima del Arroyo de Valle Grande y de un afluente de este.

La via de servicio tiene caida fransversal hacia el lado oriental, alejando el agua del
tronco principal de la autovia y llevédndola hacia el lado de las parcelas a las que se da
servicio.

En la zona con bordilo y acera, se proyectan imbornales con buzdn, o pozos
absorbederos, para la captacién de las aguas pluviales. En las zonas donde no hay
bordillo, se dispone de cuneta revestida de hormigdn para el encauzamiento de la
escorrentia y recogida cada 50m mediante arquetas con rejilla. Entre los pks 3+340 y
3+630 se proyecta una canaleta con rejilla de fundicidn con vertido a pozo de registro
cada 50m, ya gue el espacio junto a la berma es limitado y en el framo central hay un
muro proyectado para la contencién de las tierras.
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Los distintos elementos de captacién descritos en el pdrrafo anterior se conectan a los
pozos de registro de una red de colectores proyectada, con la tapa de registro ubicada
en el medio del carril mds préximo a la acera. Se diferencian por tanto 5 cuencas
vertientes, correspondiendo a los colectores nombrados como C-1 a C-5y sus colectores
tributarios, en su caso. Unicamente se conectan los imbornales con buzén directamente
a una red de saneamiento existente entre los pks 0+880 y 1+220, para aprovechar el
colector que discurre en paralelo a la via de servicio.

El colector C-1 discurre entre los pks 0+320 y 0+880, en sentido Norte y con seccién
@40cm. Recoge varios imbornales con buzén proyectados en la acera de nueva
ejecucion. Entronca a un pozo de registro existente en el pk 0+880.

El colector C-2, también @40cm, recoge la zona Norte del proyecto, entre los pks 3+640
y el punto bajo situado en el pk 3+520. Incorpora las aguas de la canaleta descrita
anteriormente y conecta al pozo de cabecera de un colector existente @80cm que se
encuentra al Norte del paso superior existente.

Discurre por un tramo de via que queda fuera de servicio. En la actualidad las aguas no
estdn canalizadas y la topografia muestra zonas de charco sin salida natural de las
aguas. El colector C-5.1, fributario del anterior, recoge las aguas enfre el punto alto del
pk 3+329 y el punto bajo del 3+520.

El colector C-3, de didmetro @40cm, recoge las aguas que se incorporan de las cunetas
dispuestas entre los pks 2+580 y 3+250, con captacién mediante arquetas con rejilla
cada 50m. Las cunetas siguen la pendiente de la via de servicio y el colector efectia
una confrapendiente antes de su entronque al colector existente @180cm, que discurre
en paralelo a la via de servicio. La profundidad del colector proyectado es siempre
inferior a 4,5m, para evitar tener que disponer de una seccidn visitable. La profundidad
del colector receptor es de 12,92m en el pozo de entronque. Al ser la aportacién
Unicamente de aguas pluviales, no es necesaria la incorporacién de elemento de
resalto por trasdds que derive las aguas por fuera del fuste de registro del pozo.

El colector C-4 @40cm discurre de Sur a Norte recogiendo el agua de las cunetas
proyectadas enfre los pks 1+830 y 2+120. Estas discurren nuevamente siguiendo Ia
altimetria proyectada, mientras que el colector requiere de una contrapendiente antes
de su entrongue al mismo colector @180cm descrito en el pdrrafo anterior. Intercepta 2
ODTs existentes @30cm que recogen las aguas de una cuneta entre el fronco de la
autovia y la via de servicio. Las ODTs se reponen en su tramo inicial y se incorporan sus
aguas al colector proyectado. El colector C-4.1, tfributario del C-4, discurre en sentido
Norte a Sur recogiendo las cunetas de enfre los pks 2+180 y 2+540. En este caso se
disponia del colector @180cm existente discurriendo en paralelo a la via de servicio,
pero se ha optado por encauzar las aguas al nuevo colector proyectado @40cm para
no efectuar multiples entronques a cada uno de los pozos de registro del colector
existente.

El colector C-5 @40cm discurre entre los pks 1+320 y 1+740. Recoge el frente del
desarrollo SAU-34, incorporando el agua a fravés de cunetas y arquetas con rejilla o
mediante pozos absorbedero, segln sea framo con acera proyectada o no. Intercepta
4 ODTs existentes @30cm, denominadas en planos ODT3, ODT4, ODT5, ODT/.
Andlogamente al colector anterior, se reponen los tframos iniciales de estas ODTs y se
incorporan sus aguas para su vertido en comun. El colector fritutario C-5.2 @40cm
intercepta la ODT8 e incorpora las aguas de un pozo absorbedero, antes de enfroncar
al colector C-5. Esta cuenca es la Unica que no se conecta a colector de saneamiento
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existente, sino que se vierte al medio natural en el mismo punto en que lo hacia la ODT7.
Se proyectan aletas de hormigdén armado y encachado de piedra en el punto de
vertido.

La ODT es un @100cm que cruza profundamente bajo la via de servicio para dar
continuidad al arroyo fributario del Valle Grande. Se proyecta su limpieza, tanto de la
conduccién interior como de las obras de fdbrica de entrada vy salida, ya que en la
actualidad no se encuentran accesibles.

En la actualidad hay un camino asfaltado donde se proyecta la via de servicio, por lo
que el coeficiente de escorrentia entre las situaciones pre y postoperacional son muy
similares, y por fanto el caudal generado y vertido. Los caudales transportados por los
colectores proyectados son muy inferiores a los que son capaces de gestionar un tubular
@40cm, adoptdndose esta seccidn por ser el minimo requerido en general por las
administraciones por cuestiones de mantenimiento y limpieza. En el anejo de cdlculos
pueden verse los distinfos caudales y grados de llenado proyectados.

12.9.- SENALIZACION, BALIZAMIENTO Y DEFENSAS

Senalizacion Horizontal

MARCAS VIALES

La disposicién de las marcas viales ha seguido los criterios que se indican en la Norma
de carreteras 8.2-IC Marcas Viales.

En los planos del Proyecto se definen los detalles y dimensiones de cada una de las
marcas viales utilizadas: linea continua, discontinua, preaviso, cebreado, etc.

Las caracteristicas de los materiales a utilizar y de la ejecucion de los distintos tipos de
marcas se definen en el Pliego de Prescripciones Técnicas.

Los fipos de marcas viales proyectados son los siguientes:
Marcas longitudinales discontinuas

*  Marca: M-1.1.- Se empleard en vias con velocidad mayor de 100 km/h para
delimitar carriles del mismo sentido de circulacion permitiendo el
adelantamiento. Se compone de una marca discontinua con trazos de 5 my
vanos de 12 m siendo el espesor del frazo de 10 cm.

»  Marca: M-1.2.- Se empleard en carreteras con velocidades entre 60y 100 Km/h
para delimitar carriles del mismo sentido de circulacidon permitiendo el
adelantamiento. Se compone de una marca discontinua con trazos de 3,50 my
vanos de 9 m siendo el espesor del frazo de 10 cm.

»  Marca: M-1.3.- Se empleard en carreteras con velocidades menores o iguales de
60 Km/h para delimitar carriles de distinto sentido de circulacion permitiendo el
adelantamiento. Se compone de una marca discontinua con trazos de 2,00 m y
vanos de 5,50 m siendo el espesor del trazo de 10 cm.

»  Marca: M-1.6.- Se empleard como elemento delimitador de carril de cambio de
velocidad o carril de tfrenzado en vias con velocidad menor o igual de 100 km/h.
Se compone de trazos de 1 my vanos de 1 m, siendo el espesor de la marca de
30 cm.

»  Marca: M-1.7.- Se empleard como elemento delimitador de carril de cambio de
velocidad o carril de trenzado en vias con velocidad mayor de 100 km/h. Se
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compone de trazos de 1 my vanos de 1 m, siendo el espesor de la marca de 40
cm.

»  Marca: M-1.8.- Se empleard como elemento de preaviso de una bifurcaciéon. Se
compone de trazos de 1 my vanos de 1 m, siendo el espesor de la marca de 50
cm.

Marcas longitudinales continuas

*  Marca: M-2.4.- Se empleard para delimitar carriles de entrada o salida en tframos
en gue no proceda maniobra de cambio de carril. Se compone de linea
continuag, siento el espesor de la marca de 40 cm. en vias con velocidad mayor
de 100 km/h. y de 30 cm. en vias con velocidad menor o igual de 100 km/h.

= Marca: M-2.5.- Se empleard para la delimitacion de borde de calzada en vias
con velocidad mayor de 100 km/h en borde izquierdo. El ancho de esta marca
serd de 20 cm vy tendrd resaltes.

= Marca: M-2.6.- Se empleard en bordes de calzada en vias con velocidad menor
o igual de 100 Km/h.

El ancho de esta marca serd de 15 cm si el arcén es mayor oiguala 1,5 m, y de 10 cm
si el arcén es inferiora 1,5 m.

Flechas e inscripciones

»  Marca: M-5.2.- Flecha de sentido o de seleccidon de carriles. Se empleard para
indicar el movimiento permitido u obligado a los conductores que circulan por
ese carril. Corresponde este tipo de marca con seis posiciones de flecha: 1) de
frente, 2) ala derecha, 3) de frente o ala derecha, 4) ala izquierda, 5) de frente
o alaizquierda y é) de frente derecha o izquierda, encontrdndose todas ellas en
vias cuya velocidad sea menor o igual a 60 Km/h.

»  Marca: M-5.3.- Flecha de salida. Se empleard para indicar a los conductores del
lugar donde pueden iniciar el cambio de carril para utilizar un carril de salida en
una autovia o autopista. Se sitia Unicamente en el carril contiguo al de salida,
siendo conveniente utilizar flechas rectas en los demds carriles del mismo sentido.

Cebreados

Las zonas de la calzada marcadas con franjas oblicuas paralelas, delimitadas por una
linea continua, significa que ningun vehiculo puede penetrar en esta zona.

Su funcién es la de aumentar la visibilidad de la zona de la calzada excluida a la
circulacién de vehiculos y al mismo tiempo indicar el lado hacia el que deberdn
desviarse los vehiculos para evitar un obstdculo o realizar una maniobra de
convergencia o divergencia.

Se distinguen los siguientes tipos de cebrado en funcién de la velocidad de la via donde
se instalara.

= M-7.1. b.- A utilizar en vias con V>60 Km/h. Se utilizard para generar zonas
excluidas al tréfico en calzadas de sentido Unico, para guiar los movimientos de
divergencia. Se compone de dos marcas oblicuas respecto al sentido
longitudinal de la marcha. La oblicuidad de las mencionadas marcas queda
determinada por la hipotenusa de un tridngulo hipotético formado para la
relacion 1:2, de forma que el vértice apunte en sentido contrario a la direccién
de los vehiculos. La separacion entre franjas del cebreado serd de 2,50 m, siendo
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el ancho de la franja de 1,00 m.

. M-7.2. b.- A utilizar en vias con V=<60 Km/h. Se utilizard para generar zonas
excluidas al trédfico en calzadas de sentido Unico, para guiar los movimientos de
divergencia. Se compone de dos marcas oblicuas respecto al sentido
longitudinal de la marcha. La oblicuidad de las mencionadas marcas queda
determinada por la hipotenusa de un tridngulo hipotético formado para la
relacién 1:2, de forma que el vértice apunte en sentido contrario a la direccidén
de los vehiculos. La separacién entre franjas de cebreado es de 1,00 m, siendo
el ancho de la franja de 0,40 m.

MATERIALES A UTILIZAR
Los tipos de pinturas a utilizar en la presente obra serdn tipo pldstico de aplicacién en
caliente para las marcas viales tanto longitudinales como transversales, inscripciones y

cebrados.

Se ha dispuesto la implantacién de marcas viales sonoras en los bordes exteriores de la
autovia.

Todas las marcas viales serdn permanentes del Tipo Il (RR) con pintura blanca
reflectante, termopldstica en caliente. La reflectancia se consigue mezclando las
microesferas de vidrio con la pintfura.

A continuacion, se resumen las marcas viales a emplear y sus caracteristicas:

SITUACION VELOCIDAD |MARCA|TRAZO (m)|VANO (m)]| ANCHO (m) PINTURA
Separacion de Termoplastica
P v>100km/h | M11| 5 2 0,15 ¥
carriles normales 2 componentes
Selpafacmn de v >80 km/h M-1.2 35 9 0,15 Termoplastica
carriles normales | v=<100km/h 2 componentes
Se‘pa!acién de v=<60km/h | M-1.3 2 55 01 Termoplastica
carriles normales 2 componentes
SeparsciGn de Termoplastica
carriles entrada v>100km/h | M-1.6 1 ;] 0,4 P
! 2 componentes
o salida
Separacién de
Termopléstica
carrilesentrada | v=<100km/h| M-1.7 1 1 0,3 P
’ 2 componentes
o salida
Preaviso de una Termoplastica
T . M-1.8 1 i 05 P
bifurcacién 2 componentes
Profongasin excepcion Termoplastica
cebreado v>100km/h | M-2.4 continua Y P
5 0,5 2 componentes
&n narices
Prolongacion
. Ti l&sti
cebreado v=<100km/h| M-2.4 continua 0,3 SrnopisIle
; 2 componentes
en narices
Termoplastica
Borde izquierdo :
q v>100km/h | M-2.5 continua 0,2 2 componentes con
de calzada
resaltes
Borde de calzada Tenmoplastics
= v=<100km/h| M-2.6 continua 0,15 2 componentes con
siarcen>=15m
resaltes
Termoplastica
Flechas v=<60km/h | M-5.2 | Defrente:1,20m2 | Longitud5m ?
2 componentes
Termoplastica
Cebreados v>60km/h | M-7.1 1 2,5 Inclinacién 1:2 P
2 componentes
Termoplastica
Cebreados v=<60km/h | M-7.2 0,4 3 Inclinacién 1:2 P
2 componentes
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Senalizacién Vertical

El proyecto de la sefalizacion vertical se ha basado en la Norma 8.1-IC de la Instruccidn
de Carreteras.

Se proyectan senales de contenido fijo, carteles y paneles complementarios.
Senales de contenido fijo:

Son aquellas que tienen un contenido preestablecido por el "Catdlogo de Sefales
Verticales de Circulacion” de la Direccion General de Carreteras; Unicamente varian en
su tfamano o en las indicaciones numéricas que en algunos casos incluyen. Se pueden
acompanar de un panel complementario numérico, que indique la distancia de
aplicacién, o bien oftro tipo de informacién.

Segun el Catdlogo de Senales Verticales de Circulacidon y atendiendo a su
funcionalidad, se clasifican en:

» Senales de advertencia de peligro
» Senales de reglamentacion
= Senales de indicacion

En el proyecto de la seializacién, se ha procurado transmitir informacion facilmente
comprensible por los conductores, no recargando la atencién de los usuarios reiterando
mensajes evidentes. A su vez se ha utilizado el minimo niUmero de elementos posible, de
manera que el conductor pueda efectuar las maniobras necesarias con seguridad vy
comodidad.

En los planos se han dibujado, cada una de las senales, representando su imagen y su
denominacioén.

Las caracteristicas de los elementos y los materiales a emplear se definen en el Pliego
de Prescripciones Técnicas Particulares y en los Planos de detalles.

Carteles:

Los carteles tienen formas e inscripciones variables y su diseno y dimensiones son funcién
de las informaciones que suministran. Estn comprendidos en los apartados de senales
de orientaciéon incluidos en el grupo de sehales de indicacidn. Sirven para indicar a los
usuarios de la via la direccién propia y los destinos de las salidas que se localizan en el
framo.

En cuanto a la composicién de carteles, se cumplirdn todas las prescripciones
especificadas en la citada Norma 8.1-IC “Sefalizacion Vertical”, relativas a famanio de
los caracteres, nUmero y separacién entre lineas, separacién entre grupos de palabras,
orlas, mdrgenes, alineacién horizontal, colores, etc.

Visibilidad fisiolégica.

Se ha considerado que la distancia maxima a la que se puede leer un mensaje es igual
a 800 veces la altura de la letra o simbolo.

Esta distancia serd superior a la minima necesaria para que un conductor que circule a
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la velocidad mdxima establecida pueda ver el mensaje, interpretarlo, decidir la
maniobra que debe ejecutary, si es el caso, ejecutarla total o parcialmente. En caso
contrario, se aumenta la altura de la letra o simbolo.

Visibilidad geométrica.

Se define como la méxima distancia, medida sobre la carretera, en la que la visual
dirigida por el conductor hacia a una senal o cartel, se encuentra libre de obstaculos
que la intercepten y a la vez estén libres las visuales dirigidas desde todos los puntos
intfermedios del recorrido, siempre que estas no formen un dngulo superior a 10° con el
rumbo del vehiculo.

Aligual gue en la visibilidad fisioldgica, esta distancia serd superior a la minima necesaria
para gue un conductor que circule a la velocidad mdxima establecida pueda ver el
mensaje, interpretarlo, decidir la maniobra que debe ejecutary, si es el caso, ejecutarla
total o parcialmente.

Retrorreflectancia

Para que las senales sean visibles en todo momento, fodos sus elementos constituyentes
(fondo, caracteres, orlas, flechas, simbolos vy pictogramas) deberdn ser
retrorreflectantes, excepto los de color negro y azul o gris oscuro.

Todas las sefales que estén sujetas a un mismo poste tendrdn la misma clase de
retrorreflexion.

Los paneles complementarios tendrdn la misma clase de reflectancia que la sefal o
carfel que acompanen.

El apartado 2.6 de la norma 8.1-IC establece en la tabla 1, que se incluye a
continuacion, la clase de retrorreflexion minima en senales y carteles.

TABLA 1. CLASE DE DE RETRORREFLEXION MINIMA EN SENALES Y CARTELES

ENTORNO DE UBICACION DE LA SENAL O CARTEL
TIPO DE SENAL > AUTOPISTA
O CARTEL COMAECISDANA. || . Auvevixy CARRETERA
R el ANTIGUAS VIAS | CONVENCIONAL
SHEISI RAPIDAS
SENALES DE " & o
CONTENIDO FIIO Clase RA2 Clase RA2 Clase RA2
CARTELES Clase RA3 Clase RA3 Clase RA2

En este proyecto, se fija con cardcter general, la clase RA2 para sefales de contenido
fijo y la clase RA3 para carteles.

Balizamiento

Los elementos de balizamiento son dispositivos retrorrreflectantes que se instalan en la
plataforma de la carretera, fuera de ella o en los sistemas de contencidn de vehiculos y
que estdn disenados especificamente para facilitar el guiado éptico.

La funcién del balizamiento es la de captar la atencién del conductor de manera que
pueda percibir las caracteristicas de la carretera con la antelacion suficiente para
poder realizar las maniobras necesarias.
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De esta forma:

» Se delimita la calzada o plataforma de la carretera mediante el empleo de
captafaros, e hitos de arista.

» Se advierte la presencia de curvas, convergencias y divergencias, utilizando
para ello paneles direccionales, balizas cilindricas, hitos de vértice, y captafaros.

Los elementos anteriormente mencionados sirven como complemento a la sefalizacion
de la via y buscan un aumento en la seguridad y confort para el usuario y vienen
definidos en el ANX02 — PROYECTO DE VIA DE SERVICIO MARGEN IZQUIERDA A-4 PP.KK.
32+800 Y 36+350 TT.MM. CIEMPOZUELOS Y SESENA

Sistemas de Contencidn
En base a los estudios realizados en el ANX02 — PROYECTO DE VIA DE SERVICIO MARGEN

IZQUIERDA A-4 PP.KK. 32+800 Y 36+350 TT.MM. CIEMPOZUELOS Y SESENA, los sistemas de
contenciéon aimplantar quedan definidos en el siguiente cuadro:

ViA DE SERVICIO
Elementos o situaclones potenciales | Obstdculo ( Riesgo de Clase de Nivelde | Indice de | Anchura | Deflexién | Simple/
de riesgo sf OC 35/2014 o desnivel | acchdente | contencién | contencidn | severidad |de trabajo| dindmica | Dobls
Dotaciones visles gue sobresalgan del terreno:
-Obstécules, postes de mds de 15 crmde| Postes o n 1 e3) " , - & i - —
Akt A o | Mormal c. o il 1 rriple
-Elementos de sustentacidn de pilas,
3 Pilas Grave b3 Alts H2 AaB W 12 Sirmple
pirtices v banderolas )
-Elermentos de sustentackdn de carteles | Cérteles Nomal ¢.3) Sinemal Hi e Wi 12 Simgple
laterales laterales
Elementos de drenaje:
-Temaplén de altura superora 3 m Terraplén | Mommal c.3) Mormal H1 A Wi 12 Sienple
-Obras de paso con altura de caida Obras de
i Mommal ¢.1) Normal H1 A Wi 13 Simple
menor de 2 m drena e
-Obras de paso con altura de calda Obras de
25 Grawve b.3) Alta HZ AoB W 12z Sirmple
mayor de 2 m drenaje
Calzadas paralelas:
X Con trohco
-Calzadas paralelas, cuando la distancia idtenda
v .
entre ellas sea Inferor a la establecida A Grave b.d) Alta H2 AoB Wi Lz Sirnple
=n la 0.C. 35,2014
servicio

Todos los elementos que se coloquen deben incluir el marcado CE a través de un
organismo autorizado.

En los planos de senalizacién, balizamiento y defensas, se representan los tipos vy
situacion de los sistemas de contencidén de vehiculos proyectados.

Los fipos de barrera previstos en este proyecto son los siguientes:
* BARRERA DE HORMIGON SIMPLE H2 W=<W1 D=<0,1 m A para accidente grave.

= BARRERA DE HORMIGON DOBLE H1 W=<W4 D=<0,6 m A para accidente normal.
= BARRERA METALICA SIMPLE H1 W=<W5 D=<1,3 m A para accidente normal.
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AU /9AU /UE - desena

13]. INFORME Y ANALISIS DE LA SITUACION MEDIOAMBIENTAL

En relaciéon con la posible necesidad de someter la actuacién a alguno de los
procedimientos de evaluacién de impacto ambiental (EIA) de proyectos establecidos
en el actual marco normativo de evaluacién de impacto ambiental establecido por la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental y su posterior modificacion
por la Ley 9/2018, de 5 de diciembre, y la entrada en vigor del Real Decreto 445/2023,
de 13 de junio, por el que se modifican los anexos |, Il y lll de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacidon ambiental, cabria considerar los siguientes aspectos:

De conformidad con el articulo 7 de Ley 21/2013:

1. Serdn objeto de una evaluacion de impacto ambiental ordinaria los siguientes
proyectos:

a) Los comprendidos en el anexo |, asi como los proyectos que,
presentdndose fraccionados, alcancen los umbrales del anexo |
mediante la acumulacién de las magnitudes o dimensiones de cada uno
de los proyectos considerados.

b) Los comprendidos en el apartado 2, cuando asi lo decida caso por
caso el érgano ambiental, en el informe de impacto ambiental de
acuerdo con los criterios del anexo Ill.

c) Cualquier modificacién de las caracteristicas de un proyecto
consignado en el anexo | o en el anexo I, cuando dicha modificacion
cumple, por si sola, los umbrales establecidos en el anexo I.

d) Los proyectos incluidos en el apartado 2, cuando asi lo solicite el
promotor.

2. Serdn objeto de una evaluacion de impacto ambiental simplificada:

a) Los proyectos comprendidos en el anexo |l.
b) Los proyectos no incluidos ni en el anexo | ni el anexo Il que puedan
afectar de forma apreciable, directa o indirectamente, a Espacios
Protegidos Red Natura 2000.
c) Cualquier modificacion de las caracteristicas de un proyecto del
anexo | o del anexo I, distinta de las modificaciones descritas en el
articulo 7.1.c) ya autorizados, ejecutados o en proceso de ejecucion, que
pueda tener efectos adversos significativos sobre el medio ambiente.
Se entenderd que esta modificacion puede tener efectos adversos
significativos sobre el medio ambiente cuando suponga:

1.° Un incremento significativo de las emisiones a la atmdsfera.

2.° Un incremento significativo de los vertidos a cauces publicos o

al litoral.

3.2 Incremento significativo de la generacion de residuos.

4.° Un incremento significativo en la utilizacion de recursos

naturales.

5.° Una afeccion a Espacios Protegidos Red Natura 2000.

6.° Una afeccidn significativa al patrimonio cultural.
d) Los proyectos que, presentdndose fraccionados, alcancen los
umbrales del anexo Il mediante la acumulacion de las magnitudes o
dimensiones de cada uno de los proyectos considerados.
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e) Los proyectos del anexo | que sirven exclusiva o principalmente para
desarrollar o ensayar nuevos métodos o productos, siempre que la
duracion del proyecto no sea superior a dos anos.

En este sentido, el Anexo | de la Ley 21/2013 recoge, que serdn objeto de evaluacién de
impacto ambiental ordinaria:

Grupo 6. Proyectos de infraestructuras.
a) Carreteras:

1.° Construccién de autopistas, autovias y carreteras multicarril de nuevo
frazado.

2.° Ampliaciéon o acondicionamiento de carreteras convencionales
existentes que impliquen su transformacion en autopistas, autovias o
carreteras multicarril, de tal manera que el framo de carretera ampliado
y/o acondicionado alcance o supere los 10 km, en una longitud
continuada.

Y en el Anexo I, los que serdn objeto de Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada:
Grupo 7. Proyectos de infraesfructuras.

il Ampliacion de carreteras convencionales existentes, que impliquen su
fransformacién en autopistas, autovias o carreteras multicarril, no
incluidas en el anexo | y construccion de carreteras convencionales de
nuevo frazado, no incluidas en el anexo |.

El objeto y alcance del presente proyecto es la construccion de una via de servicio en
la margen izquierda de la A-4. De conformidad con el marco normativo de carreteras,
las vias de servicio tienen la categoria de elemento funcional de la carretera principal
a la gue prestan servicio, no teniendo categoria de carretera convencional, autopista,
autovia y/o carreteras multicarril. Por tanto, analizados los supuestos recogidos en la Ley
21/2013, se justifica que el presente proyecto no requiere la correspondiente tramitacion
de impacto ambiental.
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14 . REVISION Y MODIFICACION DE LOS PLANES

Una vez que los planes son aprobados definitivamente y es publicada en el diario
correspondiente dicha publicacién, los planes tendrdn vigencia indefinida, sin perjuicio
de su revisidon o modificacion.

La alteracién del planeamiento puede producirse por exigencias de la Ley, reglamento
o por venir determinado por un instrumento de planeamiento de rango superior. Pero
también hay otras causas que legitiman la modificacién del planeamiento, por ejemplo,
las que se producen cuando las circunstancias o la realidad demandan la adopcién de
nuevos criterios de ordenacién en aras de satisfacer mejor el interés general.

Sesena, Enero 2026

Pilar Amores Diaz-Regandn
Arquitecta - 9911 COACM
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OCUMENTO B

STUDIO ECONOMICO-
INANCIERO

EI 8
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1]. INTRODUCCION

Se recoge en este documento la valoracidon estimativa del coste de las obras
correspondientes a la ejecucién de la via de servicio definida por el presente PEIL.

Tiene la consideracién de determinacion de la ordenacién establecida por el PEly, por
tanto, tiene cardcter vinculante la implantacién de la infraestructura propuesta al igual
gue el coste de la misma que se realiza en este documento.

A continuacién, se detallan los criterios tenidos en cuenta para la seleccién y valoracion
estimativa y provisional del coste de la actuacion.
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2|. CRITERIOS DE SELECCION

Las actuaciones seleccionadas son las necesarias e imprescindibles para dar un
adecuado servicio a los sectores SAU 33, 34, UE 43 y P.I. “El Rajal”, en virtud de su
ejecucion por unidades de actuaciéon, completando las redes metropolitanas y urbanas
existentes, conformando lo propuesto en la documentacién grafica del presente PEL.

En relaciéon con la implantacién de la via de servicio, se han considerado todas aquellas
actuaciones que son necesarias para garantizar su adecuada ejecucidon y
funcionalidad dentro del conjunto de los nuevos desarrollos. Se incluyen las actuaciones
de conexidn con las distintas unidades de actuacion afectadas, asi como la reposicidn
de todos los servicios afectados por la ejecucién de la infraestructura.
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3. CRITERIOS DE VALORACION

En el texto del presente documento se encuentran valoradas cada una de las
actuaciones programadas, considerando los valores obtenidos del proyecto de la via
de servicio adjunto como Anexo al presente documento.

Las valoraciones econdmicas incluidas corresponden al proyecto de ejecucion, por lo
que su cuantificacién es exacta y se ajusta al presupuesto definido en dicho proyecto.
En consecuencia, los costes reflejados representan el importe real previsto para la
ejecucion material de las actuaciones contempladas, conforme a las mediciones y
precios unitarios establecidos en la documentacién técnica.
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4|. VALORACION DE LAS OBRAS

La valoracion econdmica del coste de la infraestructura es el resultado de la
elaboracién de andlisis técnicos realizados por técnicos cudalificados, siguiendo el
proceso de andlisis de demandas y desarrollo de la alternativa mds conveniente desde
el punto de vista técnico y cumpliendo las pautas de los organismos competentes.

La evaluacion econdmica se divide en dos sumandos: el coste de la infraestructura y el
coste del suelo. Respecto a este Ultimo se deberd diferenciar el tipo de adquisicion, ya
seqa por compra o por expropiacion

Dentro de la valoracién de ejecucion material se incluyen los honorarios técnicos, las
gestiones administrativas, los levantamientos y restituciones topograficas y los trabajos
geotécnicos.

El coste por las expropiaciones se debe a las valoraciones realizadas por los técnicos en
cada una de las infraestructuras, tanto por la afeccidn de las expropiaciones como por
la servidumbre.

Toda la infraestructura descrita en la memoria constituye el alcance del PEl, que se
entiende como armazdn o esqueleto minimo para el desarrollo de las distintas unidades
de actuaciéon en las diferentes etapas, por ello, el coste total se asumird de forma
directamente proporcional a las necesidades y edificabilidades de cada dmbito
afectado.

A continuacién, se explicard de manera pormenorizada la infraestructura

4.1.- INFRAESTRUCTURA DE COMUNICACIONES

DESCRIPCION:

Construccidn de una via de servicio en la margen izquierda de la A-4, entre los PP.KK. 36+350 y 32+800 en
el Término Municipal de Sesefia (Toledo) y de Ciempozuelos (Madrid), como acceso a la actuacién
urbanizadora SAU-34, al sector SAU-33, ala UE-43 y al P.I. “EI Rajal”.

Para ello, se frata de acondicionar el vial y camino existente, paralelo a la autovia, entre el enlace de la
Urbanizacién Vallegrande y el enlace de La Sendilla (Poligono industrial) mediante su conversién en via de
servicio, de forma que, manteniendo aproximadamente el tfrazado en planta que tiene actualmente,
permita el acceso a los nuevos desarrollos previstos en el planeamiento de Sesefia, en condiciones dptimas
de funcionalidad y seguridad viaria.

VALORACION ECONOMICA

COSTE INFRAESTRUCTURA COSTE SUELO COSTE TOTAL
EXPROPACION COMPRA
8.310.698,37 € 49.697 74 € ¢ 8.360.396,11 €

MODELO DE GESTION: Gestidn indirecta

FINANCIACION: Se financia al 100% por las Unidades de Actuacion SAU 33, SAU 34, UE-43 y una superficie
de suelo urbano denominada Poligono Industrial “El Rgjal”

PLAZOS DE EJECUCION: 2 afos desde la aprobacién del proyecto constructivo

ORGANO EXPROPIANTE: Ayuntamiento de Sesena
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5]. OBTENCION DEL SUELO

En el término municipal de Sesena, los suelos necesarios para la infraestructura prevista
en el presente documento se clasifican en el Plan Parcial del SAU-34 como Sistema
General de Infraestructuras.

La ocupacion del suelo tendrd el cardcter de ejecucidon anticipada de infraestructura
publicay, conforme dispone el ordenamiento urbanistico vigente podrd llevarse a cabo:

= Por expropiacién, ya que, desde el propio Plan General, en este caso las Normas
Subsidiarias vigentes, se considera declarada la utilidad publica e interés social,
en base a la clasificacion, calificacién y categoria del suelo afectado. Siendo el
destino de los terrenos el dominio publico de uso o servicios publicos, que debe
ser adquirido forzosamente por la administracién actuante por no ser objeto del
deber legal de cesidon obligatoria y gratuita.

A los efectos de la expropiacién se considerardn incluidos en estos terrenos los
colindantes que fueran imprescindibles para realizar las obras o establecer los
servicios pUblicos previstos por el planeamiento.

» Por acuerdo voluntario con todos y cada uno de los propietarios afectados,
teniendo el acuerdo el cardcter de convenio urbanistico para la ejecucién del
planeamiento urbanistico. La ejecucién de las obras lo serd en los términos,
iniciativa y responsabilidad establecida en el oportuno convenio de ejecucion.

Siendo la superficie total afectada por la via de servicio es 33.795,34 m2, de los cuales
17.229,43 m2 se encuentran afectos a su uso por lo cual, la superficie restante es la
considerada superficie a obtener, contando con un total de 16.565,21 m2
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6. ESTIMACION TOTAL DE COSTES DEL PEI

LE OGISTIK
SERVICE

Asciende el Coste Estimado de las obras a desarrollar como consecuencia de este PE
a la cantidad de OCHO MILLONES, l:lOVECIENTOS NOVENTA Y SIENTE MIL NOVECIENTOS
SETENTA Y UN EUROS CON ONCE CENTIMOS DE EURO (8.997.971,11 €) que se desglosa

segun el cuadro siguiente:

6.1.- COSTES DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURAS

RESUMEN

PRESUPUESTO %

Ejecucién Via de Servicio Margen Izquierdo A-4

6.983.780,14 €

100%

| TOTAL EJECUCION MATERIAL

| ¢.983.780,14 €

| 100%

GASTOS GENERALES Y BENEFICIO INDUSTRIAL (19,00%)

1.326.918,23 €

| TOTAL DE COSTE DE INFRAESTRUCTURA

| 8.310.698,37¢€ |

6.2.- RESUMEN DE HONORARIOS TECNICOS

RESUMEN

PRESUPUESTO %

Consulta Previa Viabilidad Accesos Carreteras

9.350,00 €

1%

Proyecto Bdsico de Construccidn de la Via de Servicio

205.800,00€ 3

2%

Estudios Sectoriales

36.109,00 €

6%

Redaccioén PE

Proyecto de Ejecucién de Construccién de la Via de Servicio

29.500,00 € 5%

264.536,00€ 4

1%

Direccién de Obra + Coord. Seguridad y Salud (4% PEM)

92.280,00€ 14%

TOTAL DE HONORARIOS TECNICOS 637.575,00 € 100%
6.3.- RESUMEN DE COSTE DEL SUELO
SUPERFICIE A EXP | COSTE DEL
RESUMEN ) wro | PRESUPUESTO | %
Fjecucion Via de Servicio Margen 16.565,91 3,00 € 49.697,74€ | 100%
lzquierdo A-4
TOTAL DE COSTE DEL SUELO 49.697.74€ | 100%
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6.4.- RESUMEN TOTAL DE COSTES

LOGlSTlK
SERVICE

RESUMEN PRESUPUESTO %
Infraestructuras 8.310.698,37 € 92,19%
Honorarios Técnicos 637.575,00 € 7.07%
Coste del suelo 49.697,74 € 0,55%
8.997.971,11 € 100%

TOTAL DE COSTES DEL PEI
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7. PREVISION SOBRE CAMBIOS EN LA ESTIMACION DEL COSTE
DURANTE LA TRAMITACION DEL PEI Y ALCANCE DEFINITIVO

Durante la tframitacién del Plan, a razén de las consideraciones que se exijan con motivo
de la informacién publica y de los informes sectoriales que emitan los Organismos
competentes (Administraciones y Companias Suministradoras), se fijard en el acuerdo
de aprobaciéon definitiva, por el Ayuntamiento, el coste final estimado para la ejecucién
de las obras previstas necesarias para el desarrollo de las Unidades de Actuacion. Sin
perjuicio, fodo ello, del importe real que conlleve la ejecucién de las obras, con el fin de
gue tengan en cuenta las garantias conforme a las disposiciones legales.
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8!. ASIGNACION DE COSTES DEL PEI POR UNIDADES DE
ACTUACION

Considerando los costes totales generados por el PEl, estos se distribuirdn entre los
distintos dmbitos afectados, mediante un cdiculo proporcional basado en los
aprovechamientos del dmbito, aplicando los factores de ponderacién
correspondientes.

A efetos de establecer una base objetivay homogénea para la distribucién de los costes
de las infraestructuras previstas en el presente PEl, se adoptan como magnitudes de
referencia las edificabilidades lucrativas atribuidas a cada uno de los distintos dmbitos
de actuacién involucrados en la ejecucién de la via de servicio.

Dado que los dmbitos presentan distintos grados de desarrollo, la edificabilidad de
referencia se determina segun los siguientes criterios:

Sectores de suelo Apto para Urbanizar o Urbanizado (SAU-33 y SAU 34):

La edificabilidad asignada se obtfiene de los planeamientos de desarrollo aprobados
gue la ordenan de forma pormenorizada resultantes de los pardmetros urbanisticos de
ordenacién establecidos en los instrumentos de planeamiento

» SAU 33: Su Plan Parcial de Ordenacién promovido por NAVEUROPA XXI S.L.,
define la edificabilidad designada en el dmbito

8.3.- Cuadro de superficies y aprovechamiento.

Se incorpora a continuacién un cuadro resumen de superficies y
aprovechamientos del S.A.U. 33, conforme al desarrollo propuesto en el presente

Plan Parcial.
SUPERFICIE M2  EDIFICABILIDAD
86.593,35 m2 43.296,67 m2 cons
1.-Reservas de Dotaciones
1.1.- Zonas Verdes (S=>8.695,33) 8.662,05
1.2.- Dotaciones (S=>4.329,66) 4.333,40
TOTAL cnivmsasmmsmmer s 12.995,45
2.-Reservas de Viales ............coccvuveenn. 18.839,31
3.-Reservas de Infraestructuras. 590,25
AANCUSHIR). ... cocicscstssisasrmsmniisiissin 54.168,34 43.296,67
TOTAL BRUTO DEL SECTOR........... 86.593,35 43.296,67

= SAU 34: Su Plan Parcial de Mejora promovido por Logistik Service FC Lager, S.L.,
define la edificabilidad designada en el dmbito, indicada a continuaciéon

Industrial 85.367,23 m2 | 80.37% | 63.656.76 ua | 63.656,76 m2|0,7457 m2/m2
Equipamiento Publico 5.310,91 m2| 5,00% -| 5.310,91 m2] 1,0000 m2/m2
Zonas Verdes 10.622,11 m2 | 10,00% -1 1.062,21 m2]0,1000 m2/m2
Infraestructuras 98,90 m2| 0,09% - 98,90 m2 | 1,0000 m2/m2
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Red Viaria 481880 m2| 4,54% - -

TOTAL ACTUACION 106.217,94 m2| 100% | 63.656,76 va | 70.128,79 m2

Unidad de Ejecucion UE-43

Actualmente este dmbito se encuentra sin desarrollar, por lo cual, su edificabilidad de
referencia se obtiene de la ficha de gestidn y ejecucion correspondiente, donde se
definen sus condiciones urbanisticas.

UE 43 (I) SUPERFICIE 20.500 m?.

OBJETIVOS: Se trata del desarrollo de un drea industrial de nueva creacion,
situada al noreste del casco de Seseiia Nuevo en el margen izquierdo de Ta
carretera N-VI, junto a unas naves existentes.

CON RBANIS :
EDIF. BRUTA: 0,6 m'/m’ EDIF. MAX: 12.300 o

ALTURA MAX: 2 plantas (12,0 m)
USO CARACTERISTICO: industrial en todas sus categorias

USOS COMPATIBLES: Administrativo, almacén, asistencial, comer-
cial, deportivo, docente, garaje, oficinas,
residencial (una vivienda de guarderia),
sanitario, sociocultural y zonas verdes.

ORDENANZA ESTIMATIVA DE APLICACION: 5 grado 2°.

Poligono Industrial “El Rajal”

Este dmbito se encuentra edificado y toma consideracion de suelo urbano con una
edificabilidad permitida por la Ordenanza de la zona 5: Industrial — terciaria:

“Articulo 7.5.5. Condiciones de edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad se fija en 0,8 metros cuadrados/metro
cuadrado”

Al no disponer de una ficha urbanistica especifica que determine de forma expresa su
edificabilidad mdaxima, se adopta como magnitud de referencia la superficie total del
dmbito, aplicada la edificabilidad de la ordenanza.

En consecuencia, y atendiendo a las condiciones urbanisticas especificas de cada uno
de los dmbitos afectados, se recogen a continuacidn las superficies y edificabilidades
de referencia adoptadas, que constituyen la magnitud base para la ponderacion
proporcional de los costes imputados por el presente Plan de Infraestructuras.

SAU 34 106.217,94 46,98% 63.656,77 49,46%
SAU 33 86.593,35 38,30% 43.296,67 33.64%

UE 43 21.500,00 2,.51% 12.300,00 9,56%

P.1. El Rajal 11.803,83 5,22% 9.443,06 7.34%
226.115,12 100% 128.696,50 100,00%
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8.1.- REPARTO DE COSTES DEL PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS

El coste total del Plan Especial de Infraestructuras asciende a una cantidad de OCHO
MILLONES, NOVECIENTOS NOVENTA Y SIENTE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y UN EUROS CON
ONCE CENTIMOS DE EURO (8.997.971,11 €) en base al aprovechamiento de cada una
de las Unidades de Actuaciéon existentes en el dmbito de actuacién, se establece el

siguiente reparto:

LE OGISTIK
SERVICE

SAU 34 63.656,77 € 49,46% 4.450.639,76 €
SAU 33 43.296,67 € 33,64% 3.027.138,84 €
UE 43 12.300,00 € 9,.56% 859.969,32 €
P.1. El Rajal 9.443,06 € 7.34% 660.223,19 €
128.696,50 100,00% 8.997.971,11 €

Para especificar los gastos asignados a cada sector segin los conceptos mencionados
en el punto 6, se presenta a continuacion una tabla resumen con la distribucion

correspondiente:

SAU34 | 4.110.69608€ | 24.581,85€ | 315361,83€ | 4.450.639,76€ | 49,46%
SAU33 | 279592338€ | 16719,54€ | 214.49591€ | 3.027.13884€ | 33,64%
UE 43 794.284,12€ | 4749,80€ | 60.93540 € 859.969,32 € 9.56%
P ElRajal| 609.79478€ | 3.64656€ | 46.78186€ 660.223,19 € 7,34%
8.310.698,37 | 49.697,74 637.57500 | 8.997.971,11€ | 100%
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9. DISTRIBUCION DEL COSTE TOTAL ESTIMADO DEL PEI

La ejecucidn de la infraestructura prevista en el presente Plan Especial de
Infraestructuras se instrumentard mediante un Unico proyecto, al que se incorporardn las
adendas especificas, con la finalidad de posibilitar su materializacion, diferencidndose
una Etapa 0 (PEl) y las distintas fases de ejecucidn que defina el propio proyecto
constructivo.

La materializacién de este Sistema General posibilita el desarrollo urbanistico de los
distintos dmbitos de actuacién afectados por el presente PEI que, conforme a la
secuencia légica de ejecucion del planeamiento, han sido y serdn objeto de
actuaciones urbanizadoras.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 119.6 del Texto Refundido de la Ley de
Ordenaciéon del Territorio y de la Actividad Urbanistica, asi como en el articulo 39 del
Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad
de Ejecucion, se establece que los costes derivados de la proyeccién, aprobacion y
ejecucion de las infraestructuras contempladas en este PEl, incluidos cuantos gastos
técnicos, administrativos, financieros e intereses legales se devenguen hasta el
momento de su reintegro, deberdn ser soportados por los distintos dmbitos urbanisticos
gue resulten beneficiados por dichas infraestructuras.

A tal efecto, los futuros desarrollos urbanisticos cuyos dmbitos se sirvan de las obras
ejecutadas al amparo del presente PEI quedardn obligados a participar en el coste de
las mismas, en la proporcién que se determine por la Administraciéon actuante
(Ayuntamiento de Sesena) en el correspondiente instrumento de programacion o
Programa de Actuacién Urbanizadora, imputdndose dichos costes en funcion de la
edificabilidad como queda expuesto en el punto 8. ASIGNACION DE COSTES.

En el caso de que las personas propietarias de los terrenos hubieran asumido de forma
anticipada el coste de las infraestructuras, se les reconocerd el derecho a ser
reembolsadas, en el marco de las posteriores actuaciones urbanizadores, del importe
excedente. Este reembolso serd efectuado por la Administracidon actuante en favor del
propietario correspondiente.

Las cantidades que se recauden de los futuros dmbitos en aplicacion de este régimen
quedardn afectadas, con cardcter finalista, bien al pago de las obras de urbanizacion
diferidas que hayan motivado su exigencia, bien al reintegro del coste satisfecho de
forma anticipada por quienes las hubieran sufragado, entregdndose dichas cantidades
por la Administraciéon actuante a quienes ostenten la titularidad de las parcelas que
soportaron el gasto en el momento en que proceda efectuar la devolucién.

Este sistema garantiza la equitativa distribucién de los costes del presente PEl entre todos
los dmbitos beneficiados por las infraestructuras proyectadas, evitando desequilibrios
econdmicos entre actuaciones sucesivas y asegurando el pleno cumplimiento del
principio de justa distribucion de beneficios y cargas urbanisticas.

Plan Especial de Infraestructuras: PEI-8 — Sesena (Toledo)

67



Pllan

Elspecial de LOG'ST'K
IInfraestructuras SERVICE

10]. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Dado que el presente documento de PEI propone exclusivamente la definicion de las
obras a realizar para la ejecucion de la Via de Servicio, y puesto que este PEl se
compone exclusivamente de suelos destinados a la Infraestructura Publica de cesidon y
no contiene ningun suelo lucratfivo, no tienen sentido realizar este estudio para el
presente documento.
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1]. DISPOSICIONES GENERALES

1.1.- FUNDAMENTO

Dado que el presente Plan Especial de Infraestructuras, desarrolla parte de las
infraestructuras y de las obras contempladas en el Plan Parcial del SAU-34,
concretamente el Sistema General de Infraestructuras de la Via de Servicio de la
margen izquierda de la autovia A-4, serdn vinculantes, a todos los efectos, las
condiciones definidas por el Programa de Actuacién Urbanizadora del SAU-34 vy la
Normativa Municipal Vigente para aquellos aspectos normativos no especificados en el
presente documento.

Subsidiariamente, serdn vinculantes, a todos los efectos, las condiciones definidas por
las Normas Subsidiarias de Sesena para aquellos aspectos normativos no especificados
en el presente documento, se haga o no mencion explicita a ellos.

1.2.- AMBITO DE APLICACION

El presente Plan Especial de Infraestructuras tiene por objeto la definicién de la
infraestructura y de las obras a realizar para el desarrollo y ejecucion del Sistema Generall
de la Via de Servicio de la margen izquierda de la autovia A-4, definido en el Plan Parciall
del SAU-34 de las NN.SS. de Sesena.

1.3.- ALCANCE

La presente normativa desarrolla los criterios y condiciones establecidos para el
desarrollo y la ejecuciéon de la via de servicio, siendo competencia de los Programas de
Actuacion Urbanizadora y de los Planes Parciales fijar el resto de las condiciones
urbanisticas que permitan la configuracién urbana prevista en las Normas Subsidiarias
de Sesena.

1.4.- VIGENCIA

La vigencia de la presente normativa serd indefinida, sin perjuicio de sus eventuales
modificaciones.

1.5.- EFECTOS

La entrada en vigor del Plan Especial de Infraestructuras le confiere los efectos de
Publicidad, Ejecutoriedad y Obligatoriedad en los términos recogidos, tanto por el
TRLOTAU como por el propio planeamiento de rango superior que desarrolla.

1.6.- INTERPRETACION

En todo lo que no esté previsto en la presente Normativa, relativo a la definicion de
términos e interpretacion de conceptos, regird lo estipulado en la Programa de
Actuacion Urbanizadora del SAU-34 y las Normas Subsidiarias de Sesefa que, en todo
caso, serd de aplicacidon con cardcter subsidiario y complementario en las situaciones
no expresamente reguladas por el presente Plan Especial, siempre que no supongan
contradiccion con las determinaciones establecidas por éste.
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1.7.- REVISION Y MODIFICACION

La revision y modificacion se realizard conforme a lo establecido en el TRLOTAU vy sus
reglamentos.

2|. DETERMINACIONES GENERALES

2.1.- DETERMINACIONES GENERALES DE EJECUCION

2.1.1.- EJECUCION DE INFRAESTRUCTURAS

La infraestructura contemplada en el presente PEl, se redactada de acuerdo con lo
establecido en el TRLOTAU.

Los Proyectos deberdn dar cumplimiento a la ordenacién pormenorizada establecida
en el Plan Parcial de Mejora del SAU34 y dimensionar las infraestructuras en cuanto al
funcionamiento en términos globales de los Sectores afectados en su totalidad.

En la redaccién del proyecto se deberd respetar lo contemplado en el documento
Normas Urbanisticas del Plan Parcial de Mejora del SAU34 y de las NN.SS.

El Proyecto podrdn ajustar y definir todos aquellos pardmetros de servicios de
infraestructuras que no afecten a determinaciones de ordenacidn, régimen de suelo o
de edificacién.

2.1.2.- EJECUCION DE INFRAESTRUCTURAS

Las obras de ejecucién de la infraestructura se llevardn a efecto de acuerdo con lo
establecido en el TRLOTAU.

El coste de las obras afectadas por el PEl, se repercutird de acuerdo con los
compromisos que se establecen en el presente documento.

Las Redes Publicas y las infraestructuras que sean necesarias para la funcionalidad de
los Sectores o, tendrdn cardcter de elementos de interés general y utilidad puUblica, alos
efectos de la ocupacién directa de los terrenos necesarios, sin perjuicio del
reconocimiento de los aprovechamientos que correspondan.

Los gastos derivados de la redaccion de proyectos y construccidn de las infraestructuras
gue componen los SS.GG. del dmbito del PEIl, deberdn ser sufragados integramente por
los Agentes Urbanizadores del mismo y desarrollados mediante proyectos especificos
que se adecuardn a la normativa vigente y deberdn estar redactados por técnicos
competentes y visados por el colegio profesional correspondiente.

2.2.- MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

2.2.1.- OBJETO Y ALCANCE

El presente apartado tiene por objeto establecer las determinaciones de cardcter
ambiental que deberdn observarse en la ejecucion de la infraestructura prevista por el
presente PEl, con la finalidad de:
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*  Prevenir, minimizar y, en su caso, corregir los efectos adversos sobre el medio
fisico, bioplégico y perceptivo del entorno.

»  Garantizar la integracion territorial y paisajistica de la infraestructura proyectada

»  Asegurar la compatibilidad de la actuacidn con los valores ambientales
existentes y con el marco normativo sectorial de aplicacién

2.2.2.- MEDIDAS DE CARACTER GENERAL

Previo a las medidas especificas establecidas en los apartados siguientes de cada
componente del medio, la ejecucién de las obras previstas en el PEl deberd ajustarse a
los siguientes criterios generales de proteccidn ambiental, con cardcter transversal y
vinculante:

1. Principio de prevencién y minima afeccién

La ejecucién de la infraestructura se desarrollard conforme al principio de
prevencion, debiendo adoptarse desde la fase de proyecto y durante la obra
las soluciones técnicas que impliquen la menor ocupacidén de suelo, la menor
alteracién del medio y la mdxima adaptacién a las condiciones preexistentes
del terreno.

2. Adecuacidén a la normativa sectorial ambiental

Todas las actuaciones derivadas del presente Plan deberdn cumplir o dispuesto
en la legislacion vigente en materia de medio ambiente, aguas, suelos,
patrimonio natural y biodiversidad, contaminacion acustica y atmosférica,
residuos, asi como las autorizaciones sectoriales que resulten preceptivas con
cardcter previo a la ejecucion de las obras

3. Integracién de las medidas ambientales en el proyecto de ejecucion

El proyecto de ejecucion de la via de servicio deberd incorporar de forma
expresa las siguientes zonificaciones garantizando que su implantacién no
genere afecciones ambientales adicionales no previstas por el PEl:

e Localizacion de zonas de ocupacién temporal
e Areas de acopio
e Instalaciones auxiliares

4. Delimitacion de las obras

La superficie de actuacion deberd quedar fisicamente delimitada con cardcter
previo al inicio de las obras, con el fin de evitar afecciones innecesarias sobre
terrenos colindantes, vegetacién no afectada o elementos del medio natural
ajenos a la actuacién

5. Obligacion de restauraciéon de afecciones temporales
Todas las zonas afectadas de forma provisional por la ejecucion de las obras
(accesos, acopios, desvios, instalaciones auxiliares) deberdn ser restauradas
ambiental y paisajisticamente una vez finalizados los frabajos, devolviéndolas a
condiciones compatibles con su entorno.

6. Responsabilidad ambiental del coniratista
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El adjudicatario de las obras serd responsable de la correcta aplicacién de las
medidas ambientales, asi como de la reparacién de cualquier dano causado al
medio que exceda de las afecciones previstas y autorizadas.

7. Control y vigilancia ambiental

La direccion facultativa de las obras velard por el cumplimiento de estas
determinaciones, pudiendo ordenar la paralizacién de frabajos que supongan
riesgo ambiental grave o incumplimiento de las presentes normas.

2.2.2.1.- MEDIDAS FRENTE A LA CONTAMINACION ACUSTICA

El ruido constituye uno de los principales factores de deterioro ambiental en entornos
urbanizados y periurbanos, pudiendo afectar a la salud, al bienestar de la poblacién y
a la calidad de los espacios habitados.

La ejecucidn y puesta en servicio de la infraestructura proyectada deberd garantizar la
prevencion, reduccion y control de la contaminacién acustica de conformidad con la
normativa vigente en materia de ruido y con los objetivos de calidad acustica
aplicables al entorno, se deberdn cumplir las siguientes determinaciones:

» Lainfraestructura se proyectard conforme al principio de reduccidon de ruido en
origen, adaptando las soluciones de trazado, rasante, seccion y firme que
minimicen la emision sonora derivada del trdfico rodado.

» El proyecto de ejecucion deberd analizar la afeccidén acustica sobre los usos
existentes y previstos en el entorno, especialmente los de cardcter residencial,
dotacional o cualquier ofro considerado sensible, incorporando, en todo caso,
las medidas correctoras necesarias para garantfizar el cumplimiento de los
niveles admisibles.

» Cuando se prevean afecciones significativas, el proyecto incluird dispositivos de
proteccién acuUstica tales como taludes, pantallas acuUsticas, barreras vegetales
densas u ofra solucién técnica equivalente. Las medidas de proteccién acustica
previstas tendrdn cardcter permanente y deberdn mantenerse en adecuado
estado de conservaciéon durante la vida Util de la infraestructura.

= Durante la fase de obra, la maqguinaria deberd cumplir las prescripciones legales
sobre emisiones sonoras, debiendo mantenerse en correcto estado de
conservacion y evitando el uso simultaneo de equipos de elevada potencia
acustica cuando no resulten imprescindible.

» Los frabajos que generen mayores niveles de ruido se desarrollaran
preferentemente en horario diurno, evitando afecciones innecesarias a los
sectores colindantes.

» El diseno funcional de la via de servicio deberd favorecer una circulacion
uniforme, evitando configuraciones que generen mayor emisidén sonora

2.2.2.3.- MEDIDAS FRENTE A LA PROTECCION DEL SUELO Y LA GEOMORFOLOGIA

La implantacién conlleva transformaciones directas sobre el soporte fisico del territorio,
pudiendo alterar la morfologia del terreno, la estabilidad de taludes, la calidad eddfica
y los procesos naturales de escorrentia y erosidon. En consecuencia, la ejecucién de la
via de servicio deberd desarrollarse bajo criterios de conservacion del recurso suelo,
utilizacion racional del mismo y prevencion de procesos de degradacion fisica, erosiva
o contaminante, de acuerdo con el principio de uso sostenible del territorio que rige la
ordenacién urbanistica. A continuacién, se establecen diversas medidas a tener en
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cuenta en el desarrollo de la via de servicio:

» Las actuaciones de movimiento de tierras se limitardn estrictamente a las
superficies definidas en el proyecto de ejecucion, quedando prohibidas
ocupaciones auxiliares no previstas.

s Se procederd alaretirada selectiva, acopio y conservacion de la capa de tierra
vegetal existente, que deberd ser reutilizada en las labores de restauracion,
revegetacion e integracion paisaijistica.

» Se adoptardn medidas de estabilizacion de taludes, cunetas y superficies
desnudas para evitar procesos erosivos, arrastres de sedimentos y afecciones a
fincas colindantes o a la red de drenaje natural.

» Queda prohibido el vertido de materiales sobrantes fuera de los emplazamientos
expresamente autorizados.

2.2.2.3.- MEDIDAS FRENTE A LA PROTECCION DE VEGETACION Y ARBOLADO

La vegetacion existente constituye un elemento estructural del paisaje, contribuye a la
estabilidad del suelo, al equilibrio ecoldgico del dmbito y a la calidad ambiental de los
espacios urbanizados. La ejecucion de la infraestructura prevista deberd seguir las
siguientes prescripciones:

» La eliminacion de vegetacion se reducird al minimo imprescindible para la
implantacién de la via de servicio y sus elementos funcionales.

= Se priorizard la conservacion de ejemplares arbdéreos y formaciones vegetales
de interés, adaptando, cuando sea técnicamente viable, la rasante o seccidn
de la infraestructura.

= Las zonas alteradas no ocupadas de forma permanente por la infraestructura
deberdn ser objeto de restauracién mediante especies autdéctonas acordes con
la vegetacion potencial del dmbito.

» Se prohibe la utilizacidén de especies invasoras o aldéctonas en las labores de
jardineria, revegetaciéon o restauracion ambiental.

2.2.2.4.- MEDIDAS FRENTE A LA PROTECCION DE LA FAUNA

Las infraestructuras lineales pueden generar efectos de fragmentacién del territorio,
molestias por presencia humana vy riesgos de mortalidad para la fauna. En atencién a
ello, la ejecucidn de la via de servicio deberd incorporar criterios de compatibilidad con
la fauna potencialmente presente en el dmbito, favoreciendo la permeabilidad
ecoldégica del territorio y evitando la generacion de impactos innecesarios sobre Ias
especies y sus hdbitats como son los siguientes:

» Durante la fase de obras se adoptardn medidas para evitar molestias
innecesarias a la fauna, especialmente en periodos sensibles de reproduccién,
en caso de detectarse presencia de especies de interés.

» Se garantizard la permeabilidad transversal de la infraestructura mediante obras
de drenaje, pasos inferiores u otras soluciones que permitan el trdnsito de
pequena fauna, cuando resulte necesario por las caracteristicas del entorno.

= Se evitard la formacién de trampas para fauna (zanjas abiertas, arquetas sin
cubrir, etc.), debiendo mantenerse protegidas o senalizadas.

2.2.2.5.- MEDIDAS FRENTE A LA PROTECCION DE LAS AGUAS Y DEL SISTEMA DE DRENAJE

La red de drenaje natural, las escorrentias superficiales y, en su caso, los cauces publicos
constituyen elementos esenciales del sistema hidroldgico, cuya alteracion puede
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generar riesgos de inundacion, erosién, arrastres y deterioro de la calidad de las aguas.
La actuacién prevista deberd respetar el funcionamiento hidrdulico del territorio,
evitando interferencias significativas en el régimen de escorrentia y previniendo la
contaminacién de aguas superficiales y subterrdneas.

» El diseno de la via deberd respetar la red de drenaje natural, evitando
alteraciones sustanciales del régimen de escorrentia.

» Las aguas de escorrentia de la plataforma viaria deberdn ser conducidas
mediante sistemas de drenaje que eviten procesos erosivos y la afeccion directa
a cauces o ferrenos colindantes.

= Se adoptardn medidas para impedir la contaminacién de suelos y aguas por
vertidos accidentales de combustibles, aceites u otras sustancias, especialmente
en zonas de mantenimiento de maquinaria.

» Queda prohibido el vertido directo de aguas residuales o de obra al ferreno o a
cauces publicos

2.2.2.6.- MEDIDAS FRENTE A LA CALIDAD DEL AIRE Y CONTROL DE EMISIONES

Las obras de infraestructura viaria y la circulacion asociada pueden generar emisiones
de particulas, polvo y gases contaminantes que afectan tanto a la salud de la
poblacién como a la calidad ambiental del entorno. La ejecucion y funcionamiento de
la via deberdn orientarse a limitar dichas emisiones, especialmente en relacién con los
sectores colindantes y usos sensibles, aplicando medidas de prevencién y control
durante la fase de obras y explotacién que se desarrollan a continuacion:

»  Durante la fase de ejecucion se aplicardn medidas de control de emisiones de
polvo, tales como riegos periddicos, cubricion de acopios y limpieza de viales.

* La maquinaria empleada deberd cumplir la normativa vigente en materia de
emisiones acusticas y atmosféricas.

2.2.2.7.- MEDIDAS FRENTE A LA GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION

La ejecucion de la via de servicio generard residuos derivados de los movimientos de
tierras, demoliciones puntuales, materiales sobrantes de obra, envases, restos de
construccién y, en su caso, residuos de cardcter peligroso asociados al mantenimiento
de maquinaria. Una gestidén inadecuada de dichos residuos puede producir afecciones
al suelo, a las aguas, al paisaje y a la salubridad del entorno.

En consecuencia, la actuacién deberd desarrollarse bajo criterios de prevencién en la
generacion, reutilizacion de materiales, valorizacién y correcta gestion de los residuos,
garantizando su fratamiento conforme a la normativa sectorial vigente y evitando
cualquier forma de vertido, por tanto, se tomardn las siguientes medidas:

» Los residuos generados durante la ejecucion se gestionardn conforme a la
normativa vigente en materia de residuos de construccién y demolicién.

=  Se fomentard la reutilizacidn de materiales en la propia obra siempre que
cumplan las prescripciones técnicas y ambientales.

» Queda prohibido el abandono, vertido o enterramiento incontfrolado de residuos
en el dmbito del PEl o en su entorno.

2.2.2.8.- MEDIDAS FRENTE A LA INTEGRACION PAISAJISTICA

La implantaciéon de una infraestructura viaria supone la introduccion de elementos
artificiales en el territorio que pueden alterar la percepcion del paisaje, la continuidad
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visual y la relacién entre los distintos dmbitos urbanos y rurales. El paisaje, en cuanto
recurso colectivo y componente de la calidad de vida, constituye un factor relevante
de la ordenacion territorial y urbanistica.

En consecuencia, la via de servicio deberd proyectarse y ejecutarse bajo criterios de
integracién paisajistica, reduciendo su incidencia visual y favoreciendo su adecuada
insercion en el medio, para ello se establecen las siguientes medidas a implantar:

» Los taludes, desmontes, terraplenes y espacios libres asociados a la via deberdn
ser tratados mediante soluciones que favorezcan su integracion en el paisaje
circundante.

» Se evitardn acabados excesivamente artificiales, priorizando técnicas u otfras
soluciones de naturalizacion.

»  Lasinstalaciones auxiliares visibles desde el entorno deberdn incorporar medidas
de integracion cromdatica y formal.

2.2.2.9.- MEDIDAS FRENTE A LA RESTAURACION AMBIENTAL DE ZONAS AFECTADAS

Finalizadas las obras, fodas las superficies alteradas que no formen parte de la
ocupacién permanente deberdn ser restauradas hasta alcanzar condiciones similares a
las previas a la actuacion, tanto desde el punto de vista morfoldgico como de cobertura
vegetal.

2.3.- MEDIDAS DE EFICIENCIA ENERGETICA

La ejecucidon y explotacion de la via de servicio deberdn incorporar criterios de
eficiencia energética y uso racional de los recursos, en coherencia con los principios de
sostenibilidad que rigen la ordenacidén urbanistica y la normativa vigente en materia de
energia y cambio climdtico. A tal efecto, serdn de aplicacién las siguientes
determinaciones:

» El diseno de la infraestructura priorizard soluciones constructivas que reduzcan el
consumo energético asociado a su ejecucién, mantenimiento y funcionamiento,
valorando el empleo de materiales de proximidad, técnicas de bajo impacto y
sistemas constructivos que minimicen la necesidad de reposiciones, transporte
de materiales y operaciones de conservacion intensivas.

» Las instalaciones de alumbrado publico vinculadas a la via, deberdn
proyectarse conforme a criterios de alta eficiencia energética, incorporando
tecnologias de bajo consumo, sistemas de regulacion del flujo luminoso,
dispositivos de control horario o por demanda y soluciones que eviten consumos
innecesarios y la dispersidén luminica.

=  Se fomentard la utilizacién de energias renovables para el abastecimiento de
instalaciones auxiliares, sistemas de senalizacién, control o alumbrado, siempre
que resulte técnica y econdmicamente viable.

» Durante la fase de obras se deberdn seguir buenas prdcticas orientadas a la
reduccién del consumo energético y de las emisiones de gases, incluyendo:

o Lautilizacién de equipos mecdnicos y maqguinaria de la mayor eficiencia
energética posible;

o La restriccion de su funcionamiento a los momentos estrictamente
necesarios, evitando tiempos de ralenti y procediendo al apagado de
motores cuando no se encuentren en uso, especialmente en el caso de
magquinaria pesada, vehiculos de obra y grupos electrégenos.

*» Laorganizacién de los trabajos deberd optimizar los desplazamientos internos, el
uso de maquinaria y el consumo de combustibles, evitando funcionamientos en
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vacio y priorizando equipos con mejores prestaciones energéticas vy
ambientales.

» Durante los trabajos de urbanizacién y construccion que se desarrollen antes o
después de la puesta del sol y requieran iluminacién especifica, se aplicardn
criterios de eficiencia energética equivalentes a los establecidos para el
alumbrado de la infraestructura, empleando sistemas de bajo consumo,
regulacion adecuada de la intensidad luminica y uso limitado al fiempo
estrictamente necesario.

» El proyecto de ejecucion deberd justificar la incorporacién de criterios de
eficiencia energética en las instalaciones y procesos previstos, en coherencia
con la normativa técnica de aplicacion.

3|. PROTECCION DE CARRETERAS

3.1.- DETERMINACIONES GENERALES

Deberd tenerse en cuenta lo dispuesto en la Ley 9/1990 de 28 de diciembre, de
Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha para las vias que se desarrollan
intfegramente en los limites de la Comunidad Auténoma. Y supletoriamente, cuando se
trate de una Autovia Estatal, la Ley 37/2015, de 29 de septiembre de Carreteras (BOE del
30/09/2015) y sureglamento aprobado por el Real Decreto 1812/1994 asi como la Orden
de 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los accesos a carreteras del estado.

Aparecen en esta ley reguladas las zonas de dominio puUblico, servidumbre y proteccién
con una cuantificacién en metros de las franjas correspondientes, distinguiendo entre
las diferentes categorias de carreteras.

ZONAS DEL SISTEMA VIARIO, AUTOPISTAS, AUTOVIAS Y VIAS RAPIDAS
Definicién Referencia y anchura de la zona
ZONA DE DOMINIO PUBLICO Desde la arista exterior de la explanacion (8m)
ZONA DE SERVIDUMBRE Desde la arista exterior de la explanaciéon (25m)
ZONA DE AFECCION Desde la arista exterior de la explanacion (100m)
LINEA LIMITE DE EDIFICACION Desde la arista exterior de la calzada (50m)

El dmbito de actuacion afecta a la autovia A-4.

A los efectos de la ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, se establecen las
siguientes zonas de proteccion de la carretera: de dominio publico, de servidumbre, de
afeccion y de limitacion a la edificabilidad.

En estas zonas no podrdn realizarse obras o instalaciones ni se permitirdn mds usos o
servicios que aguéllos que sean compatibles con la seguridad viaria y con las previsiones
y la adecuada explotacion de la carretera.

La realizacién de cualguier actividad que pueda afectar al régimen de las zonas de
proteccién requerird autorizacion del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

La prohibicién y la necesidad de autorizacién a que se refiere el apartado anterior
operard tanto respecto de las carreteras construidas como de las proyectadas o en
consfruccion una vez aprobado definitivamente el estudio informativo correspondiente
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o, en su defecto, el anteproyecto o proyecto, cualquiera que sea el plazo previsible de
la actuacién contemplada en el estudio.

Sin perjuicio de lo indicado en el articulo 33.2, debe considerarse que a efectos del
régimen juridico de protecciéon del dominio pUblico viario y para la determinacion de
las limitaciones a la propiedad de los terrenos colindantes, los nudos viarios, los ramales
de enlaces, los cambios de senfido, las intersecciones y las vias de giro, las vias
colectoras - distribuidoras y las calzadas laterales tendrdn la consideracién de carretera
convencional.

Asi se considerard andlogamente en el caso de las vias de servicio, pero sélo a los
efectos de la existencia de zona de dominio puUblico, no asi de las restantes zonas de
proteccion.

Las limitaciones a la propiedad no se extenderdn a los restantes elementos funcionales
de la carretera, sin perjuicio de la prevalencia de las zonas de proteccién de las
carreteras a las que sirven.

Las licencias de uso y transformacién del suelo que se concedan para la realizacion de
actuaciones en las zonas de proteccidn deberdn quedar siempre expresamente
condicionadas a la obtencién de las autorizaciones a que hace referencia esta ley.

Serdn nulas de pleno derecho las autorizaciones administrativas y licencias que hayan
sido otorgadas contraviniendo los preceptos de la presente ley.

3.2.- DEFINICION DE ZONAS DE AFECCION DE LAS CARRETERAS ESTATALES

Articulo 28. Zonas de proteccion de la carretera: disposiciones generales

1. Alos efectos de la presente ley se establecen las siguientes zonas de proteccion
de la carretera: de dominio publico, de servidumbre, de afeccién y de limitacion
a la edificabilidad.

2. Enestaszonasno podrdn realizarse obras o instalaciones ni se permitirdn mds usos
o servicios que aquéllos que sean compatibles con la seguridad viaria y con las
previsiones y la adecuada explotacion de la carretera. La realizacion de
cualquier actividad que pueda afectar al regimen de las zonas de proteccion
requiere autorizacion del Ministerio de Fomento, sin perjuicio de oftras
competencias concurrentes.

3. La prohibicion y la necesidad de autorizaciéon a que se refiere el apartado
anterior operard tanto respecto de las carreteras construidas como de las
proyectadas o en construccion una vez aprobado definitivamente el estudio
informativo correspondiente o, en su defecto, el anteproyecto o proyecto,
cualquiera que sea el plazo previsible de la actuacion contemplada en el
esfudio.

4. Sin perjuicio de lo indicado en el articulo 33.2, debe considerarse que a efectos
del régimen juridico de proteccion del dominio publico viario y para la
determinacién de las limitaciones a la propiedad de los terrenos colindantes, los
nudos viarios, los ramales de enlaces, los cambios de sentido, las intersecciones
y las vias de giro, las vias colectoras - distribuidoras y las calzadas laterales
tendrdn la consideracién de carretera convencional.
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Asi se considerard andlogamente en el caso de las vias de servicio, pero sélo a
los efectos de la existencia de zona de dominio publico, no asi de las restantes
zonas de proteccion.

Las limitaciones a la propiedad no se extenderdn a los restantes elementos
funcionales de la carretera, sin perjuicio de la prevalencia de las zonas de
proteccion de las carreteras a las que sirven.

5. Las licencias de uso y tfransformacién del suelo que se concedan para la
realizacion de actuaciones en las zonas de proteccion deberdn quedar siempre
expresamente condicionadas a la obtencién de las autorizaciones a que hace
referencia esta ley. Serdn nulas de pleno derecho Ilas autorizaciones
administrativas y licencias que hayan sido otforgadas confraviniendo los
preceptos de la presente ley.

Articulo 29. Zona de dominio publico.

1. Constituyen la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las propias
carreteras del Estado, sus elementos funcionales y una franja de terreno a cada
lado de la via de 8 metros de anchura en autopistas y autovias y de 3 metros en
carreteras convencionales, carreteras multicarril y vias de servicio, medidos
horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente
a dicha arista.

2. La arista exterior de la explanacion es la definida por la interseccion del talud del
desmonte o del terraplén o, en su caso, de los muros de contencion o de
sostenimiento, con el terreno natural.

En el caso de existir cunetas exteriores a los bordes de dichos taludes o muros, o
en terrenos llanos, la arista exterior de la explanacién coincidird con el borde de
la cuneta mds alejado de la carretera.

En el caso de tramos urbanos y travesias en los que exista encintado de bordillos
separando la plataforma de los acerados, zonas ajardinadas o medianas, la
arista exterior de la explanacién coincidird con la arista del bordillo mds cercana
a la via mas exterior de la Red de Carreteras del Estado.

3. En los casos especiales de tuneles, puentes, viaductos y otras estructuras,
cimentaciones, anclajes, estabilizaciones de taludes, elementos de drenaje u
obras similares, se podrd establecer otra delimitacion de la arista exterior de la
explanacion de forma justificada, en cuyo caso ésta se ha de incluir
expresamente en el estudio de carreteras que habrd de ser objeto de
informacidn publica; en su defecto, dicha arista exterior de la explanacion serd
la linea de proyeccion vertical del borde de la obra sobre el terreno natural.

Serd en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los apoyos de los
puentes y viaductos y la totalidad de sus cimentaciones, y ademds la franja de
terreno que sea preciso excavar a su alrededor para su construccidn con una
anchura de 1 metfro como minimo, salvo excepciones debidamente justificadas.

4. Sdlo podrdn realizarse obras, instalaciones u ofros usos en la zona de dominio
publico cuando la prestacion de un servicio publico de interés general asi lo
exija, por encontrarse asi establecido por una disposicion legal o, en general,
cuando se justifique debidamente que no existe otra alternativa técnica o
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econdmicamente viable, o con motivo de la construccion o reposicién de
accesos o conexiones autorizados.

En todos los casos serd precisa la previa autorizacion del Ministerio de Fomento,
sin perjuicio de ofras competencias concurrentes.

5. El uso especial del dominio publico establecido en el apartado anterior o la
ocupacion del mismo comportardn la obligacion, por el beneficiario de la
correspondiente autorizaciéon de uso u ocupacion, del abono de un canon.

Constituye el hecho imponible de dicho canon la ocupacién de terrenos o
utilizacion de bienes de dominio publico que se haga en virtud de autorizaciones
reguladas en esta ley y de concesiones de dreas de servicio en las carreteras
estatales.

Serdn sujetos pasivos del canon los titulares de las autorizaciones y los
concesionarios de dreas de servicio.

En el caso de autorizaciones de ocupacidon o aprovechamiento especial del
dominio publico, la base de fijacion de la cuantia del gravamen serd el valor de
los terrenos ocupados, habida cuenta del valor de adquisicion de los mismos por
el Estado y el de los predios contiguos. El tipo de gravamen anual serd del 5 por
100 sobre el valor de la base indicada.

El canon podrd ser revisado proporcionalmente a las variaciones que
experimente el valor de la base utilizada para fijarlo, si bien estas revisiones sélo
podrdn realizarse al término de los periodos que para el caso se expresen en las
condiciones de la autorizacion o concesion.

En el caso de concesiones de dreas de servicio la cuantia del canon serd la
establecida en el articulo 26.4.

6. La explotacién por terceros de obras, instalaciones o servicios publicos relativos
a carreteras estatales, que supongan el abono de confraprestaciones
econdomicas por parte de los usuarios de los mismos, llevard aparejada la
obligacion de satisfacer a la administracion un canon.

Serd sujeto pasivo de dicho canon la persona fisica o juridica que tenga la
titularidad de dicha explotacidn en virtud de la correspondiente autorizacién o
concesion. El hecho imponible serd la ocupacion y aprovechamiento especial
de bienes de dominio publico objeto de explotacién por el sujeto pasivo, la base
de fijacién de la cuantia del gravamen serd el valor de los terrenos ocupados y
de los bienes, inmuebles e instalaciones de titularidad publica objeto de
explotacion, con un tipo de gravamen del 5 por 100 sobre el valor de la base
indicada, con devengo anual y posibilidad de revision en su cuantia
proporcional alas variaciones que experimente el valor de la base utilizada para
fijarlo, si bien estas revisiones sdlo podrdan realizarse al término de los periodos que
para el caso se expresen en las condiciones de la autorizacién o concesion.

Estardn exentos del abono del canon por ocupacion del dominio publico viario
la Administracion General del Estado y organismos autonomos dependientes de
la misma que no sean de cardcter mercantil o industrial. Cuando por dichos
organismos se ceda el uso a terceros de la instalacién ocupante del citado
dominio publico, lo cual requerird en todo caso previa autorizacion del gestor
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del mismo, los cesionarios vendrdn obligados al abono del correspondiente
canon.

Asimismo, el Ministerio de Fomento quedard exento del pago de canon por
ocupacion de dominio publico a ofros departamentos ministeriales de la
Administracion General del Estado y a sus organismos auténomos dependientes
que no sean de cardcter mercantil o industrial.

7. La ocupacion del dominio publico, en el supuesto previsto en este articulo, no
implicard la cesion de éste, ni su utilizacion significard la cesion de las facultades
demaniales de la Administracién General del Estado, ni la asuncion por ésta de
responsabilidades de ningun tipo respecto al titular del derecho a la ocupacion
O a terceros.

El mencionado titular serd responsable de los dafos y perjuicios que puedan
ocasionar las obras y actividades al dominio publico y al privado, salvo en el
caso en que aquéllos tengan su origen en alguna cldusula impuesta por la
administracién al titular y que sea de ineludible cumplimiento por éste.

El Ministerio de Fomento conservard en todo momento las facultades de tutela y
policia sobre el dominio publico afectado, quedando obligado el titular de la
ocupacion o actividad a informar a aquélla de las incidencias que se produzcan
en relacion con dichos bienes y a cumplir las instrucciones que se le dicten al
respecto.

8. Al finalizar la construccion de nuevas carreteras o actuaciones en las mismas se
procederd por el Ministerio de Fomento, o sociedad concesionaria en su caso, a
delimitar los terrenos de titularidad publica mediante su amojonamiento. Las
caracteristicas especificas de esta actuacién se definirdn por el Ministerio de
Fomento.

9. Los bienes y derechos reales de titularidad puUblica afectos al servicio publico
viario, obtenidos mediante expropiacion, cesion o permuta, serdn inscritos en el
Registro de la Propiedad.

La inscripcion por la Administracion General del Estado de los citados bienes y
derechos serd gratuita.

10. En el caso de actuaciones promovidas por terceros y debidamente autorizadas,
que pasen a formar parte del dominio publico viario estatal, la inscripcion citada
serd a cargo del promotor sin que proceda ninguna exencion arancelaria.

11. En toda informacidn registral que se aporte en relacion con fincas colindantes
con el dominio publico viario estatal, asi como en las notas de calificacion o
despacho referidas a las mismas, se pondrd de manifiesto dicha circunstancia,
como informacion territorial asociada y con efectos meramente informativos,
para que pueda conocerse que dicha colindancia impone limitaciones a las
facultades inherentes al derecho de propiedad.

Articulo 30. Obligacién de deslinde y facultad de investigacion.

1. El deslinde del dominio publico viario corresponde al Ministerio de Fomento
segun el procedimiento que reglamentariamente se determine.
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2. El deslinde se incoard de oficio o a peticion de cualquier interesado, en cuyo
caso, los gastos que se deriven de la tramitacion del procedimiento y de las
operaciones que sobre el terreno hayan de efectuarse correrdn a cargo del
solicitante. El deslinde deberd contar con la aprobacion del Ministerio de
Fomento.

3. Laincoacion del expediente de deslinde facultard al Ministerio de Fomento para
realizar o aqutorizar, incluso en terreno privado, previa comunicacion al
propietario, los trabajos necesarios de corta duracion para la toma de datos y
fijacion de puntos, sin perjuicio de las indemnizaciones a que pudiera dar lugar
por los danos y perjuicios causados y a resultas del deslinde que finalmente se
apruebe.

4. El deslinde aprobado y reflejado en acta declara la posesion y la titularidad
dominical a favor de la Administracion General del Estado. Su concrecion fisica
se realizard mediante el amojonamiento. El deslinde aprobado e inscrito en el
Registro de la Propiedad tendrd preferencia frente a otras inscripciones que
puedan incidir sobre el mismo dmbito fisico a que se refiere el deslinde, en
funcion de la naturaleza demanial de los bienes deslindados.

5. El Ministerio de Fomento podrd investigar la situacion de los bienes y derechos
que se presuman pertenecientes al dominio publico viario, a cuyo efecto podrd
recabar todos los dafos e informes que considere necesarios y promover la
prdctica del correspondiente deslinde o la prdctica del resto de actuaciones
que procedan en defensa del dominio publico.

6. Laresolucion de aprobacion del deslinde serd titulo suficiente para rectificar, en
la forma y condiciones que se determinen reglamentariamente, las situaciones
juridicas registrales contradictorias con dicho deslinde. Dicha resolucion serd
titulo suficiente, asimismo, para que la administraciéon proceda a la
inmatriculacion de los bienes de dominio publico cuando lo estime conveniente.

Asimismo, tendrd la facultad de iniciar de oficio el expediente de recuperacion
posesoria, de oficio y en cualquier tiempo, sobre dichos bienes y derechos, segun
el procedimiento que se establezca reglamentariamente.

7. Cuando se trate de inmaftricular por terceros en el Registro de la Propiedad
bienes inmuebles situados en la zona de servidumbre, en la descripcion de
aquéllos se precisard si lindan o no con el dominio puUblico viario. En caso
afirmativo no podrd practicarse la inmatriculacion si no se acompana al titulo la
certificacion de la Administracion General del Estado, en la que se acredite que
no se invade el dominio publico.

8. Los terrenos patrimoniales de titularidad de la Administracion General del Estado
colindantes con el dominio publico viario, o emplazados en sus zonas de
servidumbre o afeccidn, que resulten necesarios para la proteccion o utilizacion
de dicho dominio, serdn afectados, mediante el comrespondiente acto
administrativo al uso propio del mismo, en la forma prevista en la Ley 33/2003, de
3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones PUblicas. No se podrd
proceder a su enajenacion sin previa declaracion de no necesidad a los
mencionados efectos, la cual se solicitard por la Direccién General de
Patrimonio del Estado al Ministerio de Fomento. Transcurrido el plazo de un mes
desde que se efectuase dicha solicitud sin que el Ministerio de Fomento haya
informado, se entenderd que dicho informe es a todos los efectos favorable.
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Cumplido dicho tramite no serd de aplicacion a estos terrenos lo previsto en el
apartado siguiente.

9. El Ministerio de Fomento tendrd derecho de tanteo y retracto en las transmisiones
onerosas intervivos de los bienes colindantes con el dominio puUblico viario, a
cuyo efecto deberd ser notificada por escrito por los cedentes, o en su defecto
por el notario que intervenga en la transmision. El derecho de tanteo podrd
ejercerse en el plazo de fres meses y el de retracto en el de un ano, ambos a
contar desde la correspondiente notificacion, que comprenderd las condiciones
esenciales de la transmision.

Articulo 31. Zona de Servidumbre.

1. La zona de servidumbre de las carreteras del Estado estd constituida por dos
franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la
zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacién, a una distancia de 25 metros en autopistas y
autovias y de 8 metros en carreteras convencionales y carreteras multicarril,
medidos horizontalmente desde las citadas aristas.

2. En la zona de servidumbre no podrdn realizarse obras o instalaciones ni se
permitirdn mds usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad viaria
y la adecuada explotacion de la via, previa autorizacion, en cualquier caso, del
Ministerio de Fomento, y sin perjuicio de ofras competencias concurrentes.

3. El Ministerio de Fomento podrd utilizar o autorizar a terceros la utilizacion de la
zona de servidumbre por razones de interés general o cuando lo requiera el
mejor servicio de la carretera.

4. Serdn indemnizables la ocupacion de la zona de servidumbre y los danos y
perjuicios que se causen por su utilizacion.

Articulo 32. Zona de Afeccién.

. Lazona de afeccién de las carreteras del Estado estd constituida por dos franjas
de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona
de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de
la explanacion, a una distancia de 100 metros en autopistas y autovias y de 50
metros en carreteras multicarril y convencionales, medidos horizontalmente
desde las citadas aristas.

En el caso especial de tuneles y sus elementos auxiliares, constituirdn zona de
afeccion los terrenos situados entre las proyecciones verticales de los hastiales
exteriores de los mismos y ademds dos franjas de terreno adicionales de 50
mefros de anchura, una a cada lado de dichas proyecciones, medidas
horizontal y perpendicularmente al eje de los tuneles o elementos auxiliares, salvo
que en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 31.3 se derivara un grado de
proteccion diferente.

2. Paraejecutar enla zona de afeccion cualquier tipo de obras o instalaciones fijas
o provisionales, cambiar el uso o destino de las existentes y plantar o talar drboles,
se requerird la previa autorizacion del Ministerio de Fomento, sin perjuicio de ofras
competencias concurrentes.
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La solicitud de autorizaciones podrd efectuarse, en todo caso, por los medios
telemdticos previstos en la legislacion sobre procedimiento administrativo y sus
normas de desarrollo.

3. En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccion
podrdn realizarse obras de reparacion o mejora, previa la autorizacion
correspondiente, una vez constatados su finalidad y contenido, siempre que no
supongan aumento de volumen de la construccion y sin que el incremento de
valor que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos
expropiatorios, todo ello, asimismo, sin perjuicio de las demds competencias
concurrentes.

4. La denegacion de la autorizacion en la parte de la zona de afeccién que sea
exterior a la linea limite de edificacion definida en el articulo 33.1, sélo podrd
fundamentarse en razones de seguridad viaria, o en la adecuada explotacion
de la via, o enlas previsiones de los planes, estudios o proyectos de construccion,
conservacion, ampliacion o variacion de carreteras del Estado en un futuro no
superior a diez anos, contados a partir de la fecha de la autorizacion u orden
para realizar el correspondiente estudio.

Articulo 33. Zona de limitacion a la edificabilidad.

1. A ambos lados de las carreteras del Estado se establece la linea limite de
edificacion, que se situa a 50 metros en autopistas y autovias y a 25 metros en
carreteras convencionales y carreteras multicarril, medidos horizontal 'y
perpendicularmente a partir de la arista exterior de la calzada mds proxima. La
arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera
destinada a la circulacion de vehiculos en general.

La franja de terreno comprendida entre las lineas limite de edificacion
establecidas en las respectivas mdrgenes de una via se denomina zona de
limitacion a la edificabilidad. Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de
obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, incluidas las que se
desarrollen en el subsuelo, o cambio de uso, a excepcion de las que resultaren
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones o
instalaciones ya existentes.

Ademdas, la edificacion residencial, y la asimilada a la misma en lo relativo a
zonificacion e inmision acusticas conforme a la legislacion vigente en materia de
ruido, estaran sometidas, con independencia de su distancia de separacién con
respecto a la carretera, a las restricciones que resulten del establecimiento de
las zonas de servidumbre acuUstica que se definan como consecuencia de los
mapas o estudios especificos de ruido realizados por el Ministerio de Fomento, y
de su posterior aprobacion tras el correspondiente procedimiento de
informacién publica.

2. Alos efectos de lo dispuesto en el anterior apartado, los nudos viarios y cambios
de sentido, las intersecciones, las vias de giro y los ramales tendrdn la linea limite
de edificacién a 50 metros medidos horizontal y perpendicularmente desde la
arista exterior de la calzada en cada caso.

3. El Ministerio de Fomento, previo informe no vinculante de las comunidades
auténomas y entidades locales afectadas a emitir en un plazo no superior a dos
meses, podrd, por razones geogrdficas o socioecondmicas, fijar una linea limite
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de edificacién inferior a la establecida con cardcter general, aplicable a
determinadas carreteras estatales en zonas o tramos perfectamente
delimitados.

No obstante, lo dispuesto en los apartados anteriores, en las variantes o
carreteras de circunvalacion, cualquiera que sea su clasificacion, que se
construyan con el objeto de evitar el paso por poblaciones, la linea limite de
edificacion se situard a 50 metros, medidos horizontal y perpendicularmente al
eje, a partir de la arista exterior de la calzada, en toda la longitud de la variante.

Las modificaciones en la linea limite de edificacion que se deriven de la puesta
en servicio de nuevas actuaciones en carreteras del Ministerio de Fomento
conferirdn derecho a indemnizacion a favor de los titulares de derechos reales
sobre los terrenos incluidos en la zona de limitacion a la edificabilidad, asi como
en los afectados por las restricciones en las zonas de servidumbre acUstica que
acrediten el menoscabo de sus derechos y no pudieran ejercerlos en otras
ubicaciones.

También serdn indemnizables los perjuicios causados en este sentido por
actuaciones debidamente autorizadas de terceros, publicos o privados, incluso
aunque estas actuaciones o algunos de sus elementos pudieran ser finalmente
de uso o titularidad publicos; conferirdn derecho a indemnizacion a favor de
quien acredite el menoscabo de derechos reconocidos y que no pudiera
ejercerlos en ofras ubicaciones, la cual serd satisfecha por quien promueva la
actuacion.

Serd indemnizable la depreciacion originada en las fincas contiguas a carreteras
que se consfruyan o actuaciones que se lleven a cabo en las mismas a partir de
la enfrada en vigor de la presente ley, como consecuencia del menoscabo en
el estatuto juridico de la propiedad, incluida la pérdida de edificabilidad que
tuvieran reconocida las fincas sitas en las zonas de proteccion de dichas
carreteras y no pudiera ejercerse en otras ubicaciones.

Donde, por ser muy grande la proyeccion horizontal de la explanacion, la linea
limite de edificacion quede dentro de las zonas de dominio publico o de
servidumbre, la linea limite de edificacion se hard coincidir con el borde exterior
de la zona de servidumbre.

Donde distintas lineas limite de edificacion se superpongan, en funcion de que
su medicion se realice desde la carretera principal o desde las intersecciones,
nudos viarios, cambios de sentido, vias de giro y ramales, prevalecerd, en todo
caso, la mds alejada de la carretera, cualquiera que sea la carretera o elemento
interviniente.

La clasificacién y la calificacion de terrenos incluidos en la zona de limitacion a
la edificabilidad no podrdn ser modificadas en ningun caso si ello estuviere en
confradiccion con lo establecido en esta ley.

Articulo 46. Travesias.

I

A los efectos de la ley, se considera travesia la parte de carretera en la que
existen edificaciones consolidadas almenos en dos terceras partes de la longitud
de ambas mdrgenes y un entramado de calles conectadas con aquélla en al
menos una de sus mdrgenes.
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2. Enlas travesias de carreteras del Estado corresponde al Ministerio de Fomento,
previo informe del ayuntamiento correspondiente, el otorgamiento de
autorizaciones relativas a la propia carretera o a los terrenos y edificaciones
colindantes cuando se afecte a los elementos de la carretera o a la zona de
dominio publico. En caso de que la travesia no estuviera incluida dentro de
alguno de los tramos urbanos definidos en el articulo 47, el otorgamiento de
autorizaciones en las restantes zonas de proteccién de la carretera
corresponderd asimismo al Ministerio de Fomento, previo informe del
ayuntamiento correspondiente. El silencio administrativo respecto a las
solicitudes de autorizacion indicadas tendrd siempre cardcter negativo.

Se consideran colindantes los terrenos y edificaciones que sean contiguos a la
arista exterior de la explanacion.

Donde haya aceras, isletas, jardines o medianas contiguas a la plataforma, con
interposicion o no de vias de servicio de titularidad estatal, esa consideracion se
referird a los situados como mdximo a 2 metros de distancia desde el borde
exterior de la plataforma, o al borde de la acera mds alejado de la carretera si
su distancia al bordillo es menor de 2 metros.

Articulo 47. Tramos urbanos.

1. Alos efectos de la ley, se consideran tramos urbanos aquellos de las carreteras
del Estado que discurran por suelo clasificado como urbano por el
correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico y que estén
reconocidos como tales en un estudio de delimitacidon de tramos urbanos
aprobado por el Ministerio de Fomento, mediante expediente framitado por su
propia iniciativa o a instancia del ayuntamiento interesado.

2. Enlos framos urbanos de carreteras corresponde al Ministerio de Fomento, previo
informe del ayuntamiento correspondiente, el otorgamiento de autorizaciones
relativas a la carretera o a los terrenos y edificaciones colindantes cuando se
afecte a los elementos de la carretera o a las zonas de dominio publico y
servidumbre.

Cuando dichos framos sean asimismo considerados como fravesia, prevalecerd
lo establecido en el articulo 46.2.

El silencio administrativo tendrd siempre cardcter negativo respecto a las
solicitudes de autorizacion indicadas.

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acuUstica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas:

= Se entiende por Zonas de servidumbre acustica: sectores del territorio
delimitados en los mapas de ruido, en los que las inmisiones podrdn superar los
objetivos de calidad acUstica aplicables a las correspondientes dreas acuUsticas
y donde se podrdn establecer restricciones para determinados usos del suelo,
actividades, instalaciones o edificaciones, con la finalidad de, al menos, cumplir
los valores limites de inmision establecidos para aquéllos.
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= [os sectores del territorio afectados al funcionamiento o desarrollo de las
infraestructuras de ftransporte viario, ferroviario, aéreo, portuario o de ofros
equipamientos publicos que se determinen reglamentariamente, asi como los
sectores de territorio situados en el entorno de tales infraestructuras, existentes o
proyectadas, podrdn quedar gravados por servidumbres acusticas.

Las zonas de servidumbre acustica se delimitardn en los mapas de ruido medido
o calculado por la Administracion competente para la aprobacion de éstos,
mediante la aplicacion de los criterios técnicos que al efecto establezca el
Gobierno.

» Lo actuacidon de la Administracion General del Estado en la delimitacion de las
zonas de servidumbre acuUstica atribuidas a su competencia, y en la
determinacion de las limitaciones aplicables en las mismas, estard orientada, de
acuerdo con los criterios que reglamentariamente se establezcan, a
compatibilizar, en lo posible, las actividades consolidadas en tales zonas de
servidumbre con las propias de las infraestructuras y equipamientos que Ias
justifiquen, informdandose tal actuacion por los niveles de calidad acuUstica
correspondientes a las zonas afectadas.

En relacion con la delimitacién de las zonas de servidumbre acdustica de las
infraestructuras nuevas de competencia estatal, se solicitard informe preceptivo
de las Administraciones afectadas, y se realizard en todo caso el tfradmite de
informacidén publica. Asimismo, se solicitard informe preceptivo de la comunidad
auténoma afectada en relacién con la determinacion de las limitaciones de
aplicacion en tal zona y con la aprobacién de los planes de accion en materia
de contaminacién acustica de competencia estatal. Cuando dentro de una
zona de servidumbre acuUstica delimitada como consecuencia de la instalacion
de una nueva infraestructura o equipamiento de competencia estatal existan
edificaciones preexistentes, en la declaracién de impacto ambiental que se
formule se especificardn las medidas que resulten econdmicamente
proporcionadas tendentes a que se alcancen en elinterior de tales edificaciones
unos niveles de inmision acustica compatibles con el uso caracteristico de las
mismas.

A los efectos de la aplicacion de esta disposicion, se entenderd que una
edificacion tiene cardcter preexistente cuando la licencia de obras que la
ampare sea anterior a la aprobacion de la correspondiente servidumbre
acustica, y que una infraestructura es nueva cuando su proyecto se haya
aprobado con posterioridad a la entrada en vigor de esta ley.

» FEn tanto no se aprueben el mapa acustico o las servidumbres acuUsticas
procedentes de cada una de las infraesfructuras de competencia de la
Administracion General del Estado, se entenderd por zona de servidumbre
acustica de las mismas el territorio incluido en el entorno de la infraestructura
delimitado por los puntos del territorio, o curva iséfona, en los que se midan los
objetivos de calidad acustica que sean de aplicacion a las dreas acUsticas
correspondientes.
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Articulo 29.1. “Constituyen la zona de dominio publico los terrenos ocupados por
las propias carreteras del Estado, sus elementos funcionales y una franja de
terreno a cada lado de la via de 8 metros de anchura en autopistas v autovias
y de 3 metros en carreteras convencionales, carreteras multicarril y vias de
servicio, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion™.
Articulo 29.2. “La arista exterior de la explanacién es la definida por la
interseccion del talud del desmonte o del terraplén o, en su caso, de los muros
de contencion o de sostenimiento, con el terreno natural [...]".

Articulo 31.1. “La zona de servidumbre de las carreteras del Estado estd
constituida por dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas
interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanaciéon, a una distancia de 25 metros
en autopistas y autovias y de 8 metros en carreteras convencionales y carreteras
multicarril, medidos horizontalmente desde las citadas aristas”.

Arficulo 32.1. “La zona de afeccién de las carreteras del Estado estd constituida
por dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitada interiormente
por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion, a una distancia de 100 metros en autopistas v
autovias y de 50 metros en carreteras multicarril y convencionales, medidos
horizontalmente desde las citadas aristas [...]".

Articulo 33.1. “A ambos lados de las carreteras del Estado se establece la linea
limite de edificacion, que se sitia a 50 metros en autopistas v autovias y a 25
metros en carreteras convencionales y carreteras multicarril, medidos horizontal
y perpendicularmente a partir de la arista exterior de la calzada mds proxima. La
arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera
destinada a la circulacion de vehiculos en general. La franja de terreno
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comprendida entre las lineas limite de edificacidon establecidas en las
respectivas mdrgenes de una via se denomina zona de limitacién a la
edificabilidad [...]".

» Arficulo 33.2. “A efectos de lo dispuesto en el anterior apartado, los nudos viarios
y cambios de sentido, las intersecciones, las vias de giro v los ramales tendrdn la
linea limite de edificacién a 50 metros medidos horizontal y perpendicularmente
desde la arista exterior de la calzada en cada caso”.

»  Articulo 28.4. "Sin perjuicio de lo indicado en el articulo 33.2, debe considerarse
que a efectos del régimen juridico de proteccién del dominio publico viario y
para la determinacién de las limitaciones a la propiedad de los terrenos
colindantes, los nudos viarios, los ramales de enlaces, los cambios de sentido, las
intersecciones y las vias de giro, las vias colectoras-distribuidoras vy las calzadas
laterales tendrén la consideraciéon de carretera convencional.

Asi se considerard andlogamente en el caso de las vias de servicio, pero sélo a efectos
de la existencia de zona de dominio publico, no asi de las restantes zonas de

proteccién’.

Restricciones de uso en las carreteras

= Segun lo dispuesto en el articulo 28.2 de la Ley 37/2015, de Carreteras, cualquier
actividad que pueda afectar al régimen de las zonas de proteccidn requiere
autorizaciéon del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, sin
perjuicio de ofras competencias concurrentes

» Enlazona de dominio publico de la carretera:

o Podrdn readlizarse obras o actividades que estén directamente
relacionadas con la construccion, gestion y conservacion de la via.

o La Administracién titular de la via podrd autorizar obras o instalaciones
cuando sean imprescindibles para la prestaciéon de un servicio publico
de interés general. Tampoco podrdn autorizarse obras de ampliacién o
mejora en la zona de dominio publico si no fueren imprescindibles para
el objeto pretendido (articulo 29).

* Enlazona de servidumbre de la carretera:

o La Administracion titular sélo podrd autorizar aquellas obras y usos que
sean compatibles con la seguridad vial (articulo 31).

o La Administracién fitular podrd utilizar o autorizar la utilizacién de esta
zona para el emplazamiento de instalaciones y realizacion de
actividades relacionadas directamente con la  construccion,
conservacion y gestion de la carretera.

* Enla zona delimitada por la linea de proteccion de la carretera, ha de tenerse
en cuenta:

o Larealizacién de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de
residuos, los cambios de uso y las plantaciones arbdreas requerirdn la
autorizaciéon de la Administracion titular (articulo 32).

o En las construcciones e instalaciones de la zona de proteccidon podrdn
hacerse obras de reparacidn y mejora, previa la autorizacién
correspondiente, siempre que no supongan aumento del volumen de la
consfrucciéon y sin que el incremento de valor de aquellas pueda ser
tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

o Ladenegacién de la autorizacion deberd fundarse en las previsiones de
los planes o proyectos de ampliacion o variacion de la carretera.

* Enlazona delimitada por la linea de edificacion y la carretera:

o Queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion

o ampliacién, a excepcidn de las que resultaren imprescindibles para la
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conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes, (articulo
33).

o En el caso de variantes de poblacién, el espacio comprendido entre la
linea de edificacién y la calzada tendrd la consideraciéon de suelo no
urbanizable en el que, en ningun caso, podrdn ubicarse edificios o
instalaciones.

* En las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado, existentes o
previstas, serd necesario que con cardcter previo al otorgamiento de licencias
de edificacién se lleven a cabo los estudios correspondientes de determinacién
de los niveles sonoros.

» Cualquier iluminacién a instalar en el desarrollo previsto no producird
deslumbramientos al trafico que circula por las carreteras del Estado. Asimismo,
conrespecto alos viales que se vayan a construir en ejecucion del planeamiento
se garantizard que el trdfico que circula por los mismos no afecte con su
alumbrado al que lo hace por las carreteras del Estado

= Segun lo establecido en el articulo 37, se prohibe expresamente la realizacién de
publicidad fuera de los tramos urbanos, en cualquier lugar que sea visible desde
las calzadas de la carretera y, en general, cualquier anuncio que pueda captar
la atencidn de los conductores que circulan por la misma.

» Lailuminacién a instalar no deberd afectar negativamente a la seguridad del
trafico que circula por las carreteras del Estado. En su caso, en los viales que se
vayan a construir en ejecucion del planeamiento, se deberd garantizar que el
trafico que circula por los mismos no afecte con su alumbrado al que lo hace
por las carreteras del Estado. Si fuera necesario, se instalardn medios
antideslumbrantes, que serdn ejecutados con cargo a los promotores de los
sectores, previa autorizacién del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, corriendo su mantenimiento y conservacién a cargo de dichos
promotores.

* Ni los desarrollos urbanisticos previstos ni sus obras de construccidn deberdn
afectar al drenaje actual de las carreteras estatales y sus redes de evacuacion
no deberdn aportar vertidos a los drenajes existentes de aquellas.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley 37/2015, de Carreteras “fuera de los
framos urbanos de las carreteras estatales queda prohibido realizar publicidad en
cualquier lugar visible desde las calzadas de la carretera, y en general cualquier
anuncio que pueda captar la atencion de los conductores que circulen por la misma”.
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OCUMENTO D

NEXOS A LA VIEMORIA

EI 8
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ANEXO |

SCRITURAS DE LA ENTIDAD
ROMOTORA

EI 8
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ESCRITURA DE CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA “LOGISTIK SERVICE FC LA-
GER, S.L.”".*

NUMERO DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS.,--===-==c===--

EN MADRID, mi residencia, a veintisiete de
Febrero de dos mil trece., —----—=-e-ecmccccemaaea—

Ante mi, LUIS NUNEZ BOLUDA, Notario de Madrid

COMPARECEN :

DON ALEJANDRO CAMPOS GINES, mayor de edad,
casado, empresario de la construccidén, con domici-
lio a estos efectos en Plasencia 10600 (Céceres),
Avenida del Valle, n°® 27.- Con D.N.I. numero
11.775.423-K. ==-———m-memmmmmme e

Y DON ENRIQUE BLANCO GONZALEZ, mayor de edad,
casado, administrativo, con domicilio a estos
"efectos en Madrid 28009, calle Jorge Juan, n°
86.- Con D.N.I. numero 11.777.619-D., --—————-=——-

INTERVIENEN :
a) El primero en nombre y representacién de:-

l1.- La Sociedad denominada “RUSTICAS NUEVO
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MANZANAL, S.A. UNIPERSONAL", con Nimero de Identi-
ficacién Fiscal A-28/305316, domiciliada en Ma-
drid, calle Jorge Juan, nlmero 86; constituida por
tiempo indefinido mediante escritura otorgada ante
el Notario de Madrid, Don Alfonso del Moral y de
Luna, como sustituto y Para el protocolo de su
comparfiero Don Angel Sanz Fernidndez, el dia 5 de
Enero de 1.973, numero 4 de orden de sy protocolo.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
tomo 3.059 general, 2.363 de 13 Seccién 32 ge) Li-
bro de Sociedades, folio 101, hoja ntmero 21.800,
inseripeién 1, —emeee

Fueron adaptados sus Estatutos Sociales a la
Ley de Sociedades Andénimas, en escritura otorgada
ante el Notario de Madrid, Don Carlos Solis Villa,
el dia 3 de Junio de 1.993, numero 943 de orden.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, a1
tomo 6.641, folio 67, seccién 8, hoja ntmero M-

108.107, inscripcién 110, —emooo__________ T ————

en escritura otorgada ante mi, el dia 27 de Di-
Ciembre de 2.002, nimero 3.627 de orden, que cons-
ta debidamente inscrita en e) Registro Mercantil,

Segin manifiesta. —--eeeeoo



«

Fue declarada la unipersonalidad en escritura
otorgada ante mi, el dia 23 de Octubre de 2.003,
nimero 2.891 de orden, inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al tomo 17.646, libro 0, fo-
lio 91, seccién 8, hoja numero M-108.107, inscrip-
cidn 188, —————mm e

Segln manifiesta tiene por objeto social prin-
cipal la actividad inmobiliaria. ~-=---———c———mmee-

La Sociedad “RUSTICAS NUEVO MANZANAL, S.A.
UNIPERSONAL” tiene como Consejero Delegado a la
entidad “NAVEUROPA XXI, S.L.”, cargo para el que
fue nombrada con todas las facultades del Consejo
de Administracién, salvo las indelegables por Ley
0 por los propios estatutos sociales, por plazo de
cinco afios, por acuerdo del Consejo de Administra-
cién de 1 de octubre de 2:008, elevado a piblico
en escritura otorgada ante el Notario de Madrid,
Don Pablo de la Esperanza Rodriguez, el dia 2 de
Octubre de 2.008, numero 3.286 de orden, inscrita

en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo






































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































