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[1]. INTRODUCCIÓN 
 
 
A instancia del Excmo. Ayuntamiento de Seseña se formula el Plan Especial de 
Infraestructuras nº 08 de las Normas Subsidiarias de Seseña (Toledo), cuyo objeto es la 
definición y ordenación de la Vía de Servicio en la margen izquierda de la autovía A-4, 
en el tramo comprendido entre los puntos kilométricos 32+800 y 35+000, con la finalidad 
de garantizar los accesos viarios a los ámbitos colindantes señalados en el 
planeamiento vigente. 
 
El presente Plan Especial no tiene por objeto la ordenación urbanística de los sectores 
afectados ni la modificación de su clasificación o calificación, limitándose 
estrictamente a establecer la infraestructura viaria necesaria para asegurar su 
adecuada conexión con la Red de Carreteras del Estado, en cumplimiento de los 
criterios y prescripciones exigidos por el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda 
Urbana, aplicables de forma sistemática a los desarrollos urbanísticos implantados en 
este ámbito territorial. 
 
El planeamiento general de Seseña, así como sus sucesivos instrumentos de desarrollo, 
se fundamenta en el principio de que los nuevos crecimientos urbanos únicamente 
deben materializarse cuando esté garantizada su correcta integración territorial, 
mediante la ejecución efectiva o, al menos, la garantía real de ejecución  de las 
infraestructuras generales que los sirven, y en particular de aquellas relacionadas con la 
movilidad y las comunicaciones. 
 
En este contexto, el PEI-08 se configura como el instrumento técnico-jurídico necesario 
para posibilitar la implantación de la Vía de Servicio exigida, asegurando el acceso 
funcional y seguro a los sectores SAU-33, SAU-34, UE-43 y al suelo urbano 
correspondiente al , permitiendo que, en el momento de 
culminar su proceso de urbanización, dispongan de una red viaria plenamente 
operativa y conforme a la normativa sectorial de carreteras. 
 
La redacción del presente Plan Especial responde, por tanto, a una necesidad objetiva 
derivada de la normativa sectorial estatal, orientada a dotar de coherencia y seguridad 
jurídica a los desarrollos previstos, reducir incertidumbres en su ejecución y garantizar 
una ordenación territorial coordinada, eficiente y compatible con las infraestructuras 
supramunicipales existentes, contribuyendo así a la consolidación funcional del 
municipio sin menoscabo de los sistemas actualmente en servicio. 
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2.3.- CONEXTO TERRITORIAL 
 
Seseña tiene una posición geoestratégica en la Comarca castellanomanchega de La 
Sagra Alta. Es el límite noreste de la misma, colindante al norte con la segunda corona 
del Área Metropolitana Madrileña y al Este con Aranjuez. Posición que ha 
desencadenado en la primera década del siglo XXI una transformación en entidad y 
calidad de su territorio sin precedentes.  
 
Baste señalar que en el año 2000 contaba con 4.244 habitantes y hoy supera los 29.000, 
esto es, ha multiplicado casi por siete su población y ha triplicado el suelo industrial 
existente al principio de la citada década. Basta este dato para significar que la 
transformación no se ha producido por procesos endógenos sino por la oferta de suelo 
residencial e industrial a demandantes madrileños y de la propia Comarca urbana de 
La Sagra Alta en relación funcional con el Área Metropolitana madrileña.  
 
A su vez la localización de Seseña en el sur del Área Metropolitana Madrileña ha hecho 
que se vea atravesado por grandes infraestructuras de nivel nacional (R-4; A-4; Ave; 
Ferrocarril) y autonómico (CM 4010, CM 4001 y M 307) sin que se haya llevado a cabo 
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ninguna mejora de los accesos y conexiones de Seseña con el área metropolitana y su 
comarca. Infraestructuras que suponen un 12% del territorio municipal, más de la mitad 
del suelo consolidado por los cinco núcleos y las actividades productivas de Seseña. 
 
En consecuencia, Seseña se constituye como un municipio que territorialmente se 
inserta en el área metropolitana madrileña y en el Corredor urbano de La Sagra Alta, 
que requiere una decidida integración en las mismas, completando las infraestructuras 
en proyecto, ampliando los accesos al municipio desde la A 4 e integrándose en el 
sistema ferroviario de cercanías metropolitano. Consideración que, además se entiende 

esa funcionalidad, las infraestructuras viarias y ferroviarias de carácter nacional y 
metropolitano ha ofrecido más del 17% de su territorio municipal (más del doble del suelo 
ocupado por sus núcleos residenciales y de actividades productivas actuales) que se 
ha visto fragmentado y con apariciones dispersas de alta intensidad que han 
desestructurado la funcionalidad y la prestación de servicios a los ciudadanos por 
demandas y ofertas no endógenas sino metropolitanas. Situación metropolitana que 
además requiere contemplar el dimensionado de su suelo, no sólo en base a 
consideraciones endógenas sino en el marco de esa relación metropolitana. 
 
Seseña cuenta con 29.271 habitantes censados a 31 de diciembre de 2023. Desde el 
año 2000 ha septuplicado su población con una tasa media de crecimiento anual del 
30%. Incluso en el período de crisis desde 2007 la tasa media de crecimiento interanual 
se sitúa en torno al 11%. 
 
En consecuencia, Seseña se manifiesta como una población joven y dinámica con los 
indicadores demográficos más favorables en relación tanto con los municipios del 
Corredor de la Sagra como del eje metropolitano sur madrileño de la A-4. 
 
La población de Seseña aportará endógenamente nuevos crecimientos y demandas 
de trabajo y servicios en los próximos años, en los que las tendencias aventuran 
escenarios de seguir atrayendo población del área metropolitana madrileña y del 
corredor urbano de La Sagra Alta y, demandarán servicios de calidad, comercio, ocio, 
empleo cualificado que hoy, no se encuentran satisfechos en el municipio, 
dependiendo excesivamente de las centralidades metropolitanas, máxime cuando no 
cuenta, con una estructura de transporte público metropolitano de alta capacidad. Por 
tanto, es objetivo de la presente Plan Especial de consolidar las infraestructuras 
necesarias para generar suelo de actividades económicas, dotacional en el que los 
ciudadanos de Seseña puedan satisfacer sus expectativas de desarrollo personal y 
social. 
 
Seseña, actualmente, es un municipio en transformación de su base económica 
tradicional, que necesita orientar su oferta territorial a la funcionalidad territorial de su 
posición geoestratégica en sectores de carácter metropolitanos. 
 
La transformación de Seseña y los municipios del Corredor de La Sagra, actualmente en 
procesos de maduración, supone convertir municipios con base económica y territorial 
rural a municipios urbanos de la tercera corona metropolitana del área madrileña.  
 



 

[P]lan 
[E]special de

[I]nfraestructuras

 

 
S A U 3 3 / S A U 3 4  / U E 4 3   S e s e ñ a 

 

Plan Especial de Infraestructuras: PEI-8  Seseña (Toledo) 10 

 

 
 
El territorio puede actuar como freno, o por el contrario, convertirse en una fuerza del 
desarrollo. La correcta vertebración y la organización del territorio, de forma que se 
aprovechen al máximo las oportunidades estratégicas, son, junto con el capital 
humano, los factores centrales de la productividad a largo plazo de una economía. 
 
 
2.4.- ANTECEDENTES URBANÍSTICOS 
 
2.4.1.- SECTOR SAU-34 
 
El ámbito del SAU-34 se localiza en el término municipal de Seseña (Toledo), sobre 
terrenos clasificados por las Normas Subsidiarias vigentes como Suelo No Urbanizable 
Común, asimilable al Suelo Rústico de Reserva conforme al Texto Refundido de la Ley 
de Ordenación del Territorio y de la Actividad Urbanística de Castilla-La Mancha 
(TRLOTAU/2023), aprobado por Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero. En este 
contexto, y ante la oportunidad de consolidar el eje industrial-logístico situado en el 
entorno de la autovía A-4, el Ayuntamiento de Seseña inició en 2021 los trámites para la 
puesta en marcha de una actuación urbanizadora sobre el ámbito denominado SAU-
34, ubicado en la parcela 6 del polígono 507 del Catastro de Rústica, con una superficie 
total de 104.325,25 m². 
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Mediante Providencia de la Concejalía de Urbanismo de fecha 2 de marzo de 2021, se 
inició la tramitación de la Consulta Previa para la realización de actuaciones 
urbanizadoras en el ámbito denominado SAU-34, sobre la parcela 6 del polígono 507 del 
Catastro de Rústica de Seseña. 
 
Tras los informes técnico y jurídico favorables y la concertación interadministrativa con 
los organismos sectoriales competentes, el Pleno del Ayuntamiento de Seseña, en sesión 
ordinaria celebrada el 21 de marzo de 2024, acordó la aprobación de la Consulta Previa 
(Exp. 1219/2021), declarando viable la actuación urbanizadora propuesta sobre dicho 
suelo rústico de reserva. 
 
El acuerdo plenario estableció los parámetros urbanísticos orientativos que habrían de 
regir el futuro desarrollo y la obligación de formular la correspondiente Alternativa 
Técnica para la aprobación del Programa de Actuación Urbanizadora (PAU) conforme 
al TRLOTAU/2023. 
 
En cumplimiento de dicho acuerdo, el Pleno de la Corporación Municipal, en sesión de 
26 de septiembre de 2024, aprobó inicialmente las Bases Administrativas para la 
adjudicación del Programa de Actuación Urbanizadora del ámbito SAU-34, conforme a 
los artículos 84 y 86 del Reglamento de la Actividad de Ejecución (RAE) aprobado por 
Decreto 29/2011, de 19 de abril. Estas Bases, sometidas a información pública por plazo 
de treinta días, constituyen el marco jurídico y procedimental que ha de regir la gestión 
indirecta del ámbito y la selección del agente urbanizador. En ellas se establece 
expresamente que la actuación deberá desarrollarse mediante la formulación de una 
Alternativa Técnica acompañada de un Plan Parcial de Mejora, en la que se defina la 
ordenación detallada del sector conforme a las determinaciones aprobadas en la 
Consulta Previa. Asimismo, las Bases determinan que junto al PAU deberá tramitarse un 
Plan Especial de Infraestructuras (PEI) que contemple la ejecución de un nuevo tramo 
de vía de servicio en la margen izquierda de la autovía A-4, entre los puntos kilométricos 
36+180 y 32+800, concebido como Sistema General de Infraestructuras de carácter 
estructural del municipio. 
 
Entre sus determinaciones más relevantes, las Bases definen el ámbito territorial del SAU-
34 en el margen izquierdo de la A-4, frente a los desarrollos logísticos SAU-32 y SAU-33, 
configurándolo como pieza de culminación de la trama industrial existente con frente 
directo a la autovía, cuyo acceso deberá realizarse mediante una nueva vía de servicio. 
 
El PEI tiene por objeto garantizar la accesibilidad y conexión de los ámbitos SAU-33, SAU-
34 y UE-43, dotándolos de una infraestructura viaria de soporte, cuyo documento de 
Consulta Previa de Accesos, ha sido informado favorablemente por la Subdirección 
General de Planificación y Explotación del Ministerio de Transportes, Movilidad y 
Agenda Urbana (expediente SGE-ACC-22-028, de fecha 25 de agosto de 2023). 
 
En consecuencia, el Programa de Actuación Urbanizadora del SAU-34 se formula como 
desarrollo directo y coherente del marco urbanístico establecido por la Consulta Previa 
Urbanística aprobada el 21 de marzo de 2024 y por las Bases Administrativas aprobadas 
el 26 de septiembre de 2024, integrando como parte inseparable de su Alternativa 
Técnica el presente Plan Especial de Infraestructuras nº 08, cuya tramitación y contenido 
responden expresamente a las determinaciones contenidas en dichas Bases. El PEI-08 
constituye, por tanto, el instrumento específico mediante el cual se materializa la 
solución viaria estructural exigida, dando cumplimiento a los requerimientos formulados 
por el Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible en relación con los accesos desde 
la autovía A-4, garantizando la accesibilidad funcional del ámbito SAU-34 y su correcta 
articulación territorial con los sectores colindantes y con la Red de Carreteras del Estado. 
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El Pleno del Ayuntamiento de Seseña, en sesión celebrada el 28 de noviembre de 2005, 
aprobó el Programa de Actuación Urbanizadora (PAU) de la UE-43, promovido como 
actuación de iniciativa privada. Dicho PAU incluía un anteproyecto de urbanización 
que definía las obras interiores del ámbito, su conexión con la red viaria y de servicios 
existentes, así como la previsión de cesiones dotacionales, zonas verdes y viario 
estructurante, estableciéndose el sistema de actuación por compensación. 
 
Durante la tramitación del Proyecto de Urbanización, la Dirección General de Carreteras 
del Ministerio de Fomento emitió informe técnico en el que se establecieron condiciones 
estrictas derivadas de la afección del ámbito a la autovía A-4, en especial respecto a 
la reordenación de accesos, la reserva de terrenos para la futura vía de servicio y la 
coordinación con los proyectos estatales de mejora de la autovía. Entre las principales 
determinaciones del informe destacan: 
 

 La supresión y adaptación de los accesos existentes en los puntos kilométricos 
35+431, 36+140 y 36+210, adecuándolos a la normativa vigente y condicionando 
su ejecución a la remodelación del enlace del p.k. 36+400. 

 La reserva de suelo para la construcción de la vía de servicio conforme al 
proyecto de construcción clave 39-M-11420, y su coordinación con el proyecto 

-4). Tramo Madrid-Seseña. Plataformas reservadas para el 
-M-12360), donde se incluyen las 

vías de servicio previstas. 
 El retranqueo de la línea límite de edificación a una distancia mínima de 50 

metros desde la arista exterior de la calzada, conforme a la Ley de Carreteras. 
 La obligación de ejecutar, con carácter previo o simultáneo a la urbanización, 

el tramo de vía de servicio comprendido entre los p.k. 35+430 y 36+100, de 
acuerdo con las características definidas en los proyectos de Fomento. 

 La limitación de accesos al sector a una única entrada y una única salida, 
separadas al menos 250 metros de la conexión más próxima con el tronco de la 
autovía. 

 La exigencia de autorización expresa de la Dirección General de Carreteras 
para la ejecución de los accesos y de la propia vía de servicio, así como la 
necesidad de someter a información pública la reordenación de accesos. 

 La obligación de realizar un estudio acústico específico, conforme a la Ley 
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, y la Directiva 2002/49/CE, garantizando 
el cumplimiento de los niveles sonoros admisibles en la zona de servidumbre 
acústica de la carretera. 

 
Como consecuencia de dichas condiciones, y con el fin de adaptar la ordenación del 
ámbito y sus conexiones viarias a los proyectos estatales, se promovió una Modificación 
del Plan Especial de Reforma Interior (PERI), que fue aprobada definitivamente el 29 de 
enero de 2007, ajustando los límites, cesiones y trazado del viario a la futura vía de 
servicio. No obstante, pese a la aprobación del instrumento urbanístico y del PAU, no se 
han ejecutado las obras de urbanización previstas, permaneciendo el suelo sin 
desarrollo efectivo, a la espera de la construcción del tramo de vía de servicio de la A-
4, al que se encuentra vinculado funcionalmente. 
 
En la actualidad, la Unidad de Ejecución UE-43 se mantiene sin ejecutar, a pesar de 
contar con planeamiento aprobado, debido a su dependencia de la infraestructura 
viaria de servicio de la autovía A-4 y sus prescripciones técnicas expuestas 
anteriormente. 
 
El PEI-08 ordena y coordina de manera conjunta las actuaciones correspondientes a los 
distintos ámbitos afectados, dando cumplimiento a los requerimientos formulados por la 
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[3]. MARCO LEGAL 
 
 
El artículo 17.1.c) del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba 
el Texto Refundido de la Ley de Ordenación del Territorio y la Ordenación Urbanística 
(TRLOTAU), define los planes especiales como aquellos planes de ordenación que 

 
 
El presente Plan Especial de Infraestructuras, se redacta al amparo de lo dispuesto en el 
artículo 29.1, letras b), c) y e) del TRLOTAU, que dispone que: 
 

Artículo 29. Los Planes Especiales. 
 
1.- En desarrollo, complemento o mejora de los Planes de Ordenación Municipal, 
podrán formularse Planes Especiales con cualquiera de las siguientes finalidades:  
 

a) Crear o ampliar reservas de suelo dotacional.  
b) Definir o proteger las infraestructuras, las vías de comunicación o el 

paisaje.  
c) Ordenar y, en su caso, proteger el medio natural y rural, regulando 

aspectos tales como el tratamiento de las edificaciones existentes, o su 
relación con los ámbitos urbanos próximos.  

d) Adoptar medidas para la mejor conservación de los inmuebles, conjuntos 
o jardines de interés cultural o arquitectónico.  

e) La creación y ampliación de redes de infraestructuras, pudiendo 
contemplar los aspectos relativos a su efectiva ejecución y 
funcionamiento o bien diferir estos al correspondiente proyecto de 
urbanización.  

f) Vincular áreas o parcelas de suelo urbano o urbanizable a la 
construcción o rehabilitación de viviendas u otros usos sociales sometidos 
a algún régimen de protección oficial o pública. 

 
El artículo 78 del Reglamento de Planeamiento, asimismo, dispone que: 
 

Artículo 78. Determinaciones de los Planes Especiales (PE).  
 
Los Planes Especiales (PE) establecen las mismas determinaciones que los 
instrumentos de planeamiento que complementen, mejoren o modifiquen, sin 
perjuicio de las específicas que demande su objeto concreto y que se precisan 
en los artículos siguientes. 

 
El artículo 80 del Reglamento de Planeamiento concreta las determinaciones 
específicas de los Planes Especiales de la letra b) del artículo 29.1 del TRLOTAU: 
 

Artículo 80. Determinaciones específicas de los Planes Especiales (PE) de 
definición o protección de infraestructuras y vías de comunicación.  
 
Los Planes Especiales (PE) que tengan por objeto la definición o la protección de 
infraestructuras y vías de comunicación deberán establecer las siguientes 
determinaciones:  
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1) Control de la incidencia territorial que produzcan así como de su 
incidencia ambiental en función de informe de la Consejería 
competente en esta materia en virtud de lo establecido en la Ley 9/1999, 
de 26 de mayo, de Conservación de la Naturaleza de Castilla-La 
Mancha.  

2) Regulación de los retranqueos a los predios colindantes y de los accesos 
a los mismos.  

3) Regulación de las conexiones o enlaces entre vías públicas.  
4) Previsiones que faciliten la implantación selectiva de instalaciones que 

contribuyan a mejorar la funcionalidad de las infraestructuras y vías de 
comunicación correspondientes.  

5) Medidas que restrinjan la implantación de las instalaciones o los 
3desarrollos urbanísticos que puedan resultar perturbadores para el uso 
público de las infraestructuras.  

6) Medidas para la modernización de los medios y las infraestructuras de 
saneamiento o abastecimiento. 

7) Protección y regularización de caminos, sendas, veredas u otros 
elementos precisos para la accesibilidad de los conjuntos naturales o 
urbanos. 

 
Según lo dispuesto en el artículo 84 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el 
que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de 
Ordenación del Territorio y de la Actividad Urbanística, la documentación de los Planes 
especiales deberá elaborarse con el grado y precisión adecuado al objeto de éstos, e 
integrarán a la documentación, los siguientes documentos: 
 

a) Memoria informativa, que deberá reflejar, en forma escrita y gráfica, cuantos 
aspectos del planeamiento en vigor puedan resultar afectados por el Plan 
Especial (PE).  

b) Memoria justificativa del objeto del Plan Especial (PE).  
c) Estudio o estudios complementarios elaborados en función del objeto específico 

del Plan Especial (PE) de que se trate.  
d) Planos de información.  
e) Normas urbanísticas, comprensivas de las medidas de protección procedentes 

en virtud de la normativa sectorial aplicable.  
f) Pliego de condiciones a las que deban ajustarse los proyectos técnicos cuando 

se trate de desarrollar obras de infraestructura.  
g) Reglamentación de la edificación, cuando en desarrollo del Plan Especial (PE) 

se prevea la construcción de edificios o instalaciones destinados a equipamiento 
público o vinculados a la infraestructura pública o al medio rural.  

h) Catálogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT), en su caso. I 
i) Planos de ordenación a escala adecuada para la correcta medición e 

identificación de sus determinaciones y contenido. 
 
Como articulan los artículos 35 del TRLOTAU y 140.1 del RP, los planes especiales pueden 
ser elaborados y promovidos tanto por los Municipios como por el resto de las 
Administraciones públicas: 
 

Artículo 35. La elaboración de los Planes Especiales y de los Catálogos de Bienes 
y Espacios Protegidos.  
 
Los Planes Especiales y los Catálogos de Bienes y Espacios Protegidos podrán ser 
elaborados y promovidos tanto por los Municipios como por el resto de las 
Administraciones Públicas, cuando el ejercicio de sus respectivas competencias 
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demande o requiera el establecimiento de nuevas determinaciones de 
ordenación territorial y urbanística. 
 
Artículo 140. Promoción de los Planes Especiales (PE). 
 
1. Los Planes Especiales (PE) podrán ser elaborados y promovidos tanto por los 
municipios como por el resto de las Administraciones públicas, cuando el 
ejercicio de sus respectivas competencias demande o requiera el 
establecimiento de nuevas determinaciones de ordenación territorial y 
urbanística con cualquiera de las finalidades expresadas en el artículo 77 de este 
Reglamento. 2. No obstante lo anterior, los Planes Especiales 

 
La materialización de las previsiones del presente documento se realizará mediante la 
aprobación de los proyectos de ejecución de las infraestructuras, que se ajustarán al 
Pliego de Condiciones según el artículo 84.2.f) del RP 
 
 
3.1.- LEGISLACIÓN APLICABLE 
 
Tanto el TRLOTAU como el RP recogen el marco normativo de los planes especiales. 
Además, el PEI-8 se redacta acorde a la siguiente legislación: 
 
3.1.1.- LEGISLACIÓN URBANÍSTICA 
 

 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba el texto 
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación urbana (TRLSRU).  

 Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento 
de Valoraciones de la Ley de Suelo (RVLS).  

 Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el Texto 
Refundido de la Ley de Ordenación del Territorio y la Ordenación Urbanística 
(TRLOTAU).  

 Decreto 248/2004, de 14 de Septiembre, por el que se aprueba el Reglamento 
de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de Junio, de Ordenación del Territorio y 
la Actividad Urbanística (RP).  

 Decreto 29/2011, de 19 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento de la 
Actividad de Ejecución del TRLOTAU (RAE). 

 Decreto 34/2011, de 26 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento de 
Disciplina Urbanística del TRLOTAU (RD).  

 Decreto 242/2004 de 27 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo 
Rústico.  

 Decreto 177/2010, de 1 de Julio, por el que se modifica el Reglamento de Suelo 
Rústico, aprobado por Decreto 242/2004 de 27 de Julio (RSR).  

 Orden 4/2020 de 8 de enero de 2020, de la Consejería de Fomento, por la que 
se aprueba la Instrucción Técnica de Planeamiento sobre determinados 
requisitos sustantivos que deberán cumplir las obras, construcciones e 
instalaciones en suelo rústico (ITP).  

 Decreto 87/1993, de 13 de Julio, sobre Catálogos de Suelo de Uso Residencial,  
modificado por Decreto 58/1994, de 21 de Junio.  

 Decreto 178/2010, de 1 de Julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de  
Planeamiento para Homogeneizar el Contenido de la Documentación de los 
Planes Municipales (NTP).  

 Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulación de competencias y de 
fomento de la transparencia en la actividad urbanística de la Junta de 
Comunidades de Castilla-La Mancha. 
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 Ley 8/2014, de 20 de noviembre, por la que se modifica la Ley 2/2010, de 13 de 
mayo, de Comercio de Castilla-La Mancha.  

 Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la actividad 
urbanística de la ciudadanía y los pequeños municipios.  

 Ley 5/2020, de 24 de julio, de Medidas Urgentes para la Declaración de Proyectos 
Prioritarios en Castilla-La Mancha.  

 NN.SS. del Ayuntamiento de Seseña (Octubre 1996) 
 
3.1.2.- LEGISLACIÓN DE INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIÓN 
 

 Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.  
 Real Decreto 1812/1994, de 2 de Septiembre, por el que se aprueba el 

Reglamento General de Carreteras.  
 Ley 9/1990, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos de Castilla la Mancha,   

o Ley 7/2002, de 9 de mayo, de Modificación de la Ley 9/90, de 28 de 
diciembre, de Carreteras y Caminos (Arts.: 16, 18, 20, 20BIS, 21, 21BIS y 
Disposición transitoria primera). 

o Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el 
texto refundido de la Ley de Ordenación del Territorio y de la Actividad 
Urbanística (Arts.: 23, 25, y 27). 

o Decreto Legislativo 1/2023, por el que se aprueba el Texto Refundido de 
la Ley de Ordenación del Territorio y de la Actividad Urbanística 
(Disposición Adicional primera que modifica Arts.: 23.1, 25.1, y 27.5 de la 
Ley 9/90). 

 Decreto 1/2015, de 22/01/2015, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 
9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos. 

 El Decreto 18/2024, de 2 de abril, por el que se actualiza el Catálogo de la Red 
de Carreteras de titularidad de la Junta de Comunidades de Castilla-La 
Mancha. 

 
3.1.3.- LEGISLACIÓN AMBIENTAL 
 

 Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluación Ambiental.  
 Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluación Ambiental en Castilla-La Mancha. 
 Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio rural.  
 Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.  
 Ley 41/1997 de 5 de Noviembre, sobre la reforma de la Ley 4/1989, de 27 de 

Marzo, de Conservación de los Espacios Naturales y de la Flora y de la Fauna 
Silvestres.  

 Real Decreto 439/1990, de 30 de Marzo, por el que se creó el Catálogo Nacional 
de Especies Amenazadas.  

 Decreto 33/1998, de 05 de Mayo, por el que crea el Catálogo Regional de 
Especies Amenazadas de Castilla-La Mancha.  

 Decreto 5/1999, de 02 de Febrero, por el que se establecen Normas para 
Instalaciones Eléctricas Aéreas en Alta Tensión y Líneas Aéreas en Baja Tensión 
con Fines de Protección de la Avifauna en Castilla-La Mancha.  

 Real Decreto 1.997/1995, de 7 de Diciembre, por el que se establecen medidas 
para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservación de los 
hábitats naturales y de la fauna y la flora silvestres.  

 Directiva 79/409/CEE relativa a la conservación de las aves silvestres, ampliada 
por la Directiva 91/244/CEE de la Comisión de 6 de marzo, Directiva 94/24/CE de 
8 de Junio por la que se amplía el anexo 2 de la Directiva 79, Directiva 97/49/CE 
de 29 de Julio, que modifica el anexo 1 de la Directiva 79.  

 Directiva 92/43/CEE, modificada por el Consejo mediante Directiva 97/62/CEE, 
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relativa a la Conservación de los hábitats naturales y de la fauna y flora silvestre. 
Ha sido transpuesta al derecho español por medio del RD 1.997/1.995, 
modificado por el RD 1.993/1.998, cuyo artículo 6 incide directamente en la 
aprobación de planes territoriales y urbanísticos. 

 Ley 2/1988, de 31 de mayo, de Conservación de suelos y Protección de Cubiertas  
Vegetales Naturales en Castilla-La Mancha.   

 Decreto 73/1990, de 21 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento para la  
ejecución de la Ley 2/1988.  

 Ley 3/1995 de 23 de marzo sobre Vías Pecuarias. Vías que conforman un 
patrimonio histórico y natural destacado y cuya conservación y mejora es 
considerada por estas Normas como imprescindible. 

 Ley 9/2003, de 20 de marzo, de Vías Pecuarias de Castilla-La Mancha, 
modificada por la Ley 3/2008, de 12 de junio, de montes y gestión forestal 
sostenible de Castilla-La Mancha y por la Ley 7/2009, de 17 de diciembre, de 
modificación de diversas leyes para su adaptación a la directiva 2006/123/CE, 
de 12 de diciembre.  

 Ley 43/2003, de 21 de Noviembre, de Montes, modificada por Ley 10/2006, de 28 
de Abril. 

 Ley 3/2008 de 12 de Junio, de Montes y Gestión Forestal Sostenible de Castilla-La  
Mancha. 

 Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservación de la Naturaleza de Castilla-La 
Mancha y la Ley 8/2007, de 15 de marzo de modificación de la anterior. 

 Orden 23/04/2010, de la Consejería de Administraciones Públicas y Justicia, por 
la que se aprueba la revisión del Plan Especial de Emergencia por Incendios 
Forestales de Castilla-La Mancha. 

 
3.1.4.- LEGISLACIÓN DE PATRIMONIO CULTURAL 
 

 Decreto de 22 de abril de 1949 sobre Protección de los Castillos Españoles. 
 Decreto 571/1963 de 14 de Marzo sobre protección de los escudos, emblemas, 

piedras heráldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de 
interés histórico-artístico.  

 Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histórico español.  
 Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha. 
 Resolución de 16 de octubre de 2013, de la Dirección General de Cultura, por la 

que se delegan competencias en las/los Coordinadores Provinciales de los 
Servicios Periféricos en el ámbito territorial de su competencia.  

 Decreto 24/2014, de 3 de abril, de regulación de las Comisiones Provinciales de 
Patrimonio Cultural de Castilla La Mancha.  

 
3.1.5.- LEGISLACIÓN SOBRE ACCESIBILIDAD 
 

 Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el 
Texto refundido de la Ley General de derechos de las personas con 
discapacidad y de su inclusión social. 

 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueban las 
condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación de las personas con 
discapacidad para el acceso y utilización de los espacios públicos urbanizados 
y edificaciones. 

 Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitación, regeneración y renovación 
urbanas.  

 Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento 
técnico de condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación para el 
acceso y utilización de los espacios públicos urbanizados (en adelante Orden 
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VIV). BOE 11 marzo 2010 
 Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero por el que se aprueba el Documento 

Básico  DB-SUA (Seguridad de Utilización y Accesibilidad) del CTE.  
 Real Decreto 505/2007, de 20 de Abril, por el que se aprueban las condiciones 

básicas de accesibilidad y no discriminación de las personas con discapacidad 
para el acceso y utilización de los espacios públicos urbanizados y edificaciones.   

 Ley 51/2003, de 2 de Diciembre, de igualdad de oportunidades, no 
discriminación y accesibilidad universal de las personas con discapacidad.   

 Ley 15/1995, de 30 de Mayo, sobre límites del dominio sobre inmuebles para 
eliminar barreras arquitectónicas a las personas con discapacidad.   

 Real Decreto 556/1989, de 19 de Mayo, por el que se arbitran medidas mínimas 
sobre accesibilidad en los edificios.   

 Ley 13/1982, de 7 de Abril, de integración social de los minusválidos.  Orden de 3 
de Marzo de 1980 sobre características de los accesos, aparatos elevadores y 
condiciones interiores de las viviendas para minusválidos proyectadas en 
inmuebles de protección oficial.   

 Real Decreto 355/1980, de 25 de Enero sobre reserva y situación de las viviendas 
de protección oficial destinadas a minusválidos.   

 Ley 1/1994, de 24 de Mayo, de Accesibilidad y Eliminación de Barreras 
Arquitectónicas en Castilla-La Mancha.  

 Decreto 158/1997 de 2 de Diciembre, por el que se aprueba el Código de 
Accesibilidad de Castilla-La Mancha. 

 Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las 
condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación para el acceso y 
utilización de los modos de transporte para personas con discapacidad. 

 
  



 

[P]lan 
[E]special de

[I]nfraestructuras

 

 
S A U 3 3 / S A U 3 4  / U E 4 3   S e s e ñ a 

 

Plan Especial de Infraestructuras: PEI-8  Seseña (Toledo) 21 

 

[4]. OBJETO DEL PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS 
 
 
De acuerdo con lo establecido en el artículo 2.2.7 de las Normas Subsidiarias 
Municipales, los Planes Especiales de Infraestructuras tienen el fin de garantizar la 
dotación de las infraestructuras necesarias para el desarrollo de cada una de las áreas 
de planeamiento vinculadas a ellos. Además, dichos planes deberán contener: 
 

 Descripción de las obras a realizar. 
 Modelo de gestión, forma de financiación y porcentajes de participación de los 

propietarios de los suelos a desarrollar. 
 Plan de Etapas donde se establezca qué elementos deberán haberse ejecutado 

con carácter previo a la aprobación de la figura de planeamiento de desarrollo 
correspondiente.  

 
Por su parte cada uno de los sectores incluidos en el presente PEI ha desarrollado su 
planeamiento urbanístico con el objetivo de clasificar suelo industrial para albergar 
distintas actividades económicas. 
 
Una correcta estrategia municipal de desarrollo y gestión urbanística no debe 
considerar al territorio como un contenedor pasivo del crecimiento económico, sino que 
tiene que aprovechar e impulsar las oportunidades dinamizadoras de la ciudad. 
 
El avance de los sectores económicos emergentes implica la imperiosa tarea de 
asegurar la provisión de las infraestructuras esenciales para fomentar el desarrollo 
urbano planificado. Este proceso requiere la identificación y la implementación de 
sistemas generales que no solo complementen, sino que también potencien el 
crecimiento económico y social de la región en cuestión. 
 
En base a lo anteriormente señalado, el objeto del Plan Especial de Infraestructuras 08 
es: 
 

 Desarrollar la infraestructura de comunicación necesaria para dotar de acceso 
rodado y conexión a los sectores SAU-33, SAU-34 y UE-43. 

 Identificar las necesidades presentes y futuras. 
 Definir las áreas de influencia de los sistemas generales, así como el suelo 

afectado por los mismos.  
 Describir las obras a realizar. 
 Determinar el modelo de gestión, forma de financiación y porcentajes de 

participación de los propietarios de los suelos a desarrollar. 
 Fijar un Plan de Etapas donde se establezca qué elementos deberán haberse 

ejecutado con carácter previo a la aprobación de la figura de planeamiento 
de desarrollo correspondiente.  

 Coordinar los nuevos desarrollos con otros instrumentos de planificación sectorial 
y territorial.  

 
Persiguiendo con ello que la ejecución de esta infraestructura sea clave para la 
planificación urbana, contribuyendo a mejorar la calidad de vida de los ciudadanos, 
promoviendo la cohesión social y económica, y garantizando la sostenibilidad 
ambiental. Su adecuada planificación y gestión son fundamentales para un desarrollo 
armónico y equitativo del territorio. 
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[5]. CONTENIDO DEL DOCUMENTO 
 
 
Como se ha indicado anteriormente en el punto 2, según lo dispuesto en el artículo 84 
del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de 
Planeamiento de la Ley de Ordenación del Territorio y de la Actividad Urbanística, la 
documentación de los Planes Especiales deberá elaborarse con el grado y precisión 
adecuado al objeto de éstos, e integrarán los siguientes documentos: 
 

j) Memoria informativa, que deberá reflejar, en forma escrita y gráfica, cuantos 
aspectos del planeamiento en vigor puedan resultar afectados por el Plan 
Especial (PE).  

k) Memoria justificativa del objeto del Plan Especial (PE).  
l) Estudio o estudios complementarios elaborados en función del objeto específico 

del Plan Especial (PE) de que se trate.  
m) Planos de información.  
n) Normas urbanísticas, comprensivas de las medidas de protección procedentes 

en virtud de la normativa sectorial aplicable.  
o) Pliego de condiciones a las que deban ajustarse los proyectos técnicos cuando 

se trate de desarrollar obras de infraestructura.  
p) Reglamentación de la edificación, cuando en desarrollo del Plan Especial (PE) 

se prevea la construcción de edificios o instalaciones destinados a equipamiento 
público o vinculados a la infraestructura pública o al medio rural.  

q) Catálogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT), en su caso. 
r) Planos de ordenación a escala adecuada para la correcta medición e 

identificación de sus determinaciones y contenido. 
 
El presente documento está conformado por la siguiente documentación, cumpliendo 
con el artículo anteriormente citado: 
 

 Documento A  Memoria Informativa 
 Documento B  Estudio Económico-Financiero 
 Documento C  Normativa 
 Documento D  Anexos a la memoria 

o Anexo I: Escrituras de la Entidad promotora 
o Anexo II: Proyecto de Ejecución de la Vía de Servicio 
o Anexo III: Relación de parcelas afectadas por el proyecto 
o Anexo IV: Aprobación de consulta previa SAU-34 
o Anexo V: Planeamiento aprobado SAU-33 
o Anexo VI: Ficha urbanística UE-43 

 Documento E: Documentación Gráfica 
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[6]. SITUACIÓN, DELIMITACIÓN Y SUPERFICIE 
 
 
6.1.- ENCUADRE TERRITORIAL 
 
El ámbito del PEI se localiza en la localidad de Seseña, en la provincia de Toledo, que 
forma parte de la comunidad autónoma de Castilla-La Mancha, en el corazón de la 
Península Ibérica, lo que le confiere una posición geográfica privilegiada. Con 30.165 
habitantes (INE, 2024), es de los municipios más poblados de la provincia y la comunidad 
autónoma. Es el centro de un área funcional urbana ubicada en el norte de la provincia 
de Toledo. 
 
Seseña se localiza en la provincia de Toledo y pertenece a la comarca toledana de La 
Sagra, situada al nordeste de la provincia de Toledo, comprendida entre los ríos Tajo y 
Guadarrama, limita al norte y este con la Comunidad de Madrid, al sur con la comarca 
de Toledo y al oeste con la comarca de Torrijos. 
 
La Sagra está dedicada en su mayoría al cultivo de cereales; además debido a su suelo 
arcilloso se encuentra implantada en la zona industrial de material cerámico para la 
construcción de tipo tejas, ladrillos.  
 
El municipio se localiza en una posición privilegiada del eje Madrid-Andalucía, 
situándose entre dos ciudades de referencia como son Madrid (50 km) y Toledo (53 km), 
la presencia de la vía de alta capacidad A-4, que integra la zona de dos corredores 
relevantes como son el Corredor Atlántico y el Corredor Mediterráneo permitiendo la 
comunicación directa con Lisboa, Algeciras y Huelva. La conexión Norte-Sur se lleva a 
cabo gracias a la carretera nacional A-4 y la carretera R-4, que interseca con la CM-
4010 que atraviesa el municipio de Este a Oeste y conecta la carretera A-4 con la A-42. 
 
Seseña linda al norte con el término municipal de Valdemoro, al oeste con los términos 
municipales de Esquivias y Borox, al sur con el término de Aranjuez y al este con el término 
de Ciempozuelos. Cuenta con una extensión aproximada de 72,68 km² y una altitud 
media que ronda los 520 metros.  
 
Cuenta con cinco núcleos urbanos: Seseña, Seseña Nuevo, Urbanización Vallegrande, 
Urbanización El Quiñón y El Barrio de La Estación. 
 
 
6.2.- SITUACIÓN Y EMPLAZAMIENTO 
 
El ámbito afectado por el PEI se corresponde al ámbito que afecta a los sectores 
denominados SAU-33, 34, UE-43 y una superficie de suelo urbano de las vigentes NN.SS. 
de Seseña, así como a la infraestructura de comunicaciones denominada Autovía A-4. 
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El ámbito de actuación del PEI se ubica, en su mayor parte, al noreste del núcleo 
municipal de Seseña Nuevo y al norte del núcleo de Vallegrande. En la margen 
izquierda de la Autovía A-4, afectando a los suelos que las NN.SS. denominan SAU 33, 
34, UE-43 y una superficie de suelo urbano comúnmente denominado como Polígono 
Industrial El Rajal , como queda indicado anteriormente.  
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6.3.- DESCRIPCIÓN DE LAS CARACTERÍSTICAS JURÍDICAS RELATIVAS A LA 
ESTRUCTURA DE PROPIEDAD Y LOS USOS Y APROVECHAMIENTOS EXISTENTES 
 
6.3.1.- ESTRUCTURA CATASTRAL DEL ÁMBITO AFECTADO POR EL PEI 
 
El ámbito al que se refiere el presente PEI tiene carácter continuo y está formado por 20 
parcelas catastrales. Los datos del ámbito sobre el que se actúa son los siguientes: 
 

 Ubicación: Municipio de Seseña (Toledo) 
 Superficie: 33.795,32 m2 

 

 
 
 

Parcela Ref. Catastral Sup. Catastral Sup. Afectada 

1 45162A50700009 72.643,92 m2 2.255,75 m2 

2 45162A50704007 143.251,30 m2 4.700,24 m2 

3 45162A50709001 41.778,17 m2 3.767,88 m2 

4 45162A50700006 1.733.090,60 m2 2.593,90 m2 
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5 4711201VK4441S 48.831,79 m2 11,46 m2 

6 4609705VK4440N 1.608,32 m2 213,73 m2 

7 4609702VK4440N 3.407,12 m2 357,29 m2 

8 4609701VK4440N 1.927,61 m2 166,62 m2 

9 4609704VK4440N 1.307,35 m2 106,65 m2 

10 4609703VK4440N 1.353,99 m2 114,18 m2 

11 4609706VK4440N 3.334,37 m2 140,64 m2 

12 45162A50700001 19.497,24 m2 4.605,19 m2 

13 Autopista A4 0,00 m2 13.461,55 m2 

14 45162A50720006 47.565,85 m2 180,03 m2 

15 45162A50730006 49.107,67 m2 388,29 m2 

16 45162A50710006 55.418,99 m2 404,57 m2 

17 4902401VK4440S 4.561,58 m2 9,90 m2 

18 4901602VK4440S 4.247,04 m2 11,36 m2 

19 4901601VK4440S 8.428,61 m2 60,40 m2 

20 4900201VK4440S 1.600,34 m2 245,69 m2 

TOTAL 33.795,32 m2 

 
La definición de las parcelas afectadas vendrá definida en el Anexo III y en los planos 
denominados PEI-08. 
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[7]. PROMOTOR 
 
 
La entidad promotora de la presente solicitud es la sociedad mercantil LOGISTIK SERVICE 
FC LAGER, S.L., con C.I.F.: B86674124, y domicilio social en la Calle Jorge Juan número 
86, Bajo, CP 28009 Madrid, España. La sociedad está constituida por tiempo indefinido 
en Escritura Pública otorgada el día 27 de febrero de 2015, ante el Notario de Madrid, 
D. Luis Núñez Boluda.  
 
Todas las actuaciones que comprende el presente proyecto quedan encuadradas 
dentro del objeto de la Sociedad, incluido en el Artículo 3º de los Estatutos de la 
Sociedad. La sociedad tiene por objeto: 
 

a) La realización de proyectos, obras e instalaciones, relacionado todo ello con la 
construcción civil. 

b) La promoción, construcción, urbanización, rehabilitación, mantenimiento, 
compraventa de inmuebles, viviendas, naves, locales, etc., y su explotación, y, 
en general, la realización de las actividades propias de las empresas 
constructoras e inmobiliarias, así como la intermediación en la prestación de 
servicios de asesoramiento en materia inmobiliaria a través, en su caso, de los 
profesionales competentes. 

 
La Sociedad se halla debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 
30886, Folio 84, Hoja número M-555900, inscripción 1ª. El Administrador único de la 
sociedad es D. Jesús José Clemente López, con domicilio a estos efectos en Madrid, 
Calle Jorge Juan, nº 86, Bajo, con D.N.I.: 78.403.667-W. 
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[8]. EQUIPO REDACTOR 
 
 
El equipo técnico que ha recibido el encargo de redactar el Proyecto, concretamente 
la solicitud de Consulta Previa que ahora se presenta, es el estudio A+D Arquitectos 
Urbanistas, S.L.P.  
 
Dirección: A+D Arquitectos Urbanistas S.L.P. 
Pilar Amores Díaz-Regañón, Arquitecta-Urbanista 
687 953 014 / pilar.amores@amdarquitectos.com 
 
Planeamiento: A+D Arquitectos Urbanistas S.L.P. 
Pilar Amores Díaz-Regañón, Arquitecta-Urbanista 
687 953 014 / pilar.amores@amdarquitectos.com 
 
Ingeniería: Ingeniería Básica, Obras y Proyectos S.L. 
Juan Fisac Gozalo y Luis Navarro Fernández, Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos 
915 320 033 / igb@grupoigb.com 
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[9]. CARÁCTER DEL PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS 
 
 
El PEI-08 afecta a la implantación de la vía de servicio en la margen izquierda de la A-4, 
garantizando la dotación de las infraestructuras viarias de acceso y conexión necesarias 
para el desarrollo de cada uno de los sectores vinculados al PEI-08. 
 
Se ha trabajado con una visión global y ante todo real y objetiva del ámbito y del 
municipio. A la vez que se ha ido analizando cada una de las parcelas afectadas por 
el plan de forma individualizada y precisa. Por tanto, el PEI define un modelo de 
crecimiento equilibrado, sostenible y viable: técnica, económica y socialmente.  
 
En el contexto de los art. 19 y 20 del Reglamento de Planeamiento, cabe señalar que el 
PEI no plantea innovaciones de la Ordenación Urbanística, ya que dichas innovaciones 
vienen dadas por los distintos planeamientos que lo integran.  
 
Todas las innovaciones propuestas se desarrollan y justifican en el presente documento.  
  



 

[P]lan 
[E]special de

[I]nfraestructuras

 

 
S A U 3 3 / S A U 3 4  / U E 4 3   S e s e ñ a 

 

Plan Especial de Infraestructuras: PEI-8  Seseña (Toledo) 30 

 

[10]. ESTADO ACTUAL DE LAS INFRAESTRUCTURAS DEL 
MUNICIPIO 
 
 
A continuación, se describen las infraestructuras existentes en el municipio. 
 
 
10.1.- RED DE COMUNICACIONES 
 
10.1.1.- INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES 
 
Seseña cuenta con las siguientes infraestructuras de comunicación: 
 

 Autovía A-4 Madrid-Andalucía que discurre atravesando el término municipal en 
dirección norte-sur y que cuenta con un enlace principal (Salida 36) que 
conecta con la CM-4010.  

 Autopista de peaje R-4 que discurre atravesando el término municipal en 
dirección norte-sur, casi en paralelo a la A-4, y que cuenta con un enlace que 
conecta con la CM-4010.  

 Además de las vías rápidas, Seseña cuenta con varias carreteras 
convencionales que le conectan con el corredor de la Sagra y con Madrid, 
siendo estas la CM-4001 y la M-307.  

 Discurre atravesando el término municipal en dirección norte-sur casi en paralelo 
a la R-4 el AVE línea Madrid-Levante. 

 También atraviesa el término municipal, aunque sin parada actualmente, la 
Línea ferroviaria de Alta Velocidad (A.V.E.) Madrid-Levante. 

 
10.1.2.- LIMITACIONES QUE SE IMPONEN AL DESARROLLO URBANO 
 
El desarrollo urbano en la margen izquierda de la A-4 dentro del núcleo municipal de 
Seseña se encuentra condicionado por la situación actual y futura de la vía de servicio 
proyectada. 
 
La ordenación y desarrollo de esta franja industrial queda vinculada a la materialización 
del sistema general previsto, siendo este un elemento esencial para garantizar el 
acceso, la movilidad y la seguridad del conjunto. 
 
10.1.2.1.- SITUACIÓN ACTUAL DE LA VÍA DE SERVICIO Y SUS ACCESOS 
 
El papel colector que desempeñará la futura vía de servicio, ofreciendo accesos y 
conexiones a los distintos puntos que las requieren y permitiendo la permeabilidad entre 
ellos, es desempeñado actualmente por un tramo de vía de servicio en el T.M. de 
Ciempozuelos de 1,020 km, un tramo de una vía de servicio iniciada en 2009 y paralizada 
en 2010, con un tramo de asfaltado de 0,470 km (T.M. Seseña) y otro tramo en tierras de 
0,920 km (compartido entre los TT.MM. de Seseña y Ciempozuelos), un camino de 
servicio con un tramo de 0,400 km en asfalto y otro tramo en tierras de 0,520 km (T.M. 
Seseña) 
 
Este camino definido al margen de cumplimientos de normativa relativa a carreteras 
discurre de forma casi paralela a la margen de la autovía, con pendientes variables que 
la separan de ella, cambios de rasante, un firme con muestras de deterioro en diversos 
puntos y una sección poco regular con anchuras variables de entre aproximadamente 
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3,50 y 5,00 m. 
 
Los tramos de vía de servicio asfaltados o con firme de tierra se proyectaron y ejecutaron 
acordes a normativa, si bien el abandono y el uso por automóviles de turismo y camiones 
de gran tonelaje han creado blandones y socavones a lo largo de la traza que han sido 
objeto de reparaciones puntuales. 
 
En lo que respecta a las conexiones existentes con la autovía, a lo largo del tramo de 
actuación encontramos las siguientes: 
 

 P. K. 36+050: incorporación. Confluyen el acceso desde la Av. de Fyoma con el 
inicio del carril paralelo de aceleración en que finaliza el tramo existente de vía 
colectora/lateral/ramal. 

 P. K. 35+300: salida e incorporación. Encontramos tanto la salida de la autovía 
mediante cuña de transición como la incorporación con carril paralelo de 
aceleración. 

 P. K. 33+850: salida. Fin del carril paralelo de deceleración. 
 P. K. 33+500: salida. Fin del carril paralelo de deceleración. Cabe señalar que la 

cuña de transición en que se inicia este carril dista únicamente unos 50 m de la 
sección característica 1,0 m de la nariz de la salida anterior. 

 
10.1.2.2.- LOS EFECTOS DE LA VÍA DE SERVICIO A IMPLANTAR 
 
El trazado que se describe en el presente PEI consiste en la creación de un nuevo vial 
auxiliar a la Autovía A-4, por la margen izquierda de la misma, entre los PP.KK. 32+800 y 
35+000, para dar servicio al tráfico perimetral generado por las diferentes actuaciones 
urbanas incluidas en esta zona. 
 
Con origen en el enlace de Vallegrande (Seseña Nuevo), el nuevo vial discurrirá, en su 
mayor parte, paralelo al tronco de la autovía A-4 recogiendo el tráfico de la 
Urbanización Vallegrande, de la Unidad de Ejecución (UE-43) en fase de tramitación, la 
Urbanización del SAU-33, una zona de suelo urbano en el P.I. El Rajal, y el Suelo Apto 
para Urbanizar (SAU-34) en fase de tramitación. En el P.K. 35+000 se entra en el T.M. de 

 
-4). 

 

tipología que más se adapta a sus características y finalidad. 
 
En la actuación propuesta se pretende también reordenar las distintas conexiones y 
accesos directos que en la actualidad existen en esta margen de la Autovía, para 
adaptarlas a las prescripciones que el marco normativo actual establece para las 
carreteras tipo Autovía. 
 
 
10.2.- DELIMITACIÓN DE SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURA VIARIA 
 
El avance de los sectores económicos emergentes implica la imperiosa tarea de 
asegurar la provisión de las infraestructuras esenciales para fomentar el desarrollo 
urbano planificado. Este proceso requiere la identificación y la implementación de 
sistemas generales que no solo complementen, sino que también potencien el 
crecimiento económico y social de la región en cuestión. 
 
Estos sistemas juegan un papel crucial en la planificación y desarrollo de Seseña, siendo 
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piezas fundamentales para garantizar un desarrollo equilibrado y sostenible del 
municipio. 
 
De acuerdo con el artículo 19 del Reglamento de Planeamiento de Castilla-La Mancha, 
los Sistemas Generales (SG) se refieren a aquellas infraestructuras y dotaciones de 
carácter público que son necesarias para el funcionamiento adecuado de la ciudad, 
tales como redes de transporte, equipamientos comunitarios, espacios verdes y servicios 
públicos básicos. Estos sistemas no solo satisfacen las necesidades actuales de la 
población, sino que también deben anticipar y adaptarse a los futuros cambios 
demográficos, tecnológicos y ambientales. 
 
Por tanto, en el presente documento se establecen los criterios y procedimientos para 
la incorporación de estos sistemas en los instrumentos de planeamiento urbanístico, 
asegurando su integración efectiva en el tejido urbano y territorial. Esto implica la 
identificación de las necesidades presentes y futuras, la definición de las áreas de 
influencia de los sistemas, la determinación de su financiación y gestión, así como la 
coordinación con otros instrumentos de planificación sectorial y territorial, esto implica 
que, la ejecución de estos sistemas sea clave para la planificación urbana, 
contribuyendo a mejorar la calidad de vida de los ciudadanos, promoviendo la 
cohesión social y económica, y garantizando la sostenibilidad ambiental. Su adecuada 
planificación y gestión son fundamentales para un desarrollo armónico y equitativo del 
territorio. 
 
En cumplimiento de dicho acuerdo, el Pleno de la Corporación Municipal, en sesión de 
26 de septiembre de 2024, aprobó inicialmente las Bases Administrativas para la 
adjudicación del Programa de Actuación Urbanizadora del ámbito SAU-34, que 
contemplan lo siguiente: 

(RAE) aprobado por Decreto 29/2011, de 19 de abril. Estas Bases, sometidas a 
información pública por plazo de treinta días, constituyen el marco jurídico y 
procedimental que ha de regir la gestión indirecta del ámbito y la selección del 
agente urbanizador. En ellas se establece expresamente que la actuación 
deberá desarrollarse mediante la formulación de una Alternativa Técnica 
acompañada de un Plan Parcial de Mejora, en la que se defina la ordenación 
detallada del sector conforme a las determinaciones aprobadas en la Consulta 
Previa. Asimismo, las Bases determinan que junto al PAU deberá tramitarse un 
Plan Especial de Infraestructuras (PEI) que contemple la ejecución de un nuevo 
tramo de vía de servicio en la margen izquierda de la autovía A-4, entre los 
puntos kilométricos 36+180 y 32+800, concebido como Sistema General de 

 

Este sistema general está ubicado fuera del ámbito de actuación propiamente dicho 
del Plan Parcial SAU-34, y corresponde a la vía de servicio a ejecutar en la margen 
izquierda de la autovía A-4, esto será clasificado como Sistema General Exterior 
(SGE_RV_VS) y resulta crucial para dotar de esta infraestructura a los distintos ámbitos de 
actuación afectados por el PEI-08. 
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El PEI-08 planifica, desarrolla y propone la ejecución de una nueva vía de servicio con 
el objetivo de garantizar la disponibilidad de las infraestructuras necesarias para impulsar 
un desarrollo urbano planificado en la margen izquierda de la A-4. Esta actuación busca 
mejorar la calidad de vida de los ciudadanos, promover la cohesión social y 
económica, y asegurar la sostenibilidad ambiental. Una adecuada planificación y 
gestión de la misma resultan esenciales para lograr un desarrollo territorial equilibrado y 
armónico. 
 
La propuesta contempla varios tramos en los que la calzada contará con uno o dos 
carriles, según el punto kilométrico correspondiente, con un total de longitud de 3.637 
m. La vía será de sentido único en dirección a Madrid y no presentará continuidad con 
los tramos previos ni posteriores. 
 
El trazado de la Vía de Servicio propuesta se desarrolla desde la glorieta de Vallegrande, 
situada en el punto kilométrico 32+800 de la autovía A-4, en su enlace con el núcleo 
urbano de Seseña Nuevo, y finaliza en la glorieta ovalada correspondiente al enlace 
con el Polígono Industrial La Sendilla, ubicada en el punto kilométrico 36+600, dentro del 
término municipal de Ciempozuelos, todo ello conforme a lo representado en los planos 
de ordenación (PEI-08) 
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DESIGNACIÓN DEL 
SG 

SUPERFICIE 
(m2) 

OBTENCIÓN EJECUCIÓN % 
EJECUCIÓN 

SGE_RV_VS 33.795,32 

SAU-33 
SAU-34 
UE-43 
S.URB 

CONSOLIDADO 

SAU-33 
SAU-34 
UE-43 
S.URB 

CONSOLIDADO 

100 % 

TOTAL SGE_RV_VS 33.795,32 
 
Para dar cabida en el planeamiento municipal de Seseña a esta nueva infraestructura 
solicitada por el Ministerio de Transportes en numerosos informes, el Plan Parcial del SAU-
34, acompañado del desarrollo del PEI-08, clasifica los suelos afectados por la Vía de 
Servio, en el término municipal de Sseña, como Sistema General de Infraestructuras 
(SGE_RV_VS), estableciendo una reserva de suelo exterior a los ámbitos afectados por 
el mismo, con el fin de asegurar que el desarrollo de los nuevos suelos garantice la 
conexión de los ámbitos de actuación con la autovía A-4, ayudando así a la conexión 
de estos con la trama urbana existente y con los accesos al municipio.  
 

 
 
El suelo destinado a estos Sistemas Generales se obtendrá mediante el sistema de 
expropiación forzosa, en atención a su carácter estructurante, a su localización fuera 
del ámbito de actuación del SAU-34 y a afectar a varios ámbitos, de conformidad con 
la legislación urbanística y expropiatoria aplicable. La obtención de dichos terrenos por 
este sistema garantiza la efectiva implantación de las infraestructuras previstas y su 
incorporación al dominio público, sin quedar condicionada a los procesos de gestión 
urbanística propios de los diferentes ámbitos. A estos efectos, la expropiación se llevará 
a cabo conforme a lo dispuesto en el artículo 126 del TRLOTAU, y demás normativa de 
aplicación. 
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Las obras correspondientes a estos sistemas generales se realizarán conforme a las 
determinaciones sustantivas, temporales y de gestión del Planeamiento de ordenación 
territorial y urbanística, en este caso el PEI-08: Conjuntamente con las restantes obras de 
urbanización o, en su defecto, como obras públicas ordinarias. No obstante, por causa 
justificada, podrá anticiparse la ejecución de estos sistemas generales y locales al 
desarrollo de los ámbitos en los que estén incluidos o adscritos, bien por la propia 
administración o bien mediante la adjudicación en procedimiento específico a agente 
urbanizador de la ejecución de dichos sistemas generales. 
 
Los procedimientos de programación de los ámbitos afectados por estas actuaciones 
tendrán en consideración la ejecución anticipada de los sistemas generales incluidos o 
adscritos en ellos, incluyéndolos en su programación tanto a efectos jurídicos, como 
económicos como, en su caso, de adjudicación de dicha programación. 
 
 

[11]. DETERMINACIONES DEL PLAN ESPECIAL 
 
 
11.1.- PROPUESTA DEL PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS 
 
En cumplimiento de las NN.SS. de Seseña referido a las Infraestructuras de las de que se 
debe dotar a los diferentes desarrollos, el presente PEI pretende determinar las 
características de la infraestructura imprescindible que asegure el acceso rodado y la 
movilidad para el funcionamiento de los sectores SAU 33, 34, UE-43 . 
 
El alcance del Plan Especial de Infraestructuras conlleva la ejecución de: 
 

 Nueva vía de servicio en margen izquierda de la Autovía A-4 entre los PP.KK. 
32+800 y 35+000, hasta el límite del TT.MM. con Ciempozuelos, como acceso a 
los sectores SAU 33, SAU 34, UE 43 . 

 
Las prescripciones indicadas en el presente documento se entenderán como de 
obligado cumplimiento por todos y cada uno de los sectores que se desarrollen a futuro 
dentro del entorno de influencia de la Vía de Servicio. 
 
 
11.2.- OBRAS QUE SE PROPONEN  
 
En virtud del estudio de tráfico, la propuesta de trazado y el proyecto constructivo 
redactado en base a las indicaciones del Ministerio de Transportes, el presente PEI 
propone las siguientes obras: 
 
VIA DE SERVICIO MARGEN IZQUIERDA A-4 PP.KK. 32+800 Y 36+600 TT.MM. CIEMPOZUELOS 
Y SESEÑA 
 
Las obras que se proyectan consisten en la construcción de una nueva vía de servicio 
paralela a la autovía A-4 que recoja todo el tráfico local y que de servicio a todos los 
desarrollos urbanísticos existentes y futuros que dan fachada a esta vía. 
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Tiene su origen al sur en la rotonda de Vallegrande en el enlace Seseña Nuevo y termina 
en la glorieta ovalada del enlace de La Sendilla, con una longitud total de 3.637,86 
metros. 
 
 

 
 
 
 
La solución propuesta pretende también reordenar las distintas conexiones y accesos 
directos que existen actualmente en esta margen izquierda de la autovía, para 
adaptarlas a las prescripciones que el marco normativo actual establece para este tipo 
de carreteras. 
 
El espacio de que se dispone para situar la nueva vía de servicio es muy limitado, ya que 
la zona de actuación está muy constreñida por los muchos condicionantes espaciales 
que existen y que limitan las opciones de encaje del trazado. 
 
La vía de servicio que se proyecta es unidireccional con sentido Madrid, sin continuidad 
con los tramos anterior y posterior, sino solamente con el enlace de Vallegrande al sur y 
con el enlace de La Sendilla al norte. 
 
Los tramos en los que se puede dividir la nueva vía de servicio, con indicación de los 
PP.KK. aproximados y del número de carriles previstos, se recogen en la siguiente tabla: 
 

VIA DE SERVICIO. EJE 1 
0+000 0+110 2 Carriles 110 m 
0+110 1+220 1 Carril 1.110 m 
1+220 1+380 1 Carril + 1 adicional 160 m 
1+380 2+160 1 Carril 780 m 
2+160 2+700 1 Carril + 1 adicional 540 m 
2+700 3+420 1 carril 720 m 
3+420 3+637 2 carriles 217 m 

Longitud total 3.637 m 
 

Longitud total 1 carril 2.610 m 
Longitud total con 2 carriles 1.027 m 

Longitud total 3.637 m 
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[12]. CONDICIONES TÉCNICAS DE LOS PROYECTOS DE OBRA 
QUE DESARROLLEN LAS ACTUACIONES PREVISTAS EN EL PLAN 
ESPECIAL 
 
 
12.1.- CARRIL DE CAMBIO DE VELOCIDAD (ACELERACIÓN) DE ENTRADA A 
LA AUTOVÍA A-4 SENTIDO MADRID (P.K. 0+110) 
 
En el inicio del trazado, el carril de la derecha es el que conforma la nueva vía de 
servicio, mientras que el de la izquierda continua para incorporarse al tronco de la 
autovía en el sentido Madrid. Esta entrada al tronco mediante un carril de cambio de 
velocidad se define mediante el eje 11. 
 
Considerando que: 
 

 V inicial= 60 km/h 
 V final= 100 km/h 
 Pendiente de la rasante comprendida en el rango ( 2%, +2%) 

 
se mantiene el CCV (aceleración) tipo paralelo existente con una cuña de transición de 
125 metros y una longitud del CCV de 135 metros (que cumplimenta la tabla anterior), 
y que dan una longitud total de 260 m. 

 
 
12.2.- AVENIDA FYOMA (P.K. 0+250), ACCESO U.E. 43 (P.K. 0+870), S.A.U. 33 
SALIDA (P.K. 1+220), VÍA PECUARIA CORDEL DE LAS MERINAS. SALIDA (P.K. 
2+160), VÍA LATERAL DE ACCESOS PARTICULARES ENTRADA (P.K. 2+700) Y 
ESTACIÓN DE SERVICIO. SALIDA Y ENTRADA (P.P.K.K. 3+000 Y 3+340). 
 
La conexión de estos viales (actuales o futuros) se proyectan mediante cuñas de 
cambio de velocidad (cuña de incorporación) de 60 m de longitud conforme al 

 de la Norma 3.1 IC Trazado, de la 
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Instrucción de Carreteras. Excepcionalmente, en la avda. Fyoma al no disponer de 
espacio suficiente sin invadir las parcelas privadas, se ha previsto una cuña de longitud 
reducida de 30 metros, que es la mitad de la correspondiente a la velocidad de 60 km/h. 
 
En las siguientes imágenes se recogen detalles de cada una de las conexiones con 
indicación de las longitudes características en cada caso: 
 

 
INCORPORACIÓN AVENIDA FYOMA 

 

 
ACCESO UE-43 
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ACCESO SAU-33 

 

 
ACCESO SAU-34 
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SALIDA SAU-34 
 
12.3.- PARADA DE AUTOBUSES (0+320 A 0+480) 
 
Se diseña a continuación una parada para autobuses en el lugar donde en el futuro se 
prevé construir una pasarela peatonal sobre la autovía. 
 

IC Trazado, de la Instrucción de Carreteras. Las cuñas de 
cambio de velocidad son de 60 metros de longitud y la longitud del tramo de detención 
de 40 metros en previsión de la coincidencia de dos vehículos articulados al mismo 
tiempo. 

 
 
12.4.- S.A.U.33 SALIDA Y S.A.U. 34 ENTRADA (P.P.K.K. 1+220 A 1+380) 
 
La entrada desde el futuro S.A.U. 34 se resuelve con un carril adicional hasta la salida de 
la vía de servicio al S.A.U. 33. Por tanto, se crea un segundo carril de 145 metros de 
longitud: 
 

 
 
12.5.- VÍA PECUARIA CORDEL DE LAS MERINAS. ENTRADA(P.K. 2+160), VÍA 
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LATERAL DE ACCESOS PARTICULARES SALIDA (P.K. 2+400) 
 
La entrada a la vía de servicio desde Vía pecuaria se resuelve con un carril adicional 
hasta la salida de la vía de servicio a la vía lateral de accesos particulares. Por tanto, se 
crea un segundo carril de 155 metros de longitud: 

 
 
12.6.- CARRIL DE CAMBIO DE VELOCIDAD (DECELERACIÓN) DE SALIDA A LA 
AUTOVÍA A-4, SENTIDO MADRID (P.K. 3+420) 
 
Por la izquierda, aproximadamente en el P.K. 3+420, se configura un segundo carril de la 
nueva vía de servicio, que llega hasta el final del recorrido, que corresponde al carril de 
deceleración procedente del tronco de la autovía en el sentido Madrid. Esta salida del 
tronco mediante un carril de cambio de velocidad se define mediante el eje 10. 

IC Trazado, de la Instrucción de Carreteras. 
 
Conforme a la Norma 3.1 IC, y considerando que: 
 

 Vinicial= 100 km/h 
 Vfinal= 60 km/h 
 Pendiente comprendida en el rango ( 2%, +2%) 

 
Se mantiene el CCV (deceleración) tipo paralelo con cuña de transición existente, ya 
que la cuña tiene 135 m > 125 m y una longitud del CCV de 245 m > 130 m, que dan una 
longitud total superior a la estricta de 255 m. 
 
Como se ha dicho anteriormente, para definir la altimetría de la nueva vía se ha tenido 
en cuenta que deben mantenerse las cotas de los tramos afirmados y en servicio, los 
accesos existentes de calles, caminos, parcelas y naves industriales. Una vez ajustadas 
estas zonas, en el resto del trazado se ha procurado colocar la rasante al mismo nivel 
de la actual autovía A-4. 
 
La mayor parte del trazado tiene pendientes en torno al 1% y 2%, aunque tiene como 
pendiente máxima el 4,4% en un pequeño tramo al final del recorrido, antes de llegar a 
la glorieta de forma ovalada del enlace de La Sendilla. 
 
12.7.- FIRMES 
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A la vista de la información disponible sobre los firmes existentes, se ha optado por 
sustituir el firme actual en gran parte del recorrido, excepto en aquellas zonas al principio 
y final del tramo que están en servicio con un firme aceptable, en las que solo se realiza 
un fresado de la capa de rodadura y la extensión de una nueva capa. 
 
La sección estructural de firme depende de la intensidad media diaria de vehículos 
pesados (IMDp) que se prevea en el carril de proyecto. En el anejo número 8, se incluye 
el resultado de la asignación del tráfico pesado en IMD. 
 
El resumen de los resultados en el escenario del año de puesta en servicio con los 
desarrollos urbanísticos son los siguientes: 
 
En el tramo 1 inicial se prevén 2.685 vehículos pesados diarios (principalmente debido a 
los que acceden al tronco de la autovía); en los tramos centrales 2 y 3 se estima que 
como máximo circulen 567 vehículos pesados al día, y por último en el tramo 4, se prevén 
1.013 vehículos pesados diarios; de los cuales 520 proceden de la vía de servicio y 494 
de la salida de la autovía A-4. 
 

la sección estructural del firme dependerá en primer lugar de la IMD de vehículos 
pesados que se prevea en el carril de proyecto en el año de puesta en servicio. El 
resultado de la asignación es: 
 

 IMDp CAT DE TRÁFICO 
TRAMO 1 2.685 T0 

TRAMO 2 Y 3 567 T2 
TRAMO 4 1.013 T1 

 
En base a estas premisas, dentro del catálogo de secciones de firme de la Norma, se 
han elegido los tipos 031 (T0), 121 (T1) y 221 (T2) que tienen las capas superiores de 
mezclas bituminosas. 
 

 
La categoría de explanada para la sección 031 de tráfico T0 ha de ser E3, la cual se 
consigue con 80 cm de suelo seleccionado con CBR > 20 sobre el suelo tolerable que 
hay en la zona (no se utiliza suelo estabilizado debido a la recomendación del estudio 
geotécnico). 
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Para las secciones 121 y 221 del tráfico T1 y T2 es necesario una explanada E2 que se 
obtiene con 75 cm de suelo seleccionado con CBR > 10 sobre el suelo tolerable 
existente. 
 
La mezcla bituminosa para la capa de rodadura BBTM 11 B, está regulada por el artículo 
543 del PG- 3, y ofrece una excelente resistencia al deslizamiento, buena evacuación 
superficial del agua y una textura adecuada para tráfico medio-alto. Su espesor de 3 
cm permite una integración eficaz con capas intermedias tipo AC 22, y tiene un buen 
comportamiento frente a la fatiga y el envejecimiento. 
 
La formación de las explanadas de las distintas categorías depende del tipo de suelo 
de la explanación (en el caso de los desmontes), o de la obra de tierra subyacente (en 
el caso de los terraplenes), y de las características y espesores de los materiales 
disponibles. 
 
Antes de la ejecución del firme, se confirmará cual es la capa de rodadura existente, 
de manera que en cualquier caso siempre se empleará una capa de rodadura análoga 
a la existente. 
 
Se proyecta el fresado y reposición de la capa de rodadura en toda la sección de la 
calzada afectada por los desvíos provisionales de obra, y además siempre en la longitud 
que se vea afectada por las marcas viales de obra. 
 
En algunos tramos es necesario proyectar un ensanche del firme. La excavación se 
proyecta escalonada, saneando los bordes del firme existente. Teniendo en cuenta la 
sección de firme, el tipo de explanada elegido y el detalle de la ampliación, se ha 
definido el esquema teórico de ensanche de firme que se detalla a continuación y que 
deberá adaptarse a cada caso particular: 
 

 
 
El firme propuesto para las aceras es el siguiente: 
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Y el bordillo previsto es de hormigón prefabricado: 
 

 
 

12.8.- DRENAJE 
 
La vía de servicio proyectada se encuentra en un ámbito con un grado de urbanización 
considerable. Entre los pks 2+380 y 3+622 (siempre en referencia al Eje 1 de la planta de 
trazado de la vía), discurre junto a edificaciones existentes y polígonos industriales del 
municipio de Ciempozuelos (provincia de Madrid), que disponen de redes de 
saneamiento. Entre los pks 1+400 y 1+840, se sitúa frente al ámbito SAU-34, en el municipio 
de Seseña (provincia de Toledo), que actualmente se encuentra en fase de desarrollo 
urbanístico. Entre los pks 0+000 y 1+400, se proyecta una acera con bordillo delimitador 
que encauza la escorrentía. Queda un tramo central entre los pks 1+840 y 2+380 donde 
se cruza por encima del Arroyo de Valle Grande y de un afluente de este. 
 
La vía de servicio tiene caída transversal hacia el lado oriental, alejando el agua del 
tronco principal de la autovía y llevándola hacia el lado de las parcelas a las que se da 
servicio. 
 
En la zona con bordillo y acera, se proyectan imbornales con buzón, o pozos 
absorbederos, para la captación de las aguas pluviales. En las zonas donde no hay 
bordillo, se dispone de cuneta revestida de hormigón para el encauzamiento de la 
escorrentía y recogida cada 50m mediante arquetas con rejilla. Entre los pks 3+340 y 
3+630 se proyecta una canaleta con rejilla de fundición con vertido a pozo de registro 
cada 50m, ya que el espacio junto a la berma es limitado y en el tramo central hay un 
muro proyectado para la contención de las tierras. 
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Los distintos elementos de captación descritos en el párrafo anterior se conectan a los 
pozos de registro de una red de colectores proyectada, con la tapa de registro ubicada 
en el medio del carril más próximo a la acera. Se diferencian por tanto 5 cuencas 
vertientes, correspondiendo a los colectores nombrados como C-1 a C-5 y sus colectores 
tributarios, en su caso. Únicamente se conectan los imbornales con buzón directamente 
a una red de saneamiento existente entre los pks 0+880 y 1+220, para aprovechar el 
colector que discurre en paralelo a la vía de servicio. 
 
El colector C-1 discurre entre los pks 0+320 y 0+880, en sentido Norte y con sección 
Ø40cm. Recoge varios imbornales con buzón proyectados en la acera de nueva 
ejecución. Entronca a un pozo de registro existente en el pk 0+880. 
 
El colector C-2, también Ø40cm, recoge la zona Norte del proyecto, entre los pks 3+640 
y el punto bajo situado en el pk 3+520. Incorpora las aguas de la canaleta descrita 
anteriormente y conecta al pozo de cabecera de un colector existente Ø80cm que se 
encuentra al Norte del paso superior existente. 
 
Discurre por un tramo de vía que queda fuera de servicio. En la actualidad las aguas no 
están canalizadas y la topografía muestra zonas de charco sin salida natural de las 
aguas. El colector C-5.1, tributario del anterior, recoge las aguas entre el punto alto del 
pk 3+329 y el punto bajo del 3+520. 
 
El colector C-3, de diámetro Ø40cm, recoge las aguas que se incorporan de las cunetas 
dispuestas entre los pks 2+580 y 3+250, con captación mediante arquetas con rejilla 
cada 50m. Las cunetas siguen la pendiente de la vía de servicio y el colector efectúa 
una contrapendiente antes de su entronque al colector existente Ø180cm, que discurre 
en paralelo a la vía de servicio. La profundidad del colector proyectado es siempre 
inferior a 4,5m, para evitar tener que disponer de una sección visitable. La profundidad 
del colector receptor es de 12,92m en el pozo de entronque. Al ser la aportación 
únicamente de aguas pluviales, no es necesaria la incorporación de elemento de 
resalto por trasdós que derive las aguas por fuera del fuste de registro del pozo. 
 
El colector C-4 Ø40cm discurre de Sur a Norte recogiendo el agua de las cunetas 
proyectadas entre los pks 1+830 y 2+120. Estas discurren nuevamente siguiendo la 
altimetría proyectada, mientras que el colector requiere de una contrapendiente antes 
de su entronque al mismo colector Ø180cm descrito en el párrafo anterior. Intercepta 2 
ODTs existentes Ø30cm que recogen las aguas de una cuneta entre el tronco de la 
autovía y la vía de servicio. Las ODTs se reponen en su tramo inicial y se incorporan sus 
aguas al colector proyectado. El colector C-4.1, tributario del C-4, discurre en sentido 
Norte a Sur recogiendo las cunetas de entre los pks 2+180 y 2+540. En este caso se 
disponía del colector Ø180cm existente discurriendo en paralelo a la vía de servicio, 
pero se ha optado por encauzar las aguas al nuevo colector proyectado Ø40cm para 
no efectuar múltiples entronques a cada uno de los pozos de registro del colector 
existente. 
 
El colector C-5 Ø40cm discurre entre los pks 1+320 y 1+740. Recoge el frente del 
desarrollo SAU-34, incorporando el agua a través de cunetas y arquetas con rejilla o 
mediante pozos absorbedero, según sea tramo con acera proyectada o no. Intercepta 
4 ODTs existentes Ø30cm, denominadas en planos ODT3, ODT4, ODT5, ODT7. 
Análogamente al colector anterior, se reponen los tramos iniciales de estas ODTs y se 
incorporan sus aguas para su vertido en común. El colector tritutario C-5.2 Ø40cm 
intercepta la ODT8 e incorpora las aguas de un pozo absorbedero, antes de entroncar 
al colector C-5. Esta cuenca es la única que no se conecta a colector de saneamiento 
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existente, sino que se vierte al medio natural en el mismo punto en que lo hacía la ODT7. 
Se proyectan aletas de hormigón armado y encachado de piedra en el punto de 
vertido. 
 
La ODT es un Ø100cm que cruza profundamente bajo la vía de servicio para dar 
continuidad al arroyo tributario del Valle Grande. Se proyecta su limpieza, tanto de la 
conducción interior como de las obras de fábrica de entrada y salida, ya que en la 
actualidad no se encuentran accesibles. 
 
En la actualidad hay un camino asfaltado donde se proyecta la vía de servicio, por lo 
que el coeficiente de escorrentía entre las situaciones pre y postoperacional son muy 
similares, y por tanto el caudal generado y vertido. Los caudales transportados por los 
colectores proyectados son muy inferiores a los que son capaces de gestionar un tubular 
Ø40cm, adoptándose esta sección por ser el mínimo requerido en general por las 
administraciones por cuestiones de mantenimiento y limpieza. En el anejo de cálculos 
pueden verse los distintos caudales y grados de llenado proyectados. 
 
12.9.- SEÑALIZACION, BALIZAMIENTO Y DEFENSAS 
 
Señalización Horizontal 
 
MARCAS VIALES 
 
La disposición de las marcas viales ha seguido los criterios que se indican en la Norma 
de carreteras 8.2-IC Marcas Viales. 
 
En los planos del Proyecto se definen los detalles y dimensiones de cada una de las 
marcas viales utilizadas: línea continua, discontinua, preaviso, cebreado, etc. 
 
Las características de los materiales a utilizar y de la ejecución de los distintos tipos de 
marcas se definen en el Pliego de Prescripciones Técnicas. 
 
Los tipos de marcas viales proyectados son los siguientes: 
 
Marcas longitudinales discontinuas 
 

 Marca: M-1.1.- Se empleará en vías con velocidad mayor de 100 km/h para 
delimitar carriles del mismo sentido de circulación permitiendo el 
adelantamiento. Se compone de una marca discontinua con trazos de 5 m y 
vanos de 12 m siendo el espesor del trazo de 10 cm. 

 Marca: M-1.2.- Se empleará en carreteras con velocidades entre 60 y 100 Km/h 
para delimitar carriles del mismo sentido de circulación permitiendo el 
adelantamiento. Se compone de una marca discontinua con trazos de 3,50 m y 
vanos de 9 m siendo el espesor del trazo de 10 cm. 

 Marca: M-1.3.- Se empleará en carreteras con velocidades menores o iguales de 
60 Km/h para delimitar carriles de distinto sentido de circulación permitiendo el 
adelantamiento. Se compone de una marca discontinua con trazos de 2,00 m y 
vanos de 5,50 m siendo el espesor del trazo de 10 cm. 

 Marca: M-1.6.- Se empleará como elemento delimitador de carril de cambio de 
velocidad o carril de trenzado en vías con velocidad menor o igual de 100 km/h. 
Se compone de trazos de 1 m y vanos de 1 m, siendo el espesor de la marca de 
30 cm. 

 Marca: M-1.7.- Se empleará como elemento delimitador de carril de cambio de 
velocidad o carril de trenzado en vías con velocidad mayor de 100 km/h. Se 



 

[P]lan 
[E]special de

[I]nfraestructuras

 

 
S A U 3 3 / S A U 3 4  / U E 4 3   S e s e ñ a 

 

Plan Especial de Infraestructuras: PEI-8  Seseña (Toledo) 47 

 

compone de trazos de 1 m y vanos de 1 m, siendo el espesor de la marca de 40 
cm. 

 Marca: M-1.8.- Se empleará como elemento de preaviso de una bifurcación. Se 
compone de trazos de 1 m y vanos de 1 m, siendo el espesor de la marca de 50 
cm. 

 
Marcas longitudinales continuas 
 

 Marca: M-2.4.- Se empleará para delimitar carriles de entrada o salida en tramos 
en que no proceda maniobra de cambio de carril. Se compone de línea 
continua, siento el espesor de la marca de 40 cm. en vías con velocidad mayor 
de 100 km/h. y de 30 cm. en vías con velocidad menor o igual de 100 km/h. 

 Marca: M-2.5.- Se empleará para la delimitación de borde de calzada en vías 
con velocidad mayor de 100 km/h en borde izquierdo. El ancho de esta marca 
será de 20 cm y tendrá resaltes. 

 Marca: M-2.6.- Se empleará en bordes de calzada en vías con velocidad menor 
o igual de 100 Km/h. 

 
El ancho de esta marca será de 15 cm si el arcén es mayor o igual a 1,5 m, y de 10 cm 
si el arcén es inferior a 1,5 m. 
 
Flechas e inscripciones 
 

 Marca: M-5.2.- Flecha de sentido o de selección de carriles. Se empleará para 
indicar el movimiento permitido u obligado a los conductores que circulan por 
ese carril. Corresponde este tipo de marca con seis posiciones de flecha: 1) de 
frente, 2) a la derecha, 3) de frente o a la derecha, 4) a la izquierda, 5) de frente 
o a la izquierda y 6) de frente derecha o izquierda, encontrándose todas ellas en 
vías cuya velocidad sea menor o igual a 60 Km/h. 

 Marca: M-5.3.- Flecha de salida. Se empleará para indicar a los conductores del 
lugar donde pueden iniciar el cambio de carril para utilizar un carril de salida en 
una autovía o autopista. Se sitúa únicamente en el carril contiguo al de salida, 
siendo conveniente utilizar flechas rectas en los demás carriles del mismo sentido. 

 
Cebreados 
 
Las zonas de la calzada marcadas con franjas oblicuas paralelas, delimitadas por una 
línea continua, significa que ningún vehículo puede penetrar en esta zona. 
 
Su función es la de aumentar la visibilidad de la zona de la calzada excluida a la 
circulación de vehículos y al mismo tiempo indicar el lado hacia el que deberán 
desviarse los vehículos para evitar un obstáculo o realizar una maniobra de 
convergencia o divergencia. 
 
Se distinguen los siguientes tipos de cebrado en función de la velocidad de la vía donde 
se instalará. 
 

 M-7.1. b.- A utilizar en vías con V>60 Km/h. Se utilizará para generar zonas 
excluidas al tráfico en calzadas de sentido único, para guiar los movimientos de 
divergencia. Se compone de dos marcas oblicuas respecto al sentido 
longitudinal de la marcha. La oblicuidad de las mencionadas marcas queda 
determinada por la hipotenusa de un triángulo hipotético formado para la 
relación 1:2, de forma que el vértice apunte en sentido contrario a la dirección 
de los vehículos. La separación entre franjas del cebreado será de 2,50 m, siendo 
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el ancho de la franja de 1,00 m. 
 M-7.2. b.- A utilizar en vías con V=<60 Km/h. Se utilizará para generar zonas 

excluidas al tráfico en calzadas de sentido único, para guiar los movimientos de 
divergencia. Se compone de dos marcas oblicuas respecto al sentido 
longitudinal de la marcha. La oblicuidad de las mencionadas marcas queda 
determinada por la hipotenusa de un triángulo hipotético formado para la 
relación 1:2, de forma que el vértice apunte en sentido contrario a la dirección 
de los vehículos. La separación entre franjas de cebreado es de 1,00 m, siendo 
el ancho de la franja de 0,40 m. 

 
MATERIALES A UTILIZAR 
 
Los tipos de pinturas a utilizar en la presente obra serán tipo plástico de aplicación en 
caliente para las marcas viales tanto longitudinales como transversales, inscripciones y 
cebrados. 
 
Se ha dispuesto la implantación de marcas viales sonoras en los bordes exteriores de la 
autovía. 
 
Todas las marcas viales serán permanentes del Tipo II (RR) con pintura blanca 
reflectante, termoplástica en caliente. La reflectancia se consigue mezclando las 
microesferas de vidrio con la pintura. 
 
A continuación, se resumen las marcas viales a emplear y sus características: 
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Señalización Vertical 
 
El proyecto de la señalización vertical se ha basado en la Norma 8.1-IC de la Instrucción 
de Carreteras. 
 
Se proyectan señales de contenido fijo, carteles y paneles complementarios. 
 
Señales de contenido fijo: 
 

Verticales de 
su tamaño o en las indicaciones numéricas que en algunos casos incluyen. Se pueden 
acompañar de un panel complementario numérico, que indique la distancia de 
aplicación, o bien otro tipo de información. 
 
Según el Catálogo de Señales Verticales de Circulación y atendiendo a su 
funcionalidad, se clasifican en: 
 

 Señales de advertencia de peligro 
 Señales de reglamentación 
 Señales de indicación 

 
En el proyecto de la señalización, se ha procurado transmitir información fácilmente 
comprensible por los conductores, no recargando la atención de los usuarios reiterando 
mensajes evidentes. A su vez se ha utilizado el mínimo número de elementos posible, de 
manera que el conductor pueda efectuar las maniobras necesarias con seguridad y 
comodidad. 
 
En los planos se han dibujado, cada una de las señales, representando su imagen y su 
denominación. 
 
Las características de los elementos y los materiales a emplear se definen en el Pliego 
de Prescripciones Técnicas Particulares y en los Planos de detalles. 
 
Carteles: 
 
Los carteles tienen formas e inscripciones variables y su diseño y dimensiones son función 
de las informaciones que suministran. Están comprendidos en los apartados de señales 
de orientación incluidos en el grupo de señales de indicación. Sirven para indicar a los 
usuarios de la vía la dirección propia y los destinos de las salidas que se localizan en el 
tramo. 
 
En cuanto a la composición de carteles, se cumplirán todas las prescripciones 
especificadas en la citada Norma 8.1-
los caracteres, número y separación entre líneas, separación entre grupos de palabras, 
orlas, márgenes, alineación horizontal, colores, etc. 
 
Visibilidad fisiológica. 
 
Se ha considerado que la distancia máxima a la que se puede leer un mensaje es igual 
a 800 veces la altura de la letra o símbolo. 
 
Esta distancia será superior a la mínima necesaria para que un conductor que circule a 
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la velocidad máxima establecida pueda ver el mensaje, interpretarlo, decidir la 
maniobra que debe ejecutar y, si es el caso, ejecutarla total o parcialmente. En caso 
contrario, se aumenta la altura de la letra o símbolo. 
 
Visibilidad geométrica. 
 
Se define como la máxima distancia, medida sobre la carretera, en la que la visual 
dirigida por el conductor hacia a una señal o cartel, se encuentra libre de obstáculos 
que la intercepten y a la vez estén libres las visuales dirigidas desde todos los puntos 
intermedios del recorrido, siempre que estas no formen un ángulo superior a 10º con el 
rumbo del vehículo. 
 
Al igual que en la visibilidad fisiológica, esta distancia será superior a la mínima necesaria 
para que un conductor que circule a la velocidad máxima establecida pueda ver el 
mensaje, interpretarlo, decidir la maniobra que debe ejecutar y, si es el caso, ejecutarla 
total o parcialmente. 
 
Retrorreflectancia 
 
Para que las señales sean visibles en todo momento, todos sus elementos constituyentes 
(fondo, caracteres, orlas, flechas, símbolos y pictogramas) deberán ser 
retrorreflectantes, excepto los de color negro y azul o gris oscuro. 
 
Todas las señales que estén sujetas a un mismo poste tendrán la misma clase de 
retrorreflexión. 
 
Los paneles complementarios tendrán la misma clase de reflectancia que la señal o 
cartel que acompañen. 
 
El apartado 2.6 de la norma 8.1-IC establece en la tabla 1, que se incluye a 
continuación, la clase de retrorreflexión mínima en señales y carteles. 
 

 
 
En este proyecto, se fija con carácter general, la clase RA2 para señales de contenido 
fijo y la clase RA3 para carteles. 
 
Balizamiento 
 
Los elementos de balizamiento son dispositivos retrorrreflectantes que se instalan en la 
plataforma de la carretera, fuera de ella o en los sistemas de contención de vehículos y 
que están diseñados específicamente para facilitar el guiado óptico. 
 
La función del balizamiento es la de captar la atención del conductor de manera que 
pueda percibir las características de la carretera con la antelación suficiente para 
poder realizar las maniobras necesarias. 
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De esta forma: 
 

 Se delimita la calzada o plataforma de la carretera mediante el empleo de 
captafaros, e hitos de arista. 

 Se advierte la presencia de curvas, convergencias y divergencias, utilizando 
para ello paneles direccionales, balizas cilíndricas, hitos de vértice, y captafaros. 

 
Los elementos anteriormente mencionados sirven como complemento a la señalización 
de la vía y buscan un aumento en la seguridad y confort para el usuario y vienen 
definidos en el ANX02  PROYECTO DE VÍA DE SERVICIO MARGEN IZQUIERDA A-4 PP.KK. 
32+800 Y 36+350 TT.MM. CIEMPOZUELOS Y SESEÑA 
 
Sistemas de Contención 
 
En base a los estudios realizados en el ANX02  PROYECTO DE VÍA DE SERVICIO MARGEN 
IZQUIERDA A-4 PP.KK. 32+800 Y 36+350 TT.MM. CIEMPOZUELOS Y SESEÑA, los sistemas de 
contención a implantar quedan definidos en el siguiente cuadro: 
 

 
 
Todos los elementos que se coloquen deben incluir el marcado CE a través de un 
organismo autorizado. 
 
En los planos de señalización, balizamiento y defensas, se representan los tipos y 
situación de los sistemas de contención de vehículos proyectados. 
 
Los tipos de barrera previstos en este proyecto son los siguientes: 
 

 BARRERA DE HORMIGÓN SIMPLE H2 W=<W1 D=<0,1 m A para accidente grave. 
 BARRERA DE HORMIGÓN DOBLE H1 W=<W4 D=<0,6 m A para accidente normal. 
 BARRERA METÁLICA SIMPLE H1 W=<W5 D=<1,3 m A para accidente normal. 
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[13]. INFORME Y ANÁLISIS DE LA SITUACIÓN MEDIOAMBIENTAL 
 
 
En relación con la posible necesidad de someter la actuación a alguno de los 
procedimientos de evaluación de impacto ambiental (EIA) de proyectos establecidos 
en el actual marco normativo de evaluación de impacto ambiental establecido por la 
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental y su posterior modificación 
por la Ley 9/2018, de 5 de diciembre, y la entrada en vigor del Real Decreto 445/2023, 
de 13 de junio, por el que se modifican los anexos I, II y III de la Ley 21/2013, de 9 de 
diciembre, de evaluación ambiental, cabría considerar los siguientes aspectos: 
 
De conformidad con el artículo 7 de Ley 21/2013: 
 

1. Serán objeto de una evaluación de impacto ambiental ordinaria los siguientes 
proyectos: 
 

a) Los comprendidos en el anexo I, así como los proyectos que, 
presentándose fraccionados, alcancen los umbrales del anexo I 
mediante la acumulación de las magnitudes o dimensiones de cada uno 
de los proyectos considerados. 
b) Los comprendidos en el apartado 2, cuando así lo decida caso por 
caso el órgano ambiental, en el informe de impacto ambiental de 
acuerdo con los criterios del anexo III. 
c) Cualquier modificación de las características de un proyecto 
consignado en el anexo I o en el anexo II, cuando dicha modificación 
cumple, por sí sola, los umbrales establecidos en el anexo I. 
d) Los proyectos incluidos en el apartado 2, cuando así lo solicite el 
promotor. 
 

2. Serán objeto de una evaluación de impacto ambiental simplificada: 
 

a) Los proyectos comprendidos en el anexo II. 
b) Los proyectos no incluidos ni en el anexo I ni el anexo II que puedan 
afectar de forma apreciable, directa o indirectamente, a Espacios 
Protegidos Red Natura 2000. 
c) Cualquier modificación de las características de un proyecto del 
anexo I o del anexo II, distinta de las modificaciones descritas en el 
artículo 7.1.c) ya autorizados, ejecutados o en proceso de ejecución, que 
pueda tener efectos adversos significativos sobre el medio ambiente. 
Se entenderá que esta modificación puede tener efectos adversos 
significativos sobre el medio ambiente cuando suponga: 

1.º Un incremento significativo de las emisiones a la atmósfera. 
2.º Un incremento significativo de los vertidos a cauces públicos o 
al litoral. 
3.º Incremento significativo de la generación de residuos. 
4.º Un incremento significativo en la utilización de recursos 
naturales. 
5.º Una afección a Espacios Protegidos Red Natura 2000. 
6.º Una afección significativa al patrimonio cultural. 

d) Los proyectos que, presentándose fraccionados, alcancen los 
umbrales del anexo II mediante la acumulación de las magnitudes o 
dimensiones de cada uno de los proyectos considerados. 
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e) Los proyectos del anexo I que sirven exclusiva o principalmente para 
desarrollar o ensayar nuevos métodos o productos, siempre que la 
duración del proyecto no sea superior a dos años. 

 
En este sentido, el Anexo I de la Ley 21/2013 recoge, que serán objeto de evaluación de 
impacto ambiental ordinaria: 

 
Grupo 6. Proyectos de infraestructuras. 
 
a) Carreteras: 
 

1.º Construcción de autopistas, autovías y carreteras multicarril de nuevo 
trazado. 
2.º Ampliación o acondicionamiento de carreteras convencionales 
existentes que impliquen su transformación en autopistas, autovías o 
carreteras multicarril, de tal manera que el tramo de carretera ampliado 
y/o acondicionado alcance o supere los 10 km, en una longitud 
continuada. 

 
Y en el Anexo II, los que serán objeto de Evaluación de Impacto Ambiental Simplificada: 
 

Grupo 7. Proyectos de infraestructuras. 
 

i) Ampliación de carreteras convencionales existentes, que impliquen su 
transformación en autopistas, autovías o carreteras multicarril, no 
incluidas en el anexo I y construcción de carreteras convencionales de 
nuevo trazado, no incluidas en el anexo I. 
 

El objeto y alcance del presente proyecto es la construcción de una vía de servicio en 
la margen izquierda de la A-4. De conformidad con el marco normativo de carreteras, 
las vías de servicio tienen la categoría de elemento funcional de la carretera principal 
a la que prestan servicio, no teniendo categoría de carretera convencional, autopista, 
autovía y/o carreteras multicarril. Por tanto, analizados los supuestos recogidos en la Ley 
21/2013, se justifica que el presente proyecto no requiere la correspondiente tramitación 
de impacto ambiental.  
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[14]. REVISIÓN Y MODIFICACIÓN DE LOS PLANES 
 
 
Una vez que los planes son aprobados definitivamente y es publicada en el diario 
correspondiente dicha publicación, los planes tendrán vigencia indefinida, sin perjuicio 
de su revisión o modificación. 
 
La alteración del planeamiento puede producirse por exigencias de la Ley, reglamento 
o por venir determinado por un instrumento de planeamiento de rango superior. Pero 
también hay otras causas que legitiman la modificación del planeamiento, por ejemplo, 
las que se producen cuando las circunstancias o la realidad demandan la adopción de 
nuevos criterios de ordenación en aras de satisfacer mejor el interés general. 
 
 

Seseña, Enero 2026 
 

 
Pilar Amores Díaz-Regañón 
Arquitecta  9911 COACM 

 
  



 

[P]lan 
[E]special de

[I]nfraestructuras

 

 
S A U 3 3 / S A U 3 4  / U E 4 3   S e s e ñ a 

 

Plan Especial de Infraestructuras: PEI-8  Seseña (Toledo) 55 

 

 
 
 
 
 
 
 
[DOCUMENTO B] ESTUDIO ECONÓMICO-FINANCIERO 

 
[DOCUMENTO B] 

 
ESTUDIO ECONÓMICO-

FINANCIERO 
PEI 8 

 
 

  



 

[P]lan 
[E]special de

[I]nfraestructuras

 

 
S A U 3 3 / S A U 3 4  / U E 4 3   S e s e ñ a 

 

Plan Especial de Infraestructuras: PEI-8  Seseña (Toledo) 56 

 

[1]. INTRODUCCIÓN 
 
 
Se recoge en este documento la valoración estimativa del coste de las obras 
correspondientes a la ejecución de la vía de servicio definida por el presente PEI. 
 
Tiene la consideración de determinación de la ordenación establecida por el PEI y, por 
tanto, tiene carácter vinculante la implantación de la infraestructura propuesta al igual 
que el coste de la misma que se realiza en este documento. 
 
A continuación, se detallan los criterios tenidos en cuenta para la selección y valoración 
estimativa y provisional del coste de la actuación. 
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[2]. CRITERIOS DE SELECCIÓN 
 
 
Las actuaciones seleccionadas son las necesarias e imprescindibles para dar un 
adecuado servicio a los sectores SAU 33, 34, UE 43 , en virtud de su 
ejecución por unidades de actuación, completando las redes metropolitanas y urbanas 
existentes, conformando lo propuesto en la documentación gráfica del presente PEI. 
 
En relación con la implantación de la vía de servicio, se han considerado todas aquellas 
actuaciones que son necesarias para garantizar su adecuada ejecución y 
funcionalidad dentro del conjunto de los nuevos desarrollos. Se incluyen las actuaciones 
de conexión con las distintas unidades de actuación afectadas, así como la reposición 
de todos los servicios afectados por la ejecución de la infraestructura. 
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[3]. CRITERIOS DE VALORACIÓN 
 
 
 
En el texto del presente documento se encuentran valoradas cada una de las 
actuaciones programadas, considerando los valores obtenidos del proyecto de la vía 
de servicio adjunto como Anexo al presente documento.  
 
Las valoraciones económicas incluidas corresponden al proyecto de ejecución, por lo 
que su cuantificación es exacta y se ajusta al presupuesto definido en dicho proyecto. 
En consecuencia, los costes reflejados representan el importe real previsto para la 
ejecución material de las actuaciones contempladas, conforme a las mediciones y 
precios unitarios establecidos en la documentación técnica. 
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[4]. VALORACIÓN DE LAS OBRAS 
 
 
La valoración económica del coste de la infraestructura es el resultado de la 
elaboración de análisis técnicos realizados por técnicos cualificados, siguiendo el 
proceso de análisis de demandas y desarrollo de la alternativa más conveniente desde 
el punto de vista técnico y cumpliendo las pautas de los organismos competentes. 
 
La evaluación económica se divide en dos sumandos: el coste de la infraestructura y el 
coste del suelo. Respecto a este último se deberá diferenciar el tipo de adquisición, ya 
sea por compra o por expropiación 
 
Dentro de la valoración de ejecución material se incluyen los honorarios técnicos, las 
gestiones administrativas, los levantamientos y restituciones topográficas y los trabajos 
geotécnicos. 
 
El coste por las expropiaciones se debe a las valoraciones realizadas por los técnicos en 
cada una de las infraestructuras, tanto por la afección de las expropiaciones como por 
la servidumbre. 
 
Toda la infraestructura descrita en la memoria constituye el alcance del PEI, que se 
entiende como armazón o esqueleto mínimo para el desarrollo de las distintas unidades 
de actuación en las diferentes etapas, por ello, el coste total se asumirá de forma 
directamente proporcional a las necesidades y edificabilidades de cada ámbito 
afectado. 
 
A continuación, se explicará de manera pormenorizada la infraestructura 
 
 
4.1.- INFRAESTRUCTURA DE COMUNICACIONES 
 

INFRAESTRUCTURA: VÍA DE SERVICIO MARGEN IZQUIERDO A-4 
DESCRIPCIÓN: 
 
Construcción de una vía de servicio en la margen izquierda de la A-4, entre los PP.KK. 36+350 y 32+800 en 
el Término Municipal de Seseña (Toledo) y de Ciempozuelos (Madrid), como acceso a la actuación 
urbanizadora SAU-34, al sector SAU-33, a la UE-43 y  
 
Para ello, se trata de acondicionar el vial y camino existente, paralelo a la autovía, entre el enlace de la 
Urbanización Vallegrande y el enlace de La Sendilla (Polígono industrial) mediante su conversión en vía de 
servicio, de forma que, manteniendo aproximadamente el trazado en planta que tiene actualmente, 
permita el acceso a los nuevos desarrollos previstos en el planeamiento de Seseña, en condiciones óptimas 
de funcionalidad y seguridad viaria. 
 

VALORACIÓN ECONÓMICA 
COSTE INFRAESTRUCTURA COSTE SUELO COSTE TOTAL 

8.310.698,37  
EXPROPACIÓN COMPRA 

8.360.396,11   
49.697,74  -  

MODELO DE GESTIÓN: Gestión indirecta 
FINANCIACIÓN: Se financia al 100% por las Unidades de Actuación SAU 33, SAU 34, UE-43 y una superficie 
de suelo urbano denominada Polígono Industrial  
PLAZOS DE EJECUCIÓN: 2 años desde la aprobación del proyecto constructivo 
ORGANO EXPROPIANTE: Ayuntamiento de Seseña 
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[5]. OBTENCIÓN DEL SUELO 
 
 
En el término municipal de Seseña, los suelos necesarios para la infraestructura prevista 
en el presente documento se clasifican en el Plan Parcial del SAU-34 como Sistema 
General de Infraestructuras. 
 
La ocupación del suelo tendrá el carácter de ejecución anticipada de infraestructura 
pública y, conforme dispone el ordenamiento urbanístico vigente podrá llevarse a cabo: 
 

 Por expropiación, ya que, desde el propio Plan General, en este caso las Normas 
Subsidiarias vigentes, se considera declarada la utilidad pública e interés social, 
en base a la clasificación, calificación y categoría del suelo afectado. Siendo el 
destino de los terrenos el dominio público de uso o servicios públicos, que debe 
ser adquirido forzosamente por la administración actuante por no ser objeto del 
deber legal de cesión obligatoria y gratuita.  

 
A los efectos de la expropiación se considerarán incluidos en estos terrenos los 
colindantes que fueran imprescindibles para realizar las obras o establecer los 
servicios públicos previstos por el planeamiento. 

 
 Por acuerdo voluntario con todos y cada uno de los propietarios afectados, 

teniendo el acuerdo el carácter de convenio urbanístico para la ejecución del 
planeamiento urbanístico. La ejecución de las obras lo será en los términos, 
iniciativa y responsabilidad establecida en el oportuno convenio de ejecución. 

 
Siendo la superficie total afectada por la vía de servicio es 33.795,34 m2, de los cuales 
17.229,43 m2 se encuentran afectos a su uso por lo cual, la superficie restante es la 
considerada superficie a obtener, contando con un total de 16.565,91 m2 
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[6]. ESTIMACIÓN TOTAL DE COSTES DEL PEI 
 
 
Asciende el Coste Estimado de las obras a desarrollar como consecuencia de este PEI 
a la cantidad de OCHO MILLONES, NOVECIENTOS NOVENTA Y SIENTE MIL NOVECIENTOS 
SETENTA Y UN EUROS CON ONCE CÉNTIMOS DE EURO (8.997.971,11 que se desglosa 
según el cuadro siguiente: 
 
 
6.1.- COSTES DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURAS 
 

COSTE DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA 

   
RESUMEN PRESUPUESTO % 

Ejecución Vía de Servicio Margen Izquierdo A-4    100% 

   
TOTAL EJECUCIÓN MATERIAL    100% 

GASTOS GENERALES Y BENEFICIO INDUSTRIAL (19,00%)     

   
TOTAL DE COSTE DE INFRAESTRUCTURA     

 
 
6.2.- RESUMEN DE HONORARIOS TÉCNICOS 
 

HONORARIOS TÉCNICOS 

   
RESUMEN PRESUPUESTO % 

Consulta Previa Viabilidad Accesos Carreteras            1% 

Proyecto Básico de Construcción de la Vía de Servicio       32% 

Estudios Sectoriales          6% 

Redacción PEI          5% 

Proyecto de Ejecución de Construcción de la Vía de Servicio       41% 
Dirección de Obra + Coord. Seguridad y Salud (4% PEM)          14% 

TOTAL DE HONORARIOS TÉCNICOS       100% 
 
 
6.3.- RESUMEN DE COSTE DEL SUELO 
 

RESUMEN DE COSTE DEL SUELO DEL PEI 

  
  

  
 

RESUMEN 
SUPERFICIE A EXP 

(m2) 
COSTE DEL 

SUELO 
PRESUPUESTO % 

 Ejecución Vía de Servicio Margen 
Izquierdo A-4 

16.565,91 3,00   100% 

      

 TOTAL DE COSTE DEL SUELO  100% 
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6.4.- RESUMEN TOTAL DE COSTES 
 

RESUMEN TOTAL DE COSTES 

   
RESUMEN PRESUPUESTO % 

Infraestructuras  92,19% 

Honorarios Técnicos  7,07% 

Coste del suelo 49.697,74  0,55% 

   
TOTAL DE COSTES DEL PEI 8.997.971,11  100% 
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[7]. PREVISIÓN SOBRE CAMBIOS EN LA ESTIMACIÓN DEL COSTE 
DURANTE LA TRAMITACIÓN DEL PEI Y ALCANCE DEFINITIVO 
 
 
Durante la tramitación del Plan, a razón de las consideraciones que se exijan con motivo 
de la información pública y de los informes sectoriales que emitan los Organismos 
competentes (Administraciones y Compañías Suministradoras), se fijará en el acuerdo 
de aprobación definitiva, por el Ayuntamiento, el coste final estimado para la ejecución 
de las obras previstas necesarias para el desarrollo de las Unidades de Actuación. Sin 
perjuicio, todo ello, del importe real que conlleve la ejecución de las obras, con el fin de 
que tengan en cuenta las garantías conforme a las disposiciones legales. 
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[8]. ASIGNACIÓN DE COSTES DEL PEI POR UNIDADES DE 
ACTUACIÓN 
 
 
Considerando los costes totales generados por el PEI, estos se distribuirán entre los 
distintos ámbitos afectados, mediante un cálculo proporcional basado en los 
aprovechamientos del ámbito, aplicando los factores de ponderación 
correspondientes. 
 
A efetos de establecer una base objetiva y homogénea para la distribución de los costes 
de las infraestructuras previstas en el presente PEI, se adoptan como magnitudes de 
referencia las edificabilidades lucrativas atribuidas a cada uno de los distintos ámbitos 
de actuación involucrados en la ejecución de la vía de servicio. 
 
Dado que los ámbitos presentan distintos grados de desarrollo, la edificabilidad de 
referencia se determina según los siguientes criterios: 
 
Sectores de suelo Apto para Urbanizar o Urbanizado (SAU-33 y SAU 34): 
 
La edificabilidad asignada se obtiene de los planeamientos de desarrollo aprobados 
que la ordenan de forma pormenorizada resultantes de los parámetros urbanísticos de 
ordenación establecidos en los instrumentos de planeamiento 
 

 SAU 33: Su Plan Parcial de Ordenación promovido por NAVEUROPA XXI S.L., 
define la edificabilidad designada en el ámbito 
 

 
 

 
 SAU 34: Su Plan Parcial de Mejora promovido por Logistik Service FC Lager, S.L., 

define la edificabilidad designada en el ámbito, indicada a continuación 
 

Zonas Superficie Porc. Aprovech. Sup. Constr. Edificabilid. 

Industrial 85.367,23 m2 80,37% 63.656,76 ua 63.656,76 m2 0,7457 m2/m2 

Equipamiento Público 5.310,91 m2 5,00% - 5.310,91 m2 1,0000 m2/m2 

Zonas Verdes 10.622,11 m2 10,00% - 1.062,21 m2 0,1000 m2/m2 

Infraestructuras 98,90 m2 0,09% - 98,90 m2 1,0000 m2/m2 
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Red Viaria 4.818,80 m2 4,54% - -   

TOTAL ACTUACIÓN 106.217,94 m2 100% 63.656,76 ua 70.128,79 m2   

 
Unidad de Ejecución UE-43 
 
Actualmente este ámbito se encuentra sin desarrollar, por lo cual, su edificabilidad de 
referencia se obtiene de la ficha de gestión y ejecución correspondiente, donde se 
definen sus condiciones urbanísticas. 
 

 
 

 
 
Este ámbito se encuentra edificado y toma consideración de suelo urbano con una 
edificabilidad permitida por la Ordenanza de la zona 5: Industrial  terciaria: 
 
  
 

El coeficiente de edificabilidad se fija en 0,8 metros cuadrados/metro 
 

 
Al no disponer de una ficha urbanística específica que determine de forma expresa su 
edificabilidad máxima, se adopta como magnitud de referencia la superficie total del 
ámbito, aplicada la edificabilidad de la ordenanza. 
 
En consecuencia, y atendiendo a las condiciones urbanísticas específicas de cada uno 
de los ámbitos afectados, se recogen a continuación las superficies y edificabilidades 
de referencia adoptadas, que constituyen la magnitud base para la ponderación 
proporcional de los costes imputados por el presente Plan de Infraestructuras. 
 

 SUP BRUTO % SUP EDIFICABILIDAD %EDIF 

SAU 34 106.217,94 46,98% 63.656,77 49,46% 

SAU 33 86.593,35 38,30% 43.296,67 33,64% 

UE 43 21.500,00 9,51% 12.300,00 9,56% 

P.I. El Rajal 11.803,83 5,22% 9.443,06 7,34% 
 226.115,12 100% 128.696,50 100,00% 
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8.1.- REPARTO DE COSTES DEL PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS 
 
El coste total del Plan Especial de Infraestructuras asciende a una cantidad de OCHO 
MILLONES, NOVECIENTOS NOVENTA Y SIENTE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y UN EUROS CON 
ONCE CÉNTIMOS DE EURO (8.997.971,11 en base al aprovechamiento de cada una 
de las Unidades de Actuación existentes en el ámbito de actuación, se establece el 
siguiente reparto:  
 

 EDIFICABILIDAD %EDIF REPARTO DE COSTES TOTAL 

SAU 34  49,46%  

SAU 33  33,64%  

UE 43  9,56%  

P.I. El Rajal  7,34%  

 128.696,50 100,00% 8.997.971,11  

 
Para especificar los gastos asignados a cada sector según los conceptos mencionados 
en el punto 6, se presenta a continuación una tabla resumen con la distribución 
correspondiente: 
 

 INFR SUELO HONORARIOS TOTALES % 

SAU 34     49,46% 

SAU 33     33,64% 

UE 43     9,56% 

P.I. El Rajal     7,34% 

 8.310.698,37 49.697,74 637.575,00  100% 
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[9]. DISTRIBUCIÓN DEL COSTE TOTAL ESTIMADO DEL PEI 
 
La ejecución de la infraestructura prevista en el presente Plan Especial de 
Infraestructuras se instrumentará mediante un único proyecto, al que se incorporarán las 
adendas específicas, con la finalidad de posibilitar su materialización, diferenciándose 
una Etapa 0 (PEI) y las distintas fases de ejecución que defina el propio proyecto 
constructivo. 
 
La materialización de este Sistema General posibilita el desarrollo urbanístico de los 
distintos ámbitos de actuación afectados por el presente PEI que, conforme a la 
secuencia lógica de ejecución del planeamiento, han sido y serán objeto de 
actuaciones urbanizadoras. 
 
De conformidad con lo dispuesto en el artículo 119.6 del Texto Refundido de la Ley de 
Ordenación del Territorio y de la Actividad Urbanística, así como en el artículo 39 del 
Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad 
de Ejecución, se establece que los costes derivados de la proyección, aprobación y 
ejecución de las infraestructuras contempladas en este PEI, incluidos cuantos gastos 
técnicos, administrativos, financieros e intereses legales se devenguen hasta el 
momento de su reintegro, deberán ser soportados por los distintos ámbitos urbanísticos 
que resulten beneficiados por dichas infraestructuras. 
 
A tal efecto, los futuros desarrollos urbanísticos cuyos ámbitos se sirvan de las obras 
ejecutadas al amparo del presente PEI quedarán obligados a participar en el coste de 
las mismas, en la proporción que se determine por la Administración actuante 
(Ayuntamiento de Seseña) en el correspondiente instrumento de programación o 
Programa de Actuación Urbanizadora, imputándose dichos costes en función de la 
edificabilidad como queda expuesto en el punto 8. ASIGNACIÓN DE COSTES. 
 
En el caso de que las personas propietarias de los terrenos hubieran asumido de forma 
anticipada el coste de las infraestructuras, se les reconocerá el derecho a ser 
reembolsadas, en el marco de las posteriores actuaciones urbanizadores, del importe 
excedente. Este reembolso será efectuado por la Administración actuante en favor del 
propietario correspondiente. 
 
Las cantidades que se recauden de los futuros ámbitos en aplicación de este régimen 
quedarán afectadas, con carácter finalista, bien al pago de las obras de urbanización 
diferidas que hayan motivado su exigencia, bien al reintegro del coste satisfecho de 
forma anticipada por quienes las hubieran sufragado, entregándose dichas cantidades 
por la Administración actuante a quienes ostenten la titularidad de las parcelas que 
soportaron el gasto en el momento en que proceda efectuar la devolución. 
 
Este sistema garantiza la equitativa distribución de los costes del presente PEI entre todos 
los ámbitos beneficiados por las infraestructuras proyectadas, evitando desequilibrios 
económicos entre actuaciones sucesivas y asegurando el pleno cumplimiento del 
principio de justa distribución de beneficios y cargas urbanísticas. 
 
  



 

[P]lan 
[E]special de

[I]nfraestructuras

 

 
S A U 3 3 / S A U 3 4  / U E 4 3   S e s e ñ a 

 

Plan Especial de Infraestructuras: PEI-8  Seseña (Toledo) 68 

 

[10]. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA 
 
 
Dado que el presente documento de PEI propone exclusivamente la definición de las 
obras a realizar para la ejecución de la Vía de Servicio, y puesto que este PEI se 
compone exclusivamente de suelos destinados a la Infraestructura Pública de cesión y 
no contiene ningún suelo lucrativo, no tienen sentido realizar este estudio para el 
presente documento. 
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[1]. DISPOSICIONES GENERALES 
 
 
1.1.- FUNDAMENTO 
 
Dado que el presente Plan Especial de Infraestructuras, desarrolla parte de las 
infraestructuras y de las obras contempladas en el Plan Parcial del SAU-34, 
concretamente el Sistema General de Infraestructuras de la Vía de Servicio de la 
margen izquierda de la autovía A-4, serán vinculantes, a todos los efectos, las 
condiciones definidas por el Programa de Actuación Urbanizadora del SAU-34 y la 
Normativa Municipal Vigente para aquellos aspectos normativos no especificados en el 
presente documento. 
 
Subsidiariamente, serán vinculantes, a todos los efectos, las condiciones definidas por 
las Normas Subsidiarias de Seseña para aquellos aspectos normativos no especificados 
en el presente documento, se haga o no mención explícita a ellos. 
 
1.2.- ÁMBITO DE APLICACIÓN 
 
El presente Plan Especial de Infraestructuras tiene por objeto la definición de la 
infraestructura y de las obras a realizar para el desarrollo y ejecución del Sistema General 
de la Vía de Servicio de la margen izquierda de la autovía A-4, definido en el Plan Parcial 
del SAU-34 de las NN.SS. de Seseña. 
 
1.3.- ALCANCE 
 
La presente normativa desarrolla los criterios y condiciones establecidos para el 
desarrollo y la ejecución de la vía de servicio, siendo competencia de los Programas de 
Actuación Urbanizadora y de los Planes Parciales fijar el resto de las condiciones 
urbanísticas que permitan la configuración urbana prevista en las Normas Subsidiarias 
de Seseña. 
 
1.4.- VIGENCIA 
 
La vigencia de la presente normativa será indefinida, sin perjuicio de sus eventuales 
modificaciones. 
 
1.5.- EFECTOS 
 
La entrada en vigor del Plan Especial de Infraestructuras le confiere los efectos de 
Publicidad, Ejecutoriedad y Obligatoriedad en los términos recogidos, tanto por el 
TRLOTAU como por el propio planeamiento de rango superior que desarrolla. 
 
1.6.- INTERPRETACIÓN 
 
En todo lo que no esté previsto en la presente Normativa, relativo a la definición de 
términos e interpretación de conceptos, regirá lo estipulado en la Programa de 
Actuación Urbanizadora del SAU-34 y las Normas Subsidiarias de Seseña que, en todo 
caso, será de aplicación con carácter subsidiario y complementario en las situaciones 
no expresamente reguladas por el presente Plan Especial, siempre que no supongan 
contradicción con las determinaciones establecidas por éste. 
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1.7.- REVISIÓN Y MODIFICACIÓN 
 
La revisión y modificación se realizará conforme a lo establecido en el TRLOTAU y sus 
reglamentos. 
 

[2]. DETERMINACIONES GENERALES  
 
2.1.- DETERMINACIONES GENERALES DE EJECUCIÓN 

2.1.1.- EJECUCIÓN DE INFRAESTRUCTURAS 

La infraestructura contemplada en el presente PEI, se redactada de acuerdo con lo 
establecido en el TRLOTAU. 
 
Los Proyectos deberán dar cumplimiento a la ordenación pormenorizada establecida 
en el Plan Parcial de Mejora del SAU34 y dimensionar las infraestructuras en cuanto al 
funcionamiento en términos globales de los Sectores afectados en su totalidad. 
 
En la redacción del proyecto se deberá respetar lo contemplado en el documento 
Normas Urbanísticas del Plan Parcial de Mejora del SAU34 y de las NN.SS. 
 
El Proyecto podrán ajustar y definir todos aquellos parámetros de servicios de 
infraestructuras que no afecten a determinaciones de ordenación, régimen de suelo o 
de edificación. 

2.1.2.- EJECUCIÓN DE INFRAESTRUCTURAS 

Las obras de ejecución de la infraestructura se llevarán a efecto de acuerdo con lo 
establecido en el TRLOTAU. 
 
El coste de las obras afectadas por el PEI, se repercutirá de acuerdo con los 

compromisos que se establecen en el presente documento. 
 
Las Redes Públicas y las infraestructuras que sean necesarias para la funcionalidad de 
los Sectores o, tendrán carácter de elementos de interés general y utilidad pública, a los 
efectos de la ocupación directa de los terrenos necesarios, sin perjuicio del 
reconocimiento de los aprovechamientos que correspondan. 
 
Los gastos derivados de la redacción de proyectos y construcción de las infraestructuras 
que componen los SS.GG. del ámbito del PEI, deberán ser sufragados íntegramente por 
los Agentes Urbanizadores del mismo y desarrollados mediante proyectos específicos 
que se adecuarán a la normativa vigente y deberán estar redactados por técnicos 
competentes y visados por el colegio profesional correspondiente. 
 
2.2.- MEDIDAS DE PROTECCIÓN DEL MEDIO AMBIENTE 

2.2.1.- OBJETO Y ALCANCE 

El presente apartado tiene por objeto establecer las determinaciones de carácter 
ambiental que deberán observarse en la ejecución de la infraestructura prevista por el 
presente PEI, con la finalidad de: 
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 Prevenir, minimizar y, en su caso, corregir los efectos adversos sobre el medio 
físico, bioplógico y perceptivo del entorno. 

 Garantizar la integración territorial y paisajística de la infraestructura proyectada 
 Asegurar la compatibilidad de la actuación con los valores ambientales 

existentes y con el marco normativo sectorial de aplicación 

2.2.2.- MEDIDAS DE CARÁCTER GENERAL 

Previo a las medidas especificas establecidas en los apartados siguientes de cada 
componente del medio, la ejecución de las obras previstas en el PEI deberá ajustarse a 
los siguientes criterios generales de protección ambiental, con carácter transversal y 
vinculante: 
 

1. Principio de prevención y mínima afección 
 
La ejecución de la infraestructura se desarrollará conforme al principio de 
prevención, debiendo adoptarse desde la fase de proyecto y durante la obra 
las soluciones técnicas que impliquen la menor ocupación de suelo, la menor 
alteración del medio y la máxima adaptación a las condiciones preexistentes 
del terreno. 
 

2. Adecuación a la normativa sectorial ambiental 
 
Todas las actuaciones derivadas del presente Plan deberán cumplir o dispuesto 
en la legislación vigente en materia de medio ambiente, aguas, suelos, 
patrimonio natural y biodiversidad, contaminación acústica y atmosférica, 
residuos, así como las autorizaciones sectoriales que resulten preceptivas con 
carácter previo a la ejecución de las obras 
 

3. Integración de las medidas ambientales en el proyecto de ejecución 
 
El proyecto de ejecución de la vía de servicio deberá incorporar de forma 
expresa las siguientes zonificaciones garantizando que su implantación no 
genere afecciones ambientales adicionales no previstas por el PEI: 
 

 Localización de zonas de ocupación temporal 
 Áreas de acopio 
 Instalaciones auxiliares 

 
4. Delimitación de las obras 

 
La superficie de actuación deberá quedar físicamente delimitada con carácter 
previo al inicio de las obras, con el fin de evitar afecciones innecesarias sobre 
terrenos colindantes, vegetación no afectada o elementos del medio natural 
ajenos a la actuación 
 

5. Obligación de restauración de afecciones temporales 
 
Todas las zonas afectadas de forma provisional por la ejecución de las obras 
(accesos, acopios, desvíos, instalaciones auxiliares) deberán ser restauradas 
ambiental y paisajísticamente una vez finalizados los trabajos, devolviéndolas a 
condiciones compatibles con su entorno. 
 

6. Responsabilidad ambiental del contratista 
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El adjudicatario de las obras será responsable de la correcta aplicación de las 
medidas ambientales, así como de la reparación de cualquier daño causado al 
medio que exceda de las afecciones previstas y autorizadas. 
 

7. Control y vigilancia ambiental 
 
La dirección facultativa de las obras velará por el cumplimiento de estas 
determinaciones, pudiendo ordenar la paralización de trabajos que supongan 
riesgo ambiental grave o incumplimiento de las presentes normas. 

2.2.2.1.- MEDIDAS FRENTE A LA CONTAMINACIÓN ACÚSTICA 

El ruido constituye uno de los principales factores de deterioro ambiental en entornos 
urbanizados y periurbanos, pudiendo afectar a la salud, al bienestar de la población y 
a la calidad de los espacios habitados.  
 
La ejecución y puesta en servicio de la infraestructura proyectada deberá garantizar la 
prevención, reducción y control de la contaminación acústica de conformidad con la 
normativa vigente en materia de ruido y con los objetivos de calidad acústica 
aplicables al entorno, se deberán cumplir las siguientes determinaciones: 
 

 La infraestructura se proyectará conforme al principio de reducción de ruido en 
origen, adaptando las soluciones de trazado, rasante, sección y firme que 
minimicen la emisión sonora derivada del tráfico rodado. 

 El proyecto de ejecución deberá analizar la afección acústica sobre los usos 
existentes y previstos en el entorno, especialmente los de carácter residencial, 
dotacional o cualquier otro considerado sensible, incorporando, en todo caso, 
las medidas correctoras necesarias para garantizar el cumplimiento de los 
niveles admisibles. 

 Cuando se prevean afecciones significativas, el proyecto incluirá dispositivos de 
protección acústica tales como taludes, pantallas acústicas, barreras vegetales 
densas u otra solución técnica equivalente. Las medidas de protección acústica 
previstas tendrán carácter permanente y deberán mantenerse en adecuado 
estado de conservación durante la vida útil de la infraestructura. 

 Durante la fase de obra, la maquinaria deberá cumplir las prescripciones legales 
sobre emisiones sonoras, debiendo mantenerse en correcto estado de 
conservación y evitando el uso simultaneo de equipos de elevada potencia 
acústica cuando no resulten imprescindible. 

 Los trabajos que generen mayores niveles de ruido se desarrollaran 
preferentemente en horario diurno, evitando afecciones innecesarias a los 
sectores colindantes. 

 El diseño funcional de la vía de servicio deberá favorecer una circulación 
uniforme, evitando configuraciones que generen mayor emisión sonora 

2.2.2.3.- MEDIDAS FRENTE A LA PROTECCIÓN DEL SUELO Y LA GEOMORFOLOGÍA 

La implantación conlleva transformaciones directas sobre el soporte físico del territorio, 
pudiendo alterar la morfología del terreno, la estabilidad de taludes, la calidad edáfica 
y los procesos naturales de escorrentía y erosión. En consecuencia, la ejecución de la 
vía de servicio deberá desarrollarse bajo criterios de conservación del recurso suelo, 
utilización racional del mismo y prevención de procesos de degradación física, erosiva 
o contaminante, de acuerdo con el principio de uso sostenible del territorio que rige la 
ordenación urbanística. A continuación, se establecen diversas medidas a tener en 
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cuenta en el desarrollo de la vía de servicio: 
 

 Las actuaciones de movimiento de tierras se limitarán estrictamente a las 
superficies definidas en el proyecto de ejecución, quedando prohibidas 
ocupaciones auxiliares no previstas. 

 Se procederá a la retirada selectiva, acopio y conservación de la capa de tierra 
vegetal existente, que deberá ser reutilizada en las labores de restauración, 
revegetación e integración paisajística. 

 Se adoptarán medidas de estabilización de taludes, cunetas y superficies 
desnudas para evitar procesos erosivos, arrastres de sedimentos y afecciones a 
fincas colindantes o a la red de drenaje natural. 

 Queda prohibido el vertido de materiales sobrantes fuera de los emplazamientos 
expresamente autorizados. 

2.2.2.3.- MEDIDAS FRENTE A LA PROTECCIÓN DE VEGETACIÓN Y ARBOLADO 

La vegetación existente constituye un elemento estructural del paisaje, contribuye a la 
estabilidad del suelo, al equilibrio ecológico del ámbito y a la calidad ambiental de los 
espacios urbanizados. La ejecución de la infraestructura prevista deberá seguir las 
siguientes prescripciones: 
 

 La eliminación de vegetación se reducirá al mínimo imprescindible para la 
implantación de la vía de servicio y sus elementos funcionales. 

 Se priorizará la conservación de ejemplares arbóreos y formaciones vegetales 
de interés, adaptando, cuando sea técnicamente viable, la rasante o sección 
de la infraestructura. 

 Las zonas alteradas no ocupadas de forma permanente por la infraestructura 
deberán ser objeto de restauración mediante especies autóctonas acordes con 
la vegetación potencial del ámbito. 

 Se prohíbe la utilización de especies invasoras o alóctonas en las labores de 
jardinería, revegetación o restauración ambiental. 

2.2.2.4.- MEDIDAS FRENTE A LA PROTECCIÓN DE LA FAUNA 

Las infraestructuras lineales pueden generar efectos de fragmentación del territorio, 
molestias por presencia humana y riesgos de mortalidad para la fauna. En atención a 
ello, la ejecución de la vía de servicio deberá incorporar criterios de compatibilidad con 
la fauna potencialmente presente en el ámbito, favoreciendo la permeabilidad 
ecológica del territorio y evitando la generación de impactos innecesarios sobre las 
especies y sus hábitats como son los siguientes: 
 

 Durante la fase de obras se adoptarán medidas para evitar molestias 
innecesarias a la fauna, especialmente en periodos sensibles de reproducción, 
en caso de detectarse presencia de especies de interés. 

 Se garantizará la permeabilidad transversal de la infraestructura mediante obras 
de drenaje, pasos inferiores u otras soluciones que permitan el tránsito de 
pequeña fauna, cuando resulte necesario por las características del entorno. 

 Se evitará la formación de trampas para fauna (zanjas abiertas, arquetas sin 
cubrir, etc.), debiendo mantenerse protegidas o señalizadas. 

2.2.2.5.- MEDIDAS FRENTE A LA PROTECCIÓN DE LAS AGUAS Y DEL SISTEMA DE DRENAJE 

La red de drenaje natural, las escorrentías superficiales y, en su caso, los cauces públicos 
constituyen elementos esenciales del sistema hidrológico, cuya alteración puede 
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generar riesgos de inundación, erosión, arrastres y deterioro de la calidad de las aguas. 
La actuación prevista deberá respetar el funcionamiento hidráulico del territorio, 
evitando interferencias significativas en el régimen de escorrentía y previniendo la 
contaminación de aguas superficiales y subterráneas. 
 

 El diseño de la vía deberá respetar la red de drenaje natural, evitando 
alteraciones sustanciales del régimen de escorrentía. 

 Las aguas de escorrentía de la plataforma viaria deberán ser conducidas 
mediante sistemas de drenaje que eviten procesos erosivos y la afección directa 
a cauces o terrenos colindantes. 

 Se adoptarán medidas para impedir la contaminación de suelos y aguas por 
vertidos accidentales de combustibles, aceites u otras sustancias, especialmente 
en zonas de mantenimiento de maquinaria. 

 Queda prohibido el vertido directo de aguas residuales o de obra al terreno o a 
cauces públicos 

2.2.2.6.- MEDIDAS FRENTE A LA CALIDAD DEL AIRE Y CONTROL DE EMISIONES 

Las obras de infraestructura viaria y la circulación asociada pueden generar emisiones 
de partículas, polvo y gases contaminantes que afectan tanto a la salud de la 
población como a la calidad ambiental del entorno. La ejecución y funcionamiento de 
la vía deberán orientarse a limitar dichas emisiones, especialmente en relación con los 
sectores colindantes y usos sensibles, aplicando medidas de prevención y control 
durante la fase de obras y explotación que se desarrollan a continuación: 
 

 Durante la fase de ejecución se aplicarán medidas de control de emisiones de 
polvo, tales como riegos periódicos, cubrición de acopios y limpieza de viales. 

 La maquinaria empleada deberá cumplir la normativa vigente en materia de 
emisiones acústicas y atmosféricas. 

2.2.2.7.- MEDIDAS FRENTE A LA GESTIÓN DE RESIDUOS DE CONSTRUCCIÓN 

La ejecución de la vía de servicio generará residuos derivados de los movimientos de 
tierras, demoliciones puntuales, materiales sobrantes de obra, envases, restos de 
construcción y, en su caso, residuos de carácter peligroso asociados al mantenimiento 
de maquinaria. Una gestión inadecuada de dichos residuos puede producir afecciones 
al suelo, a las aguas, al paisaje y a la salubridad del entorno. 
 
En consecuencia, la actuación deberá desarrollarse bajo criterios de prevención en la 
generación, reutilización de materiales, valorización y correcta gestión de los residuos, 
garantizando su tratamiento conforme a la normativa sectorial vigente y evitando 
cualquier forma de vertido, por tanto, se tomarán las siguientes medidas: 
 

 Los residuos generados durante la ejecución se gestionarán conforme a la 
normativa vigente en materia de residuos de construcción y demolición. 

 Se fomentará la reutilización de materiales en la propia obra siempre que 
cumplan las prescripciones técnicas y ambientales. 

 Queda prohibido el abandono, vertido o enterramiento incontrolado de residuos 
en el ámbito del PEI o en su entorno. 

2.2.2.8.- MEDIDAS FRENTE A LA INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA 

La implantación de una infraestructura viaria supone la introducción de elementos 
artificiales en el territorio que pueden alterar la percepción del paisaje, la continuidad 
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visual y la relación entre los distintos ámbitos urbanos y rurales. El paisaje, en cuanto 
recurso colectivo y componente de la calidad de vida, constituye un factor relevante 
de la ordenación territorial y urbanística. 
 
En consecuencia, la vía de servicio deberá proyectarse y ejecutarse bajo criterios de 
integración paisajística, reduciendo su incidencia visual y favoreciendo su adecuada 
inserción en el medio, para ello se establecen las siguientes medidas a implantar: 
 

 Los taludes, desmontes, terraplenes y espacios libres asociados a la vía deberán 
ser tratados mediante soluciones que favorezcan su integración en el paisaje 
circundante. 

 Se evitarán acabados excesivamente artificiales, priorizando técnicas u otras 
soluciones de naturalización. 

 Las instalaciones auxiliares visibles desde el entorno deberán incorporar medidas 
de integración cromática y formal. 

2.2.2.9.- MEDIDAS FRENTE A LA RESTAURACIÓN AMBIENTAL DE ZONAS AFECTADAS 

Finalizadas las obras, todas las superficies alteradas que no formen parte de la 
ocupación permanente deberán ser restauradas hasta alcanzar condiciones similares a 
las previas a la actuación, tanto desde el punto de vista morfológico como de cobertura 
vegetal. 
 
2.3.- MEDIDAS DE EFICIENCIA ENERGÉTICA 
 
La ejecución y explotación de la vía de servicio deberán incorporar criterios de 
eficiencia energética y uso racional de los recursos, en coherencia con los principios de 
sostenibilidad que rigen la ordenación urbanística y la normativa vigente en materia de 
energía y cambio climático. A tal efecto, serán de aplicación las siguientes 
determinaciones: 
 

 El diseño de la infraestructura priorizará soluciones constructivas que reduzcan el 
consumo energético asociado a su ejecución, mantenimiento y funcionamiento, 
valorando el empleo de materiales de proximidad, técnicas de bajo impacto y 
sistemas constructivos que minimicen la necesidad de reposiciones, transporte 
de materiales y operaciones de conservación intensivas. 

 Las instalaciones de alumbrado público vinculadas a la vía, deberán 
proyectarse conforme a criterios de alta eficiencia energética, incorporando 
tecnologías de bajo consumo, sistemas de regulación del flujo luminoso, 
dispositivos de control horario o por demanda y soluciones que eviten consumos 
innecesarios y la dispersión lumínica. 

 Se fomentará la utilización de energías renovables para el abastecimiento de 
instalaciones auxiliares, sistemas de señalización, control o alumbrado, siempre 
que resulte técnica y económicamente viable. 

 Durante la fase de obras se deberán seguir buenas prácticas orientadas a la 
reducción del consumo energético y de las emisiones de gases, incluyendo: 

o La utilización de equipos mecánicos y maquinaria de la mayor eficiencia 
energética posible; 

o La restricción de su funcionamiento a los momentos estrictamente 
necesarios, evitando tiempos de ralentí y procediendo al apagado de 
motores cuando no se encuentren en uso, especialmente en el caso de 
maquinaria pesada, vehículos de obra y grupos electrógenos. 

 La organización de los trabajos deberá optimizar los desplazamientos internos, el 
uso de maquinaria y el consumo de combustibles, evitando funcionamientos en 
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vacío y priorizando equipos con mejores prestaciones energéticas y 
ambientales. 

 Durante los trabajos de urbanización y construcción que se desarrollen antes o 
después de la puesta del sol y requieran iluminación específica, se aplicarán 
criterios de eficiencia energética equivalentes a los establecidos para el 
alumbrado de la infraestructura, empleando sistemas de bajo consumo, 
regulación adecuada de la intensidad lumínica y uso limitado al tiempo 
estrictamente necesario. 

 El proyecto de ejecución deberá justificar la incorporación de criterios de 
eficiencia energética en las instalaciones y procesos previstos, en coherencia 
con la normativa técnica de aplicación. 

 
 

[3]. PROTECCIÓN DE CARRETERAS  
 
3.1.- DETERMINACIONES GENERALES 
 
Deberá tenerse en cuenta lo dispuesto en la Ley 9/1990 de 28 de diciembre, de 
Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha para las vías que se desarrollan 
íntegramente en los límites de la Comunidad Autónoma. Y supletoriamente, cuando se 
trate de una Autovía Estatal, la Ley 37/2015, de 29 de septiembre de Carreteras (BOE del 
30/09/2015) y su reglamento aprobado por el Real Decreto 1812/1994 así como la Orden 
de 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los accesos a carreteras del estado. 
 
Aparecen en esta ley reguladas las zonas de dominio público, servidumbre y protección 
con una cuantificación en metros de las franjas correspondientes, distinguiendo entre 
las diferentes categorías de carreteras. 
 

ZONAS DEL SISTEMA VIARIO, AUTOPISTAS, AUTOVÍAS Y VÍAS RÁPIDAS 
 Definición Referencia y anchura de la zona 
 ZONA DE DOMINIO PÚBLICO Desde la arista exterior de la explanación (8m) 
 ZONA DE SERVIDUMBRE Desde la arista exterior de la explanación (25m) 
 ZONA DE AFECCIÓN Desde la arista exterior de la explanación (100m) 
 LÍNEA LÍMITE DE EDIFICACIÓN Desde la arista exterior de la calzada (50m) 

 
El ámbito de actuación afecta a la autovía A-4.  
 
A los efectos de la ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, se establecen las 
siguientes zonas de protección de la carretera: de dominio público, de servidumbre, de 
afección y de limitación a la edificabilidad.  
 
En estas zonas no podrán realizarse obras o instalaciones ni se permitirán más usos o 
servicios que aquéllos que sean compatibles con la seguridad viaria y con las previsiones 
y la adecuada explotación de la carretera. 
 
La realización de cualquier actividad que pueda afectar al régimen de las zonas de 
protección requerirá autorización del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda 
Urbana, sin perjuicio de otras competencias concurrentes. 
 
La prohibición y la necesidad de autorización a que se refiere el apartado anterior 
operará tanto respecto de las carreteras construidas como de las proyectadas o en 
construcción una vez aprobado definitivamente el estudio informativo correspondiente 
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o, en su defecto, el anteproyecto o proyecto, cualquiera que sea el plazo previsible de 
la actuación contemplada en el estudio. 
 
Sin perjuicio de lo indicado en el artículo 33.2, debe considerarse que a efectos del 
régimen jurídico de protección del dominio público viario y para la determinación de 
las limitaciones a la propiedad de los terrenos colindantes, los nudos viarios, los ramales 
de enlaces, los cambios de sentido, las intersecciones y las vías de giro, las vías 
colectoras - distribuidoras y las calzadas laterales tendrán la consideración de carretera 
convencional. 
 
Así se considerará análogamente en el caso de las vías de servicio, pero sólo a los 
efectos de la existencia de zona de dominio público, no así de las restantes zonas de 
protección. 
 
Las limitaciones a la propiedad no se extenderán a los restantes elementos funcionales 
de la carretera, sin perjuicio de la prevalencia de las zonas de protección de las 
carreteras a las que sirven. 
 
Las licencias de uso y transformación del suelo que se concedan para la realización de 
actuaciones en las zonas de protección deberán quedar siempre expresamente 
condicionadas a la obtención de las autorizaciones a que hace referencia esta ley. 
 
Serán nulas de pleno derecho las autorizaciones administrativas y licencias que hayan 
sido otorgadas contraviniendo los preceptos de la presente ley. 
 
3.2.- DEFINICIÓN DE ZONAS DE AFECCIÓN DE LAS CARRETERAS ESTATALES 
 
Artículo 28. Zonas de protección de la carretera: disposiciones generales 
 

1. A los efectos de la presente ley se establecen las siguientes zonas de protección 
de la carretera: de dominio público, de servidumbre, de afección y de limitación 
a la edificabilidad.  
 

2. En estas zonas no podrán realizarse obras o instalaciones ni se permitirán más usos 
o servicios que aquéllos que sean compatibles con la seguridad viaria y con las 
previsiones y la adecuada explotación de la carretera. La realización de 
cualquier actividad que pueda afectar al régimen de las zonas de protección 
requiere autorización del Ministerio de Fomento, sin perjuicio de otras 
competencias concurrentes.  
 

3. La prohibición y la necesidad de autorización a que se refiere el apartado 
anterior operará tanto respecto de las carreteras construidas como de las 
proyectadas o en construcción una vez aprobado definitivamente el estudio 
informativo correspondiente o, en su defecto, el anteproyecto o proyecto, 
cualquiera que sea el plazo previsible de la actuación contemplada en el 
estudio.  
 

4. Sin perjuicio de lo indicado en el artículo 33.2, debe considerarse que a efectos 
del régimen jurídico de protección del dominio público viario y para la 
determinación de las limitaciones a la propiedad de los terrenos colindantes, los 
nudos viarios, los ramales de enlaces, los cambios de sentido, las intersecciones 
y las vías de giro, las vías colectoras - distribuidoras y las calzadas laterales 
tendrán la consideración de carretera convencional.  
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Así se considerará análogamente en el caso de las vías de servicio, pero sólo a 
los efectos de la existencia de zona de dominio público, no así de las restantes 
zonas de protección.  
 
Las limitaciones a la propiedad no se extenderán a los restantes elementos 
funcionales de la carretera, sin perjuicio de la prevalencia de las zonas de 
protección de las carreteras a las que sirven.  
 

5. Las licencias de uso y transformación del suelo que se concedan para la 
realización de actuaciones en las zonas de protección deberán quedar siempre 
expresamente condicionadas a la obtención de las autorizaciones a que hace 
referencia esta ley. Serán nulas de pleno derecho las autorizaciones 
administrativas y licencias que hayan sido otorgadas contraviniendo los 
preceptos de la presente ley. 
 

Artículo 29. Zona de dominio público. 
 

1. Constituyen la zona de dominio público los terrenos ocupados por las propias 
carreteras del Estado, sus elementos funcionales y una franja de terreno a cada 
lado de la vía de 8 metros de anchura en autopistas y autovías y de 3 metros en 
carreteras convencionales, carreteras multicarril y vías de servicio, medidos 
horizontalmente desde la arista exterior de la explanación y perpendicularmente 
a dicha arista. 
 

2. La arista exterior de la explanación es la definida por la intersección del talud del 
desmonte o del terraplén o, en su caso, de los muros de contención o de 
sostenimiento, con el terreno natural. 
 
En el caso de existir cunetas exteriores a los bordes de dichos taludes o muros, o 
en terrenos llanos, la arista exterior de la explanación coincidirá con el borde de 
la cuneta más alejado de la carretera. 
 
En el caso de tramos urbanos y travesías en los que exista encintado de bordillos 
separando la plataforma de los acerados, zonas ajardinadas o medianas, la 
arista exterior de la explanación coincidirá con la arista del bordillo más cercana 
a la vía más exterior de la Red de Carreteras del Estado.  
 

3. En los casos especiales de túneles, puentes, viaductos y otras estructuras, 
cimentaciones, anclajes, estabilizaciones de taludes, elementos de drenaje u 
obras similares, se podrá establecer otra delimitación de la arista exterior de la 
explanación de forma justificada, en cuyo caso ésta se ha de incluir 
expresamente en el estudio de carreteras que habrá de ser objeto de 
información pública; en su defecto, dicha arista exterior de la explanación será 
la línea de proyección vertical del borde de la obra sobre el terreno natural. 
 
Será en todo caso de dominio público el terreno ocupado por los apoyos de los 
puentes y viaductos y la totalidad de sus cimentaciones, y además la franja de 
terreno que sea preciso excavar a su alrededor para su construcción con una 
anchura de 1 metro como mínimo, salvo excepciones debidamente justificadas. 

 
4. Sólo podrán realizarse obras, instalaciones u otros usos en la zona de dominio 

público cuando la prestación de un servicio público de interés general así lo 
exija, por encontrarse así establecido por una disposición legal o, en general, 
cuando se justifique debidamente que no existe otra alternativa técnica o 
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económicamente viable, o con motivo de la construcción o reposición de 
accesos o conexiones autorizados. 
 
En todos los casos será precisa la previa autorización del Ministerio de Fomento, 
sin perjuicio de otras competencias concurrentes. 
 

5. El uso especial del dominio público establecido en el apartado anterior o la 
ocupación del mismo comportarán la obligación, por el beneficiario de la 
correspondiente autorización de uso u ocupación, del abono de un canon. 
 
Constituye el hecho imponible de dicho canon la ocupación de terrenos o 
utilización de bienes de dominio público que se haga en virtud de autorizaciones 
reguladas en esta ley y de concesiones de áreas de servicio en las carreteras 
estatales. 

 
Serán sujetos pasivos del canon los titulares de las autorizaciones y los 
concesionarios de áreas de servicio. 
 
En el caso de autorizaciones de ocupación o aprovechamiento especial del 
dominio público, la base de fijación de la cuantía del gravamen será el valor de 
los terrenos ocupados, habida cuenta del valor de adquisición de los mismos por 
el Estado y el de los predios contiguos. El tipo de gravamen anual será del 5 por 
100 sobre el valor de la base indicada. 
 
El canon podrá ser revisado proporcionalmente a las variaciones que 
experimente el valor de la base utilizada para fijarlo, si bien estas revisiones sólo 
podrán realizarse al término de los periodos que para el caso se expresen en las 
condiciones de la autorización o concesión. 
 
En el caso de concesiones de áreas de servicio la cuantía del canon será la 
establecida en el artículo 26.4.  
 

6. La explotación por terceros de obras, instalaciones o servicios públicos relativos 
a carreteras estatales, que supongan el abono de contraprestaciones 
económicas por parte de los usuarios de los mismos, llevará aparejada la 
obligación de satisfacer a la administración un canon. 
 
Será sujeto pasivo de dicho canon la persona física o jurídica que tenga la 
titularidad de dicha explotación en virtud de la correspondiente autorización o 
concesión. El hecho imponible será la ocupación y aprovechamiento especial 
de bienes de dominio público objeto de explotación por el sujeto pasivo, la base 
de fijación de la cuantía del gravamen será el valor de los terrenos ocupados y 
de los bienes, inmuebles e instalaciones de titularidad pública objeto de 
explotación, con un tipo de gravamen del 5 por 100 sobre el valor de la base 
indicada, con devengo anual y posibilidad de revisión en su cuantía 
proporcional a las variaciones que experimente el valor de la base utilizada para 
fijarlo, si bien estas revisiones sólo podrán realizarse al término de los periodos que 
para el caso se expresen en las condiciones de la autorización o concesión. 
 
Estarán exentos del abono del canon por ocupación del dominio público viario 
la Administración General del Estado y organismos autónomos dependientes de 
la misma que no sean de carácter mercantil o industrial. Cuando por dichos 
organismos se ceda el uso a terceros de la instalación ocupante del citado 
dominio público, lo cual requerirá en todo caso previa autorización del gestor 
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del mismo, los cesionarios vendrán obligados al abono del correspondiente 
canon. 
 
Asimismo, el Ministerio de Fomento quedará exento del pago de canon por 
ocupación de dominio público a otros departamentos ministeriales de la 
Administración General del Estado y a sus organismos autónomos dependientes 
que no sean de carácter mercantil o industrial. 
 

7. La ocupación del dominio público, en el supuesto previsto en este artículo, no 
implicará la cesión de éste, ni su utilización significará la cesión de las facultades 
demaniales de la Administración General del Estado, ni la asunción por ésta de 
responsabilidades de ningún tipo respecto al titular del derecho a la ocupación 
o a terceros. 
 
El mencionado titular será responsable de los daños y perjuicios que puedan 
ocasionar las obras y actividades al dominio público y al privado, salvo en el 
caso en que aquéllos tengan su origen en alguna cláusula impuesta por la 
administración al titular y que sea de ineludible cumplimiento por éste. 
 
El Ministerio de Fomento conservará en todo momento las facultades de tutela y 
policía sobre el dominio público afectado, quedando obligado el titular de la 
ocupación o actividad a informar a aquélla de las incidencias que se produzcan 
en relación con dichos bienes y a cumplir las instrucciones que se le dicten al 
respecto. 
 

8. Al finalizar la construcción de nuevas carreteras o actuaciones en las mismas se 
procederá por el Ministerio de Fomento, o sociedad concesionaria en su caso, a 
delimitar los terrenos de titularidad pública mediante su amojonamiento. Las 
características específicas de esta actuación se definirán por el Ministerio de 
Fomento. 
 

9. Los bienes y derechos reales de titularidad pública afectos al servicio público 
viario, obtenidos mediante expropiación, cesión o permuta, serán inscritos en el 
Registro de la Propiedad.  
 
La inscripción por la Administración General del Estado de los citados bienes y 
derechos será gratuita. 
 

10. En el caso de actuaciones promovidas por terceros y debidamente autorizadas, 
que pasen a formar parte del dominio público viario estatal, la inscripción citada 
será a cargo del promotor sin que proceda ninguna exención arancelaria. 
 

11. En toda información registral que se aporte en relación con fincas colindantes 
con el dominio público viario estatal, así como en las notas de calificación o 
despacho referidas a las mismas, se pondrá de manifiesto dicha circunstancia, 
como información territorial asociada y con efectos meramente informativos, 
para que pueda conocerse que dicha colindancia impone limitaciones a las 
facultades inherentes al derecho de propiedad. 
 

Artículo 30. Obligación de deslinde y facultad de investigación. 
 

1. El deslinde del dominio público viario corresponde al Ministerio de Fomento 
según el procedimiento que reglamentariamente se determine.  
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2. El deslinde se incoará de oficio o a petición de cualquier interesado, en cuyo 
caso, los gastos que se deriven de la tramitación del procedimiento y de las 
operaciones que sobre el terreno hayan de efectuarse correrán a cargo del 
solicitante. El deslinde deberá contar con la aprobación del Ministerio de 
Fomento.  

 
3. La incoación del expediente de deslinde facultará al Ministerio de Fomento para 

realizar o autorizar, incluso en terreno privado, previa comunicación al 
propietario, los trabajos necesarios de corta duración para la toma de datos y 
fijación de puntos, sin perjuicio de las indemnizaciones a que pudiera dar lugar 
por los daños y perjuicios causados y a resultas del deslinde que finalmente se 
apruebe.  

 
4. El deslinde aprobado y reflejado en acta declara la posesión y la titularidad 

dominical a favor de la Administración General del Estado. Su concreción física 
se realizará mediante el amojonamiento. El deslinde aprobado e inscrito en el 
Registro de la Propiedad tendrá preferencia frente a otras inscripciones que 
puedan incidir sobre el mismo ámbito físico a que se refiere el deslinde, en 
función de la naturaleza demanial de los bienes deslindados. 
 

5. El Ministerio de Fomento podrá investigar la situación de los bienes y derechos 
que se presuman pertenecientes al dominio público viario, a cuyo efecto podrá 
recabar todos los datos e informes que considere necesarios y promover la 
práctica del correspondiente deslinde o la práctica del resto de actuaciones 
que procedan en defensa del dominio público. 
 

6. La resolución de aprobación del deslinde será título suficiente para rectificar, en 
la forma y condiciones que se determinen reglamentariamente, las situaciones 
jurídicas registrales contradictorias con dicho deslinde. Dicha resolución será 
título suficiente, asimismo, para que la administración proceda a la 
inmatriculación de los bienes de dominio público cuando lo estime conveniente.  
 
Asimismo, tendrá la facultad de iniciar de oficio el expediente de recuperación 
posesoria, de oficio y en cualquier tiempo, sobre dichos bienes y derechos, según 
el procedimiento que se establezca reglamentariamente.  
 

7. Cuando se trate de inmatricular por terceros en el Registro de la Propiedad 
bienes inmuebles situados en la zona de servidumbre, en la descripción de 
aquéllos se precisará si lindan o no con el dominio público viario. En caso 
afirmativo no podrá practicarse la inmatriculación si no se acompaña al título la 
certificación de la Administración General del Estado, en la que se acredite que 
no se invade el dominio público. 
 

8. Los terrenos patrimoniales de titularidad de la Administración General del Estado 
colindantes con el dominio público viario, o emplazados en sus zonas de 
servidumbre o afección, que resulten necesarios para la protección o utilización 
de dicho dominio, serán afectados, mediante el correspondiente acto 
administrativo al uso propio del mismo, en la forma prevista en la Ley 33/2003, de 
3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Públicas. No se podrá 
proceder a su enajenación sin previa declaración de no necesidad a los 
mencionados efectos, la cual se solicitará por la Dirección General de 
Patrimonio del Estado al Ministerio de Fomento. Transcurrido el plazo de un mes 
desde que se efectuase dicha solicitud sin que el Ministerio de Fomento haya 
informado, se entenderá que dicho informe es a todos los efectos favorable. 
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Cumplido dicho trámite no será de aplicación a estos terrenos lo previsto en el 
apartado siguiente. 
 

9. El Ministerio de Fomento tendrá derecho de tanteo y retracto en las transmisiones 
onerosas intervivos de los bienes colindantes con el dominio público viario, a 
cuyo efecto deberá ser notificada por escrito por los cedentes, o en su defecto 
por el notario que intervenga en la transmisión. El derecho de tanteo podrá 
ejercerse en el plazo de tres meses y el de retracto en el de un año, ambos a 
contar desde la correspondiente notificación, que comprenderá las condiciones 
esenciales de la transmisión. 

 
Artículo 31. Zona de Servidumbre. 
 

1. La zona de servidumbre de las carreteras del Estado está constituida por dos 
franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la 
zona de dominio público y exteriormente por dos líneas paralelas a las aristas 
exteriores de la explanación, a una distancia de 25 metros en autopistas y 
autovías y de 8 metros en carreteras convencionales y carreteras multicarril, 
medidos horizontalmente desde las citadas aristas. 
 

2. En la zona de servidumbre no podrán realizarse obras o instalaciones ni se 
permitirán más usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad viaria 
y la adecuada explotación de la vía, previa autorización, en cualquier caso, del 
Ministerio de Fomento, y sin perjuicio de otras competencias concurrentes. 

 
3. El Ministerio de Fomento podrá utilizar o autorizar a terceros la utilización de la 

zona de servidumbre por razones de interés general o cuando lo requiera el 
mejor servicio de la carretera.  
 

4. Serán indemnizables la ocupación de la zona de servidumbre y los daños y 
perjuicios que se causen por su utilización. 

 
Artículo 32. Zona de Afección. 
 

1. La zona de afección de las carreteras del Estado está constituida por dos franjas 
de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona 
de servidumbre y exteriormente por dos líneas paralelas a las aristas exteriores de 
la explanación, a una distancia de 100 metros en autopistas y autovías y de 50 
metros en carreteras multicarril y convencionales, medidos horizontalmente 
desde las citadas aristas. 
 
En el caso especial de túneles y sus elementos auxiliares, constituirán zona de 
afección los terrenos situados entre las proyecciones verticales de los hastiales 
exteriores de los mismos y además dos franjas de terreno adicionales de 50 
metros de anchura, una a cada lado de dichas proyecciones, medidas 
horizontal y perpendicularmente al eje de los túneles o elementos auxiliares, salvo 
que en aplicación de lo dispuesto en el artículo 31.3 se derivara un grado de 
protección diferente. 
 

2. Para ejecutar en la zona de afección cualquier tipo de obras o instalaciones fijas 
o provisionales, cambiar el uso o destino de las existentes y plantar o talar árboles, 
se requerirá la previa autorización del Ministerio de Fomento, sin perjuicio de otras 
competencias concurrentes. 
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La solicitud de autorizaciones podrá efectuarse, en todo caso, por los medios 
telemáticos previstos en la legislación sobre procedimiento administrativo y sus 
normas de desarrollo. 
 

3. En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afección 
podrán realizarse obras de reparación o mejora, previa la autorización 
correspondiente, una vez constatados su finalidad y contenido, siempre que no 
supongan aumento de volumen de la construcción y sin que el incremento de 
valor que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos 
expropiatorios, todo ello, asimismo, sin perjuicio de las demás competencias 
concurrentes. 
 

4. La denegación de la autorización en la parte de la zona de afección que sea 
exterior a la línea límite de edificación definida en el artículo 33.1, sólo podrá 
fundamentarse en razones de seguridad viaria, o en la adecuada explotación 
de la vía, o en las previsiones de los planes, estudios o proyectos de construcción, 
conservación, ampliación o variación de carreteras del Estado en un futuro no 
superior a diez años, contados a partir de la fecha de la autorización u orden 
para realizar el correspondiente estudio. 
 

Artículo 33. Zona de limitación a la edificabilidad. 
 

1. A ambos lados de las carreteras del Estado se establece la línea límite de 
edificación, que se sitúa a 50 metros en autopistas y autovías y a 25 metros en 
carreteras convencionales y carreteras multicarril, medidos horizontal y 
perpendicularmente a partir de la arista exterior de la calzada más próxima. La 
arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera 
destinada a la circulación de vehículos en general. 
 
La franja de terreno comprendida entre las líneas límite de edificación 
establecidas en las respectivas márgenes de una vía se denomina zona de 
limitación a la edificabilidad. Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de 
obra de construcción, reconstrucción o ampliación, incluidas las que se 
desarrollen en el subsuelo, o cambio de uso, a excepción de las que resultaren 
imprescindibles para la conservación y mantenimiento de las construcciones o 
instalaciones ya existentes. 
 
Además, la edificación residencial, y la asimilada a la misma en lo relativo a 
zonificación e inmisión acústicas conforme a la legislación vigente en materia de 
ruido, estarán sometidas, con independencia de su distancia de separación con 
respecto a la carretera, a las restricciones que resulten del establecimiento de 
las zonas de servidumbre acústica que se definan como consecuencia de los 
mapas o estudios específicos de ruido realizados por el Ministerio de Fomento, y 
de su posterior aprobación tras el correspondiente procedimiento de 
información pública. 
 

2. A los efectos de lo dispuesto en el anterior apartado, los nudos viarios y cambios 
de sentido, las intersecciones, las vías de giro y los ramales tendrán la línea límite 
de edificación a 50 metros medidos horizontal y perpendicularmente desde la 
arista exterior de la calzada en cada caso. 
 

3. El Ministerio de Fomento, previo informe no vinculante de las comunidades 
autónomas y entidades locales afectadas a emitir en un plazo no superior a dos 
meses, podrá, por razones geográficas o socioeconómicas, fijar una línea límite 
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de edificación inferior a la establecida con carácter general, aplicable a 
determinadas carreteras estatales en zonas o tramos perfectamente 
delimitados. 
 

4. No obstante, lo dispuesto en los apartados anteriores, en las variantes o 
carreteras de circunvalación, cualquiera que sea su clasificación, que se 
construyan con el objeto de evitar el paso por poblaciones, la línea límite de 
edificación se situará a 50 metros, medidos horizontal y perpendicularmente al 
eje, a partir de la arista exterior de la calzada, en toda la longitud de la variante. 
 

5. Las modificaciones en la línea límite de edificación que se deriven de la puesta 
en servicio de nuevas actuaciones en carreteras del Ministerio de Fomento 
conferirán derecho a indemnización a favor de los titulares de derechos reales 
sobre los terrenos incluidos en la zona de limitación a la edificabilidad, así como 
en los afectados por las restricciones en las zonas de servidumbre acústica que 
acrediten el menoscabo de sus derechos y no pudieran ejercerlos en otras 
ubicaciones. 
 
También serán indemnizables los perjuicios causados en este sentido por 
actuaciones debidamente autorizadas de terceros, públicos o privados, incluso 
aunque estas actuaciones o algunos de sus elementos pudieran ser finalmente 
de uso o titularidad públicos; conferirán derecho a indemnización a favor de 
quien acredite el menoscabo de derechos reconocidos y que no pudiera 
ejercerlos en otras ubicaciones, la cual será satisfecha por quien promueva la 
actuación. 
 
Será indemnizable la depreciación originada en las fincas contiguas a carreteras 
que se construyan o actuaciones que se lleven a cabo en las mismas a partir de 
la entrada en vigor de la presente ley, como consecuencia del menoscabo en 
el estatuto jurídico de la propiedad, incluida la pérdida de edificabilidad que 
tuvieran reconocida las fincas sitas en las zonas de protección de dichas 
carreteras y no pudiera ejercerse en otras ubicaciones. 
 

6. Donde, por ser muy grande la proyección horizontal de la explanación, la línea 
límite de edificación quede dentro de las zonas de dominio público o de 
servidumbre, la línea límite de edificación se hará coincidir con el borde exterior 
de la zona de servidumbre. 
 
Donde distintas líneas límite de edificación se superpongan, en función de que 
su medición se realice desde la carretera principal o desde las intersecciones, 
nudos viarios, cambios de sentido, vías de giro y ramales, prevalecerá, en todo 
caso, la más alejada de la carretera, cualquiera que sea la carretera o elemento 
interviniente. 
 

7. La clasificación y la calificación de terrenos incluidos en la zona de limitación a 
la edificabilidad no podrán ser modificadas en ningún caso si ello estuviere en 
contradicción con lo establecido en esta ley. 

 
Artículo 46. Travesías. 
 

1. A los efectos de la ley, se considera travesía la parte de carretera en la que 
existen edificaciones consolidadas al menos en dos terceras partes de la longitud 
de ambas márgenes y un entramado de calles conectadas con aquélla en al 
menos una de sus márgenes. 
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2. En las travesías de carreteras del Estado corresponde al Ministerio de Fomento, 

previo informe del ayuntamiento correspondiente, el otorgamiento de 
autorizaciones relativas a la propia carretera o a los terrenos y edificaciones 
colindantes cuando se afecte a los elementos de la carretera o a la zona de 
dominio público. En caso de que la travesía no estuviera incluida dentro de 
alguno de los tramos urbanos definidos en el artículo 47, el otorgamiento de 
autorizaciones en las restantes zonas de protección de la carretera 
corresponderá asimismo al Ministerio de Fomento, previo informe del 
ayuntamiento correspondiente. El silencio administrativo respecto a las 
solicitudes de autorización indicadas tendrá siempre carácter negativo. 
 
Se consideran colindantes los terrenos y edificaciones que sean contiguos a la 
arista exterior de la explanación.  
 
Donde haya aceras, isletas, jardines o medianas contiguas a la plataforma, con 
interposición o no de vías de servicio de titularidad estatal, esa consideración se 
referirá a los situados como máximo a 2 metros de distancia desde el borde 
exterior de la plataforma, o al borde de la acera más alejado de la carretera si 
su distancia al bordillo es menor de 2 metros. 

 
Artículo 47. Tramos urbanos. 
 

1. A los efectos de la ley, se consideran tramos urbanos aquellos de las carreteras 
del Estado que discurran por suelo clasificado como urbano por el 
correspondiente instrumento de planeamiento urbanístico y que estén 
reconocidos como tales en un estudio de delimitación de tramos urbanos 
aprobado por el Ministerio de Fomento, mediante expediente tramitado por su 
propia iniciativa o a instancia del ayuntamiento interesado. 
 

2. En los tramos urbanos de carreteras corresponde al Ministerio de Fomento, previo 
informe del ayuntamiento correspondiente, el otorgamiento de autorizaciones 
relativas a la carretera o a los terrenos y edificaciones colindantes cuando se 
afecte a los elementos de la carretera o a las zonas de dominio público y 
servidumbre. 
 
Cuando dichos tramos sean asimismo considerados como travesía, prevalecerá 
lo establecido en el artículo 46.2.  
 
El silencio administrativo tendrá siempre carácter negativo respecto a las 
solicitudes de autorización indicadas. 

 
Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificación acústica, objetivos de calidad y 
emisiones acústicas: 
 

 Se entiende por Zonas de servidumbre acústica: sectores del territorio 
delimitados en los mapas de ruido, en los que las inmisiones podrán superar los 
objetivos de calidad acústica aplicables a las correspondientes áreas acústicas 
y donde se podrán establecer restricciones para determinados usos del suelo, 
actividades, instalaciones o edificaciones, con la finalidad de, al menos, cumplir 
los valores límites de inmisión establecidos para aquéllos. 
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 Los sectores del territorio afectados al funcionamiento o desarrollo de las 
infraestructuras de transporte viario, ferroviario, aéreo, portuario o de otros 
equipamientos públicos que se determinen reglamentariamente, así como los 
sectores de territorio situados en el entorno de tales infraestructuras, existentes o 
proyectadas, podrán quedar gravados por servidumbres acústicas. 

 
Las zonas de servidumbre acústica se delimitarán en los mapas de ruido medido 
o calculado por la Administración competente para la aprobación de éstos, 
mediante la aplicación de los criterios técnicos que al efecto establezca el 
Gobierno. 
 

 La actuación de la Administración General del Estado en la delimitación de las 
zonas de servidumbre acústica atribuidas a su competencia, y en la 
determinación de las limitaciones aplicables en las mismas, estará orientada, de 
acuerdo con los criterios que reglamentariamente se establezcan, a 
compatibilizar, en lo posible, las actividades consolidadas en tales zonas de 
servidumbre con las propias de las infraestructuras y equipamientos que las 
justifiquen, informándose tal actuación por los niveles de calidad acústica 
correspondientes a las zonas afectadas. 
 
En relación con la delimitación de las zonas de servidumbre acústica de las 
infraestructuras nuevas de competencia estatal, se solicitará informe preceptivo 
de las Administraciones afectadas, y se realizará en todo caso el trámite de 
información pública. Asimismo, se solicitará informe preceptivo de la comunidad 
autónoma afectada en relación con la determinación de las limitaciones de 
aplicación en tal zona y con la aprobación de los planes de acción en materia 
de contaminación acústica de competencia estatal. Cuando dentro de una 
zona de servidumbre acústica delimitada como consecuencia de la instalación 
de una nueva infraestructura o equipamiento de competencia estatal existan 
edificaciones preexistentes, en la declaración de impacto ambiental que se 
formule se especificarán las medidas que resulten económicamente 
proporcionadas tendentes a que se alcancen en el interior de tales edificaciones 
unos niveles de inmisión acústica compatibles con el uso característico de las 
mismas. 
 
A los efectos de la aplicación de esta disposición, se entenderá que una 
edificación tiene carácter preexistente cuando la licencia de obras que la 
ampare sea anterior a la aprobación de la correspondiente servidumbre 
acústica, y que una infraestructura es nueva cuando su proyecto se haya 
aprobado con posterioridad a la entrada en vigor de esta ley. 
 

 En tanto no se aprueben el mapa acústico o las servidumbres acústicas 
procedentes de cada una de las infraestructuras de competencia de la 
Administración General del Estado, se entenderá por zona de servidumbre 
acústica de las mismas el territorio incluido en el entorno de la infraestructura 
delimitado por los puntos del territorio, o curva isófona, en los que se midan los 
objetivos de calidad acústica que sean de aplicación a las áreas acústicas 
correspondientes. 
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las propias carreteras del Estado, sus elementos funcionales y una franja de 
terreno a cada lado de la vía de 8 metros de anchura en autopistas y autovías 
y de 3 metros en carreteras convencionales, carreteras multicarril y vías de 
servicio,  

 
intersección del talud del desmonte o del terraplén o, en su caso, de los muros 

 
 zona de servidumbre de las carreteras del Estado está 

constituida por dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas 
interiormente por la zona de dominio público y exteriormente por dos líneas 
paralelas a las aristas exteriores de la explanación, a una distancia de 25 metros 
en autopistas y autovías y de 8 metros en carreteras convencionales y carreteras 
multicarril,  

 zona de afección de las carreteras del Estado está constituida 
por dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitada interiormente 
por la zona de servidumbre y exteriormente por dos líneas paralelas a las aristas 
exteriores de la explanación, a una distancia de 100 metros en autopistas y 
autovías y de 50 metros en carreteras multicarril y convencionales, medidos 

 
 

límite de edificación, que se sitúa a 50 metros en autopistas y autovías y a 25 
metros en carreteras convencionales y carreteras multicarril, medidos horizontal 
y perpendicularmente a partir de la arista exterior de la calzada más próxima. La 
arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera 
destinada a la circulación de vehículos en general. La franja de terreno 
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comprendida entre las líneas límite de edificación establecidas en las 
respectivas márgenes de una vía se denomina zona de limitación a la 
edificabilidad  

 los nudos viarios 
y cambios de sentido, las intersecciones, las vías de giro y los ramales tendrán la 
línea límite de edificación a 50 metros medidos horizontal y perpendicularmente 

 
 

que a efectos del régimen jurídico de protección del dominio público viario y 
para la determinación de las limitaciones a la propiedad de los terrenos 
colindantes, los nudos viarios, los ramales de enlaces, los cambios de sentido, las 
intersecciones y las vías de giro, las vías colectoras-distribuidoras y las calzadas 
laterales tendrán la consideración de carretera convencional. 

 
Así se considerará análogamente en el caso de las vías de servicio, pero sólo a efectos 
de la existencia de zona de dominio público, no así de las restantes zonas de 

 
 
Restricciones de uso en las carreteras  
 

 Según lo dispuesto en el artículo 28.2 de la Ley 37/2015, de Carreteras, cualquier 
actividad que pueda afectar al régimen de las zonas de protección requiere 
autorización del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, sin 
perjuicio de otras competencias concurrentes 

 En la zona de dominio público de la carretera: 
o Podrán realizarse obras o actividades que estén directamente 

relacionadas con la construcción, gestión y conservación de la vía.  
o La Administración titular de la vía podrá autorizar obras o instalaciones 

cuando sean imprescindibles para la prestación de un servicio público 
de interés general. Tampoco podrán autorizarse obras de ampliación o 
mejora en la zona de dominio público si no fueren imprescindibles para 
el objeto pretendido (artículo 29). 

 En la zona de servidumbre de la carretera: 
o La Administración titular sólo podrá autorizar aquellas obras y usos que 

sean compatibles con la seguridad vial (artículo 31). 
o La Administración titular podrá utilizar o autorizar la utilización de esta 

zona para el emplazamiento de instalaciones y realización de 
actividades relacionadas directamente con la construcción, 
conservación y gestión de la carretera. 

 En la zona delimitada por la línea de protección de la carretera, ha de tenerse 
en cuenta: 

o La realización de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de 
residuos, los cambios de uso y las plantaciones arbóreas requerirán la 
autorización de la Administración titular (artículo 32). 

o En las construcciones e instalaciones de la zona de protección podrán 
hacerse obras de reparación y mejora, previa la autorización 
correspondiente, siempre que no supongan aumento del volumen de la 
construcción y sin que el incremento de valor de aquellas pueda ser 
tenido en cuenta a efectos expropiatorios. 

o La denegación de la autorización deberá fundarse en las previsiones de 
los planes o proyectos de ampliación o variación de la carretera. 

 En la zona delimitada por la línea de edificación y la carretera: 
o Queda prohibido cualquier tipo de obra de construcción, reconstrucción 

o ampliación, a excepción de las que resultaren imprescindibles para la 
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conservación y mantenimiento de las construcciones existentes, (artículo 
33). 

o En el caso de variantes de población, el espacio comprendido entre la 
línea de edificación y la calzada tendrá la consideración de suelo no 
urbanizable en el que, en ningún caso, podrán ubicarse edificios o 
instalaciones. 

 En las nuevas construcciones próximas a carreteras del Estado, existentes o 
previstas, será necesario que con carácter previo al otorgamiento de licencias 
de edificación se lleven a cabo los estudios correspondientes de determinación 
de los niveles sonoros. 

 Cualquier iluminación a instalar en el desarrollo previsto no producirá 
deslumbramientos al tráfico que circula por las carreteras del Estado. Asimismo, 
con respecto a los viales que se vayan a construir en ejecución del planeamiento 
se garantizará que el tráfico que circula por los mismos no afecte con su 
alumbrado al que lo hace por las carreteras del Estado 

 Según lo establecido en el artículo 37, se prohíbe expresamente la realización de 
publicidad fuera de los tramos urbanos, en cualquier lugar que sea visible desde 
las calzadas de la carretera y, en general, cualquier anuncio que pueda captar 
la atención de los conductores que circulan por la misma. 

 La iluminación a instalar no deberá afectar negativamente a la seguridad del 
tráfico que circula por las carreteras del Estado. En su caso, en los viales que se 
vayan a construir en ejecución del planeamiento, se deberá garantizar que el 
tráfico que circula por los mismos no afecte con su alumbrado al que lo hace 
por las carreteras del Estado. Si fuera necesario, se instalarán medios 
antideslumbrantes, que serán ejecutados con cargo a los promotores de los 
sectores, previa autorización del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda 
Urbana, corriendo su mantenimiento y conservación a cargo de dichos 
promotores. 

 Ni los desarrollos urbanísticos previstos ni sus obras de construcción deberán 
afectar al drenaje actual de las carreteras estatales y sus redes de evacuación 
no deberán aportar vertidos a los drenajes existentes de aquellas. 

 
fuera de los 

tramos urbanos de las carreteras estatales queda prohibido realizar publicidad en 
cualquier lugar visible desde las calzadas de la carretera, y en general cualquier 
anuncio que pueda captar la atención de los conductores que circulen por la misma  
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[ANEXO I]. ESCRITURAS DE LA ENTIDAD PROMOTORA 

 
[ANEXO I]: 

 
ESCRITURAS DE LA ENTIDAD 

PROMOTORA 
PEI 8 

 
 
  










































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































