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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA LA
CONTRATACION POR PROCEDIMIENTO NEGOCIADO SIN PUBLICIDAD DEL
ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL EN LA URBANIZACION DE “EL QUINON”
PARA DESTINARLO A OFICINA DE ATENCION AL PUBLICO.

| CLAUSULA PRIMERA. Objeto y Calificacién del Contrato |

El objeto del contrato a que se refiere el presente Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares es el arrendamiento de un local en la urbanizacion de “El Quifion” para destinarlo a
oficina de atencién al publico, mediante procedimiento negociado sin publicidad, oferta
econdmica mas ventajosa, varios criterios de adjudicacion y tramitacion ordinaria.

Las caracteristicas requeridas del inmueble cuyo arrendamiento serd objeto del contrato,
se recogen en el Pliego de Prescripciones Técnicas.

El presente contrato tiende a satisfacer la necesidad de dotar de una oficina municipal a
los vecinos de la urbanizacion de “El Quifion™.

El contrato tendra naturaleza privada, con arreglo a lo dispuesto en el art. 4.1.p) del Real
Decreto legislativo 3/2011, de 14 de noviembre por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico (en adelante, TRLCSP).

| CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccion y Adjudicacion |

La forma de adjudicacion del contrato sera el procedimiento negociado sin publicidad, en
el que la adjudicacion recaera en el licitador justificadamente elegido por el 6rgano de
contratacion, tras efectuar consultas con diversos candidatos y negociar las condiciones del
contrato con uno o varios de ellos, de acuerdo con el articulo 169 del TRLCSP.

No serd necesario dar publicidad al procedimiento, asegurandose la concurrencia, es
decir, sera necesario solicitar ofertas, al menos, a tres empresarios capacitados para la realizacion
del objeto del contrato, siempre que ello sea posible.

| CLAUSULA TERCERA. El Perfil de Contratante |

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa a su
actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizaciéon de otros medios de publicidad, este
Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante al que se tendra acceso segun las
especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente www.ayto-sesena.org.

| CLAUSULA CUARTA. Precio del Contrato |

El importe méximo mensual que podra ser mejorado a la baja por los licitadores sera de
QUINIENTOS EUROS (500,00 €), incluyendo cualquier impuesto que sea de aplicacion.




La renta podra ser actualizada anualmente, a instancias del arrendador, mediante la
aplicacion del Indice Nacional de Precios al Consumo publicado por el organismo competente,
correspondiente a los doce meses anteriores a la fecha de la revision, tomandose como base la
renta en vigor en el momento de la revision. Dicha revision tendra efectos desde la fecha en que
sea solicitada por el arrendador.

Al importe de la renta se le aplicaran las retenciones fiscales que correspondan en cada
caso.

El precio se abonaré con cargo a la partida 925.20200 del vigente Presupuesto Municipal;
existiendo crédito suficiente en la misma.

| CLAUSULA QUINTA. Duracién del Contrato |

El plazo de ejecucion del contrato sera de CINCO ANOS.

CLAUSULA SEXTA. Solicitudes de participacién, presentacion de Ofertas
y Documentacion Administrativa

Solicitudes de participacion. Se debera solicitar ofertas, al menos, a tres propietarios
capacitados para la realizacion del objeto del contrato, siempre que ello sea posible.

En el expediente deberd dejarse constancia de las invitaciones cursadas, de las ofertas
recibidas y de las razones de su aceptacion o rechazo.

Presentacion de ofertas. Las ofertas se presentaran en Registro General del
Ayuntamiento de Sesefia en cualquiera de sus oficinas, en horario de atencion al publico, en el
plazo que se indique en la invitacidn a participar.

Las ofertas podran presentarse, por correo, en cualquiera de los lugares establecidos en el
articulo 384 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Cuando las ofertas se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha de
imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al rgano de contratacion la remision de
la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el titulo completo del
objeto del contrato y nombre del candidato. Sin la concurrencia de ambos requisitos, no sera
admitida la oferta si es recibida por el 6érgano de contratacion con posterioridad a la fecha de
terminacion del plazo sefialado en el anuncio de licitacion. En todo caso, transcurridos diez dias
siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacion, esta no sera admitida.

Cada candidato no podra presentar mas de una oferta Tampoco podra suscribir ninguna
oferta en union temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurara en mas de una union
temporal. La infraccion de estas normas dara lugar a la inadmision de todas las ofertas por ¢l
suscritas.

La presentacion de una oferta supone la aceptacion incondicionada por el empresario de las
clausulas del presente Pliego.
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Las ofertas para tomar parte en la negociacion se presentaran en dos sobres cerrados,
firmados por el candidato y con indicacidon del domicilio a efectos de notificaciones, en los que
se hara constar la denominacion del sobre y la leyenda «Oferta para negociar la contratacion de
un local destinado a oficina municipal en la urbanizacion “El Quiion”.

Documentacion.

Las proposiciones constaran de DOS SOBRES CERRADOS vy firmados por el licitador o
persona que le represente, en cada uno de los cuales se hard constar la razén social del licitador,
el titulo del procedimiento y el contenido del mismo.

SOBRE (A) "CAPACIDAD PARA CONTRATAR".

TITULO: Documentacion General (PROCEDIMIENTO NEGOCIADO SIN
PUBLICIDAD DEL ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL DESTINADO A OFICINA
MUNICIPAL EN LA URBANIZACION DE “EL QUINON”.

CONTENIDO:

En dicho sobre deberan incluirse obligatoriamente los siguientes documentos
a) DNI del titular del local, o escritura de constitucion, en el caso de ser el titular una
persona juridica.

b) Declaracion responsable de no estar incurso el licitador en las prohibiciones para
contratar con el Ilmo. Ayuntamiento de Sesefia sefialadas en el articulo 60 del TRLCSP.

e Esta declaracion incluira expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias, con la Hacienda Local impuestas por las
disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la justificacion acreditativa de tal requisito
deba presentarse antes de la adjudicacion definitiva por el empresario a cuyo favor vaya a
presentarse ésta.
c¢) Las personas que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran
poder bastante.

Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro
Mercantil.

SOBRE (B) CERRADO.- “PROPOSICION ECONOMICA "

TITULO: '"Proposicion econdémica" (PROCEDIMIENTO NEGOCIADO SIN
PUBLICIDAD DEL ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL DESTINADO A OFICINA
MUNICIPAL EN LA URBANIZACION DE “EL QUINON”.

CONTENIDO:
B. 1 - Proposicion Econémica, formulada de acuerdo con el siguiente modelo de proposicion:

DD ettt ettt con domicilio a efectos de notificaciones
IL vereeererreereeseeseeesseeesereeessenenes CALLE oottt con DN.L NUM. oo,




expedido €N v el dia e, en nombre propio 0 en representacion de

.. recibida, con fecha.................. , la invitacién para participar en el
procedlmlento negoc1ad0 sin publicidad para el arrendamlento de un local destinado a oficina
municipal en la Urbanizacion de “El Quifion”, conforme al Pliego de Prescripciones Técnicas y
al Pliego de Clausulas Econdmico- Administrativas particulares que han de regir la adjudicacion,
acato los mismos y me comprometo y obligo a la contratacion citada, en el siguiente
SIS 1 FUR mas 21% de IVA.

La proposicion econdémica se presentara en escrito de forma legible y no se aceptaran
aquéllas que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer claramente lo que la
Administracion estima fundamental para considerar la oferta.

Ademas de la proposicion econdmica se acompaiiara la siguiente documentacion, original
o compulsada, relativa al local ofertado:

1° Plano de situacion del local ofertado en arrendamiento, firmada por el licitador.
2° Nota simple del local ofertado.
3° Certificacion catastral.

| CLAUSULA SEPTIMA. Aspectos Objeto de Negociacién con la Empresa |

El criterio que servira de base para la adjudicacion es el precio, al que se le atribuye como
maximo 100 puntos:

Menor oferta econdémica. Hasta 100 puntos.

La empresa que oferte la mayor baja sobre el precio tipo de licitacion serd la que obtenga
la mayor puntuacion, asignandose al resto proporcionalmente en relacion con la misma.

En caso de empate se efectuara sorteo por parte de la JGL.

En caso de empate en la puntuacion obtenida, se primara la cercania al edificio de la Casa
Consistorial.

| CLAUSULA OCTAVA. Apertura de Ofertas y Adjudicaciéon Provisional |

Una vez finalizado el plazo de presentacion de las proposiciones la Junta de Gobierno
Local calificara previamente los documentos presentados en tiempo y forma y procederd a la
apertura de las proposiciones presentadas y, previa ponderacion y valoracion de las mismas se
acordara la adjudicacion. En ese mismo acto, el organo de contratacion requerird al licitador que
haya presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias
habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la
documentacion justificativa del cumplimiento de los requisitos previos a que hace referencia el
articulo 146.1 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico (si la aportacion
inicial de dicha documentacion se sustituye por una declaracion responsable del licitado, asi
como de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social o autorice al o6rgano de contratacion para obtener de forma directa la
acreditacion de ello; de disponer efectivamente de los medios que se hubiese comprometido a
dedicar o adscribir a la ejecucion del contrato conforme al articulo 64.2 del Texto Refundido de
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la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14
de noviembre; y de haber constituido la garantia definitiva que sea procedente.

El momento decisivo para apreciar la concurrencia de los requisitos de capacidad y
solvencia exigidos para contratar con la Administracion serd el de la finalizacion del plazo de
presentacion de las proposiciones.

Dada la naturaleza del contrato no se exige garantia definitiva.

Recibida la documentacion solicitada, el organo de contratacion deberda adjudicar el
contrato dentro de los cinco dias hébiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

En ningun caso podra declararse desierta una licitaciéon cuando exija alguna oferta o
proposicidon que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

| CLAUSULA NOVENA. Adjudicacién Definitiva y formalizacién del contrato. |

La adjudicacion definitiva sera notificada al adjudicatario y al resto de los licitadores y
publicada en el perfil del contratante del 6rgano de contratacion.

Dentro de los diez dias siguientes a contar desde la fecha de la notificacion de la
adjudicacion definitiva se deberd proceder a la formalizacion del contrato constituyendo dicho

documento titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico.

El contratista podra solicitar que el contrato se eleve a escritura publica, corriendo de su
cargo los correspondientes gastos.

Cuando por causas imputables al contratista no pudiere formalizarse el contrato dentro del

plazo indicado, la Administracidon podra acordar la resolucion del mismo.

| CLAUSULA DECIMA. Obligaciones del Adjudicatario

Ademas de las obligaciones generales derivadas del régimen juridico del presente contrato, son
obligaciones especificas del contratista las siguientes:

Seran de especial aplicacion, de conformidad con la vigente Ley 29/1994, de 24 de noviembre,
de Arrendamientos Urbanos, las siguientes obligaciones y derechos de las partes:

Obras de mejora.- El arrendatario estara obligado a soportar la realizacion por el arrendador de
obras de mejora cuya ejecuciéon no pueda razonablemente diferirse hasta la conclusion del

arrendamiento.

Derecho de adquisicion preferente y de tanteo y retracto.




En caso de venta del local, tendréd el arrendatario derecho de adquisicion preferente sobre la
misma.

El arrendatario podra ejercitar un derecho de tanteo sobre el local arrendado en un plazo de 30
dias naturales a contar desde el siguiente en que se notifique de forma fehaciente la decision de
vender la finca arrendada, el precio y las demas clausulas que las partes hubieran libremente
acordado.

| CLAUSULA DECIMOPRIMERA. Causas de extincion del contrato. |

El contrato podrad extinguirse por el incumplimiento de las clausulas contenidas en el presente
Pliego, asi como por las causas previstas en la legislacion administrativa recogida en la clausula
primera del presente Pliego, y en los articulos 27, apartados primero y tercero, 28 y 35 de la Ley
de Arrendamientos Urbanos de 24 de noviembre de 1994 asi como las previstas en el articulo
1261 del Cédigo Civil.

| CLAUSULA DECIMOSEGUNDA. Jurisdiccion competente. |

Las cuestiones litigiosas que pudieran surgir en relacion con los acuerdos del organo de
contratacion sobre la interpretacion, modificacion, efectos y extincion del contrato estaran
sometidas al orden jurisdiccional civil, competente para resolver las controversias que surjan
entre las partes.

En estos casos, sera requisito necesario la presentacion de la correspondiente reclamacion previa
a la via civil, segiin lo establecido en los articulos 120 y siguientes de la Ley 30/1992, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo

Comun.

De conformidad con lo establecido en el articulo 52.3 de la Ley 1/2000, de 7 de enero de
Enjuiciamiento Civil, en los juicios sobre arrendamientos de inmuebles sera competente el
tribunal del lugar en que este sita la finca, por lo que por imperativo legal son competentes los
Juzgados de Illescas.
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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA LA
CONTRATACION POR PROCEDIMIENTO NEGOCIADO SIN PUBLICIDAD DEL
ARRENDAMIENTO DE UN LOCAL EN LA URBANIZACION DE “EL QUINON”
PARA DESTINARLO A OFICINA DE ATENCION AL PUBLICO.

A. OBJETO

Ante el aumento poblacional registrado en los ultimos afos en la urbanizaciéon “El Quifion”,
ascendiendo a 4.809 habitantes a fecha enero 2013, segiin datos publicados por el INE, el
Ayuntamiento de Sesefa se ha propuesto la instalacion de una oficina Municipal de Atencién al
Ciudadano.

Teniendo en cuanta que la urbanizaciéon “El Quifion” se sitila a mas de tres kilometros de las
oficinas municipales ubicadas en los nucleos de Sesefia Viejo y Sesefia Nuevo, la incorporacion
de una oficina municipal facilitard a los vecinos la realizacion de los distintos tramites con el
Ayuntamiento, evitando el desplazamiento a cualquiera de las oficinas existentes en el resto de
los nucleos de poblacion, que distan mas de tres kilometros; y se favorece que estos vecinos se
integren en el normal funcionamiento de la poblacion.

B. CARACTERISTICAS TECNICAS

Las caracteristicas que debe reunir el local, segun las necesidades indicadas por los gestores
municipales son las siguientes:

- Debe estar acondicionado y no exigir obras para su apertura inmediata, reuniendo
las caracteristicas de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato, propias para la
actividad de oficina de publica concurrencia.

- Su ubicacion debe ser equidistante a cualquiera de las parcelas edificadas en la
urbanizacion.

- La superficie aproximada que necesita esta dependencia municipal de de 50 m2.

- Ladistribucion del local debe contener:

e Una zona de recepcion, con espacio suficiente para la atencion al publico y para las
personas que esperen su turno.

¢ Un despacho con espacio suficiente para instalar dos puestos de trabajo.

e Un aseo accesible, al menos.

C. ESTUDIO DE MERCADO

A continuacion se reflejan las diferentes ofertas de mercado de locales acondicionados,
localizados a dia de la fecha, y que con minimas adaptaciones, podrian adaptarse a las
condiciones de distribucion planteadas:




Agencia Inmobiliaria Ubicacion y superficie | m2 Precio
del local

Inversiones El Quinodn, C/ Claudio Coello, 9, con | 101 550€/mes

S.L acceso desde la C/

(620845431) Velazquez

ORION 2005, C/ El Greco, 3, Local C-2 | 115 550€/mes

Inmobiliaria, S.L

MILANUNCIOS.COM C/ Van Gogh, 7, Local 9 | 40 500€/mes

(Merce: 680903735) (acceso por C/ Zurbaran)

Idealista.com C/ Van Gogh, 7 115 250€/mes




