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CAPITULO 0. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION
0. Introduccion
0.1. Caracter y ambito del POM

El presente documento forma parte del Plan de Ordenacién Municipal de Sesefia que se somete a la aprobacién
Inicial del Ayuntamiento cuya elaboracién y tramitacion se ha realizado acorde con lo dispuesto en los
articulos 34 y 36 del TRLOTAU.

ElI POM que constituye el presente documento tiene el caracter de revision de las NNSS de 1996 por cuanto se
dan los supuestos establecidos en el articulo 40 del TRLOTAU referido a La revision de los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica: concepto y procedencia y, en concreto por cuanto el presente POM
supone:

1. La reconsideracién total de la ordenacién establecida por las NNSS de 1996 y sus instrumentos de
modificacion y desarrollo que no incorpora especificamente el presente POM.

2. Propone nuevas actuaciones urbanizadoras que supongan incremento de poblacion, respecto del nimero
total de habitantes previstos en el planeamiento que se revisa (NNSS con sus modificaciones y desarrollos) que
conlleva un incremento superior al 20% de dicha poblacidn total inicialmente prevista.

En consecuencia el presente POM constituird la ordenacidn integral de la totalidad del territorio municipal de
Sesefia sustituyendo -salvo en los instrumentos que explicitamente incorpora-, todas las determinaciones
del planeamiento municipal de 1996 y de sus desarrollos.

En consecuencia con el ordenamiento vigente el ambito de aplicacion del POM es la totalidad del territorio
comprendido administrativamente en el término municipal de Sesefia (Toledo).
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El Término municipal de Sesefia que pertenece a la Comarca de La Sagra Alta, se sita en la parte noreste de la
provincia de Toledo en limite y frontera con la Comunidad de Madrid. Comprende una superficie de 72,68
Kma? y tiene una poblacién empadronada de 22.948 habitantes, lo que supone un 12,46% del total comarcal, lo
que indica la importancia del municipio sobre el resto de los municipios de la provincia, representando el
segundo municipio mas poblado de la comarca.

El término municipal cuenta con cinco entidades de poblacion. El nicleo tradicional de Sesefia se sitla en el
centro este del municipio y asienta mas del 50% de la poblacién municipal, que se encuentra estructurado en
dos ambitos: Casco Antiguo y el Ensanche. Se completa con Nuevo Sesefia que asienta el 17% de la poblacion
municipal y mas recientemente El Quifidn situado al noreste del término municipal que asienta casi el 24% de
la poblacion municipal.

Territorio ademas dividido y fragmentado por infraestructuras estatales que lo atraviesan en sentido norte sur
correspondientes a la Autopista de peaje R-4, la Autovia de Andalucia A-4, el trazado del AVE Madrid-
Levante y la linea convencional de ferrocarril y cercanias al este que ocupan mas del 13% de la superficie del
término municipal.

La superficie urbana ocupa algo més de 1.500 Ha que representa el 21% del término municipal siendo el resto
espacio rural en méas de 5.700 hectareas con gran presencia de riqueza hidrografica en el sureste por el rio Tajo
que conforma su limite sureste.

0.2. Promotor y Autoria del POM

El promotor del presente documento asi como de la formulacién, elaboracion y tramitacion del Plan de
Ordenacion Municipal (POM) de Sesefia es el Excmo. Ayuntamiento de Sesefia.

La formulacion se realiza de acuerdo con las competencias que se confiere el articulo 10, 34.1, 36 y 37 de la
Ley 1/2010 de 18 de Mayo por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, asi como en la legislacion estatal reguladora de las Bases
de Régimen Local.

La autoria técnica del POM es del Adjudicatario del concurso para la elaboracién del POM recaida en la UTE
DIAPLAN - EQUIPO REDACTOR

0.3. Conveniencia y oportunidad del POM

El planeamiento general vigente en Sesefia lo constituyen las Normas Subsidiarias de Planeamiento (NNSS)
puestas en vigor en 1996, planeamiento que se completa con los desarrollos y Programas de Actuacién
Urbanizadora aprobados y ejecutados posteriormente y que han supuesto una profunda transformacion en el
territorio. Particularmente relevante ha sido la intensidad del PAU EI Quifién que ha supuesto un cambio en la
estructura urbanistica del municipio.

En este periodo de vigencia del planeamiento municipal de Sesefia se han producido profundos cambios
politicos, econdmicos y sociales con evidentes repercusiones en la vida social y en los aspectos territoriales y
urbanisticos de la regidn castellano-manchega y la zona de la Sagra.

Cambios que se han llevado a cabo tanto en la legislacion sobre régimen del suelo, de d&mbito estatal que
culmina en la Ley de Suelo 2/2008; como en el autondmico, que en este periodo ha visto entrar en vigor las
modificaciones del TRLOTAU de 1998, de 2003, de 2005 y de 2009, que han llevado al TRLOTAU de 2010.

Periodo en el que a su vez se han ido concretando, en las diversas escalas, los principios de sostenibilidad, en el
sentido de que el desarrollo se establezca eficazmente compatible con el medio ambiente, de utilizacion
racional de los recursos naturales, de rescate de plusvalias por la comunidad, de la satisfaccion del derecho a
una vivienda digna que, entre otros, constituyen principios constitucionales desde los que debe regirse la
actividad territorial y urbanistica.

Y en el que también se han producido cambios en la cultura urbanistica, siendo de singular efecto el cambio
socioeconémico derivado de la crisis que se viene produciendo desde 2007 y que tiene hondas repercusiones
en el modo de abordar y decidir acerca de ellos aspectos territoriales y urbanisticos que, por si mismos, serian
motivos suficientes para justificar la necesidad, conveniencia y oportunidad de que Sesefia se dote con un
planeamiento propio y elaborado, adaptado a las nuevas necesidades sociales que se han puesto de manifiesto,
a la nueva cultura y al nuevo ordenamiento urbanistico.
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Periodo en el que los cambios referidos han tenido un reflejo importante en la consolidacion del area sur
metropolitana de Madrid, entre los Corredores de los ejes a Extremadura - Portugal y Andalucia y en el centro
del Corredor Madrid-Toledo, entre los que Sesefia, con una posicion estratégica en la comarca de la Sagra, mas
en concreto en la Sagra Alta, y limitando con el area sur metropolitana de Madrid, ocupa una posicién
privilegiada en los territorios de difusion y nuevas centralidades, reforzada por las infraestructuras de
transporte (viario y ferrocarril) estatales y regionales planificadas y ejecutadas que se ve reforzada por el
proyecto en ejecucion de la Autovia de la Sagra que unira dichos ejes de rango nacional e internacional, asi
como la ampliacion de las cercanias metropolitanas a los centros del corredor més inmediato lllescas-Sesefia
(A-42 con A-4) y Madrid-Aranjuez (red de trenes de cercanias).

Asi, lo anterior y lo desarrollado en la Memoria Informativa justifican no sélo la conveniencia y oportunidad,
sino la necesidad de que Sesefia se dote de un nuevo POM en el que se inserten, ordenen y, en su caso revisen,
las actuaciones en curso y se complete su funcionalidad territorial y urbana en el marco de las nuevas
orientaciones territoriales que se derivan de la actual y previsible situacion socioeconémica.

Para ello el Ayuntamiento en colaboracion con la Junta de Comunidades de Castilla la Mancha concibe y
orienta el nuevo POM como el marco necesario y adecuado para dar respuesta a los cambios expuestos que
deben tener su reflejo en el modelo territorial municipal y, ello, en consenso con los érganos autonémicos
competentes.

Por ello, el 6rgano promotor entiende que el POM debe concebirse desde un lema, como origen y marco para
los trabajos de elaboracion, modo de pensar y actuar en el territorio municipal. Lema que se propone concretar
en:

“El POM, un Proyecto Social de Identidad y Futuro Sostenible para la consecucion del orden y desarrollo
deseado en Seseiia.”

0.4. El POM formulado, elaborado y tramitado de acuerdo con el
TRLOTAU, sus Reglamentos y Normas Técnicas.

La formulacién del presente documento se realiza por el Ayuntamiento de Sesefia de acuerdo con las
competencias que se confiere el articulo 34.1 de la Ley 1/2010 de 18 de Mayo por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, asi
como en la legislacidn estatal reguladora de las Bases de Régimen Local.

Respecto del procedimiento de tramitacion es el articulo 36 del TRLOTAU vy los articulos 131 a 136 de su
Reglamento de Planeamiento los que regulan el procedimiento que ha de seguirse hasta alcanzar la aprobacion
inicial y, siendo el articulo 37 del TRLOTAU vy el articulo 137 de su Reglamento de Planeamiento los que
regulan el procedimiento y alcance de la aprobacion definitiva por el 6rgano competente.

Dichas disposiciones establecen dos fases 0 momentos previos a la aprobacion inicial:

e Durante la redaccidn técnica, debiendo entenderse por tal , el periodo desde su inicio hasta disponer
de la documentacién completa segln los referidos textos legales y lo establecido en la Norma Técnica
de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes municipales
aprobada por Decreto 178/2010 de 01/07/2010 que configura la fase de concertacién y, en la que
deben realizarse consultas con:

- Administraciones o entidades representativas de colectivos afectados
- Municipios colindantes
- Administraciones con competencias o bienes demaniales afectados

- Consejeria competente en ordenacion del territorio y urbanismo cuando se dispongan de las
determinaciones basicas y estructurales del modelo territorial del POM

e Terminada la redaccion técnica en los términos expuestos y, en la que se debera:
- Someter a informacidn pablica el documento completo
- Solicitar informe de los Departamentos y érganos de las Administraciones afectadas

- Solicitar dictamen de los municipios colindantes
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- Concluido lo anterior resolver acerca de la aprobacién inicial con introduccion de las
rectificaciones al documento sometido a informacién publica que resulten procedentes como
consecuencia de los procesos anteriores.

De la segunda fase se han realizado los tramites legalmente establecidos, y, en el anexo de la memoria
Informativa denominado Documento I Anexo Il Tomo Il Alegaciones a la informacion publica de 20 de
noviembre de 2014 se detallan las alegaciones recibidas y el informe que se somete a aprobacién del
Ayuntamiento y que ha llevado junto con los informes y dictdmenes de municipios colindantes y de
departamentos y organismos afectados al presente documento.

En esta informacién publica, se han recibido 22 Alegaciones. Todas las cuestiones presentadas han sido
contestadas analizando cada situacion concreta, motivando su estimacién o desestimacion, segun el caso,
basadas en criterios técnicos y juridicos de ordenacion.

Los informes y dictamenes de municipios colindantes, departamentos y organismos afectados han sido
recogidos en su totalidad en el presente documento y se adjuntan en el anexo de la Memoria Informativa
denominado Documento | Anexo Il Tomo | Tramitacion.

En la fase anterior, tres han sido las consideraciones bésicas de los procesos de tramitacion para una mejor
eficacia de los principios que segun el ordenamiento deben guiar la tramitacion administrativa y el proceso de
formulacion del POM como son responder a:

e Una participacion publica eficaz en el modelo territorial del POM, esto es, en el Sesefia deseado y, no
solo en cuanto a la defensa de intereses particulares objeto de la informacion puablica anteriormente
referida.

e Una seguridad en la eficacia de sostenibilidad ambiental del POM en cuanto se ha sometido al
procedimiento de Evaluacién Ambiental

e Una eficaz consideracion de la concertacion interadministrativa que garantice la eficaz tutela de los
bienes de dominio publico y las competencias de las distintas administraciones afectadas

En relacion con la participacion publica en la definiciéon del modelo territorial a considerar en el POM, en
el proceso de elaboracion ha sido particularmente intensa en el periodo de junio de 2010 en que se suscribe el
contrato para la elaboracién del POM vy febrero de 2011 en que culmina con la entrega al Ayuntamiento del
primer documento de Andlisis y Diagndstico de los problemas y oportunidades municipales con las alternativas
de modelo de ocupacion territorial y con el Documento de Inicio de la Evaluacién Ambiental del POM origen
del presente documento. Se completa con la informacion publica de la fase posterior de concertacion que, ain
no siendo legalmente necesaria, dado el tiempo transcurrido el Ayuntamiento estim6 oportuna y que, realizé
por 45 dias en agosto de 2014 junto con el Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Entre septiembre 2010 y febrero 2011 se produjeron reuniones con la Corporacion Municipal, el foro
Ciudadano, el Consejo Consultivo, Asamblea de Vecinos, Asociaciones y Corporaciones vecinales,
empresariales y sectoriales, asi como opiniones en la web municipal y encuestas en casi 80 resultados
corporativos que permitieron que el documento de Analisis y Diagnéstico de febrero de 2011 y el Documento
de Inicio de la Evaluacion Ambiental fuera el resultado de las visiones y colectivos ciudadanos.

Participacion ciudadana en el modelo territorial que se continlia por cuanto en términos globales el modelo del
POM que se somete a la aprobacion inicial se corresponde con la alternativa seleccionada en el Documento de
Inicio de la Evaluacion Ambiental tras los procesos de concertacién y Evaluacion ambiental. Correspondencia
que garantiza no sélo una respuesta adecuada al lema expuesto en el apartado anterior sino una garantia de
sinergia en su desarrollo y ejecucion y de mayoritaria coincidencia con las administraciones, organismos y
agentes afectados o responsables de la misma.
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En relacién con la Evaluacion Ambiental del POM se ha procedido a:
e Remision a la Consejeria competente del Documento de Inicio en 16 de febrero de 2011.
e Inicio del trdmite de consultas en 23 de febrero de 2012.

e Documento de referencia para formular el Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) en 10 enero de
2014,

e Informacién piblica durante 45 dias del ISA en 27 de agosto de 2015 recogiendo todas las
observaciones establecidas en el Documento de Referencia y expuesto junto con el documento
urbanistico para la concertacion.

e Memoria Ambiental formando parte de dicho documento.

e Informe emitido por la Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental de fecha 29 de septiembre
de 2014, de la Consejeria de Agricultura de la JCCM, en relacién al Informe de Sostenibiliadad
Ambiental del POM de Sesefia (Toledo)

e Registro con fecha 4 de diciembre de 2017 del Documento de Subsanacidon del Informe de
Sostenibilidad Ambiental para su informe por la DGCA.

e Informe emitido con fecha 14 de febrero de 2018 por la Direccion General de Calidad e Impacto
Ambiental de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural notifica al
Ayuntamiento sobre el inicio de la puesta a disposicion del publico y el trdmite de consultas al ISA'y
version preliminar del plan o programa, se comunica que los documentos contienen la informacién
suficiente para que pueda ser sometido por ese organismo a la siguiente actuacion del procedimiento
de evaluacion ambiental, que es la puesta a disposicion del publico y la consulta a las
administraciones publicas afectadas y al pablico interesado.

e Con fecha 8 de marzo de 2018 la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural
recibe del Ayuntamiento de Sesefia, tras la reunién mantenida entre ambos Organismos, una
solicitud de “aclaracion o complemento sobre el alcance ambiental de lo subsanado ya que el
Ayuntamiento, como se ha expuesto y se ha venido manifestando en tan largo proceso quiere
continuar los procesos del POM en concierto y contenido con las competencias y responsabilidades de
las entidades y organismos afectados y competentes y, particularmente el 6rgano ambiental”.

e Con fecha 17 de abril de 2018 la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural
emite informe aclaratorio pronunciandose tanto al documento de subsanacién del ISA recibido el 13
de diciembre de 2017 como al requerimiento previo enviado con fecha 29 de septiembre de 2014.

En relacién con la concertacion interadministrativa cabe sefialar que, ademas de las consultas establecidas
en el procedimiento ambiental, de las reuniones de concertacién mantenidas a lo largo del proceso de
elaboracion en el Anexo a la Memoria Informativa Documento | Anexo Il Tomo | Tramitacidn se adjuntan
todos los informes recibidos y los solicitado a Administraciones o entidades representativas de colectivos
afectados, Municipios colindantes, Administraciones con competencias o0 bienes demaniales afectados y
Consejeria competente en ordenacién del territorio y urbanismo acerca d e las determinaciones basicas y
estructurales del modelo territorial del POM; algunos de ellos producidos por duplicado o triplicado. Informes
u observaciones contenidas en ellos que el presente POM recoge en su totalidad.

En el proceso de informacién publica de la concertacion se produjeron 30 Alegaciones — sugerencias afectando
7 al &mbito de El Quifibn, 12 a los dmbitos propuestos como nuevo suelo urbanizable, 9 al suelo rdstico
protegido y 2 al suelo urbano. De las 30, se estimaron totalmente 7; parcialmente 19 y se desestimaron 4.

En consecuencia, el documento del POM para aprobacion inicial de 2014 satisfacia todos y cada uno de los
procesos previos a su aprobacion inicial establecidos en el ordenamiento vigente con una participacion publica
eficaz no sélo en la defensa de intereses particulares si no también en la definicidn del modelo de ocupacion de
suelo propuesto contando, a la vista de lo expuesto, con un amplio consenso ciudadano.

No obstante, tras el tiempo trascurrido y derivado de las modificaciones, ajustes, nuevas demandas y de los
nuevos criterios del Ayuntamiento, el documento del POM se presenta ahora para aprobacion inicial, una vez
integradas las solicitudes y peticiones del informe de la DG de Calidad e Impacto Ambiental y de la
Corporacidn del Ayuntameinto de Sesefia.
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0.5. Objeto de la Memoria Justificativa

La Memoria Justificativa tiene por objeto la motivacion de la tutela de los bienes a los que sirve la actividad
pUblica urbanistica y el cumplimiento de sus criterios y fines, de acuerdo con los principios recogidos en el
Titulo | del TRLOTAU exponiendo los motivaciones que han llevado a las decisiones de ordenacion y gestion
adoptado por el POM y organizados en un conjunto de determinaciones dispuestos en el Reglamento de
Planeamiento (RP) y que se concretan en el Norma Técnica para la Homogeneizacion de los documentos de
planeamiento (NTP).

Dicho de otro modo, la Memoria Justificativa tiene por finalidad exponer las motivaciones que en razén de la
situacion actual del territorio de Sesefia, de sus problemas y oportunidades conllevan a sus determinaciones
estructuradas conforme a lo dispuesto en la Norma Técnica de Planeamiento (NTP) para la homogeneizacién
de la documentacion de los planes en:

e los Obijetivos que se persiguen conseguir y las alternativas que se han valorado para su consecucion,

e la Ordenacion estructural que configura la estructura general y organica del territorio y cuya alteracién
requiere la modificacién o revisién del POM y que estd conformada por los siguientes elementos:

- El modelo de evolucién urbana y de ocupacién del territorio adoptado por el POM y de las
directrices de ordenacién resultantes que tome en consideracion: las limitaciones impuestas por la
planificacion territorial, los criterios de sostenibilidad tenidos en cuenta para su definicion, el
horizonte poblacional del POM a 12 afios a partir de datos objetivos disponibles, las limitaciones e la
capacidad de las infraestructuras existentes y previstas por el POM, los criterios de localizacion de los
usos mayoritarios y de sus intensidades y densidades maximas, los criterios para la ordenacion
estructural y la intervencidn en las areas urbanas existentes, criterios para la localizacién de nuevos
desarrollos urbanos, criterios de localizacion de actividades susceptibles de generar trafico intenso, la
definicidn de las condiciones objetivas que posibiliten la incorporacion del suelo rastico de reserva al
desarrollo urbano, los criterios de proteccién del suelo rastico, los criterios adoptados para la
incorporacion del planeamiento vigente, en tramitacion o en ejecucion y las limitaciones impuestas
por la evaluacion ambiental del planeamiento que condicionan expresamente la clasificacion del suelo
0 la asignacion de usos mayoritarios e intensidades y densidades méximas.

- La clasificacion y categorizacion del suelo teniendo en cuenta que: el suelo urbano (SU) se
delimitard a partir del estado actual de los servicios urbanos y de la ocupacion de la edificacion en el
espacio servido por ellos conforme a lo analizado en los documentos informativos y el RP; el suelo
urbano consolidado (SUC) y el no consolidado (SUNC) por incremento de aprovechamiento se
delimitaran a partir del estado actual de los servicios urbanos descritos en los documentos
informativos y de la existencia 0 no de incrementos de aprovechamiento calculados a partir de los
estudios informativos; el suelo urbano no consolidado (SUNC) por operaciones de reforma interior se
delimitara a partir de los objetivos especificos del POM,; el suelo urbano no consolidado (SUNC) por
ejecucion de actuaciones urbanizadoras se delimitara a partir del nivel de ocupacion por la edificacion
y por la existencia y estado actual de los servicios urbanos segin lo descrito en los documentos
informativos; el suelo urbanizable (SUB) se delimitard a partir de las previsiones de crecimiento del
POM, en funcién del modelo propuesto, y de las limitaciones impuestas por la planificacion territorial,
de las infraestructuras existentes y previstas y de la evaluacion ambiental: las distintas categorias de
suelo rustico no urbanizable de especial proteccién, y en general las &reas protegidas en cualquier
clase de suelo, se delimitardn a partir de los valores existentes en los distintos ambitos que deben ser
preservados.

- La delimitaciéon preliminar de ambitos de actuaciones urbanizadoras y las secuencia de
desarrollo del SUNC y el SUB motivando los criterios para las delimitaciones propuestas y las
condiciones objetivas que posibilitan su programacion y ejecucion en relacion con las infraestructuras
y sistemas generales existentes y previstos. Los usos, intensidades y densidades para la totalidad el
territorio que se clasifique como urbano y urbanizable motivando su localizacién e intensidad en si y
en relacién con los estdndares de calidad establecidos en la TRLOTAY vy el RP; y la densidad
poblacional y, en su caso, de viviendas, en relacién con las previsiones establecidas para el horizonte
de 12 afios en el modelo de ocupacidn territorial.

- La delimitacion de las Zonas de Ordenacién Urbanistica (ZOU) exponiendo los criterios que han
llevado a la delimitacién propuesta en relacion con los usos y tipologias previstos por el POM
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- La delimitacién de areas de reparto y la fijacion del aprovechamiento tipo y tipo medio
motivando los criterios utilizados para la delimitacion de las areas de reparto como d&mbitos espaciales
para el ejercicio del deber de equidistribucion; los criterios para fijar los coeficientes de ponderacion y
los coeficientes resultantes, el calculo del aprovechamiento tipo de cada area de reparto indicando la
superficie de sistemas generales adscritos y especificando si son interiores o exteriores a los sectores;
el aprovechamiento tipo medio de cada uso global o pormenorizado a efectos de los previsto en los
articulos 68 y 69 del TRLOTAU; v, el porcentaje de cesion de aprovechamiento lucrativo que
corresponde a su aplicacion. En fase de aprobacidn inicial.

- Los sistemas e infraestructuras generales motivando los criterios que han llevado a su
emplazamiento y a sus caracteristicas asi como su relacion con el cumplimiento del estdndar minimo
de calidad establecido en el TRLOTAU y su RP; y las caracteristicas y dimensiones de las
infraestructuras necesarias; la adscripcion de los sistemas e infraestructuras generales a los distintos
ambitos de gestion (sectores de suelo urbanizable propuestos por el POM, excluyendo los &mbitos
de planeamiento en ejecucidn) y areas de reparto, sectores; el procedimiento de obtencion y el de
ejecucion y financiacion de las obras

- Los objetivos del planeamiento de desarrollo para cada uno de los &mbitos delimitados por el POM
y, en particular, las condiciones objetivas que permitan su incorporacién al desarrollo urbano.

- Los criterios para la ordenacion del suelo rustico estableciendo las diferentes categorias de
proteccion de conformidad con lo dispuesto en el TRLOTAU, el Reglamento de Suelo Rdstico, el
modelo de ocupacién del territorio propuesto por el POM vy las determinaciones de la evaluacién de
impacto ambiental del POM estableciendo los usos permitidos y prohibidos en cada categoria y las
condiciones para su implantacién.

- El tratamiento de los bienes de dominio publico especificando la legislacion que los legitime como
tal y la coherencia de las determinaciones del POM respecto de éstas.

- La localizacién de establecimientos susceptibles de generar trafico intenso y/o problemas de
aparcamiento motivando los criterios de su localizacion y las medidas para la minimizacion de sus
impactos territoriales.

- La ordenacion de establecimientos en donde se desarrollen actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas motivando los criterios para su localizacién, relacién con la legislacion sectorial
y las medidas para minimizar el impacto territorial.

- Las reservas de suelo para viviendas de proteccidon publica motivando los criterios y superficies
resultantes asi como el grado de cumplimiento de los minimos legales y la suficiencia para cubrir las
necesidades previsibles.

- La coherencia de las determinaciones de la ordenacion estructural del POM vy las areas
contiguas de los municipios colindantes motivando la compatibilidad de las determinaciones del
POM.

- La Ordenacion Detallada prevista en el POM para el suelo urbano consolidado y para los ambitos
del suelo urbano no consolidado no sujeto a PERI y para los sectores de suelo urbanizable que el POM
considere necesarios para su desarrollo a corto plazo en funcidn de las demandas previsibles que no
constituyen elementos sustanciales de la ordenacién y, por tanto cuya alteracion puede realizarse con
el contenido y procedimiento establecido en el ordenamiento para los planes de desarrollo.
Ordenacion Detallada que ha contener:

- La red viaria y de espacios libres locales motivando los criterios para su trazado y sefialamiento de
alineaciones, rasantes y ancho de los mismos tanto para vias rodadas como peatonales y espacios
libres (plazas y similares).

- Lared local de zonas verdes y equipamientos delimitando las que el POM prevé destinar al dominio
y uso pubico sefialando las existentes y aquellas cuyo suelo requiera ser obtenido motivando los
criterios para su localizacion, caracteristicas funcionales y para cada ZOU el estandar en relacién con
los establecidos el TRLOTAU vy su RP.
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- Las ordenanzas tipolégicas que regularan los usos pormenorizados y tipologias edificatorias tanto en
términos de aprovechamiento e intensidad de uso predominante, compatible, autorizado o prohibido
asi como la altura, nimero de plantas sobre rasante, ocupacion, retranqueos entre otros parametros que
se considere necesario para emplazar la edificacion en las parcelas previstas por el POM.

- Las redes de infraestructuras motivando los criterios utilizados para su dimensionado, trazado,
desarrollo e implantacién asi como el enlace o refuerzo de las existentes y su suficiencia.

- Delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanizadora motivando los criterios para su
delimitacidn, las reservas de suelo destinado a vivienda de proteccion publica, las dotaciones de zonas
verdes y equipamientos, los objetivos a perseguir, la secuencia de desarrollo, la adscripcién o no de
sistemas generales interiores o exteriores, el procedimiento de obtencidn de suelo, el procedimiento de
ejecucion y la financiacion de las obras de acuerdo con lo dispuesto en el TRLOTAU y sus
reglamentos, y en la ordenacidn estructural establecida por el POM.

- El régimen de las edificaciones en situacion de fuera de ordenacidn como consecuencia de las
decisiones de ordenacion adoptadas por el POM motivando las causas que dan lugar a la situacion de
fuera de ordenacidn, los criterios para identificar las edificaciones declaradas en fuera de ordenacién y
las medidas adoptadas para la regulacion del régimen de las edificaciones declaradas fuera de
ordenacion.

e El Estudio de Tréafico y Movilidad que valore la idoneidad de la ordenacion prevista con el tréfico y
movilidad atendiendo a las medidas propuestas para el transporte colectivo, las medidas para facilitar la
movilidad peatonal, no motorizada y rodada sostenible y la permeabilidad entre las areas urbanas y, entre
éstas y su entorno natural, las medidas propuestas para facilitar la movilidad de personas discapacitadas
tanto en nuevos desarrollos como en areas consolidadas y la supresion de barreras arquitecténicas en
cumplimiento de todo lo establecido en toda la Normativa aplicable en materia de accesibilidad,
especialmente en la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios
publicos urbanizados (Orden VIV), y en la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacion de
Barreras en Castilla La Mancha (Ley ACC) y el Cddigo de Accesibilidad que la desarrolla, Decreto
158/1997 de 2 de diciembre (Codigo ACC).

o El Informe de Sostenibilidad Econémica que motive y valore la idoneidad de la ordenacién prevista con
los distintos recursos de los distintos agentes que vayan a intervenir en la gestion del POM especificando:
los criterios de valoracion de las actuaciones y del reparto de costes; la identidad de los agentes a los que
se asigna su ejecucion y su capacidad inversora, asi como su solvencia para mantener y conservar las
distintas infraestructuras y servicios publicos.

e La justificacién del cumplimiento de normativas especificas motivando y analizando la idoneidad de
las determinaciones del POM en relacién con la legislacion y planes sectoriales que sean afectados. Las
modificaciones del documento durante su tramitacion administrativa especificando en texto y planos
cuales han sido y si se derivan de la concertacion interadministrativa, de la informacion publica o de
nuevas decisiones de planificacion municipal.
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0.6. Problemas y necesidades detectadas. Diagndstico sintético.

El paso necesario para la formulacion de la estrategia de actuacién y objetivos a satisfacer en el POM es
identificar los problemas claves y formular un diagndstico coherente de la situacion de la que se parte. Esta
primera fase corresponde a lo que se conoce como Informacion urbanistica que el ordenamiento urbanistico
concibe con la vocacién exhaustiva de considerar todos los aspectos que puedan condicionar o determinar el
uso del territorio.

Desde esta perspectiva, la Informacion urbanistica tiene como objetivo la interpretacion objetiva de la realidad
territorial y urbana de un modo capaz de identificar los problemas, establecer su jerarquizacién o relevancia
relativa y descubrir las potencialidades del territorio para inducir procesos alternativos. Y, todo ello con la
finalidad de establecer una estrecha relacién entre la interpretacion del municipio, los procesos urbanos y los
objetivos de planeamiento.

En la Memoria Informativa del presente documento se expone el andlisis de las transformaciones espaciales y
socioeconémicas del territorio municipal a través de visiones parciales o sectoriales que tiene como objeto
obtener una vision completa del municipio derivada de su evolucién pasada, de su situacion actual y de sus
potencialidades y posibilidades de futuro y, en concreto en su apartado 7. Diagndstico general del municipio se
sintetizan dichos andlisis.

A efectos de una lectura mas integrada de este documento se traen a este apartado los diez puntos del
Diagnostico sintético expresado en forma de DAFO que se desarroll6 en el referido apartado 7 de la memoria
Informativa y que han sido el punto de partido para la definicion delos objetivos, estrategias y decisiones que
se motivan y describen en el presente documento del POM.
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0.6.1. La fuerza del lugar de Sesefia en el contexto territorial. Sesefa
municipio metropolitano a consolidar en su funcionalidad territorial.

MATRIZ ORIGEN INTERNO ORIGEN EXTERNO
DAFO
DEBILIDADES AMENAZAS
SEPBIIEEETSOS e Inexistencia de actividades de | Dependencia excesiva en su desarrollo de las
comercio, ocio y deporte de | tendencias y demandas metropolitanas
rango supramunicipal . L .
. Nogsufifientementr; conectado a . Valoracu?n del/ municipio  a _nlvel
las infraestructuras  viarias y metropolitano sdlo como municipio de
L . fert | rat
ferroviarias metropolitanas, ote a}de suelo barato L .
nacionales y europeas  que . ConS|der§r e[ municipio  a _nlvel
atraviesan el término municipal metropolitano s6lo como oferta de vivienda
« No contemplado como municipio barata en términos competitivos
de caracter metropolitano * Quedar  “desconectado” ~ de =~ las
e Inexistencia  de  estructuras infraestructuras viarias y ferroviarias de
comerciales. sanitarios. de ocio nivel supramunicipal que atraviesan su
deportivas ’o culturaies de territorio y, en consecuencia, de las redes
. . metropolitan
carécter metropolitano etropo t? as I
e Inexistencia de ofertas de suelo . Ser cons[derado como  municipio de
de actividades economicas y concentracion de actuaciones urbanisticas y
logisticas adecuadas al mercado territoriales que  configuran  “malas
metrooolitano practicas” de planificacion y gestion
= P L del L territorial y urbanistica que le resten o
* mrjr?irzﬁ)r::lagc())rnlas ir?fraesi?mrjrcltfgrr:; alejen de la competitividad y atraccion de
N ersonas y actividades
supramunicipales que lo P y
atraviesan.
OPORTUNIDADES
)ISLSJFI;ER(':I'-II;(S)S FORTALEZAS e La posibilidad de “anclarse”

Posicién geoestratégica 6ptima en
la “puerta” del area metropolitana
madrilefia y el Corredor de la
Sagra Norte junto con el Corredor
del Henares el Corredor mas
urbano y dindmico de Castilla La
Mancha.

Dinamicas residenciales que
atienden a necesidades
metropolitanas y

supramunicipales

Dindmicas de suelo para
actividades  econémicas  que
obedecen a  demandas
metropolitanas y

supramunicipales.

Atravesado por infraestructuras
de gran capacidad y rango
regional, nacional y europeo tanto
viario como ferroviario

territorialmente  a la  funcionalidad
metropolitana de Madrid capital y al
Corredor de la Sagra.

Configurarse y consolidarse como “puerta
Sur” del area metropolitana de Madrid y de
la Sagra Norte en el Corredor internacional
del Sur peninsular.

Area metropolitana de Madrid y Corredor
de la Sagra Norte dindmicos y maduros
territorialmente

Posibilidad de diversificar sus accesos a
infraestructuras viarias y ferroviarias de
rango metropolitano, regional, estatal e
internacional

Posibilidad de ofrecer suelo para
actividades econémicas especializadas en la
logistica en el corredor sur del area
metropolitana madrilefia
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0.6.2. Los ciudadanos de Sesefa.

El municipio de Sesefia cuenta con la poblacién mas joven y dindmica demograficamente dentro de su entorno
metropolitano y del corredor urbano de la Sagra
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MATRIZ ORIGEN INTERNO (A SESENA) ORIGEN EXTERNO (A SESENA)
DAFO
ASPECTOS DEBILIDA?ES AMENAZA_S 3 _ 5
DEBILES . Poblauo.n, en proceso  de e La szfmsfaccmn del ocio, educacion
maduracion de sus estructuras superior, compras ocasionales y salud
demogréficas. se satisfacen fuera del municipio en
e FEIl 85% de su poblacion es de otra Toledo capital, Madrid y otros
Comunidad Auténoma municipios del sur metropolitano
e La renta per cépita es inferior a la madrilefio.
de los municipios metropolitanos e El entorno metropolitano y sus
de su entorno. mercados tienden a especializar a
e La formacién universitaria es algo Sesefia como municipio especializado
inferior a la de los municipios en satisfacer ofertas de residencia de
metropolitanos de su entorno tipos medio y medio bajo que dificulte
e Tasa de paro en la crisis mas alta su competitividad.
que la de los municipios de su e El entorno metropolitano compite en
entorno metropolitano la implantacion de actividades
e Poblacién dispersa en 5 niicleos productivas y de conocimiento
e Inexistencia de estructuras
productivas, de comercio, ocio y
sanitaria competitivas en el entorno
metropolitano en que Sesefia se
asienta.
FORTALEZAS OPORTUNIDADES
?LSJIIZER?'E(S)S Estructura demografica caracterizada | e La mayor tasa de crecimiento

por:

e alta tasa de natalidad y con
tendencia creciente,

e un peso importante de poblacién
menor de 15 afios con tendencia
creciente

e un peso muy débil en la mayor de
65 afios con tendencia decreciente

e una poblaciéon joven con fuerte
tendencia al rejuvenecimiento

e existencia de poblacién mayoritaria
entre 25 y 49 afios que es la mayor
parte de poblacién activa.

e Baja tasa de dependencia y alta de
reemplazo y progresividad

demografico de su entorno
metropolitano y del Corredor de La
Sagra incluso en la época de crisis.

e Alta potencialidad de las instalaciones
residenciales existentes que siguen
atrayendo poblacién
fundamentalmente del area
metropolitana y de Madrid capital

e Ofrecer una ciudad compleja y
completa adaptada a las nuevas
exigencias de las éareas urbanas y
metropolitanas en que se inserta
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0.6.3. La estructura territorial y el crecimiento urbano esperable en

Sesefa

El territorio de Sesefia esta fragmentado por grandes infraestructuras en las que ha perdido conectividad
metropolitana con tendencia a polarizarse sino se interviene

MATRIZ ORIGEN INTERNO (A SESENA) ORIGEN EXTERNO (A SESENA)
DAFO
ASPECTOS | DEBILIDADES AMENAZAS
DEBILES I - . L
e El territorio municipal ha resultado, un e Fomentar la dispersion que resta
territorio troceado en 12 unidades competitividad y sostenibilidad a
inconexas, separadas por barreras de Sesefia en su caracter metropolitano.
infraestructuras viarias y ferroviarias que e No satisfacer las necesidades de
suponen mas del 17% del territorio accesos a las infraestructuras
municipal casi dos veces y media del metropolitanas de alta capacidad viaria
suelo urbano residencial e industrial y ferroviaria de cercanias que le
actual , o industriales o simplemente integren eficazmente en ese entorno
rusticas, metropolitano que es su vocacion y
e Y, en consecuencia generando un paisaje funcion territorial.
rural que requiere ser puesto en valor en
el marco de la estructura territorial y que
debe ser objetivo del POM.
e La dispersion y fragmentacién por
infraestructuras  supramunicipales de
peso y entidades y funciones urbanas
diversas que requieren  “dulcificarse
como tal” mediante conexidon es entre
los distintos barrios urbanos
e Inexistencia de estructuras productivas,
de comercio, ocio y salud o asistencial y
de conocimiento capaces de otorgar a
Sesefia elementos de competitividad en
el entorno y funcion metropolitana en
que se inserta.
ASPECTOS | FORTALEZAS OPORTUNIDADES
FUERTES

e La voluntad municipal y de sus
ciudadanos de construir un territorio mas
“compacto o integrado” en sus distintas
piezas con vision de su cardcter de
puerta metropolitana.

e La necesaria “trabazon” de nucleos y
fragmentos urbanos una oportunidad
de generar un nuevo territorio
adaptado a las necesidades y visiones
de su funcibn metropolitana vy
competitiva en esa estructura.
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0.6.4. EI medio fisico de Sesefia y los condicionantes ambientales al

crecimiento urbano

El medio fisico y los condiconantes ambientales en el paisaje rural de Sesefia se encesita poner en valor
integrando medio urbano y rustico en la estructura territorial del municipio

MATRIZ ORIGEN INTERNO (A SESENA)
DAFO

ORIGEN EXTERNO (A SESENA)

ASPECTOS DEBILIDAD_ES 3 AMENAZAS ,
DEBILES e Contaminacién alta por transporte e No dar respuesta por los ‘rganos
¢ Contaminacién sonora en las margenes supramunicipales a la mejora de
de los viarios de gran capacidad A 4 accesos e  implantaciones  que

e Sistema hidrolégico superficial muy favorezcan el transporte publico: carril
escaso con presencia en el entorno bus en la A 4 y cercanias ferroviarias
urbano al oeste del nucleo tradicional que potencien el transporte plblico
que requiere de su puesta en valor e Que no se diversifiquen los necesarios
como se esta iniciando recientemente accesos de Sesefia a la A 4
por el Ayuntamiento convirtiéndolo en concentrados histéricamente en un
el eje de un parque urbano solo acceso en el p.k. 36 de la A 4.

e Existencia de vertidos al arroyo urbano o El paisaje del entorno metropolitano en
de la Fuente de los vertidos urbanos que se inserta Sesefia esta abandonado
del nucleo tradicional de Sesefia hoy y requiere también actuaciones de
en solucidon por construccion de fomento y de recreacion.
depuradora. e El abandono de la actividad

e La escasa presencia y valor ambiental agropecuaria en el entorno produce un
de la vegetacion, fauna y proteccion de abandono del territorio rural en el
zonas de interés europeo de la Red entorno y en Sesefia.

2000 exige su preservacion del

desarrollo urbano y de fomento de sus

valores
ASPECTOS FORTALEZAS o _ OPORTUI\_III?AD_I;S )
FUERTES e La contaminacién del aire por e Especializacion de  Sesefia  en

industrias es la mas débil del entorno
metropolitano y del Corredor de La
Sagra.

e Inexistencia de elementos ambientales
de interés en los bordes del medio
urbano existente que impidan o
dificulten el desarrollo en
prolongacion de los mismos

e La conciencia municipal de que todos
los ambitos y ndcleos de Sesefia
tengan sistema de depuracién de aguas
residuales que eviten vertidos a los
cauces naturales.

e Los valores ambientales, morfoldgicos,
agrolégicos y de riesgo de inundacion
se concentran en el este municipal en
sentido norte sur siendo el territorio a
fomentar su puesta en valor.

e Las vias pecuarias elementos claves
para la integracion del medio urbano y
rural del territorio municipal

actividades productivas de
almacenamiento y logistica menos
contaminantes que en su entorno
metropolitano

e El arroyo la Fuente de Sesefia un
espacio de oportunidad de mejorar el
medio ambiente urbano del nicleo
tradicional.

e EI abandono del paisaje rural en el
entorno de Sesefia favorece que
cualquier actuacién de mejora o puesta
en valor del mismo sea una oferta
deseable 'y demandada a nivel
supramunicipal pudiendo servir de
“buque insignia” y de “tir6” de
recuperacion necesaria del medio rural
en un territorio con vocacion urbano
metropolitana
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0.6.5. La situacion actual de los nucleos existentes.

Esta comupuesto por los servicios, dotaciones, consolidacidon de la edificacion y aptitud del suelo de su entorno
para el crecimiento urbano. Un territorio urbano llamado a la “unificaciéon” como expresion de compacidad, a
la puesta en valor y mejora de su espacio publico y a la produccién en sectores con ambitos de ordenacion que
contemplen la funcionalidad del dimensionado del suelo adecuado para la correcta funcionalidad de los
destinos de zonas verdes y equipamientos.

MATRIZ ORIGEN INTERNO (A SESENA) ORIGEN EXTERNO (A SESENA)
DAFO

ASPECTOS | DEBILIDADES AMENAZAS

DEBILES

Estructura urbana fragmentada por
infraestructuras  supramunicipales en 4
grandes nucleos.

Localizaciones productivas dispersas sin
conformar, oferta diferenciada en tamafio,
usos Yy tipologias adecuados a las necesidades
y funcion territorial.

Mezcla de usos incompatible o no muy
deseables en las estructuras urbanas de
algunos ndcleos, como Sesefia Nuevo, o
excesivamente especializados en el uso
residencial, como El Quifién

Espacio urbano y publico producido en
pequefios fragmentos no pensados como
piezas de un todo urbano que ha dificultado la
percepcion de un espacio urbano o identitario
de Sesefia.

Nucleos incompletos con ejes claros de
centralidad y animacion de vida en el espacio
publico de elevada potencialidad.

En el nicleo tradicional de Sesefia, el espacio
publico y el tratamiento tipoldgico y estético
de la edificacion no se ha realizado en base a
su alta potencialidad de configurar un espacio
identitario, que ha ido desdibujando vy
diluyendo su tradicional centralidad y sefia de
identidad municipal.

Sesefia Nuevo se percibe como un espacio
urbano constrefiido  por infraestructuras
supramunicipales desde su original nucleo
ordenado de regiones devastadas, con fuerte
presion y mezcla del espacio industrial y sus
traficos sobre el espacio urbano de residencia
y convivencia.

Vallegrande una urbanizacién lineal periférica
de baja densidad, que requiere una mejor
integracion con el resto de nicleos

El Quifidn es un nucleo de borde como oferta
residencial metropolitana desintegrado de los
nicleos existentes con anterioridad a su

La construccion de un municipio
desestructurado si no se corrige el
modelo territorial actual

La pérdida de competitividad vy
capacidad de atraccién si no se
corrigen las deficiencias actuales

Documento I1. Memoria Justificativa

Junio de 2018

pagina 19



R

-
<P
<

Plan de Ordenacion Municipal de Sesefia (Toledo)

implantacion y con alta especializacion y
potencial residencial

Zonas industriales dispersas, que no
conforman un dmbito unitario, originadas de
forma puntual y dispersa, conformando
espacios yuxtapuestos colgados de las
infraestructuras supramunicipales, sin orden
visible de su oferta ante la excesiva diversidad
de usos, parcelas, tamafios y tipologias en un
mismo espacio.

Las tipologias por su  monocultivo,
(unifamiliar predominante en Sesefia, Sesefia
Nuevo y Vallegrande y colectiva en El
Quifién) y construccién en pequefias piezas
salvo en el Quifién, contribuyen a una visién
de Sesefia como un espacio urbano
desestructurado.

El nivel de dotaciones verdes y de
equipamientos con los estandares actuales es
adecuado en la totalidad, con desigual
distribucion entre ndcleos, de los que Sesefia
tradicional es el menos dotado y con tipos de
equipamientos en los que los escolares y
deportivos, incluyendo el educativo vy
formacion de mas nivel, se encuentra
desbastecidos o desigualmente distribuidos en
los nlcleos urbanos del municipio.

ASPECTOS
FUERTES

FORTALEZAS

La posibilidad y voluntad municipal vy
ciudadana de planificar y construir un
proyecto unitario que otorgue identidad y
potencialidad a Sesefia en su funcién
metropolitana corrigiendo la fragmentacion y
desestructuracién que se percibe hoy

OPORTUNIDADES

La posibilidad y voluntad municipal y
ciudadana de planificar y construir un
proyecto unitario que dote de identidad
y potencialidad a Sesefia en su funcién
metropolitana corrigiendo
fragmentacion y desestructuracion que

se percibe hoy.

la
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0.6.6. Las infraestructuras existentes y las limitaciones que imponen al
desarrollo urbano.

Los accesos a las infraestructuras metropolitanas y las necesidades del ciclo del agua son infraestructuras
esenciales para el desarrollo de las potencialidades existentes y de las propuestas del POM.

MATRIZ ORIGEN INTERNO (A SESENA) ORIGEN EXTERNO (A SESENA)
DAFO

ASPECTOS | DEBILIDADES AMENAZAS

DEBILES

En relacién con las redes de comunicaciones y
accesos Sesefia:

Potenciar el transporte publico,
fundamentalmente el  ferroviario de
cercanias inexistente hoy, para un municipio
con una poblacion capaz en el planeamiento
en ejecucion de més de 56. 000 habitantes
Diversificar los accesos a las
infraestructuras metropolitanas y estatales,
hoy concentradas en el acceso viario a la A
4enelp. k 36yenaccesoalaR 4sdloen
sentido Madrid en el cruce con la carretera
autonémica CM 4010

La carretera CM 4010, de un carril por
sentido que, a la vez sirve en algunos
movimientos urbanos de comunicacion inter
nacleos de Sesefia se encontrara al limite de
su capacidad en unos 8 o 10 afios, por lo que
es necesario prever su desdoblamiento,

La necesidad de diversificar los accesos a
las infraestructuras metropolitana y estatales
especialmente a la A 4 ante la demanda
potencial de los desarrollos al norte y sur del
nlcleo tradicional

La necesidad de ajustar los desarrollos
urbanos a la efectiva implantacion de los
accesos viarios y ferroviarios necesarios
Desigualdad dotacional en la dotacion de
conectividad entre los diferentes nucleos
urbanos de Sesefia

En relacién con el ciclo del agua:

Sesefia cuenta con informe favorable del
organo competente para una demanda igual
o inferior a 17.704,58 m3 dia, de los que la
méaxima demanda para nuevos desarrollos es
de 6.18,64 m® dia con un margen de
1.107,86 m® dia adicionales

En saneamiento deben corregirse las
desigualdades existentes en la dotacién de
redes por habitante

El Quifidn deberd construir depdsito vy
depuradora adecuada a la demanda de su
capacidad potencial

Sesefia nlcleo tradicional debera contar con

No ajustar los desarrollos a las
necesidades derivadas del correcto
funcionamiento y funcionalidad de las
infraestructuras necesarias

Que las entidades y los organismos
competentes no concierten con el
municipio la solucion de las necesidades
existentes de infraestructuras,
especialmente de accesos.
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desarrollos

depuradora independiente

e El desarrollo de Parquijote debera contar a
su costa con instalaciones del ciclo del agua
independientes y a costa de sus desarrollos

e Sesefia Nuevo, Vallegrande y los posibles

depuradora existente adecuada a la densidad
e intensidad de dichos desarrollos

la

ASPECTOS | FORTALEZAS

FUERTES

servidumbres

En relacién con las infraestructuras energéticas, | Adecuar los desarrollos que proponga el
de comunicaciones y telematicas y digitales, no | POM a las necesidades de un correcto
existen problemas siendo posible atender a la | funcionamiento y funcionalidad de las
demanda sin limitaciones especificas

El nuevo POM sera capaz de limitar el uso del
suelo en razédn protecciones
correcta
los dominios publicos vy

sectores afectados por normativa sectorial

funcionalidad de

OPORTUNIDADES

infraestructuras

y
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0.6.7. La vivienda en Sesefia: situacion actual y tendencias esperables.

Sesefia es el municipio del area metropolitana madrilefia y de Toledo que mas ha crecido en su parque de
viviendas en la Ultima década. Cuenta asi con un patrimonio edificado de uso residencial joven con buen
estado y bien dotado en equipamientos e instalaciones en los hogares formados en su mayoria por jévenes
menores de 31 afios con 1 o 2 hijos incrementandose el peso de los hogares monoparentales con una
especializacion de vivienda unifamiliar en Sesefia, Sesefia Nuevo y Vallegrande y de vivienda colectiva en El
Quifién que, ademas tiene un remanente de 7.000 viviendas colectivas en promocién o construccion.

MATRIZ ORIGEN INTERNO (A SESENA) ORIGEN EXTERNO (A SESENA)
DAFO
ASPECTOS | DEBILIDADES AMENAZAS
e Desigual oferta de tipologias, densidades | Excesiva polarizacion tipoldgica de las
e intensidades edificatorias en los | tipologias por ndcleos.
diversos nucleos . L ~
Excesiva fijacion externa de Sesefia como
Débil oferta de vivienda protegida municipio oferente de vivienda de precio medio
Débil oferta de vivienda en alquiler 0 medio bajo
Excesiva participacion de vivienda vacia Vivignda implantada en desarrollos ur_banos que
en promocién y venta con alta capacidad no t_|§nen cor_nprometldas las necesidades de
. movilidad al hilo de la demanda.
de atraer nuevas residentes muy
concentrados en las tipologias de El | Vivienda implantada en desarrollos urbanos que
Quifién no generan identidad y no potencian la
L . . centralidad del municipio ni del propio
Segregacion de las tipologias por d
. L L " esarrollo
nacleos. Vivienda unifamiliar en Sesefia,
Sesefia Nuevo y Vallegrande y de
vivienda colectiva en El Quifion
Escasez de vivienda de tamafios
adecuados para los nuevos Yy
diversificados comportamientos
familiares
ASPECTOS | FORTALEZAS OPORTUNIDADES
FUERTES

Patrimonio edificado joven y en buen
estado

Alta capacidad potencial del uso
residencial en los desarrollos en curso de
ejecucion. Méas de 9.000 viviendas

Hogares jévenes con poblacién menor de
35 afios con 1 o 2 hijos que tiende a
demandar en los proximos afios
equipamientos y servicios urbanos y
viviendas de tamafio mas diversificado

Metros cuadrados construidos por
habitante muy inferior a los 3 habitantes
por cada 100 m? construidos de uso
residencial que propone el ordenamiento.
En Sesefia se sitia en 1,60 en las
situacion actual del suelo consolidado y
en ejecucion y en 1,85 en la capacidad

La capacidad potencial de ofrecer vivienda al
area metropolitana a precios razonables

La oportunidad de implantar en el nuevo POM
ofertas de suelo de actividades econdmicas,
empleo, compras ocasionales, ocio,
conocimiento y salud que hagan ain mas
atractiva la residencia en el municipio para
satisfacer las expectativas de los ciudadanos.

De acuerdo con el andlisis de proyeccion
demografica realizada en El Quifién y Sesefia
Nuevo, la concentracion del modelo residencial
en el sur y la compactacion de los nicleos
existentes se considera competitiva y sostenible
en Sesefa:
= Un factor de elasticidad de 1,55, esto es,
que el POM no debera clasificar y calificar
suelo para uso residencial en méas de un 55%
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residual.

Tendencia creciente con tasas méas altas
que las del entrono incluso en los
momentos de crisis econdmica, social y
politica reciente

Oferta de viviendas que tiende a la
estabilizacion primera residencia en los
proximos afios por lo que en el horizonte
del POM la estructura del parque se
estima en 75% del total los hogares o
viviendas principales, en el 16,5% las
secundarias y en el resto las viviendas
vacias.

Un tamafio medio del hogar en descenso,
situdndose en el horizonte del POM en
elaboracion en torno a 2,60 habitantes
por hogar.

de las necesidades de
demografica,

Un Capacidad Maxima a colmatacién total
del POM que se elabore de 56.053
habitantes x 1,55 = 86.203 habitantes a
colmatacién; de los que 64.652 serian
residentes en viviendas principales u
hogares, 14.223 estacionales (en viviendas
de segunda residencia) y el resto los de
capacidad de las viviendas vacias (7.327
habitantes).

Una capacidad maxima de hogares de
24.866 hogares  totales, debiendo
dimensionarse el parque residencial a este
namero de hogares teniendo en cuenta los
existentes y la capacidad del suelo urbano
directo y en ejecucion del planeamiento que
se revisa.

proyeccion
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0.6.8. La dimension territorial y urbanistica de la actividad econémica de
Sesefia: situacion actual y tendencias.

Sesefia un municipio en transformacion de su base econémica tradicional que necesita orientarse en sus ofertas
territoriales a la funcionalidad territorial de su posicién geoestratégica en sectores de caracter metropolitanos

MATRIZ ORIGEN INTERNO( A SESENA) ORIGEN EXTERNO (A SESENA)
DAFO

ASPECTOS | DEBILIDADES AMENAZAS

DEBILES

Sesefia tiene el nimero de empresas por
habitante méas bajo de los municipios de su
entorno.

En Sesefia son preponderantes los inmuebles
de uso residencial siendo por habitante el
mas alto de su entorno metropolitano.

Sesefia se destaca por un alto proceso de
terciarizacion al ser que mayor proporcion
de establecimientos de comercio y servicios
en su entorno.

Sesefia, junto con Toledo, es de alta
representacion de almacenamiento logistica
como consecuencia de su posicion
geoestratégica en el corredor sur peninsular
Yy europeo.

Sesefia es el municipio de su entorno en el
que el nimero de inmuebles por habitantes
de actividades econémicas y comercio y
servicios es el mas bajo

Sesefia de los municipios de su entorno es el
que menos ingresa por habitante en
impuestos pero, también, es el que menos
inversion real realiza por habitante

La renta per capita Sesefia es inferior a la de
los municipios urbanos y metropolitanos de
su entorno, como corresponde a un
municipio en transformacion de rural a
urbano, estando en procesos sociales y
econémicos de maduracion como municipio
de caracteristicas urbano metropolitanas.

No existe una accién y conciencia clara en el
entorno metropolitano de Sesefia como
municipio de atraccidon econémica, cultural y
social.

Especializacion residencial sin vision vy
planificacion para hacer a Sesefia mas
competitivo en términos de empleo y riqueza.

Sesefia, de los municipios de su entorno, es el
gue menos ingresa por habitante en impuestos
pero, también, es el que menos inversion real
realiza por habitante. Lo que le resta
competitividad

Sesefia es el municipio de su entorno en el
que el nimero de inmuebles por habitantes de
actividades econdmicas y comercio y servicios
es el més bajo, lo que le resta competitividad

La proporcion de jovenes entre 18 y 25afios
que cursen niveles de educacién universitaria
es bajo en relacion con el entorno lo que le
resta nivel de competitividad en conocimiento

La renta per capita Sesefia es inferior a la de
los municipios urbanos del Corredor de la
Sagra, lo que le resta competitividad territorial
y demanda nuevos usos de conocimiento y
excelencia

Poligonos de actividad econémica existentes
inadecuados en usos pormenorizados, tamafios
de parcela, nivel de urbanizacion y accesos
competitivos con las demandas logisticas y de
actividad econdmica del territorio
metropolitano en que asienta.

Inexistencia de instalaciones de comercio no
cotidiano,, ocio, salud y conocimiento de nivel
metropolitano que le resta competitividad con
el entorno en que se inserta y fomenta la
movilidad menos sostenible

Manifestaciones territoriales en Sesefia de
ofertas de suelo en poligonos de actividad
econémica que mas que responder a un
proyecto propio, responden en muchos casos a
la oferta para acoger las actividades que
difunde por el sur el territorio metropolitano
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madrilefio colindante casi sélo debido al
precio del suelo mas econémico que en el area
metropolitana y la capital y no de calidad y
excelencia.

ASPECTOS
FUERTES

FORTALEZAS

Sesefia es un municipio en proceso de
terciarizacion con importante peso de la
actividad industrial ~ especialmente  en
almacenamiento y logistica y muy activo
con tendencia a crecer en base a Su
poblacion joven.

Sesefia es el municipio del Corredor de La
Sagra con mayor tasa de actividad en gran
medida por lo joven de su poblacién

Sesefia a su vez es el municipio que presenta
mayor tasa de ocupacion respecto de la
poblacion.

Sesefia se comporta como el municipio méas
“activo y ocupado” del Corredor de La
Sagra y con tendencia creciente debido a su
joven poblacién lo que obliga que

El comercio y los servicios a la poblacion
residente un sector econdmico de Sesefia en
alza con tendencia creciente. El porcentaje
de poblacién que se dedica a este sector es
de 49,60% de los ocupados.

El comercio y los servicios en Sesefia estan
basados en diversos establecimientos de
comercio (farmacias, zapaterias, panaderias,
etc.), restaurantes y bares, talleres de
reparaciones (como cerrajeria, mecénica,
etc.), instituciones financieras (bancos vy
cajas de ahorro), etc. de servicios cotidianos
a la poblacion residente

El Sector Secundario de Sesefia es un sector
en alza especializandose en almacenamiento
y logistica con tendencia creciente como se
manifiesta en que la industria supone la
segunda actividad mas importante para la
economia del municipio, ya que a ella se
dedica el 31,10% de los ocupados.

Del mismo modo, la instalacion de centros
de trabajo industriales en el municipio
supone el 18% de los centros de trabajo
existentes. Estos centros se limitan a ser
pequefias y medianas empresas donde se
desarrollan actividades ligadas a satisfacer
las necesidades urbanas. El principal
soporte de esta actividad se encuentra en el
almacenamiento y logistica, como hemos
visto en el analisis de los establecimientos
existentes en el municipio

OPORTUNIDADES

La transformacion de Sesefia actualmente en
procesos de maduracion de municipios con
base econdmica y territorial rural a municipios
urbanos de la tercera corona sur metropolitana
del area madrilefia,

La industrializacion de las actividades
tradicionales adaptandose a la demanda
existente de actividades de almacenamiento y
logisticas y a las nuevas tecnologias ha
producido que  Sesefila se encuentre en
transformacion activa con gran potencial de su
tradicional base econdémica orientandose hacia
estructuras de caracter metropolitano.

La necesidad de un campo de actuacion que
fomente la identidad de Sesefia mediante la
conservacion del patrimonio cultural, histérico
artistico, arqueoldgico y arquitectonico y de la
trama urbana y espacio publico original en
transformacion por la “nueva sociedad” que
otorguen mejor calidad de vida a sus
residentes, sea capaz de atraer nuevos
ciudadanos y/o visitantes

Estructura econdémica con abandono de la
actividad agricola, terciarizacion  de su
estructura econémica tradicional en base a los
sectores vivienda y servicios y,

La necesidad de implantar en Sesefia ofertas
de suelo para actividades productivas que
desarrollen y consoliden las “vocaciones”
despertadas en los sectores de sus actividades
econdmicas que respondan a la innovacion y a
la posicion geoestratégica de Sesefia y de su
funcionalidad metropolitana ya resefiada.

Procesos de maduracion de la estructura
econdmica y social de Sesefia, que permite
disefiar las actividades econdmicas con la
vision a medio y largo plazo y, en la propuesta
de ocupacion de suelo de actividades
econdmicas y, de servicios y vivienda, los
disefie con localizaciones, uso, superficie y
tipologias adecuados a su funcionalidad
territorial como puerta del Corredor de La
Sagra y del sur metropolitano madrilefio en el
sur peninsular y europeo

La Importancia para Sesefia de las acciones de
fomento del emprendimiento a las que debe
responder el POM, con una flexibilizacion de
usos permitidos y complementarios en el suelo
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urbano y en los nuevos desarrollos del suelo

La construccion supone la tercera actividad .
P urbanizable

mas importante para la economia municipal,
que se debe al importante desarrollo
urbanistico, sobre todo en cuanto a la
primera residencia, experimentado en los
ultimos afios, tanto en el municipio como en
el resto de la comarca.

El comercio y los servicios a la poblacion
residente un sector econdmico de Sesefia en
alza con tendencia creciente

Entre los establecimientos comerciales
destacan aquellos que se dedican al
comercio al por menor, dedicados a la venta
de productos de alimentacion, bebidas y
tabaco, y no alimenticios (textil, productos
farmacéuticos, combustibles, etc.).
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0.6.9. La movilidad metropolitana y urbana de Sesefia: situacion actual y

tendencias.

La movilidad de Sesefia manifiesta una alta dependencia del vehiculo privado y del destino a Madrid y su area
metropolitana por motivos de trabajo, ocio, compras, sanidad y conocimiento que necesita ofertas de suelo
generadoras de empleo que reduzcan la movilidad centrifuga asi como fomentar el transporte publico y unirse a
cercanias del area metropolitana madrilefia e iniciar acciones en el suelo urbano

MATRIZ ORIGEN INTERNO (A SESENA) ORIGEN EXTERNO (A SESENA)
DAFO
ASPECTOS | DEBILIDADES AMENAZAS
R Alta dependencia del transporte en | Unincremento en las tasas de motorizacion
vehiculo privado en todos los motivos y Un potencial incremento poblacional no
especialmente en trabajo, ocio, salud y acomp asado a las demandars) de transporte
compras no ocasionales. P . P
de la poblacion
Mas del 90% de los viajes externos son Una visién de los 6rganos competentes, en
con origen destino Madrid capital y su materias de infraestrt?cturas viaﬁas ué no
area metropolitana o , queé n
contemplan a Sesefia como municipio
Muy débil participacion del transporte | metropolitano cuya demanda actual en ellas
publico en los movimientos externos, | ha sido ocasionada por necesidades externas
incluso con inexistencia desde 2008 del | a Sesefia
transporte de cercanias.
Concentracion en su solo acceso a las
infraestructuras metropolitanas y
estatales, mientras que los nucleos
urbanos se han asentado sin considerar
esta concentracion
Desarticulacién entre nicleos
Poca sensibilidad en el uso del transporte
publico
Inexistencia en el espacio urbano de
intercambiadores de trasporte
Capacidad el viario urbano suficiente
para la movilidad urbana interna
Falta de jerarquizacién de las redes y
viarios del espacio publico adecuado a
una movilidad sostenible
Inexistencia de un espacio publico bien
adaptado en todos sus nucleos excepto
en el Quifidn a una accesibilidad
universal.
ASPECTOS | FORTALEZAS OPORTUNIDADES
FUERTES

Posibilidad de invertir las pautas
existentes

La voluntad municipal de potenciar la
participacion del transporte publico

La voluntad municipal de potenciar el

Posibilidad de invertir comportamientos
tanto en ciudadanos como en organismos
publicos competentes

La voluntad municipal de concertar con las
entidades y organismos responsables las
actuaciones necesarias para una movilidad
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transporte no motorizado, como pone de
relieve la implantacion del carril bici
uniendo los nucleos urbanos existentes
entre si y con las zonas industriales

La voluntad municipal de introducir
nuevas ofertas de suelo para actividades
econémicas de usos de compras,
conocimiento, ocio y salud, que
contribuyan a limitar la movilidad
externa a Sesefia.

La voluntad municipal de demandar y
concertar la mejora y diversificacion de
accesos a las infraestructuras
metropolitanas y al transporte publico de
cercanias

sostenible en Sesefia.

La voluntad municipal de limitar y
acompasar los desarrollos urbanos nuevos a
las necesidades de las infraestructuras de
movilidad sostenible
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0.6.10. El planeamiento vigente y el marco normativo: situacion actual y
tendencias para el planeamiento y gestién del desarrollo urbano de Sesefa.

Sesefia necesita de un planeamiento adaptado al ordenamiento vigente cuya ordenacién fomente la “unidad”
entre nlcleos como expresion de compacidad, regule los limites y condiciones de posibles transformaciones en
suelo rustico y, se desarrolle y ejecute en &mbitos que garanticen la funcionalidad de los suelos que destine al
dominio publico y cuyas infraestructuras urbanas basicas respondan a una vision funcional de las mismas aun
cuando su ejecucion sea en ambitos mas reducidos.

MATRIZ
DAFO

ORIGEN INTERNO (A SESENA)

ORIGEN EXTERNO (A SESENA)

ASPECTOS
DEBILES

DEBILIDADES

Planeamiento vigente no adaptado a la
legalidad vigente desde el inicio de su
ejecucion que ha dificultado la misma.

Fragmentacion territorial por actuaciones
sectoriales de rango supramunicipal no
previstos en el planeamiento municipal sin
adaptar eéste a los efectos producidos por
aquellos

Inexistencia en las infraestructuras sectoriales
supramunicipales viarias y ferroviarias de una
visién de su incidencia en el municipio, que ha
producido falta de accesos desde ellas e
incluso supresion del servicio de cercanias

Habito de considerar pequefios trozos como lo
Optimo para el desarrollo y ejecucién, que
producen desestructuracion espacial, a la vez
que pequefias cesiones para dotaciones que
dificultan su implantacion efectiva.

Empleo de densidades e intensidades
edificatorias muy diversas o vistas trozo a
trozo, que han contribuido a la diferencia y
desigualdad dotacional entre ndcleos

Efectos en el modelo territorial del desarrollo
de Parquijote, segun el PEI de infraestructuras
aprobado y en tramite

Densidades e intensidades edificatorias, en
algunos casos, muy por debajo de lo que
conformaria un modelo territorial sostenible

AMENAZAS

Vision de Sesefia como municipio
desestructurado 'y capaz de recoger
cualquier demanda insatisfecha y no
deseada en otros espacios metropolitanos
en lugar de un territorio de excelencia.

Vision negativa de las implantaciones
sobrevenidas al planeamiento vigente
sobre su territorio

ASPECTOS
FUERTES

FORTALEZAS

Experiencia municipal en la ejecucion del
planeamiento urbanistico.

Experiencia en los costes sociales vy
econémicos para el municipio de desarrollos
en suelo rastico, que no han sido previstas en
el planeamiento general

OPORTUNIDADES

Reconvertir y difundir Sesefia como un
territorio con vocacién y gobernanza de
excelencia.

Reconsiderar Sesefia como municipio de
rango y funcion urbano metropolitana y
puerta sur de la misma
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Experiencia de los efectos negativos de
transformaciones de suelos, que no fomenten
la compacidad o “unidad” de los nucleos
urbanos existentes

Experiencia municipal en la gestion del
desarrollo y ejecucion del planeamiento

Experiencia en los efectos no deseables de las
cesiones en pequefios fragmentos, que
dificultan la implantacién efectiva de los
equipamientos y servicios urbanos.

La posibilidad de reconsiderar el modelo
territorial de la actuacion en marcha en el
ambito de Parquijote como nueva oferta de
usos de actividades econémicas y logisticas
adecuado a las necesidades municipales y
supramunicipales, respondiendo al papel de
Sesefia como “puerta metropolitana”

Experiencia en acompasar desarrollos urbanos
con Planes Especiales de Infraestructuras de
un ambito funcional méas adecuado

Establecer y atraer, entre otras, nuevas
actividades productivas de comercio, ocio,
conocimiento y salud de excelencia.

Atraer actividades que en otros municipios
metropolitanos son posibles por la escasez
de suelo o los precios del suelo que los
hacen no competitivos.

La posibilidad de una gobernanza de
excelencia
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0.7. Objetivos y estrategias del POM

De conformidad con lo dispuesto en la NTP el objeto de este apartado es exponer los objetivos a cumplir por el
POM a la vista de los problemas y necesidades adoptadas, asi como las diferentes alternativas planteadas para
ello, incluso del propio modelo de evolucion urbana.

Como se ha expuesto en el apartado precedente uno de los problemas clave y, por tanto objetivo a satisfacer
es que el POM debe adaptarse a la cultura juridica, ambiental y urbanistica de este momento y, por tanto
es oportuno exponer y explicitar en este apartado el marco conceptual desde el que se ha elaborado el POM por
cuanto ha constituido pieza béasica de la interpretacidn de la realidad territorial y urbana de Sesefia como de la
definicion de las estrategias y objetivos a satisfacer.

0.7.1. Respecto del marco conceptual

0.7.1.1. La naturaleza del nuevo POM como instrumento de un proyecto estratégico.
Obijetivos, orientaciones y criterios para su elaboracion.

El POM se concibe como instrumentacion urbanistica de un proyecto estratégico y de ciudad por lo que no se
limita a una simple adaptacién al marco legislativo vigente, sino que aprovecha la oportunidad para plantear la
evolucion deseable del municipio en el que los condicionantes han cambiado sensiblemente en los ultimos
afos.

Por otra parte, el alto grado de desarrollo del suelo urbanizable y de los procesos de transformacion del suelo
rustico de las NNSS de 1996 hace inevitable una reflexién sobre la compactacion de los nicleos urbanos
consolidados y la orientacion de los nuevos crecimientos. Grado de desarrollo del territorio municipal que ha
alterado cuantitativa y cualitativamente su estructura y relaciones funcionales sin haberse alterado las
estructuras de accesibilidad al entorno siendo necesario que el POM contenga una mayor precision en las
determinaciones sobre nuevos trazados viarios que modifiquen sustancialmente la accesibilidad al entorno y su
relacién funcional con éste.

La formulacién del POM implica la adopcion de una propuesta de ordenacion del territorio que debe
contemplar cuatro elementos fundamentales:

= El disefio de los elementos clave de la estructura urbana, que son aquellos alrededor de los que se
sitlian los distintos servicios, infraestructuras y proyectos.

= Las previsiones de transformacion de los tejidos existentes y de nuevo crecimiento que se vincule a un
programa ejecutivo y a unas capacidades de inversion reales.

=  Los proyectos singulares y emblematicos que aporten un caracter diferencial al municipio y que sean
referencia dentro del mismo.

Las previsiones de salvaguarda ambiental activa.

El POM es la expresidon técnica — conforme al ordenamiento vigente — de un proyecto territorial y urbano para
Sesefia sustentado por el gobierno municipal, lo que, significa que no es un mero instrumento técnico sino la
manifestacion de la voluntad del municipio en cuanto a las opciones de futuro plasmada en la eleccion de una
determinada alternativa de ordenacion territorial.

En otras palabras, el POM es ante todo, la propuesta de un conjunto de actuaciones sobre el territorio a
desarrollar en el tiempo conforme a un orden de prioridades establecido en funcion de la voluntad politica del
municipio.

El POM tiene en consecuencia un objeto importante pero limitado. EI POM se incardina en la politica general
del municipio pero no puede sustituirla, tiene, mas bien, un caracter “instrumental”, como herramienta para
racionalizar y optimizar socialmente la actividad publica y privada en funcién de un proyecto de futuro, pero
por si mismo incapaz de sustituir las iniciativas inversoras que, en definitiva, construyen el territorio.

Para que este papel opere de manera efectiva, el POM debe funcionar a modo de “constitucion” urbanistica
del municipio, es decir, como una referencia comun, asumida democraticamente, sobre la que los agentes
publicos y privados concierten sus actuaciones.
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Con frecuencia los Planes Municipales son considerados como meras normas negativas que someten a los
particulares, pero que en poco vinculan a los poderes publicos. Por ello, el POM insiste en la necesidad de
manejar una concepcion de su coherencia y eficacia, en cuanto anticipacién de la forma del territorio y de la
ciudad a través de una serie de intervenciones de transformacion, crecimiento y uso apoyadas sobre la
concertacién y compromiso de las inversiones publicas y de viabilidad juridica y econdémica de las acciones
privadas.

La elaboracién del POM, en relacion con lo que se expone mas adelante en este apartado, se plantea desde la
necesidad de superar una serie de deficiencias de criterios o enfoques que tienden a limitar su operatividad
como expresion integral de un proyecto de ciudad y territorio:

=  Con frecuencia, la precision de las determinaciones técnico-juridicas de los Planes no se corresponden
con la organizaciéon administrativa que tiene la responsabilidad de gestionarlos. Por ello, la
elaboracion del POM se realiza y continuara realizandose en estrecho contacto con los Servicios
Municipales de tal forma que todas las propuestas formuladas tengan asegurado su respaldo en la
capacidad de gestion municipal. Es el momento de rechazar las soluciones brillantes sobre el papel
que s6lo producen frustracion o desencanto a la hora de materializarseen acciones transformadoras
reales.

= La legislacion del suelo y la practica de planeamiento ha tendido a dirigir los Planes hacia la
regulacion y encauzamiento del crecimiento. La precision en el tratamiento de las determinaciones
urbanisticas y de gestion del suelo urbanizable no se corresponde con la debilidad del tratamiento de
los procesos de transformacién de las areas consolidadas y del suelo ristico o no urbanizable. En
Sesefia es muy importante conseguir una adecuada articulacion y coordinacion entre las
determinaciones del POM y el planeamiento especifico de los diversos nicleos consolidados o en
proceso de consolidacion que constituyen y ocupan partes muy significativas del territorio municipal
y, que, dada la fragmentacién del territorio por infraestructuras supramunicipales, hoy se encuentran
asiladas sin una adecuada compacidad.

= El suelo rastico se considera a la vez como espacio de ejercicio de la proteccion paisajistica,
ambiental, y, como campo de desarrollo y produccion. Transformacion de innovaciones que cara al
futuro soporten actividades que le son propias por ser mas adecuadas en esta clase de suelo.

= El suelo urbanizable de nueva propuesta se considera como un espacio complejo y tensionado en el
que es necesario armonizar su capacidad de albergar actividades de nuevo tipo y sus valores
intrinsecos ambientales. Un tratamiento adecuado de los suelos urbanizables y no urbanizables
constituye una de las prioridades metodolégicas del POM.

= Las determinaciones del POM se corresponden con una evaluacion suficientemente ajustada de los
instrumentos operativos de gestién urbanistica. Si, como se ha apuntado, el POM debe considerarse
ante todo como un conjunto de actuaciones convergentes hacia la consecucion del modelo territorial,
el POM concede atencion prioritaria a temas tan importantes como la estrategia de vivienda, la
politica de suelo, la proteccion del patrimonio natural y construido, o, la financiacién de las
infraestructuras bésicas.

Para ello, en el proceso de elaboracion del POM y, para su desarrollo y ejecucion se considera bésico:
e Lavaloraciény fortalecimiento de la capacidad gestora del Ayuntamiento de Sesefia

La buena sintonia entre las propuestas del POM y la capacidad de gestién del municipio constituye un aspecto
decisivo de la viabilidad del modelo del POM como instrumento para la construccion de un proyecto territorial
estratégico. En este sentido, el proceso de elaboracion del POM ha constituido, como se ha expuesto, una
oportunidad éptima para formular de manera explicita, y debatir pdblicamente, una estrategia de gobierno
territorial. También lo ha sido para valorar qué tipo de instrumentacién técnica y qué organizacion
administrativa son mas adecuadas a las concretas circunstancias y recursos del municipio. Por tanto, también lo
es para su desarrollo y ejecucion.
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Es clave disefiar el POM de forma que exista riesgo de fractura entre las fases de formulacion, tramitacion,
aprobacion y su posterior gestion y ejecucion. Ha sido muy Util para la consecucién de este objetivo la
implicacion de los 6rganos de gestién en el proceso de elaboracién del planeamiento. Pero, también han sido
clave las fases de discusién y participacion ciudadana, de las que han resultado explicitos los problemas reales
y las necesidades y aspiraciones vecinales asi como las posibilidades del POM para funcionar como
instrumento de la politica municipal en su ejecucion.

e EIPOM como instrumento de concertacion publico-privada

El POM se concibe desde la doble vertiente de constituir la expresion de una voluntad politica y al mismo
tiempo de un “pacto” o compromiso reciproco entre administraciones y administrados, pero siempre como un
instrumento que no se agota en si mismo, sino que se inserta en unos ejes de estrategia territorial y urbana mas
amplios.

Un aspecto clave, por tanto, es la necesidad de promover la concertacidn entre las diversas instancias publicas
y privadas que intervienen en la construccién de la ciudad y el territorio y, que debe fomentarse en su
desarrollo y ejecucion convirtiéndose en un modo de hacer habitual. Dado que el urbanismo es un espacio
concurrente de la accion de todas las Administraciones (General del Estado, Autonémica y Local),
instituciones y empresas promotoras de infraestructuras o detentadoras de suelo e iniciativa privada, no
siempre cabe realizar una “division del trabajo” entre cada una de ellas.

Sin embargo, los proyectos urbanos mas ambiciosos precisan la intervencion convergente de todos los niveles
administrativos, sugiriendo la cooperacion como Unica alternativa razonable a la sectorializacion de
competencias. El proceso de elaboracién del POM ha constituido una oportunidad para promover y reflejar
acuerdos institucionales de esta necesaria cultura cooperativa que debe fomentarse n el proceso de desarrollo y
ejecucion

e EI POM garantia de un compromiso razonable de ejecucion

El proceso de formulaciéon el POM ha constituido una oportunidad para considerar integradamente todos los
aspectos que inciden sobre la calidad de vida en la ciudad y el territorio. Esto es, para insertar las
determinaciones mas concretas sobre la regulacion de los usos del suelo en estrategias mas ambiciosas relativas
a la mejora de la calidad ambiental y la vertebracion social, econdmica y espacial del municipio.

El POM debe cumplir la importante mision de traducir de manera operativa los criterios estratégicos con la
conviccion de que, la vinculacidn de sus determinaciones a un proyecto mas amplio permitird enriquecer su
dimensién normativa, evitando el riesgo de un excesivo formalismo.

La voluntad de vincular el POM a un compromiso sostenible de ejecucion, a través del respaldo financiero de
sus determinaciones y al desarrollo de una politica activa de suelo, plantea la necesidad de priorizar
estratégicamente las acciones del POM que conllevan inversiones pablicas y privadas.

Al insistir en que el POM no es so6lo un dibujo que sintetiza sus determinaciones formales o fisicas sobre el
medio urbano y el territorio, es necesario, destacar la importancia del tiempo (y la oportunidad temporal) como
dimensidn adicional del planeamiento que incide de manera decisiva en el resultado final deseado.

Ello conlleva a la necesidad de dotar de contenido real al Estudio de Viabilidad del POM al que con frecuencia
se concede una importancia menor, o de mero trdmite formal sin ulteriores consecuencias en la materializacion
del proyecto territorial estratégico.

e Laelaboracion del POM como proceso de colaboracion interdisciplinar

De la misma manera que el desarrollo del POM tiene que ser fruto de la sinergia entre las instancias técnica, de
gestion y de gobierno municipales, el proceso de elaboracion del planeamiento se concibe desde la
colaboracion de especialidades profesionales diversas.

Atendiendo a la complejidad del municipio de Sesefia, el equipo adjudicatario incorpord especialistas en
materias de Urbanismo y Planificacion Territorial, Gestion de Operaciones Urbanisticas complejas, Economia
y Haciendas locales, Infraestructuras, Medio Ambiente, Geografia y Derecho y Legislacion Urbanistica,
respondiendo y completando lo establecido en el Pliego de Condiciones.

Ahora bien, el POM interpreta y vincula operativamente procesos territoriales, econdmicos y sociales
complejos, pero en ningun modo se concibe como el resultado del ensamblaje en forma de “cadena de
montaje” de aportaciones disciplinares diversas.
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Las reflexiones urbanisticas, geogréaficas, sociales, econémicas o juridicas sobre el territorio deben converger
en la formulacién de una estrategia coherente susceptible de materializarse en propuestas concretas de
organizacion espacial y gestion urbanistica.

0.7.1.2. Las orientaciones del territorio europeo.

La politica territorial europea cada vez presta atencioén a lo urbano como eje de su politica de cohesion. En este
sentido incluso se ha establecido para el periodo 2014-2020 instrumentos que permiten integrar fondos
estructurales para actuaciones de revitalizacién, regeneracion y desarrollo de territorios y ciudades.

Y ello, porque cada vez mas las ciudades y los territorios son los protagonistas del desarrollo econémico y
social y, por tanto, el marco conceptual y los principios en los que se oriente, la ordenacidn del territorio y
urbanismo, deben responder a la cultura de un mundo cada vez mas globalizado en el que la Unién Europea es
marco de referencia obligado para considerar el marco conceptual en el que debe insertarse el nuevo POM.

La estrategia Europa 2020 afirma que «Europa puede tener éxito si actla colectivamente, como Union.
Necesitamos una estrategia que nos ayude a salir fortalecidos de la crisis y convierta a la UE en una economia
inteligente, sostenible e integradora que disfrute de altos niveles de empleo, de productividad y de cohesion
social. Europa 2020 constituye una vision de la economia social de mercado de Europa para el siglo XXI» .

La Estrategia Europa 2020 propone una serie objetivos que permiten a la UE «definir el lugar que quiere
ocupar en 2020». Estos objetivos son representativos de las tres prioridades que se refuerzan mutuamente:

— Crecimiento inteligente: desarrollo de una economia basada en el conocimiento

— Crecimiento sostenible: promocién de una economia que haga un uso mas eficaz de los recursos, que sea mas
verde y competitiva.

— Crecimiento integrador: fomento de una economia con alto nivel de empleo que tenga cohesion social y
territorial.

Los objetivos no son exhaustivos ya que serd necesaria una amplia gama de acciones a nivel nacional,
comunitario e internacional para sustentarlos. Se proponen una serie de iniciativas emblematicas,
concretamente 7, para catalizar los avances en cada una de las prioridades.

Todo este planteamiento de la nueva estrategia europea est4 estrechamente relacionado con el objetivo de la
cohesion territorial que al fin y al cabo esta dirigida a que, entre otras cosas, todo el territorio europeo tenga
oportunidades de «contribuir al programa de crecimiento y empleo» (DIRECTRICES ESTRATEGICAS
COMUNITARIAS SOBRE COHESION, 2006) y para «el potencial econémico innovador para el desarrollo a
partir de experiencias positivas de las partes implicadas y cooperaciéon politica en un contexto regional
funcional» (AGENDA TERRITORIAL, 2007). Tanto la estrategia Europa 2020 como la Estrategia Territorial
Europea, expresada a través Agenda Territorial, tienen como la principal prioridad el refuerzo de la innovacién
y consecucion de un mayor nivel de competitividad de Europa, sin olvidar de la importancia de sostenibilidad
de todo el proceso de desarrollo econémico.

e Iniciativas embleméticas para un Crecimiento inteligente

INNOVACION Iniciativa emblemética de la UE: «Unién por la innovacion». Mejorar las condiciones
generales y de acceso a la financiacion destinada a investigacion e innovacion con el fin de reforzar la cadena
de innovacion e impulsar los niveles de inversion en toda la Unién.

EDUCACION Iniciativa emblematica de la UE: «Juventud en movimiento». Reforzar los resultados de los
sistemas educativos y consolidar el atractivo internacional de la educacién superior europea.

SOCIEDAD DIGITAL Iniciativa emblematica de la UE: «Una agenda digital para Europa ». Acelerar la
implantacion de internet de alta velocidad y beneficiarse de un mercado Unico digital para familias y empresas.

¢ Iniciativas emblematicas para un Crecimiento sostenible

CLIMA, ENERGIA Y MOVILIDAD. Iniciativa emblematica de la UE: «Una Europa que aproveche
eficazmente los recursos». Ayudar a desligar crecimiento econémico y uso de recursos, reduciendo las
emisiones de carbono de nuestra economia, incrementando el uso de energias renovables, modernizando
nuestro sector del transporte y promoviendo un uso eficaz de la energia.
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COMPETITIVIDAD Iniciativa emblemética de la UE: «Una politica industrial para la era de la
mundializacién». Mejorar el entorno empresarial, especialmente para las PYME, y apoyar el desarrollo de una
base industrial fuerte y sostenible que pueda competir mundialmente.

e Iniciativas emblematicas para un Crecimiento integrador
EMPLEO Y CUALIFICACIONES

Iniciativa emblematica de la UE: «Una agenda para nuevas cualificaciones y empleos». Modernizar los
mercados laborales facilitando la movilidad de los trabajadores y el desarrollo de cualificaciones a lo largo de
la vida, con el fin de incrementar la participacion en el empleo y de adecuar mejor la oferta

LUCHA CONTRA LA POBREZA

Iniciativa emblematica de la UE: «Plataforma europea contra la pobreza». Garantizar la cohesion social y
territorial de tal forma que los beneficios del crecimiento y del empleo lleguen a todos y de que las personas
afectadas por la pobreza y la exclusion social puedan vivir con dignidad y participar activamente en la
sociedad.

Obijetivos cuantificables de la estrategia Europea 2020 son:

EMPLEQ: La tasa de empleo de la poblacidn de entre 20 y 64 afios deberia pasar del actual 69 % a, como
minimo, el 75%.

I + D: Alcanzar el objetivo de invertir el 3 % del PIB en 1+D, en particular mejorando las condiciones para la
inversion en 1+D por parte del sector privado y desarrollando un nuevo indicador que haga un seguimiento de
la innovacion.

CAMBIO CLIMATICO Y SOSTENIBILIDAD ENERGETICA: Reducir las emisiones de gases de efecto
invernadero en un 20% en comparacion con los niveles de 1990, incrementar el porcentaje de las energias
renovables en nuestro consumo final de energia al 20% y aumentar un 20% la eficacia en el uso de la energia.

EDUCACION: Reducir el porcentaje de abandono escolar al 10% desde el actual 15% e incrementar el
porcentaje de personas de entre 30 y 34 afios con estudios superiores completos del 31% a, como minimo, un
40%.

LUCHA CONTRA LA POBREZA Y LA EXCLUSION SOCIAL: Reducir el nimero de europeos que
viven por debajo del umbral nacional de pobreza en un 25%, liberando de la pobreza a 20 millones de
personas.

A nivel territorial la estrategia se concreta en la AGENDA TERRITORIAL EUROPEA 2020 que establece las
siguientes seis Prioridades territoriales para el desarrollo de la Unién Europea que pueden contribuir al
éxito de la Estrategia Europa 2020:

1. Promover un desarrollo territorial policéntrico y equilibrado

El desarrollo territorial policéntrico y equilibrado de la UE es un elemento clave para hacer realidad la
cohesion territorial. Cuando las ciudades y regiones mas desarrolladas de Europa cooperan como partes de un
sistema policéntrico, afiaden valor y actian como centros que contribuyen al desarrollo de la region en sentido
amplio. Animamos a las ciudades a formar redes innovadoras que les permitan mejorar sus resultados en la
competencia europea y global y promover su prosperidad econémica hacia el desarrollo sostenible.

2. Fomentar un desarrollo integrado en las ciudades, las regiones rurales y regiones especificas

Apoyamos todos los esfuerzos que contribuyan a convertir las ciudades en motores de un desarrollo
inteligente, sostenible e integrador y en unos lugares atractivos para vivir, trabajar, visitar e invertir. Asi pues,
recomendamos que se siga un enfoque integrado y multinivel en el desarrollo urbano y en las politicas de
regeneracion. A largo plazo, la cooperacion y las redes de ciudades podrian contribuir en distintos grados al
desarrollo inteligente de las regiones-ciudad. Las ciudades, en su caso, deberian poner la vista mas alla de las
fronteras administrativas y centrarse en las regiones funcionales, incluidos los barrios periurbanos.
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3. Integracion territorial en las regiones funcionales transfronterizas y transnacionales

La integracion de los territorios a través de la cooperacion territorial puede ser un factor importante para
fomentar la competitividad global. De este modo, podran utilizarse mejor potenciales como el valioso
patrimonio natural, paisajistico y cultural, las redes de ciudades y los mercados laborales divididos por las
fronteras. La integracién y la cooperacion territoriales pueden crear una masa critica para el desarrollo,
disminuyendo la fragmentacion econémica, social y ecolégica, creando confianza mutua y capital social.

4.  Garantizar la competitividad global de las regiones sobre la base de unas economias locales sélidas

La competitividad econdmica puede fomentarse a través del desarrollo de sectores econémicos integrados
globalmente y de unas economias locales solidas. Pueden tener un papel primordial el uso del capital social, de
los activos territoriales, el desarrollo de la innovacién y de unas estrategias de especializacion inteligentes
siguiendo un enfoque orientado a los territorios. Las vertientes global y local se refuerzan mutuamente y estan
interrelacionadas, por lo que deberian desarrollarse paralelamente. Es esencial reforzar la investigacion, el
capital humano, la capacidad de innovacion y aportar ideas al mercado.

Por otra parte, la integracién de los patrimonios, las caracteristicas y las tradiciones locales en la economia
global es importante para reforzar las respuestas locales y reducir la vulnerabilidad ante fuerzas externas.
Mejorar las economias locales a través del desarrollo de los productos y mercados locales, los entornos
empresariales, la provision de formacion orientada al &mbito local, la autosuficiencia parcial y la creacion de
comunidades locales cohesionadas y fuertes pueden ser otros tantos instrumentos efectivos. Es importante
preservar y mejorar la capacidad de innovacién de todas las regiones. La diversificacion de la economia local
puede reducir la vulnerabilidad.

5. Mejorar la conectividad territorial de particulares, comunidades y empresas

Una accesibilidad justa y asequible a los servicios de interés general, la informacién, el conocimiento y la
movilidad es esencial para la cohesién territorial. Ofrecer servicios y minimizar las barreras de las
infraestructuras puede mejorar la competitividad y el desarrollo territorial sostenible y armonioso de la Union
Europea. Respalda una produccién y un uso descentralizados, eficientes, seguros y ecoldgicos de energias
renovables y con bajas emisiones de carbono.

La estrategia apoya las soluciones de transporte intermodal efectivas, especialmente en las regiones-ciudad, las
conexiones mar-tierra y las relaciones eficientes aeropuerto-ferrocarril. La creciente importancia de las
conexiones globales impone la necesidad de un trafico intercontinental equilibrado, incluido un uso mas
frecuente de las conexiones terrestres con Asia. Uno de los componentes esenciales de la red integrada deberia
ser el mayor desarrollo de las redes transeuropeas (RTE-T) que unen los principales centros europeos, como
capitales, regiones metropolitanas y nodos de RTE, ademéas de mejorar las conexiones entre sistemas primarios
y secundarios. El desarrollo de redes secundarias es importante, sobre todo a nivel regional y local. Estamos a
favor de la accesibilidad de los centros urbanos en las periferias, donde una combinacién de desventajas
econdmicas y sociales puede traducirse en la segregacion de los grupos vulnerables. Deberan desarrollarse
donde corresponda conexiones de transporte entre barreras territoriales, como las que conectan las islas y los
territorios de ultramar.

6.  Gestionar y conectar los valores ecoldgicos, paisajisticos y culturales de las regiones

Subrayamos que unos sistemas ecoldgicos eficaces y la proteccion y mejora del patrimonio cultural y natural
son condiciones importantes para el desarrollo sostenible a largo plazo. Todos somos responsables de
garantizar su buen funcionamiento, su proteccién y su mejora. La gestion conjunta de los riesgos es
especialmente importante, teniendo en cuenta las distintas especificidades geograficas. Respaldamos la
integracion de los sistemas ecoldgicos y las &reas protegidas por sus valores naturales en redes de
infraestructuras verdes a todos los niveles.

El alto valor de los paisajes urbanos y rurales europeos debe protegerse y desarrollarse en términos
cualitativos. Las zonas ricas en paisajes naturales y culturales pueden necesitar una atencion especial para sacar
todo el partido a estos activos. La creacion de empleos verdes y unas funciones recreativas reforzadas pueden
complementar la conservacién. La gestion local, regional y transregional del patrimonio cultural y natural es de
la maxima importancia. Defendemos la proteccion, rehabilitacién y utilizacion del patrimonio a través de un
enfoque orientado a los territorios. También es importante mejorar la identidad regional y local reforzando la
sensibilizacién y la responsabilidad de las comunidades locales y regionales hacia su entorno, paisaje, cultura y
valores Unicos.
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0.7.1.3. Las orientaciones del ordenamiento urbanistico castellano manchego.

Las reflexiones anteriores respecto al nuevo POM en cuanto instrumento urbanistico deben concretarse en los
principios y determinaciones que el ordenamiento urbanistico castellano manchego establece en la LOTAU.
Determinaciones que sintéticamente se exponen a continuacién pues constituyen principios orientadores para
la elaboraci6n del nuevo POM con las determinaciones en las que debe concretarse establecidas en el articulo
24 del TRLOTAU y concordantes del RP y de la NTP..

Dado que sintetizar lo establecido legalmente puede ofrecer riesgos de acierto 0 comprension se ha entendido
preferible transcribir la disposicién del TRLOTAU que incide en ello:.

Articulo 6. Los fines de la actividad publica urbanistica.
1. Son fines de la actividad publica urbanistica:

a. Subordinar los usos del suelo y de las construcciones, en sus distintas situaciones y sea cual fuere
su titularidad, al interés general definido en la Ley y, en su virtud, en los instrumentos de
planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica.

b. Vincular positivamente la utilizacién del suelo, en congruencia con su utilidad publica y con la
funcidn social de la propiedad, a los destinos publicos o privados acordes con el medio ambiente
urbano o natural adecuado.

c. Delimitar objetivamente el contenido del derecho de propiedad del suelo, asi como el uso y las
formas de aprovechamiento de éste.

d. Impedir la especulacién con el suelo o la vivienda u otros usos de interés social.

e. Impedir la desigual atribucion de beneficios en situaciones iguales, imponiendo la justa
distribucién proporcional de los mismos entre los que intervengan en la actividad transformadora de
la utilizacidn del suelo, asegurando en todos los casos la adecuada participacion de la comunidad en
las plusvalias generadas por la accion territorial y urbanistica, la clasificacion o calificacion del
suelo, y la ejecucion de obras o actuaciones de los entes publicos que impliqguen mejoras o
repercusiones positivas para la propiedad privada.

2. La ordenacién establecida por el planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica tiene por
objeto en todo caso:

a. La organizacion racional y conforme al interés general de la ocupacién y el uso del suelo,
mediante la calificacion, a tenor, en su caso, de la clasificacion, de éste y de las edificaciones,
construcciones e instalaciones autorizadas en él.

b. La fijacién de 'as condiciones de ejecucién y, en su caso, programacion de !as actividades de
urbanizacién y edificacion, asi como de cumplimiento de los deberes de conservacién y rehabilitacion
de las edificaciones, construcciones e instalaciones.

c. La formalizacién de una politica reguladora del mercado inmobiliario, especialmente mediante la
constitucion de patrimonios pablicos de suelo, asi como el fomento de la construccion de viviendas
sujetas a algun régimen de proteccion publica o que implique la limitacidn de su precio en venta o su
puesta en el mercado en régimen de alquiler con precio limitado y la calificacion de suelo con tal
destino.

d. La proteccidn del paisaje natural y urbano y del patrimonio histdrico, arquitecténico y cultural.
0.7.1.4. Las orientaciones de la cultura territorial.

e El territorio de la globalizacion,

A comienzos del siglo XXI el mundo vive en una sociedad crecientemente globalizada, no sélo en lo
financiero y econémico, sino también en lo social y cultural. Los cambios tecnoldgicos, las infraestructuras, las
posibilidades de transporte, las telecomunicaciones, Internet, etc., han contribuido a producir un cambio
sustancial en la localizacion de las actividades productivas, residenciales, de ocio y de servicios, asi como en
las estructuras territoriales y en las tipologias de los asentamientos en que se localizan. En lugar de nudos y
ejes que presidian la estructura territorial, se potencian en esta sociedad las estructuras en red.
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En la segunda mitad de los afios 80 y, sobre todo, en los afios 90, los cambios sociales y econémicos han ido
forjando una cultura territorial y urbana sustancialmente distinta en los conceptos, elementos y herramientas.

En ella, el territorio y, por ende, el territorio municipal sélo puede entenderse y encontrar su fuerza en relacion
con el territorio y region urbana en la que se inserte. Nueva cultura que pone el acento y desde la que:

o La estrategia general y la flexibilidad en los contenidos y modos de concebir y gestionar la
planificacion territorial y urbanistica se consideran prioritarias frente a la excesiva
regulacion.

o La coparticipaciéon y concertacion administrativa y el consenso publico y privado
constituyen la base para su consecucion.

o Las segregaciones espaciales y sociales de usos y tipologias consideradas en etapas
anteriores se entienden hoy obsoletas y se proponen estructuras urbanas multifuncionales.

o Los productos clasicos de residencia, actividad econémica, ocio, etc. no se entienden ya
como posibles s6lo en espacios diferenciados sino que hoy pueden coincidir en un mismo
espacio.

o Los usos globales de residencia, actividad econémica y servicios se conciben acompafiados
de usos y estructuras diversas y complejas superando los viejos conceptos de habitacién,
trabajo y ocio en espacios diferentes y diferenciados de una misma estructura urbana.

o La funcion publica de la actividad territorial y urbanistica se concibe asentada en un
profundo proceso de participacién ciudadana y de consenso que genere sinergias, etc.

e El habitat de la globalizacién o protagonismo de ciudades-territorio o regiones urbanas.

En el principio del XXI se esta produciendo una de las transformaciones mas profundas y aceleradas de la
historia de la humanidad que afecta a la economia, la politica, la sociedad y por supuesto a cada habitat en que
vivimos. En este tiempo se estd produciendo una concentracion de actividades y poblacion en los territorios y
las ciudades que han sabido encontrar la fuerza de su lugar ain cuando antes se consideraran periféricas o
faltas de atractivo en base a generar programas de excelencia no sélo en su ambito sino en relacion con el
territorio de su entorno. Esto es, las ciudades son cada vez mas ciudades — territorio en lugar de ciudades —
nacleo.

Ello requiere que cualquier ciudad o territorio tome conciencia a largo plazo de la necesidad de concebir y
concebirse como territorio o ciudad — territorio en lugar de cdmo exclusiva muralla competitiva frente al
exterior. En muchos casos la fuerza de su lugar nace precisamente de la cooperacién y complemento y no de la
mera competitividad y exclusividad del territorio externo.

Es asi que no solo basta con analizar las fortalezas o debilidades endégenas de una ciudad y un territorio sino
las oportunidades que la sociedad y el territorio pueden ofrecer viéndose en un marco mas amplio que sus
meros limites administrativos. Es necesario que el territorio y la sociedad se vea en las oportunidades que
puede aportar y diferenciarse en relacion con una red territorial en la que cobre su sentido y encuentre la fuerza
de su lugar.

El habitat de la globalizacién son las ciudades-territorio y los sistemas de territorios y ciudades en red
tendiendo a concentrar crecientemente a la poblacion. Las ciudades-territorio no sélo van a ser importantes
desde un punto de vista cuantitativo sino que desempefian un papel de liderazgo creciente como nodos que
articulan y organizan la economia nacional e internacional.

Las ciudades - territorio cada vez mas son las principales protagonistas de la economia y de las oportunidades
en sus diversas escalas y morfologias. Instituciones publicas y privadas internacionales de tan diverso
contenido y funcion como la ONU o el Banco Mundial asi lo reconoce al establecer una nueva orientacion a
sus estrategias de desarrollo econémico centrando su atencién en las ciudades - territorio.

e Las fracturas del territorio de la globalizacion. Hacia un modelo econdmico sostenible e
inteligente.

Al igual que se han producido nuevas localizaciones también ha conllevado deslocalizaciones productivas,
residenciales y de servicios y ocio que han ido convirtiendo espacios centrales en periféricos o degradados
cuando no marginales y, por el contrario, anteriores espacios periféricos han generado nuevas centralidades.
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En muchos casos, estos nuevos fendmenos de deslocalizacion y relocalizacién se han producido en el territorio
sin una vision estratégica de las nuevas tendencias y oportunidades generando a medio plazo
disfuncionalidades ambientales, sociales y de cohesién que, a pesar de considerarse beneficiosas por el efecto
en el corto plazo, por no estar entroncadas con la sociedad publica y civil en que se asientan estan perdiendo la
oportunidad que las hizo nacer de modo en muchos casos irreversible.

Con la globalizacion y el crecimiento se han conseguido avances importantes, pero también ha conllevado la
aparicion de importantes fracturas. Las diferencias entre los mas favorecidos y los menos favorecidos se
acrecientan y se asientan no solo en territorios alejados sino en el corazén de la misma ciudad y territorio.

El gobierno y planeamiento del territorio, de lo urbano, de la ciudad no puede ser ajeno a este proceso
debiendo concebir estructuras territoriales y urbanas integradas no sélo espacialmente sino social y
funcionalmente y, en consecuencia frente a la segregacion de usos y elementos de prestigio en los que se
localicen las instalaciones mas importantes debe hacerse el esfuerzo de compatibilizarlo con las estructuras en
las que coexistan con dignidad los menos favorecidos y complementando sus politicas urbanas con las de
integracién social.

Fracturas de la globalizacién que han puesto en cuestion radicalmente el modelo econémico y social en que se
sustentaba incorporando la necesidad de una revision profunda de los mismos caminando hacia lo que viene
conociéndose como economia sostenible e inteligente que potencie a medio y largo plazo aspectos de
sostenibilidad del modelo productivo compatible con el medio natural, preservar los valores culturales y
patrimoniales que singularizan cada territorio, diversificar el modelo econémico y social poniendo el valor en
la educacién, el conocimiento y la innovacion como elementos claves de sostenibilidad, favorecer la cohesién
social fomentando el equilibrio y la igualdad de oportunidades frente a segregaciones, etc.

e Los nuevos horizontes del planeamiento territorial como herramienta de competitividad.

Si como se ha expuesto en los apartados anteriores, los principios orientadores de las politicas territoriales y
urbanas europeas, estatales y regionales son coincidentes en la busqueda de la sostenibilidad y la cohesién, hoy
resulta no sélo necesario, sino imprescindible que el planeamiento territorial y urbano se conciba, fabrique y
construya no s6lo en base a las nuevas oportunidades que genera la economia global y la riqueza regional y
nacional sino también de modo que estos avances beneficien a la mayoria de la poblacién y, no sélo a una
pequefia minoria, y, que lo sea con un modelo sostenible en relacion con el patrimonio natural y cultural, y, que
frente al crecimiento cuantitativo como mera razén de su legitimacion, ponga el acento en la calidad, el
conocimiento, la educacion y la innovacion , esto es, se conciba y construya hacia la creacion de un territorio
inteligente.

La experiencia ha puesto de manifiesto que el mercado genera riqueza pero a la vez desigualdad creciente. Por
ello el planeamiento territorial y urbano debe concebirse desde una nueva politica y metodologia con la que
lograr resultados acordes con la Ilamada trilogia de oro que conformen los fines desde los que orientar el reto
a que debe responder siendo una herramienta que, en su objeto contribuya a:

o Mejorar la competitividad econémica y social.
o Reforzar y fomentar la integracion social.
o Mejorar la sostenibilidad ambiental y cultural.

Todo ello constituye el reto de cualquier desarrollo urbano con visién de futuro fomentando el consenso y la
sinergia de los agentes publicos y privados en torno a un Proyecto de Identidad y Futuro para cada territorio en
busca del orden deseado.

Proyecto que junto con la vision global a medio y largo plazo debe ser consciente de que para iniciarse en base
a su singularidad, y al fomento de sus ventajas competitivas e integradoras sostenibles debe establecer y
destacar una bateria asumible, creible y ejecutable de Proyectos Estratégicos que prioricen, pongan en marcha
y sean el soporte de sus ventajas competitivas y capacidad de atraccién e ilusion para los agentes publicos y
privados, locales, regionales, nacionales e internacionales.

Nuevas condiciones que demandan e incluso exigen reinventar también las politicas territoriales y urbanas con
nuevas ideas, modos de trabajo e instrumentos adecuados y flexibles para responder a la trilogia expuesta. Por
ello, hoy el planeamiento territorial y urbano es reivindicado por la cultura, la disciplina y el gobierno del
territorio como una necesidad insoslayable. Y, ello tras dos décadas en la que se propuso su obsolescencia y se
reivindicd incluso su desaparicion como herramienta creadora de ciudad y de competitividad.
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Sin embargo dicha reivindicacién no lo es de cualquier planeamiento sino aquél que responda a las necesidades
expuestas y que habra de basarse en los principios orientadores que se exponen en lo que sigue para dar
satisfaccién a la trilogia enunciada.

e Sostenibilidad y responsabilidad ambiental.

El planeamiento territorial y urbano debe asumir no s6lo una nueva visién sino también una nueva ética
respecto al Medio Ambiente Natural y Urbano. Ha de ser consciente que las escalas de reflexion para abordar
con coherencia los temas ambientales no son sélo las divisiones administrativas del planeamiento convencional
sino que necesitan y se completan en nuevas escalas de trabajo entre lo local y lo regional.

El planeamiento territorial y urbano debe esforzarse en hacer compatible en si mismo el modelo territorial y
estratégico con el modelo urbano y territorial de formalizacidn fisica con las exigencias del Medio Fisico, con
su razonable capacidad de acogida y con la vocacion de las diversas areas.

El planeamiento territorial y urbano debe asumir una postura mas ambiciosa de intervencién positiva en el
medio ambiente, de proteccion activa, de puesta en valor del territorio, de renovacién de los ecosistemas
naturales, de revitalizacion de areas urbanas y rurales degradadas fisica, social y econémicamente. El
planeamiento territorial y urbano debe formularse con la conciencia de que el respeto ambiental no solo incide
en la calidad de vida de la poblacion, sino que es un importante factor de singularidad y competitividad para el
desarrollo de actividades y un importante elemento de cohesién social para el disfrute de toda la poblacion.

En sintesis, el planeamiento territorial y urbano debe asumir el compromiso de legar a las generaciones futuras
un territorio mas cuidado que el que ha recibido y con intacto potencial de desarrollo.

e Cooperary crear ventajas competitivas.

El planeamiento territorial y urbano debe partir de la conciencia de que los territorios y las ciudades son Unicos
e irrepetibles. Por ello debe hacer aflorar la singularidad que le otorgue ventajas competitivas para las
actividades econémicas, para la residencia, para el ocio, la cultura y la relacién social. Debe partir de la
conciencia de que los territorios y las ciudades no son mas atractivos sobre la mera base de sus condiciones
intrinsecas sino porque han sido capaces de consensuar un proyecto inteligente de futuro con expresion y
disefio fisico no s6lo para competir sino para cooperar al objeto de atraer, integrar y desarrollar las personas
mas innovadoras y sus actividades.

e Compromiso con la cohesién y desarrollo social.

El planeamiento territorial y urbano debe concebirse trabajando para lograr la cohesion y el equilibrio social, es
decir, la integracion de todos los ciudadanos, al mismo tiempo que lucha contra la desigualdad y la exclusién
de personas y grupos de la sociedad. Por ello debe dedicar una profunda atencion a la renovacién territorial y
urbana, la calidad ambiental, del espacio urbano y rural pablico y al paisaje del territorio, la ciudad, los pueblos
por cuanto se entiende repercuten en todas las clases sociales y grupos de los mismos.

El planeamiento territorial y urbano debera intentar satisfacer las necesidades de la sociedad limitando la
exclusion voluntaria de las élites para crear una sociedad mas inclusiva en la base. Asi, la consideracion del
espacio publico y su calidad de urbanizacion y edificacion sera de atencion preferente en el planeamiento por
cuanto es punto de referencia para la vida comunitaria en el territorio y la ciudad.

Asi, el planeamiento territorial y urbano debe concebir un territorio en el que se propicie el sentimiento de
pertenencia y potencie sus sefias de identidad mejorando la capacidad para trabajar en proyectos colectivos.

e Innovacién, conocimiento y educacion.

El planeamiento territorial y urbano deber apostar por la innovacion que enfatice la planificacion territorial y el
urbanismo de ideas, que investiga su singularidad y sus oportunidades, que aprende de su propia experiencia y
de la de los deméas. Debe ser consciente de que el mayor riesgo hacia el futuro es permanecer inmévil y no
hacer algo nuevo, que el cambio y los procesos de transformacion son la Unica realidad inamovible en el
proceso territorial y urbano.

Siendo conscientes de que la innovacion es la forma mas eficiente de crear ventajas competitivas también lo es
de que su base esta en las personas y en sus iniciativas y que, por tanto, debe fomentar la posibilidad de
formacion de las mismas atendiendo a su infraestructura educativa en todos los niveles.
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e Disefio de la Comunidad.

Esta situaciones requieren una metodologia, “un modo de hacer” en el que desde su origen, la participacion de
las instituciones y agentes publicos y privados se ha de convertir en pieza clave de la elaboracién de cualquier
instrumento de planificacion territorial en la medida que necesita del consenso de las instituciones implicadas
para ser eficaz y, asi mismo debe producir la conviccion y el deseo de los agentes publicos y privados de
alcanzar sus objetivos y determinaciones para alcanzar la maxima sinergia y, asi poder ser entendidas,
compartidas y potenciadas las determinaciones que el ordenamiento debe establecer.

Entendido asi, el proceso de elaboracién del POM es tanto la elaboracién de un documento de gobierno del
territorio con el contenido que permite su facil integracién en el ordenamiento legalmente establecido que
pueda y deba ser tramitado y aprobado por el drgano competente, como un proceso que fomente sinergias
desde su inicio entre agentes e instituciones publicas y privadas en un proceso interactivo que adecue la
metodologia a dicho proceso.

Ademas, el mercado se ha manifestado como el Unico instrumento disponible para regular el sistema
econémico vigente dando como resultado, estimular la creatividad y productividad empresarial pero, sin
embargo no es un mecanismo eficiente para la organizacion del territorio, lo urbano y la ciudad. Dejar el
disefio del territorio y la ciudad al mercado se ha mostrado ineficiente a medio y largo plazo. Esta debe ser una
de las apuestas del planeamiento territorial y urbano: Anticiparse al mercado, canalizar las iniciativas de
mercado en un orden fisico y social planificado flexiblemente.

Por ello, el disefio de lo territorial y urbano requiere un liderazgo efectivo, participativo y en el que la
coordinacion técnica y administrativa vaya acompafiada por la cooperacion institucional publica y privada. Por
ello, el planeamiento territorial y urbano ha de ser concebido como instrumento de intervencidn en un territorio
en el que convivan comunidades activas que sean capaces de organizarse para alcanzar un consenso en el
proyecto de futuro y en la forma de llevarlo a cabo.

Proyecto que debe definir con precisién y consenso los puntos estratégicos y ser flexible en aquellos que
puedan quedar al resultado de desarrollos posteriores siguiendo las lineas maestras marcadas por el proyecto
Global.

El planeamiento territorial y urbano debera prestar atencion a las estructuras administrativas que sean eficientes
y capaces de generar pactos de colaboracion institucional adecuados para llevar a cabo los proyectos
estratégicos o el cumplimiento de objetivos especificos. El planeamiento territorial y urbano deberd buscar y
encontrar las claves de su disefio en relacién con el contexto provincial, nacional y el papel que corresponda al
Municipio en el sistema de ciudades del continente descubriendo su singularidad y su complementariedad para
cooperar integrandose en la red de ciudades nacional, continental e internacional.

e La construccion de un paisaje sostenible y cohesionado, un elemento clave en la elaboracién del
POM

El paisaje puede y debe interpretarse como un producto social, esto es, como el resultado de una
transformacion colectiva de la naturaleza y como la proyeccion cultural de una sociedad en un espacio — lugar
determinado. Las sociedades humanas han transformado a lo largo de la historia los originales paisajes
naturales en paisajes culturales, caracterizados no solo por su materialidad (formas fisicas, caminos,
construcciones, cultivos, etc.) sino también por los valores y sentimientos plasmados en los mismos.

Los paisajes estan llenos de lugares que encarnan la experiencia y las aspiraciones de los seres humanos. Estos
lugares se transforman en centros de significados y simbolos que expresan pensamientos, ideas y emociones de
muy diversos tipos. El paisaje y, muy en particular el urbano, por tanto, nos muestra no sélo cémo es el mundo,
sino que es también una construccién, una composicion, una forma de verlo. Podriamos considerar que sin
mirada no hay paisaje.

Asi, el paisaje como mirada, como manera de ver e interpretar conlleva a que las miradas son siempre
construidas y responden a una ideologia, a una manera de ver, que busca transmitir una determinada forma de
apropiacion del espacio. Las miradas sobre el paisaje — y el mismo paisaje — reflejan pues una determinada
forma de organizar y experimentar el orden visual de los objetos geograficos en el territorio. Al crear y recrear
los paisajes a través de signos con mensajes ideoldgicos o formas de verlos, se forman patrones e imagenes de
significados que permiten ejercer el control sobre el comportamiento, dado que las personas asumen estos
paisajes “manufacturados” de manera natural y logica, pasando a incorporarlos en su imaginario y a
consumirlos, defenderlos y legitimarlos.
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El paisaje, es asi también reflejo del poder y una herramienta para establecer, manipular y legitimar las
relaciones sociales y su poder. De ahi que sea tan importante analizar los simbolos que las diversas
instituciones, poderes, grupos sociales, etc., dejan en el espacio para marcar su existencia y sus limites. En
definitiva, existen multiples, simultaneas y diferentes formas de mirar el paisaje y, hasta en competencia. Los
paisajes se construyen socialmente en el marco de un juego complejo y cambiante de relaciones de poder, esto
es, de género, de clase, de estrato social, de cultura, de ética, etc., de poder en su sentido mas amplio.

El paisaje es pues, un concepto, un hecho, fuertemente impregnado de connotaciones culturales y puede ser
interpretado como un dinamico codigo de simbolos que nos habla de la cultura de su pasado, de su presente y
tal vez también de su futuro. El paisaje juega pues un papel esencial en la significacion cultural en tanto que
contribuye a la objetivacion y a la naturalizacion de la misma. El paisaje no sélo refleja la cultura, sino que es
parte de su constitucion y, es por ello mismo vy, sobre todo un producto, una construccion social. Es por ello
que la construccion del paisaje no puede ser sélo un elemento a considerar entre las variables
medioambientales como lo ha sido en la planificacién territorial convencional, sino que su construccion y
creacién es una exigencia propia de cualquier planificacion territorial y urbana y, en consecuencia, de la
estrategia territorial objeto de la propuesta.

El hecho méas importante del paisaje es sin duda su existencia real, esto es, su objetividad, su brutal y sélida
materialidad. Se puede adoptar una postura escéptica frente al paisaje pero, no se puede ser esceptico a la
materialidad del mismo sin que importe como lo interpretemos. Asi pues, la generacién de paisajes debe ser,
entender los paisajes como partes solidas y fundamentales del mundo e intérpretes de las relaciones sociales
que en él se dan. Los paisajes se crean, y, se crean en las relaciones sociales y funcionan como parte de la
totalidad social. Por tanto, si no entendemos la totalidad y no ponemos en relacién paisaje con totalidad nada
podemos decir y hacer sobre el paisaje. La totalidad, por otra parte, no sélo transforma cémo hacemos los
paisajes sino también como los concebimos, percibimos y vivimos.

El problema pues, es como desarrollar un concepto de paisaje que ayude a sefialar el camino para que las
intervenciones desarrollen un concepto de paisaje que ayude a la verdadera idea de justicia social.

Volver al paisaje mismo y trabajar para entenderlo como un actor clave en el sistema de reproduccién social
que define el tiempo y lugar en que se cree sin importar como se defina. Asi pues, ningin paisaje puede
comprenderse o crearse mientras no lo percibamos como una organizacion del espacio, mientras no nos
preguntemos y respondamos a quién pertenece 0 quién usa 0 usara esos espacios, cdmo se crean y cOmo
cambian.

Todo paisaje se produce invirtiendo en €l, con inversiones que coordinan a través de complejos mercados
financieros y con la intervencion publica. Pero, por tratarse de una inversion que se anticipa a futuros
beneficios, ningln capital invertido en el paisaje estara siempre garantizado. Asi, todo paisaje es especulativo,
es un valor del capital con la esperanza de aumentarlo en el futuro. Por ello, el paisaje es en primer lugar,
funcional en cuanto valor de cambio.

El paisaje en segundo lugar es funcional en tanto que, incluso siendo un potencial valor de cambio, y, en
especial el medio para realizar potencialmente ese valor, es también un espacio vivido y, por ello, esencial para
la reproduccion de la fuerza del trabajo. El paisaje expresa y materializa, por tanto, las diferencias. Es un medio
que nos dice: Asi es como viven, esto es lo que necesitan, esto es quienes son. Ningun paisaje es local, es
radicalmente determinado, no es indeterminado, es parte de un sistema universalizador, globalizador de
produccion y reproduccién. Por tanto, mientras no consigamos ver y crear paisaje considerandolo como un
nudo vital en la reproduccién tanto del capital como de la mano de obra, no seremos capaces de realizar en las
intervenciones y en su creacion espacios impresos de ideales de justicia y emancipacion social.

Estas consideraciones obligan por tanto que el POM considere el Paisaje y su construccién no s6lo como un
elemento propio de su contenido sino como una expresion propia y necesaria en su proceso de analisis,
diagnostico, formulacidn de alternativas y propuesta de modelo territorial.
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0.7.1.5. La sostenibilidad territorial y urbana.

e El concepto de sostenibilidad

La emergencia del concepto de “desarrollo sostenible” supuso un cuestionamiento radical del planeamiento
convencional al reformular los principios de la relacion entre sociedades humanas y los recursos naturales. Los
criterios esenciales del nuevo concepto comenzaron a formularse en la Conferencia de Naciones Unidas de
Estocolmo en 1972, que abord6 temas como:

v' Lainterdependencia entre los seres humanos y el medio ambiente.

v' Las interrelaciones entre el desarrollo econémico y social y la proteccion del medio
ambiente.

v La necesidad de una vision global y unos principios comunes.

Este enfoque fue ampliamente desarrollado en el Informe de la Comision Mundial para el Medio Ambiente y el
Desarrollo (CMMAD) de las Naciones Unidas publicado en 1987. El denominado Informe Brundtland supuso
una llamada de atencidn internacional sobre los limites del desarrollo econdmico a largo plazo al proponer la
todavia vigente definicion de “desarrollo sostenible” como aquel desarrollo capaz de satisfacer las
necesidades actuales sin poner en peligro la capacidad de las futuras generaciones para satisfacer sus propias
necesidades. Complementaria a la definicién que ofrece el Informe Brundtland es la formulada por la Unién
Mundial de la Conservacion (Programa de Medio Ambiente de las Naciones Unidas y Fondo Mundial de la
Naturaleza 1991): el desarrollo sostenible implica la mejora de la calidad de vida dentro de los limites de los
ecosistemas.

Desde este enfoque se insiste en la idea de que el desarrollo econémico sélo debe desplegarse en el marco
definido por la capacidad de acogida de los sistemas naturales.

En la misma linea el Consejo Internacional de Iniciativas Ambientales Locales insiste en que el desarrollo
sostenible es aquel que ofrece servicios ambientales, sociales y econdmicos basicos a todos los miembros de
una comunidad sin poner en peligro la viabilidad de los sistemas naturales, construidos y sociales de los que
depende la oferta de estos servicios.

En cumbres mundiales de Naciones Unidas posteriores, especialmente en la de Rio de Janeiro 1992 (Cumbre
de la Tierra) y en Estambul 1996, se ha reclamado a la sociedad una actuacion decidida a favor de la
sostenibilidad y la cohesion social, exhortando a los estados e instituciones a que se avanzara de manera
efectiva en la materializacion de los criterios del desarrollo sostenible. En esta linea, la Agenda 21, suscrita en
la Cumbre de la Tierra, constituye un manual de referencia para la determinacién de las politicas
gubernamentales y empresariales que permitan avanzar hacia el desarrollo sostenible. Para ello, la elaboracion
de las Agenda 21 Locales se ha convertido en el procedimiento més utilizado por las autoridades locales para
adaptar estas politicas generales a las necesidades de sus &mbitos concretos.

El desarrollo sostenible se entiende como el marco para la integracion de las politicas ambientales y ecolégicas
con las estrategias de desarrollo. Entendido como desarrollo orientado a la satisfaccion de las necesidades
humanas y la mejora de la calidad de vida, el desarrollo sostenible debe armonizarse de manera eficaz con los
recursos naturales, humanos y econémicos.

El concepto de desarrollo sostenible es mucho més amplio que el de de proteccion el medio ambiente, ya que
implica un compromiso con las generaciones futuras y con el estado del medio ambiente a largo plazo. De
igual manera, implica también preocupacion por la calidad de vida, por la igualdad entre las personas en el
presente (incluida la lucha contra la pobreza), por la igualdad generacional (los habitantes del futuro merecen
disfrutar de un medio ambiente como el actual o mejor en la medida en que sea posible) y por el respeto social
y ético del bienestar de los humanos.

Este enfoque supone una innovacion radical de la explotacion de los recursos y la economia tradicional, ya que
requiere una planificacion de los procesos a largo plazo, asi como politicas que reflejen los costes reales del
consumo Y el deterioro de los recursos no renovables.
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En sintesis, los tres elementos del desarrollo sostenible son:

v/ Calidad de vida: Es necesario valorar los diferentes aspectos de la vida en sociedad, incluyendo
el desarrollo econdémico y social, y la preservacion del medio natural. Se trata de reconciliar el
desarrollo econdmico con la igualdad social y la calidad ambiental.

v' Toma de decisiones integradas: Reconciliar el desarrollo con la calidad ambiental significa
prestar atencion a la toma de decisiones integradas. Los vinculos entre los objetivos econémicos,
sociales y ambientales necesitan ser consensuados, y los conflictos deben ser abordados
empleando las mejores herramientas disponibles para su solucion, para lo cual debe promoverse
un intercambio pleno y transparente de la informacion.

v" lgualdad: Implica la justa distribucién de los costes y beneficios del desarrollo entre los distintos
grupos sociales, entre las generaciones y entre los paises. Igualdad implica también el acceso
universal a la satisfaccidn de las necesidades basicas y al disfrute de unos derechos esenciales.

e Sesefia un territorio inteligente: El papel de la competitividad y la calidad ambiental.

La situacion social y econdmica de estos Gltimos afios ha dado al traste con lo que venia conociéndose como el
paradigma de la globalizacion que habia conllevado, en materia territorial, a una visién centrada en el
crecimiento por el crecimiento a nivel global.

Si bien en la cultura territorial, desde antes se venia reclamando desde esferas internacionales, estatales,
autonémicas y locales la revision de dicho modelo en base a construir un territorio sostenible, cohesionado e
inteligente, en el momento actual se ha puesto de relieve como una necesidad imprescindible y, por ello, es
necesario que el planeamiento territorial y urbano apuesten por una nueva concepcion y modo de hacer en la
busqueda de construir un territorio inteligente, cuyas lineas y porqués se exponen a continuacién, y de las que
se desprende que el POM Yy el presente documento, que es su inicio, debe ser un documento tanto estratégico
como de ordenacin territorial y urbana critico, que desencadene ese nuevo y necesario proyecto y proceso.

Asi, el nuevo POM de Sesefia debe ser una propuesta que ponga en valor desde el punto de vista ambiental los
territorios con mayor potencialidad ambiental, que suponga una intervencion sobre el territorio donde se dé por
un lado la mejora espacial y ambiental y por otro lado un acercamiento a formas de aprovechamiento de los
recursos disponibles claramente encuadrados en un marco de Sostenibilidad de los procesos urbanos.

Nos referimos a que las futuras implantaciones de usos en el territorio han de respetar no solo los espacios
protegidos y minorar posibles impactos sobre ellos, sino que han de intentar provocar cambios en el modelo de
utilizacion del territorio.

Esto es posible utilizando espacios y generando dindmicas de uso que permitan mejoras no ya de los ambitos
concretos sobre los que se actlia, 0 sobre sus entornos préximos, sino que faciliten un mejor acoplamiento entre
el metabolismo de los procesos urbanos y territoriales que desarrollamos y la capacidad de carga de los
ecosistemas donde nos asentamos.

En otras palabras, hay que usar de un modo diferente el territorio disponible, y hay que hacerlo mejorando lo
existente y cambiando los habitos de consumo de energia y de uso de los materiales (agua, CO2, residuos, etc.)
en aras de un mejor balance ecolégico en el funcionamiento del territorio. Hay que contribuir a que el
metabolismo de nuestros asentamientos pase de expresarse con un esquema “lineal” a configurarse con
procesos “circulares” o cerrados.

Yendo mas alla, cabe esperar que, transcendiendo de una vision localista, el cambio de modelo en aras de una
mejor adaptacion a las condiciones y recursos naturales del entrono, suponga también una mejora de la
Sostenibilidad global. Dado que los procesos econdémicos estan articulados entre lo global y lo local y que las
repercusiones ambientales de los mismos producen afecciones que también tienden a internarse en la escala de
lo global, cambiar el modo de relacionarse con nuestros ecosistemas antropizados, contribuyendo en menor
medida al balance ecoldgico negativo que provoca nuestro modo de desarrollo, va en el camino de un futuro
mas sostenible.

En realidad el objetivo de incorporar la Sostenibilidad como un criterio rector de nuestros comportamientos
urbanos hay que enmarcarlo en una vision mas amplia de lo que puede ser el fenémeno urbano en el futuro.
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Los planes de territorios y ciudades actuales intentan compaginar la capacidad competitiva de su posicién en
el sistema territorial y de ciudades y su posibilidad de articular la captacion de flujos econémicos globales (y la
fijacion de los mismos en el &mbito local) con la calidad ambiental de los espacios naturales préximos y la
estructura urbana existente como fuente de servicios.

En realidad, son dos caras de la misma moneda; ya que la calidad territorial y urbana como concepto sintético
de altas prestaciones sociales, capital humano cualificado y condiciones ambientales adecuadas, es uno de los
requisitos que las ciudades han de ofrecer para poder competir por la captacion de actividades de alto valor
afladido en este panorama globalizado.

Por tanto el planeamiento urbano ha de contar con la mejora ambiental y con hacer cada vez mas sostenibles
los procesos urbanos dirigiendo los esfuerzos hacia una mayor calidad de vida y generacion de riqueza. Esto
es, desarrollo econémico sin forzar los limites fisicos del territorio y, en la medida de lo posible los limites
fisicos globales.

Sin embargo, una de las premisas para la consecucion de esta calidad urbana es la existencia de sociedades
urbanas cohesionadas, donde las desigualdades no sean muy profundas y con un amplio acceso a los elementos
de promocién y seguridad sociales, tales como la educacion superior de calidad y la atencién sanitaria
universal. Estos tres aspectos de los procesos urbanos sostenibles que hemos mencionado (ambiental,
econémico Yy social) han sido conceptualizados en la década de los noventa como los elementos constituyente
de la triada de la Sostenibilidad.

Entre estas tres partes de la Sostenibilidad se producen interacciones que dan lugar a conceptos a modo de
requisitos para la ciudad: De lo social y lo medioambiental se desprende lo vivible; de lo econémico y lo
medioambiental se deduce lo que es viable y del acoplamiento entre lo econdmica y lo socialmente deseable se
obtiene lo equitativo. La Sostenibilidad urbana seria, al cabo, un cruce entre lo viable, lo vivible y lo
equitativo en la ciudad.

DESARROL
SOSTENIB

Sin dejar de ser valido lo cierto es que el concepto de Sostenibilidad ambiental lleva implicita la nocién de
equilibrio, y de un equilibrio durable a lo largo del tiempo. Si bien en el analisis medioambiental, perteneciente
a las ciencias fisicas, este equilibrio es facilmente mensurable y constatable aunque sea en términos de
comprobacion de los intercambios de flujos de energia y materia entre un determinado territorio y su entorno,
lo cierto es que a la hora de definir equilibrios equivalentes en la esfera de lo social y lo econémico el terreno
se vuelve mucho mas resbaladizo.
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Medir la cohesidn social es complicado, y desde luego definirla a partir de un equilibrio no ayuda, ya que nos
es nada facil establecer los limites del mismo sin tener en cuenta el valor del conflicto en la configuracién de
las dinamicas sociales. En el campo de lo econdmico encontramos dificultades parecidas en el analisis. Por
otro lado, la busqueda de alternativas conceptuales no puede sino incorporar el término Sostenibilidad como
uno de los elementos fundamentales de las relaciones urbanas, aunque, eso si, intentando acufiar conceptos
capaces de integrar todos los aspectos que ayuden a la operatividad de disefiar objetivos concretos o de
incorporar realidades instrumentales existentes. Términos como “Tecndpolis” acufiado por Peter Hall en los
noventa puede ser un precedente de la descripcion de los ingredientes de lo urbano desde una légica en que las
relaciones en red propias de la sociedad de la informacion y su repercusion sobre las esferas de lo econémico,
lo social y lo ambiental son fundamentales.

Mas recientemente, aparece el concepto de “Territorios Inteligentes como aquellos territorios y ciudades
capaces de dotarse de un Proyecto de Ciudad y de encontrar un equilibrio inteligente entre su estrategia
econdmica, la cohesién y desarrollo sociales y la sensibilidad y cuidado del medioambiente y que son capaces
de identificar “los Proyectos Criticos que pueden ser la base de un Proyecto de Ciudad”

Asi, el POM debe encuadrarse entre los “Proyectos Criticos” que colaboren a que Sesefia alcance y continte
caminando en la direccion de convertirse en uno de estos territorios inteligentes. Para ello es necesario que el
POM debe aportar, como instrumento para la construccién de un territorio inteligente, qué potencialidades se
puede encontrar y que objetivos deberia desarrollar que se sistematizan y exponen en el apartado siguiente

0.7.2. Objetivos y estrategias del POM

0.7.2.1. Del caracter y estructura de los objetivos y estrategias del POM.

Como se ha expuesto anteriormente, el POM en cuanto instrumento urbanistico y, en el marco del
ordenamiento vigente, es un instrumento limitado a la regulacion de los usos del suelo y sus intensidades sobre
el territorio y, en consecuencia es un instrumento con el que desarrollar el proyecto territorial estratégico y la
totalidad de politicas sectoriales y horizontales de los diversos agentes pablicos y privados.

Esto es, el POM, en si mismo, no es un Proyecto Estratégico. Pero como se ha sefialado ya, la elaboracion del
POM por su propio caracter de instrumento para localizar de un modo racional y regular los usos y recursos del
suelo, debe realizarse desde una vision estratégica del territorio municipal tanto en razén de su potencialidad
derivada del territorio mas amplio en el que se enmarca como de la especifica singularidad de sus fortalezas y
debilidades.

En consecuencia, establecidos en el mismo los fines y criterios legales, conceptuales y de oportunidad desde
los que elaborar el POM resulta decisivo que en éste se expongan claramente los objetivos y estrategias desde
los que se ha elaborado y tramitado el POM.

Por ello, en este Documento, la tradicional formulacion de objetivos se estructura en términos de los
contenidos en el referido triangulo de oro de la planificacion territorial y de los principios, criterios y marco
conceptual expuestos en el capitulo del PreAmbulo en correlacion con los grupos de la referida Matriz
Metodoldgica desde la que se ha estructurado el Diagnéstico. Y ello, con el &nimo de facilitar y explicitar
tanto como se satisfacen o pretender satisfacer en el POM como facilitar su seguimiento y evaluacién del grado
de satisfaccion que en la ejecucién se puedan alcanzar

0.7.2.2. Por una estrategia de ordenacion sostenible.
La estrategia de desarrollo sostenible del POM se concreta en los siguientes objetivos:
Por un Territorio equilibrado

= Mejora de la base econdmica, el medio ambiente y las infraestructuras de servicios del territorio, con
el fin de aumentar su atractivo para las inversiones moviles.

= Promocidn de estrategias integradas de desarrollo territorial dirigidas a la diversidad social y
funcional, sobre todo en relacion con la lucha contra la exclusion social y con la regeneracion de las
zonas abandonadas o infrautilizadas.

Documento I1. Memoria Justificativa

Junio de 2018 pagina 47



:'r
R<p
LY

Plan de Ordenacion Municipal de Sesefia (Toledo)

Promocién de una mejor accesibilidad al territorio, la ciudad y nucleos rurales mediante una politica
de localizacion y una planificacion del uso del suelo que favorezcan la mezcla de funciones
territoriales y urbanas y la utilizacién de los transportes publicos. Apoyo a métodos eficaces para
contener la expansion incontrolada de los ndcleos urbanos y ndcleos rurales.

Por una Cooperacion entre lo rural y lo urbano

Promocion de estrategias de desarrollo diversificadas, adaptadas a los potenciales especificos de las
areas rusticas y que permiten el desarrollo enddgeno, incluida la promocidn de la multifuncionalidad,
transformacion y evolucion de lo rastico,

Promocion y apoyo a la cooperacion y al intercambio de experiencias entre zonas risticas y urbanas
teniendo en cuenta las condiciones locales y comarcales, en particular el patrimonio natural y cultural.

Explotacion de los potenciales de desarrollo de un turismo respetuoso con el medio ambiente.

Por un uso mas eficiente y sostenible de las infraestructuras

Refuerzo de las redes de transporte secundarias y sus interconexiones con la red principal, incluyendo
el desarrollo de sistemas comarcales eficaces de transporte publico.

Mejora de transporte pablico y prestacién de una oferta bésica de servicio al nucleo tradicional y al
territorio.

Reduccidn de los efectos negativos en las zonas que sufren congestion de trafico mediante el refuerzo
de los modos de transporte menos contaminantes. Planificacion de zonas de aparcamiento disuasorio.

Fomento de la integracion en redes de los nudos intermodales de transporte de mercancias.

Gestion y planificacion concertada e integrada en las infraestructuras con el fin de reducir las
inversiones redundantes, garantizando una utilizacién eficaz de las infraestructuras de transporte
existente.

Difusién de la innovacién y el conocimiento

Apoyo a la creacion de centros de innovacién y a la cooperaciéon con la ensefianza superior, la
investigacion aplicada y el desarrollo tecnoldgico.

Desarrollo de medidas de estimulo de la oferta y la demanda, con el fin de mejorar el acceso y el uso
de las tecnologias de la informacidon y la comunicacion.

Para la Conservacion y desarrollo del Patrimonio Natural

Elaboracion de estrategias integradas de desarrollo territorial para las zonas protegidas, las zonas
ambientales sensibles y zonas de gran biodiversidad, teniendo en cuenta el equilibrio entre proteccion
y desarrollo, basdndose en estudios de impacto ambiental y territorial.

Aumento de la utilizacién de instrumentos econémicos para reconocer el valor ecoldgico de las zonas
protegidas y las zonas ambientales sensibles.

Promocién de estructuras urbanas que requieran menos energia y generen menso trafico, de una
planificacién integrada de los recursos, y del aumento del uso de las energias renovables, con el fin de
reducir las emisiones de CO2.

Proteccién del suelo como base de la vida para el hombre, los animales y las plantas, mediante la
reduccion de la erosion, de la destruccion del suelo y de la utilizacién excesiva de los espacios
abiertos.

Gestién cuidadosa de los recursos hidricos

Mejora del equilibrio entre el suministro y la demanda de agua. Desarrollo y aplicacion de
instrumentos econdémicos para la gestion del agua, incluida la promocién de métodos de explotacion
agraria y de tecnologias de riego que reduzcan el uso de recursos. Igualmente el reciclaje de recursos
de agua depurada y utilizacidn de aguas grises para riego, etc.
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Conservacién y Gestion creativa de los Paisajes Culturales

= Conservacion y desarrollo creativo de los paisajes culturales que tengan un particular significado
cultural, historico, estético y ecoldgico, valorando éstos en el marco de estrategias integradas de
desarrollo territorial.

=  Recuperacion creativa de los paisajes, dafiados por la intervencién humana, incluyendo las medidas de
nueva puesta en uso.

= Conservacion y transformacion creativa de los conjuntos urbanos y rusticos que merezcan proteccion
y desarrollo de estrategias integradas para la proteccion del patrimonio cultural amenazado por el
deterioro o el abandono, incluyendo la elaboracion de instrumentos para la evolucion de los riesgos y
para superar la situaciones de crisis.

= Liberar suelo en los nicleos para la obtencién de mayor nimero de Espacios Libres, equipamientos y
aparcamientos.

= Rehabilitacion de &mbitos urbanos y rusticos degradados en peligro de desaparicion.
=  Preservar el paisaje y modo tradicional de acercamiento de ndcleos rurales y urbanos.
=  Potenciarr la red de senderos, Cicloturistas, y Ecuestres.

= Introduccion de mayor variedad tipolégica en los sectores de suelo urbanizable que permitan la
obtencion de mayor espacio libre y armonizar con el tipo de crecimiento tradicional de los nlcleos
urbanos.

0.7.2.3. EI POM un Proyecto social de identidad y futuro

El objeto del POM no es sélo alcanzar un instrumento que oriente el desarrollo territorial y urbanistico en el
marco de las nuevas tendencias y ordenamiento aplicable, sino también, establecer, en consenso con los
ciudadanos e instituciones, un Proyecto Estratégico que, abierto al futuro, le afiance su singularidad histérica y
el orden deseado.

Proyecto que debe configurarse en un proceso de participacion y concierto con los ciudadanos e instituciones
locales de dicha area de influencia a fin de alcanzar las sinergias que inviertan el secular proceso de no
disponer de un instrumento de ordenacion y gestion territorial.

Por tanto, el POM se concibe desde un cierto lema como origen y marco para los trabajos en elaboracion,
modo de pensar y actuar en las propuestas que ofrece y con logo especifico que le dote de singularidad
especifica y contribuya a reforzarla asi como, su autonomia y funcién en el marco de los instrumentos de
gobierno del territorio de su ambito.

Para ello, se propone que el POM se entienda con el lema:

“El POM un Proyecto Social de identidad y de Futuro para la consecucién de un territorio inteligente y
sostenible que genere el orden deseado y deseable en el territorio municipal”

0.7.2.4. EI POM un Proyecto Social.

Aunque Sesefia ha contado y cuenta con instrumentos de ordenacién municipal, resulta obvio que requiere de
una estrategia global de su territorio adaptada a las nuevas necesidades y, consensuada entre los ciudadanos, v,
agentes publicos y privados, desde la que establecer tanto su papel en el contexto regional invirtiendo la
secular tendencia a que le sea dado desde fuera o se genere modificando el planeamiento urbanistico al no estar
visto estratégicamente y, en consecuencia, definir anticipada y ordenadamente la satisfaccion de sus
necesidades con perspectiva de futuro, asi como, prever las nuevas funciones que del mismo se deriven y que
se concreten en ofertas de localizacion de nuevos usos y tipologias con los que competir y complementarse en
los procesos de los cambios actuales y futuros.
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Asi, el POM debe entenderse y formular sus Prioridades desde la coordinacion con los diversos agentes
publicos y privados, desde la funcién puablica que el ordenamiento le atribuye y exige en esta materia,
orientando desde el inicio los trabajos como un Proyecto Social, y, en consecuencia con los requisitos
siguientes:

= En cuanto a su contenido recoge tanto una estrategia global que aprovecha las sinergias de los
ciudadanos, instituciones y agentes publicos y privados en orden a un entendimiento comin del
territorio de su ambito y de las formas de alcanzarla que requiere métodos y determinaciones
flexibles; como, la regulacion precisa de aquellos extremos que se consideran esenciales positiva o
negativamente en la consecucion de las prioridades estratégicamente marcadas. Asi, el POM debe
compatibilizar tanto acciones de fomento como de regulacidn precisa segun a que territorios, usos o
tipologias se refieran. Establecer ese marco de flexibilidad y regulacion no como antinomias
irreconciliables, serd uno de los grandes retos y aciertos que el Proyecto de identidad y futuro de
Sesefia quiere significar.

= En cuanto al modo de hacer y definir tanto la estrategia global como las prioridades y los modos de
concretar la flexibilidad y regulacion requerida, el POM, sin que suponga ninguna dejacion de la
funcién puablica que le es exigida, quiere hacerlo, ponderando el interés general y particular, en
estrecha participacion con los ciudadanos, instituciones y asociaciones u organizaciones publicas y
privadas e incluso, en su caso, en concierto o convenio con ellas. Esto es, el POM es expresion del
interés general manifestado en el concreto modo de ser entendido por la sociedad afectada.

= ElI POM debe ser un proyecto de vertebracién social y cohesién territorial, que integre personas en
torno a sus necesidades basicas en primer lugar, para dar paso a cotas mas altas de bienestar y calidad
asistencial y de servicios, de acuerdo con sus dimensiones, dispersion poblacional y nicleos,
creandose los centros principales y secundarios o de barrio, de tal manera que la cultura, la asistencia
social y los servicios en general respondan satisfactoriamente y de manera cercana para dar cobertura
real a unas necesidades cada dia mas amplias.

0.7.2.5. EI POM un Proyecto de Identidad.

La importancia histérica y singularidad de su territorio y, de la integracion entre los espacios natural y urbano
constituye una anticipacion no so6lo urbanistica sino también de una politica econdémica y social innovadora y
competitiva.

El territorio natural con la transformacién de la base econémica que conlleva ha de ser conocido y disfrutado
como valor por la sociedad, cuando es en él donde se encuentran los mas importantes testigos de su historia y
de oferta de futuro. Territorio y paisaje de Sesefia que desde sus origenes ha conformado durante siglos la
estructura territorial que, aun a pesar de las profundas transformaciones que se producen desde mediados del
pasado siglo, aln conserva una presencia importante que ha sido una de las bases de su transformacion de una
sociedad agraria a una sociedad industrial y de servicios.

Singularidad histérica que por los procesos de transformacién, en gran parte producidos desde el exterior, se va
perdiendo o desdibujando y que el Proyecto del POM debe asentar y poner en valor para sus ciudadanos. Asi,
la puesta en valor del patrimonio natural, urbano y rastico, la identificacion, regeneracién que crea con paisaje,
la recualificacion del nlcleo tradicional como identidad urbana, la articulacién de sus nlcleos con nuevos
crecimientos que fomente la articulacién de su territorio y no como urbanizaciones o piezas aisladas de se
estructura territorial y social, de su sistema interno y solidario de comunicacion y transporte y, la “fijacion de
su lugar territorial en el contexto de la region, han de ser aspectos basicos del Proyecto del POM para que el
futuro esté asentado en la recreacion de la singularidad territorial y urbana que demanda la historia del
territorio municipio hacia el futuro.

Finalidad u orientacién béasica que requiere que el POM y su desarrollo y ejecucion se conciba desde:

=  Su historia territorial y urbana con los testigos y formas que las diversas culturas han ido dejando en el
mismo,

= La planificacion sectorial a nivel regional y estatal,
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= La consideracion que hacia el futuro, el medio ambiente, la ordenacion del territorio y la actividad
urbanistica deben ser perspectivas de una misma visién integral, pero nunca como sectores propios,
independientes o superponibles uno sobre otro y, por tanto, medio natural, rural y urbano constituiran
una misma realidad interrelacionada.

= La preservacion de los valores naturales y culturales, los nuevos crecimientos, los nucleos
tradicionales, las urbanizaciones, los nicleos recientes, la accesibilidad y la calidad de vida, el suelo
rastico y el suelo urbano o urbanizable, no deben ser consideradas como piezas separadas, sino mas
bien, como oportunidades desde las que recrear y poner en valor de la singularidad del lugar de
Sesefia.

0.7.2.6. El POM un Proyecto de Futuro.

Asi como la bisqueda y refuerzo de la singularidad territorial de Sesefia ha de constituir una de las claves del
POM la apertura hacia el futuro previendo nuevas funciones y estructuras territoriales, nuevos accesos, nuevos
usos y tipologias, encontrando nuevos espacios donde canalizar ofertas capaces de atraer nuevos desarrollos en
el proceso cambiante de la sociedad actual y previsible, constituira su otra clave.

Encontrar nuevas vocaciones en el territorio de Sesefia adaptadas a los procesos de cambio que se estan
manifestando con el modelo econdémico y social, establecer las prioridades en la consecucion de la estrategia
global, definir los modos y formas de su gestion, consensuar los nuevos desarrollos, establecer una eficaz
integracion de los medio urbano y natural, en un mismo Proyecto, concebir los nuevos desarrollos residenciales
como espacios no sélo de vivienda, sino con la complejidad de servicios, dotaciones y calidad de urbanizacion
que se demanda, pensar en localizaciones de ofertas de suelo para actividades productivas, definir la escala y
oferta de servicios supramunicipales, definir y proyectar su paisaje, en definitiva hacer singularmente atractivo
y diverso el territorio sera la otra clave del contenido del POM.

0.7.2.7. Objetivos especificos.

El planeamiento urbanistico es una herramienta fundamental para sentar las bases de un modelo de desarrollo
sostenible. EI modelo de crecimiento, su ubicacion geografica y sus pardmetros estructurantes son aspectos que
deben definirse en las primeras fases del planeamiento condicionando de forma determinante la sostenibilidad
del modelo territorial.

Estos aspectos deben definirse en base a unos objetivos de sostenibilidad especificos de la realidad ambiental y
socioeconémica de Sesefia y de la region, que han sido evaluados en una primera fase de diagnostico, y que se
exponen a continuacion:

Modelo Urbano
= Modelo compacto de crecimiento urbano.
= Equilibrio territorial no expansivo del consumo de suelo.
= Crecimientos hacia dentro colmatando bordes urbanos y huecos intersticiales existentes.
= Limitar el crecimiento de los diseminados.
Medio Fisico y Paisaje

= Delimitacién de espacios de proteccion especial para salvaguardar los valores ambientales
existentes.

= Planificacion de acciones positivas para la gestion y puesta en valor de los recursos naturales.
= Proteccion de las zonas inundables

= Proteccion frente a riesgos naturales existentes.

= Mantenimiento de la identidad paisajistica de los nlcleos urbanos y del medio ristico..

= Desarrollo y conservacion de red de sendas naturales.
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Movilidad
= Modelo de movilidad sostenible.
= Mejora en la regulacién del aparcamiento.
= Mejora de los problemas de conectividad.
= Fomento de los desplazamientos en transporte no motorizado.

= Mejora de la conexion con el sistema de transporte de personas y mercancias de nivel
metropolitano, considerando la generacion de espacios de intercambio modal.

= Mejora de los sistemas de transporte urbano e interurbano.
Equipamientos
= Mayor nimero de equipamientos y distribucidn equitativa entre zonas y su jerarquizacion.

= Potenciar equipamientos asistenciales especializados de calidad en razon a la piramide poblacional
y a su distribucion espacial

= Creacién de un Sesefia verde que integre el nicleo residencial con el medio natural .
Espacios productivos

= Promover tejidos productivos con actividades generadoras de alto valor afiadido relacionados con
el medio rural, la industria de servicios, la logistica y la sociedad del conocimiento.

= Promover espacios comerciales y de ocio especializados y facilmente accesibles.

= Potenciar un modelo turistico basado en la existencia de espacios hoteleros y hosteleros
articulados con la oferta residencial turistica.

Espacios residenciales
= Afianzar la primera residencia.

= Mantenimiento de la densidad de vivienda promoviendo tejidos que interpreten los tipos urbanos y
edificatorios tradicionales.

= Promover la accesibilidad a usos diversos desde los espacios residenciales.
= Mejora de la accesibilidad a equipamientos y otros servicios.

= Promover el contacto y continuidad de los espacios residenciales con el medio fisico mediante una
adecuada dotacion de espacios libres segun cada tipologia urbana (plaza, parque, juegos).

Metabolismo Urbano

= Gestion del ciclo integral del agua minimizando el consumo y fomentando el reciclaje y uso de
aguas depuradas y grises para riegos y fuentes.

= Gestion de los residuos priorizando la recogida selectiva y la reutilizacion mediante la adecuacion
de espacios necesarios para ello (contenedores bajo rasante, vertederos, puntos limpios, etc).

= Minimizacion de la contaminacién atmosférica.

= Minimizacion de la contaminacién acustica y luminica mediante los procesos de peatonalizacion y
otras iniciativas, como las tecnoldgicas.

Ndcleos urbanos

= Recualificacion del espacio publico de las zonas urbanas existentes promoviendo su caracter
paisajistico, estancial y peatonal.

= Congelar los crecimientos diseminados e integrar los ndcleos existentes.

= Mejoras en el medio ambiente urbano ligadas a las condiciones de confort en el espacio publico y
las edificaciones.

= Recuperacion de zonas urbanas degradadas a través de procesos de rehabilitacion urbana.
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= Potenciacion de centralidades comerciales y terciarias de las zonas urbanas que den servicio local
y municipal.

= Conservacién y puesta en valor del patrimonio cultural.
= Creacion de una red de espacios libres y zonas verdes interconectados.

del proyecto urbano de colaboracién publico-privada y de marketing urbano.
0.7.2.8. Objetivos espaciales del POM

e Crear una ciudad compacta, cohesionada y equilibrada.

Para ello, se ha de articular y cohesionar en lo que tienda a ser un Gnico espacio urbano, diverso y cambiante
pero integrado, las diferentes piezas que constituyen el sistema urbano de Sesefia. Con una distribucién
territorial y funcional equilibrada de actividades y servicios, una oferta de tipologias residenciales que propicie
la diversidad social, un catalogo de tipologias productivas que diversifique el empleo y una red de espacios
publicos y viarios jerarquizados, con areas de centralidad capaces de articular y vertebrar el territorio de la
nueva ciudad y de ésta con la existente. Para conseguirlo,se propone un modelo territorial que se fija algunos
objetivos fundamentales en torno a los cuales se desarrollan las determinaciones del POM.

LEYENDA Grafismo

LEYENDA Gratismol

Suelo Resicencel

Itx Modelo Territorial

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL  APROBACON

e Crear un espacio de centralidad con usos dotacionales entre la R 4 y el AVE apoyado en la CM
4010.

Se propone transformar el area existente entre la R-4 y el trazado del AVE, al norte d ela CM 4010 en el que
existe el peaje de la R 4 y se propone la estaciénd e cercanias en la hipotésis contemplada en el estudio
informativo realziado por M° de Fomento de ampliacién de la linea de Pinto. En la actualidad se presenta como
una barrera a la integracion entre Sesefia y Sesefia Nuevo, y, se propone con un uso dotacional en una pieza
que contribuya a la cohesién, generando un espacio de centralidad que dé servicio a la totalidad del municipio
y a su entorno. Una fractura, producida por dos grandes infraestructuras, que se transforma en la oportunidad
de disponer de un vacio entre los nicleos donde situar actividades atractoras y econdmicas, servicios y
dotaciones que; en la mayoria de los casos, requieren de operaciones de reforma interior y vaciado de los
centros para buscarles acomodo.
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e Mejorar la conexion de Sesefia con la A-4 con Sesefia proponiendo 2 nuevos accesos al norte y
sur del existente en el p.k.36 que enlaza con la enlaza con la CM 4010. Accesos que ya existen
en la A 4 uno en el Poligono Industrial La Sendilla en Ciempozuelos en el P.K. 33 al norte del
acceso actual y, el otro al sur del actual en el enlace con la carretera M — 307 en el p.k. 39.

Como conforman los estudios de trafico el funcionamiento correcto de Sesefia requiere tanto eliminar los
actuales “pinchazos” que se vinieron autorizando en la autovia A 4 asi como mejorar los accesos de Sesefia a
dicha Autovia en los ya exitentes al norte y sur del actual en el cruce d ela A 4 con la CM 4010.

Por otra parte, y como también resulta evidente es necesaria la duplicaci’pon de la CM 4010 con un disefio que
transforme su caracter de variante en una travesia eliminando el caracter de barrera del tramo de la CM-4010
que separa Parquijote y Sesefia. Junto con los requisitos necesarios en materia de infraestructuras de
saneamiento y abastecimiento, seran claves para la correcta funcionalidad de las propuestas del presente POM..

e Establecer una red viaria jerarquizada.
Que elimine las interferencias entre los diferentes traficos que generan los usos residenciales e industriales.

Que cuente con caracteristicas diferenciadoras de dimensidn y de tratamiento de seccion, que permitan una
lectura més facil del espacio urbano. Que ofrezca itinerarios alternativos que mejoren la capacidad de las vias.

Que sea sensible a los diferentes modos de desplazamiento, enriqueciendo y mejorando la movilidad.
Que no sea un elemento perturbador para los usos que conforman la ciudad.
e Creacion de una red de espacios libres y zonas verdes.

Como se ha descrito en el anélisis de las dotaciones descrito en la Memoria Informativa, la dotacion de zonas
verdes ejecutadas cubre los estdndares aplicables segin la legislacién vigente. Sin embargo, el modelo
territorial se presenta un poco mas ambicioso en cuanto a la consecucion se espacios libres de calidad que
mejoren el espacio urbano, y en este sentido las dotaciones de espacios libres y zonas verdes juegan un papel
primordial ya que acttan en el espacio urbano como elementos articuladores de todos los usos que se lleven a
cabo en el municipio, pudiendo ser espacios de permanencia, de circulacién o de transicion entre el medio
urbano y el medio natural.

Actualmente los espacios libres y zonas verdes se configuran como una serie de pequefias piezas dispersas
entre los ndcleos urbanos, sin relacién entre ellas y de poca funcionalidad por su escasa superficie que ademas
de altos costos de mantenimiento no permiten la instalacion de equipamientos para el disfrute de los habitantes.

Por lo antes expuesto, se hace indispensable que el POM plantee como uno de sus objetivos no solo el
cumplimiento de los estandares de calidad urbana que normativamente son exigibles al medio urbano, sino que
las dotaciones de espacios libres y zonas verdes configuren una red de espacios de ocio y esparcimiento al
servicio de los ciudadanos, que se interconecten entre ellos y con el resto de dotaciones y usos a través de la
implantacion de itinerarios peatonales y alternativos al vehiculo motorizado (carril bici), con superficies que
hagan viable su mantenimiento (al menos 5.000 m2s), la implantacion de actividades compatibles (zonas de
juego, jardines) y fomenten la relacion entre el medio urbano y el medio natural del municipio, el cual se
presenta muy interesante por la amplia biodiversidad que se puede encontrar en todo el término municipal.

e Establecer condiciones generales de infraestructuras.

Es necesaria una ejecucién coordinada de las infraestructuras, que garantice el objetivo de su implantacién
eficaz ante la demanda de la poblacion y actividades derivadas de los usos propuestos por el POM. Esta
coordinaciéon supondria un importante aspecto a tener en cuenta como medida de eficiencia energética y
disminucién del impacto ambiental que puedan generarse de las diferentes acciones que se tengan que llevar a
cabo en las diferentes fases de ejecucion, planificando eficientemente los acopios de materiales, el transporte,
movimientos de tierras, y construccion de instalaciones provisionales que sean necesarias para llevar a cabo la
ejecucion de los proyectos.

Se debera propiciar que el desarrollo de la ejecucion de las infraestructuras se produzca de una forma
equilibrada e integral, de tal modo que no sea el resultado de iniciativas aisladas y desconectadas que
generarian un crecimiento desordenado y perturbador, sino que sea el resultado de una vision total e
integradora.
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En este sentido en el desarrollo ye jecucion de cada sector se exigird su adecuacion a un previo o simultdbneo
Plan Es’pecial de Infraestrcuturas (PEI) o Proyecto Complementariod e Urbanziacién (PCU) del area e reparto
en que se inscribe el sector imensionado para las previsiones del POM con el contendio minimo que se
establecen en las Bases que se regulen en la normativa del suelo urbanizable y que, en matetua del ciclo del
agua, abastecimiento sanemaiento y depuracién cuenta ya con informe favorable de la Agencia del Agua de
Castilla La Mancha.

0.7.2.9. Criterios de disefio en la produccion territorial en el marco de la Sostenibilidad y de
creacion del territorio inteligente.

Por la importancia que se otorga a la generacion de un nuevo modo de planificar y construir el territorio basado
en la sostenibilidad y en el ahorro energético y de recursos, se propone este apartado aun cuando se
corresponde con la estrategia de sostenibilidad y cohesion ambiental. Las determinaciones del POM se
establecen sobre las siguientes lineas de actuacion que se exponen en lo que sigue.

La construccion de un espacio productivo de estas caracteristicas ha de intentar que el impacto tanto en el
ecosistema en el que se implanta como en la escala global sea el menor posible. Se trata de minimizar la
transformacion de lo existente, producir el menor consumo de recursos naturales y de energia posible y
mantener cerrado el ciclo de la materia en el ambito local al maximo. En definitiva, incorporarse al
metabolismo del ecosistema de origen sin grandes violencias, ya sea este un espacio natural o con un fuerte
grado de antropizacion.

El tratamiento de la energia dentro del &mbito se considera transversal a casi todas las medidas de disefio que
se puedan tomar en la configuracion de este campo, pero es indudable que estas tienen su punto fuerte en los
disefios que primen el ahorro energético consiguiendo las condiciones de confort con las formas urbanas y
edificatorias como resultado del aprovechamiento de las condiciones microclimaticas del lugar. La generacion
en el lugar de parte de la energia necesaria por métodos renovables ubicados en el mismo ambito de actuacion
es una realidad que se esta imponiendo en el espacio europeo pero que adn es incipiente.

Componentes de Usos Sostenible.

Dentro de las estrategias dedicadas a cerrar el ciclo de la materia podemos destacar tres: el uso sostenible del
agua, el tratamiento de los residuos y la disminucién de la contaminacion atmosférica.

En el primero de los casos consumir sin exceder la capacidad de carga del lugar depende mucho de las
condiciones concretas existentes en el municipio y de las actividades industriales que se estén desarrollando.
Los esfuerzos en la gestion del agua pasan por el aprovechamiento de la misma, a pesar de su abundancia, en
labores en las que no es necesaria la utilizacién de agua potable. El reciclado y la reutilizacion han de ser
compatibles con la conservacién del nivel de humedad del suelo y la prevencidn de las escorrentias excesivas.

Para el segundo, la reutilizacion de algunos residuos industriales, o no, en el sitio para su transformacion en
compost 0 biomasa son alguna de las técnicas que se estan desarrollando como medio de aprovechamiento de
la materia desechada tanto en los procesos productivos como en el funcionamiento cotidiano de los recintos.

La contaminacion atmosférica derivada de los procesos productivos esta convenientemente legislada. Siendo
un elemento ambiental fundamental, lo cierto es que en espacios productivos avanzados y mas terciarizados, no
es una de las vias de innovacion en el disefio urbano que resulte prioritaria para su desarrollo. Sin embargo la
movilidad sostenible entendida como una politica capaz de disminuir las emisiones de CO2 es una de las
estrategias a desarrollar en este apartado. Quiz& estd menos estudiada y no pertenezcan a ningun tipo de
contaminacién que se produzca con elementos materiales, la contaminacion acustica que se produce por la
actividad tanto en carga y descarga como en la propia produccion industrial.

Sin embargo, estas ESTRATEGIAS GENERALES hay que concretarlas en lineas de actuacién y en criterios
de disefio asociadas a las mismas. Podemos distinguir las siguientes:

e Con respecto a la implantacion.

v' Topografia. La implantacién de edificaciones y urbanizaciones ha de adaptarse a la topografia
del lugar provocando pocos desmontes dentro de lo que permitan las condiciones adecuadas de
acceso. La gestion del material de desmonte ha de realizarse dentro del recinto incorporandolo a
zonas verdes de proteccion, rellenos a incorporar en la nueva topografia que se construye, etc.
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Vegetacion preexistente. Se ha de conservar en lo posible la vegetacién preexistente
incorporandola a los espacios publicos y a la edificacién. Debe evitarse la tala de especies
arbdreas y bosquetes, especies protegidas, interesantes y de cierto tamafio.

Paisaje. El impacto visual de la nueva implantacion ha de ser cuidado desde los distintos puntos
de vista paisajisticos, tanto dinAmicos como estaticos, en funcion de las cuencas visuales que se
detecten, resolviendo posibles elementos disonantes y procurando contrastes asumibles por las
condiciones paisajisticas.

e Con respecto a la urbanizacion y las condiciones del espacio publico.

v

Los criterios de urbanizacion han de llevar a la utilizacion de bandas de infiltracion que permitan
mantener el nivel de humedad del suelo a la vez que sirven como elemento de desagie de la
escorrentia excesiva. La red separativa de pluviales y saneamiento debe considerarse
imprescindible y ha de permitir el reciclado de parte del agua recuperada por la red y dedicarlo al
riego.

La utilizacion de materiales de bajo gasto energético en su produccién han de ser prioritarios
siempre que se pueda. En este sentido el disefio de aceras pensado para un uso peatonal intensivo
con este tipo de materiales deberia ser uno de los objetivos a perseguir, asi como la utilizacion de
mezclas que puedan disminuir el ruido de los vehiculos.

El control del confort térmico en los espacios publicos a través de la incorporacion de sistemas
biocliméticos pasivos para el sobrecalentamiento (espacios de sombra y vegetacion de alto porte,
aprovechamiento de brisas y evapotranspiracion de vegetacion y laminas de agua) y para la
habitabilidad en los meses frios (soleamiento de espacios publicos y proteccion de recorridos
peatonales y ciclistas respecto al viento y a las precipitaciones).

e Con respecto a la eficiencia energética de los edificios se proponen los siguientes criterios de
disefio generales.

v

v
v

Disefio de las fachadas incorporando protecciones solares adecuadas y racionalizando el tamafio
de huecos conforme a su orientacion para minimizar las pérdidas energéticas.

Disefio de las soluciones por ejemplo constructivas para evitar ineficiencias energéticas.

Incorporacion de soluciones de cubierta verde que permita aumentar el efecto aislamiento-inercia
sin sobre cargar la estructura de los edificios y mejorar la eficiencia en el intercambio de flujos
térmicos e igualmente puedan dar juego en mitigar el impacto paisajistico.

e Con respecto a la mejora de la Sostenibilidad en el tratamiento de materiales constructivos.

v

Sustitucion de algunos materiales actuales por materiales de bajo consumo energético en su
fabricacion y/ o reciclables.

e Con respecto al tratamiento de la energia consumida en el espacio productivo.

v

Incorporacion de elementos productores de energia por métodos renovables, (pérgola fotovoltaica
como cubricién de sombra en aparcamientos, incorporacion de paneles solares en fachadas y
cubiertas de los edificios, etc.) de tal modo que puedan formar parte de las iniciativas de
investigacion a desarrollar por los equipos de 1+D+i del tejido empresarial.

Facilitar la integracion de los sistemas tecnoldgicos en la concepcién arquitecténica estética y
paisajistica de edificaciones, urbanizaciones y espacios publicos y privados tanto urbanos como
rurales.

e Con respecto a la urbanizacion y las condiciones del espacio publico.

v

Los criterios de urbanizacion han de llevar a la utilizacion de bandas de infiltracion que permitan
mantener el nivel de humedad del suelo a la vez que sirven como elemento de desagiie de la
escorrentia excesiva. La red separativa de pluviales y saneamiento debe considerarse
imprescindible y ha de permitir el reciclado de parte del agua recuperada por la red y dedicarlo al
riego.
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v" La utilizacién de materiales de bajo gasto energético en su produccion han de ser prioritarios
siempre que se pueda. En este sentido el disefio de aceras pensado para un uso peatonal intensivo
con este tipo de materiales deberia ser uno de los objetivos a perseguir, asi como la utilizacion de
mezclas que puedan disminuir el ruido de los vehiculos.

v El control del confort térmico en los espacios publicos a través de la incorporacion de sistemas
bioclimaticos pasivos para el sobrecalentamiento (espacios de sombra y vegetacion de alto porte,
aprovechamiento de brisas y evapotranspiracion de vegetacion y laminas de agua) y para la
habitabilidad en los meses frios (soleamiento de espacios publicos y proteccion de recorridos
peatonales y ciclistas respecto al viento y a las precipitaciones).

e Con respecto a la eficiencia energética de los edificios se proponen los siguientes criterios de
disefio generales.

v' Disefio de las fachadas incorporando protecciones solares adecuadas y racionalizando el tamafio
de huecos conforme a su orientacion para minimizar las pérdidas energéticas.

v Disefio de las soluciones por ejemplo constructivas para evitar ineficiencias energéticas.

v Incorporacion de soluciones de cubierta verde que permita aumentar el efecto aislamiento-inercia
sin sobre cargar la estructura de los edificios y mejorar la eficiencia en el intercambio de flujos
térmicos e igualmente puedan dar juego en mitigar el impacto paisajistico.

e Con respecto a la mejora de la Sostenibilidad en el tratamiento de materiales constructivos.

v Sustitucién de algunos materiales actuales por materiales de bajo consumo energético en su
fabricacion y/ o reciclables.

e Con respecto al tratamiento de la energia consumida en el espacio productivo.

v Incorporacion de elementos productores de energia por métodos renovables, (pérgola fotovoltaica
como cubricién de sombra en aparcamientos, incorporacion de paneles solares en fachadas y
cubiertas de los edificios, etc.) de tal modo que puedan formar parte de las iniciativas de
investigacion a desarrollar por los equipos de I1+D+i del tejido empresarial.

v Facilitar la integracion de los sistemas tecnologicos en la concepcion arquitectonica estética y
paisajistica de edificaciones, urbanizaciones y espacios publicos y privados tanto urbanos como
rurales.

e Con respecto al uso sostenible del agua.

v" Recuperacion del agua de pluviales a través de sistema de aljibe o similares ligados a la
edificacién o al espacio libre entre bloques, pudiendo asi suponer un ahorro en el consumo de
agua dedicada al ajardinamiento y mantenimiento del espacio productivo.

v"Reutilizacién de aguas grises procedentes del uso cotidiano de los edificios de tal modo que se
puedan realizar operaciones de filtrado y depuracion blanda en el propio espacio productivo

v" Racionalizacién de los consumos de agua tanto en los edificios , gracias a los dispositivos
pertinentes en las instalaciones como en la transformacion del tipo de ajardinamiento enfocando
su evolucién a la incorporacién de especies con baja demanda de agua en su crecimiento
vegetativo

0.8. Contenido documental del POM

La estructura y contenido de los documentos que constituyen el Plan de Ordenacién Municipal, responde a lo
previsto en la Legislacién Urbanistica, y en concreto a lo determinado por el articulo 30 del Texto Refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha, a lo sefialado en los
articulos 37 y siguientes del Reglamento de Planeamiento Decreto 248/2004 de 14 de septiembre de 2004 y a
los establecido en el Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica para
homogeneizar el contenido del Planeamiento Urbanistico.
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El criterio de contenido del Plan de Ordenacién Municipal, en cuanto a la extension de documentos y sus
determinaciones, se ha realizado teniendo en cuenta la fase de tramitacion en el que se encuentra los
documentos, las caracteristicas especificas del municipio y, fundamentalmente, la problematica que se quiere
resolver.

El contenido documental minimo y alcance para la tramitacion de los planes, asi como el valor relativo de sus
elementos, se describe en el apartado 3.3.1 de la NTP y es el expuesto a continuacion:

a. DOCUMENTO I.- MEMORIA INFORMATIVA

Contiene el analisis de las caracteristicas basicas y generales del territorio municipal en el momento de la
elaboracion del POM sobre la base del documento de Referencia de Evaluacion Ambiental, recoge los aspectos
establecidos en el apartado 1 del articulo 41 del RP y en el apartado 2.1.3 de la NTP.

La memoria informativa también incluye como anexos:
= Anexo I. ISA. Informe de Sostenibilidad Ambiental
= Anexo Il: Tomo I. Tramitacion
= Anexo II: Tomo Il. Informe de Alegaciones.

b. DOCUMENTO Il.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

Sobre la base del contenido de la parte analitico-informativa de la Memoria Informativa, en este documento se
fundamenta y describe el modelo territorial a implantar. En concreto sefiala los objetivos generales de la
ordenacién y expresa y justifica los criterios que han de conducir a la adopcion de sus distintas
determinaciones.

Es el instrumento basico para la interpretacion del Plan de Ordenacién Municipal en su conjunto y opera
supletoriamente, para resolver los conflictos entre otros Documentos, o0 entre distintas determinaciones, si
resultasen insuficientes para ello las disposiciones de las Normas Urbanisticas.

La memoria justificativa incluye como anexos:
= Anexo I. Informe de sostenibilidad econdémica
= Anexo Il. Estudio Hidrolégico - Hidradlico
= Anexo Ill. Tomo I. Andlisis de Tréfico, Movilidad
= Anexo IIl. Tomo II. Andlisis de Movilidad y Accesibilidad
= Anexo IV. Modificacién de trazado de Vias Pecuarias
=  Anexo V. Estudio Acustico
C. DOCUMENTO IIl.- PLANOS

Incorpora la documentacion gréafica que soporta la informacién urbanistica y concreta para el territorio, el
conjunto de las determinaciones de Ordenacién y Gestion del Plan Ordenacion.Estd formado por dos
voldmenes:

Volumen 1.- Planos de informacion

Contienen el analisis grafico de las caracteristicas basicas y generales del territorio municipal en el momento
de la elaboracion del POM, con la finalidad de servir para la comprension espacial de los analisis de la
Memoria Informativa:

A. Andlisis del Territorio:
o I-01 Encuadre territorial
1-02 Limite del término municipal y catastro de ristica.
1-03 Fotografia aérea y otra informacion.
1-04 Afecciones.
1-05 Hipsométrico y clinométrico.

O O O O
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B. Medio Urbano:

1-06
1-07
1-08
1-09
1-10
I-11
1-12
1-13
1-14
I-15
1-16
1-17

O O 0O OO O OOO0OO0oOOoOOo

Catastro de Urbana

Red viaria y espacios libres

Infraestructuras. Red de Abastecimiento de agua
Infraestructuras. Red de Saneamiento y Depuracion
Infraestructuras. Red de Energia eléctrica
Infraestructuras. Alumbrado publico

Red de drenaje

Usos Y tipologias existentes

Intensidad de edificacidon y alturas

Suelos vacantes

Zonas de ordenacion urbanistica

Patrimonio Cultural. Elementos protegidos

C. Planeamiento Vigente:

1-18.a
1-18.b
1-18.c
1-18.d
1-19

O 0O O O O

Ordenacion vigente. NNSS Aprobadas en 1996

Ordenacion vigente. Adaptacion a la norma vigente

Ordenacion vigente. Usos del suelo Rustico

Ordenacion vigente. Usos Mayoritarios. Suelo Urbano y Urbanizable
Ordenacion vigente. Calificacion del suelo. NNSS 1996

D. Planeamiento en tramitacion o Ejecucion:

o 1-20

Ordenacion en tramitacién o en ejecucién. Grado de desarrollo

Volumen 2.- Planos de ordenacién

Donde se incorpora la documentacién gréafica del conjunto de las determinaciones de Ordenacién y Gestion del

POM.

Estos planos reflejan las determinaciones de la ordenacién estructural y detallada que debe ser expresada
graficamente con el contenido establecido en el articulo 49 del RP y en la NTP.

A. Ordenacion

OE-1.1
OE-1.2
OE-2.1
OE-2.2
OE-3

OE-4.1
OE-4.2
OE-5

O O O O O O O O

B. Ordenacion

OD-1
OD-2
OD-3
OD-4
OD-5
OD-6
OoD-7
OD-8

O 0O O O O O O O

Estructural:

Ordenacion del Término Municipal. Clasificacién del Suelo

Ordenacion del Término Municipal. Clasificacion del Suelo

Clasificacion y categorias. Suelo urbano y urbanizable.

Usos globales mayoritarios. Suelo urbano y urbanizable.

Zonas de Ordenacién Urbanistica

Sistemas Generales. Comunicaciones, Equipamintos y Espacios Libres

Sistemas Generales. Comunicaciones, Equipamintos y Espacios Libres. AReas de Reparto
Infraestructuras Generales de las Redes de Servicios

Detallada:

Calificacion del Suelo y Gestion.

Alineaciones y rasantes

Usos Dotacionales sugeridos por el POM. Equipamientos

Usos Dotacionales sugeridos por el POM. Zonas Verdes

Esquema de trazado de la Red de Abastecimiento de Agua propuesta
Esquema de trazado de la Red de Alcantarillado propuesta

Esquema de trazado de la Red de Energia Eléctrica y Alumbrado Publico
Esquema de Trafico y Movilidad

Documento I1. Memoria Justificativa

Junio de 2018

pagina 59



-
R<p
LY

Plan de Ordenacion Municipal de Sesefia (Toledo)

d. DOCUMENTO IV.- NORMAS URBANISTICAS
Constituyen el cuerpo normativo especifico de la Ordenacion Urbanistica del Municipio.

Contiene la regulacion de los usos, condiciones de parcelacion, de edificacion y de urbanizacién a nivel de
determinaciones estructurantes y pormenorizadas en cada clase y categoria de suelo establecida por el POM
con los contenidos establecidos en los articulos 43 a 49, ambos inclusive, del Reglamento de Planeamiento de
Castilla La Mancha.

Las Normas Urbanisticas incluyen como anexo:
= Anexo |. Fichas de &mbitos de Gestion
— Tomo I. Suelo Urbano No Consolidado
— Tomo Il. Suelo Urbanizable
= Anexo Il. Fichas de Zonas de Ordenacidn Urbanistica
= Anexo IIl. Ordenacidn del Planeamiento Incorporado
= Anexo IV. Proteccion de patrimonio Arqueolégico
e. DOCUMENTO V.- CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Contiene la informacion sobre los bienes protegidos del municipio en un inventario pormenorizado de cada
uno de ellos e incluye las Prescripciones del Patrimonio Arqueoldgico propuesta por la Comunidad Auténoma
para el municipio.

Formaliza la politica municipal en relacion con la conservacion, rehabilitacion y proteccion de los bienes
inmuebles y los espacios considerados de valor relevante por su interés artistico, historico, paleontolégico,
arqueologico, arquitectonico o boténico, y los conceptuados como integrantes de un ambiente caracteristico o
tradicional, bien como representativos del acervo cultural comun o por razones paisajisticas o naturales y que,
han sido estimados especificamente en el estudio de Proteccién del patrimonio arqueolégico y cultural que
forma parte del POM.

f. DOCUMENTO VI.- CATALOGO DE SUELO RESIDENCIAL PUBLICO
Incluye la informacion, tanto escrita como grafica, sobre las parcelas residenciales de titularidad publica.

En el articulo 48 del Reglamento del TRLOTAU se describe la necesidad de contar como documento
integrante del Plan de Ordenacion Municipal un Catalogo de Suelo Residencial Publico.

En dicho articulo se establece que el citado catdlogo de suelo residencial publico se referira exclusivamente al
suelo clasificado como urbano (SU) o urbanizable (SUB) de uso residencial exclusivo o predominante, que
fuera propiedad de las Administraciones o Empresas Pablicas.

g. DOCUMENTO VII. ORDENANZAS
h. DOCUMENTO VIII. RESUMEN EJECUTIVO

0.9. Objeto de la presente Memoria Justificativa.

La Memoria Justificativa tiene por objeto la motivacion de la tutela de los bienes a los que sirve la actividad
publica urbanistica y el cumplimiento de sus criterios y fines, de acuerdo con los principios recogidos en el
Titulo | del TRLOTAU, exponiendo las motivaciones que han llevado a las decisiones de ordenacion y gestion
adoptadas por el POM y organizadas en un conjunto de determinaciones dispuestas en el RP y que se concretan
enlaNTP.

Dicho de otro modo, la Memoria Justificativa tiene por finalidad exponer las motivaciones que, en razén de la
situacion actual del territorio de Sesefia, de sus problemas y oportunidades, conllevan a sus determinaciones,
estructuradas conforme a lo dispuesto en la NTP para la homogeneizacién de la documentacion de los planes
en:

»  Los Objetivos que se persiguen consequir y las alternativas que se han valorado para su consecucion,
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= La Ordenacién Estructural (OE), que configura la estructura general y organica del territorio y cuya
alteracion requiere la modificacion o revisién del POM y que estd conformada por los siguientes
elementos:

- El modelo de evolucién urbana y de ocupacion del territorio adoptado por el POM y de las
directrices de ordenacion resultantes que tome en consideracion: las limitaciones impuestas por la
planificacion territorial, los criterios de sostenibilidad tenidos en cuenta para su definicion, el
horizonte poblacional del POM a 12 afios a partir de datos objetivos disponibles, las limitaciones de la
capacidad de las infraestructuras existentes y previstas por el POM, los criterios de localizacion de los
usos mayoritarios y de sus intensidades y densidades maximas, los criterios para la ordenacion
estructural y la intervencidn en las areas urbanas existentes, criterios para la localizacién de nuevos
desarrollos urbanos, criterios de localizacidn de actividades susceptibles de generar trafico intenso, la
definicidn de las condiciones objetivas que posibiliten la incorporacion del suelo rastico de reserva al
desarrollo urbano, los criterios de proteccién del suelo rastico, los criterios adoptados para la
incorporacion del planeamiento vigente, en tramitacion o en ejecucion y las limitaciones impuestas
por la evaluacion ambiental del planeamiento que condicionan expresamente la clasificacion del suelo
0 la asignacion de usos mayoritarios e intensidades y densidades maximas.

- La clasificacion y categorizacion del suelo teniendo en cuenta que: el suelo urbano (SU) se
delimitard a partir del estado actual de los servicios urbanos y de la ocupacién de la edificacién en el
espacio servido por ellos conforme a lo analizado en los documentos informativos y el RP; el Suelo
Urbano Consolidado (SUC) se delimitaran a partir del estado actual de los servicios urbanos descritos
en los documentos informativos; el Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) por operaciones de
reforma interior, se delimitara a partir de los objetivos especificos del POM; el Suelo Urbano No
Consolidado (SUNC) por ejecucién de Unidades de Actuacién Urbanizadora, se delimitara a partir del
nivel de ocupacién por la edificacion y por la existencia y estado actual de los servicios urbanos segun
lo descrito en los documentos informativos; el Suelo Urbanizable (SUb), se delimitara a partir de las
previsiones de crecimiento del POM, en funcién del modelo propuesto y de las limitaciones impuestas
por la planificacion territorial, de las infraestructuras existentes y previstas y de la evaluacion
ambiental; las distintas categorias de Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion
(SRNUEP) y, en general, las &reas protegidas en cualquier clase de suelo, se delimitaran a partir de los
valores existentes en los distintos &mbitos que deben ser preservados.

- La delimitacion preliminar de ambitos de Unidades de Actuacion Urbanizadora y las secuencias
de desarrollo del SUNC y el SUb, motivando los criterios para las delimitaciones propuestas y las
condiciones objetivas que posibilitan su programacion y ejecucion en relacion con las infraestructuras
y sistemas generales existentes y previstos.

- Los usos, intensidades y densidades para la totalidad el territorio que se clasifica como urbano y
urbanizable, motivando su localizacién e intensidad en si y en relacion con los estandares de calidad
establecidos en la TRLOTAU vy el RP; y la densidad poblacional y, en su caso, de viviendas, en
relacion con las previsiones establecidas para el horizonte de 12 afios en el modelo de ocupacion
territorial.

- Ladelimitacién de las Zonas de Ordenacion Urbanistica (ZOUs), exponiendo los criterios que han
llevado a la delimitacidn propuesta en relacion con los usos y tipologias previstos por el POM

- La delimitacion de Areas de Reparto y la fijacion del aprovechamiento tipo y tipo medio
motivando los criterios utilizados para la delimitacion de las &reas de reparto como &mbitos espaciales
para el ejercicio del deber de equidistribucion; los criterios para fijar los coeficientes de ponderacion y
los coeficientes resultantes, el calculo del aprovechamiento tipo de cada area de reparto indicando la
superficie de sistemas generales adscritos y especificando si son interiores o exteriores a los sectores;
el aprovechamiento tipo medio de cada uso global o pormenorizado a efectos de los previsto en los
articulos 68 y 69 del TRLOTAU; vy, el porcentaje de cesion de aprovechamiento lucrativo que
corresponde a su aplicacion. En fase de aprobacién inicial.
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- Los sistemas e infraestructuras generales motivando los criterios que han llevado a su
emplazamiento y a sus caracteristicas asi como su relacion con el cumplimiento del estdndar minimo
de calidad establecido en el TRLOTAU y su RP; y las caracteristicas y dimensiones de las
infraestructuras necesarias; la adscripcion de los sistemas e infraestructuras generales a los distintos
ambitos de gestidn (sectores de suelo urbanizable propuestos por el POM, excluyendo los &mbitos
de planeamiento en ejecucion) y areas de reparto, sectores; el procedimiento de obtencién y el de
ejecucion y financiacion de las obras

- Los objetivos del planeamiento de desarrollo para cada uno de los ambitos delimitados por el POM
y, en particular, las condiciones objetivas que permitan su incorporacion al desarrollo urbano.

- Los criterios para la ordenacién del Suelo Rustico estableciendo las diferentes categorias de
proteccion de conformidad con lo dispuesto en el TRLOTAU, el Reglamento de Suelo Rdstico, el
modelo de ocupacion del territorio propuesto por el POM vy las determinaciones de la evaluacién de
impacto ambiental del POM estableciendo los usos permitidos y prohibidos en cada categoria y las
condiciones para su implantacién.

- El tratamiento de los bienes de dominio publico especificando la legislacion que los legitime como
tal y la coherencia de las determinaciones del POM respecto de éstas.

- La localizacién de establecimientos susceptibles de generar tréafico intenso y/o problemas de
aparcamiento motivando los criterios de su localizacion y las medidas para la minimizacién de sus
impactos territoriales.

- La ordenacién de establecimientos en donde se desarrollen actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas motivando los criterios para su localizacion, relacién con la legislacién sectorial
y las medidas para minimizar el impacto territorial.

- Las reservas de suelo para viviendas de proteccidon publica motivando los criterios y superficies
resultantes, asi como el grado de cumplimiento de los minimos legales y la suficiencia para cubrir las
necesidades previsibles.

- La coherencia de las determinaciones de la ordenacion estructural del POM vy las areas
contiguas de los municipios colindantes motivando la compatibilidad de las determinaciones del
POM.

- La Ordenacion Detallada prevista en el POM para el suelo urbano consolidado y para los &mbitos
del Suelo Urbano No Consolidado y Sectores de Suelo Urbanizable que el POM considere necesarios
para su desarrollo a corto plazo, en funcion de las demandas previsibles que no constituyen elementos
sustanciales de la ordenacién y, por tanto, cuya alteracion puede realizarse con el contenido y
procedimiento establecido en el ordenamiento para los planes de desarrollo. Ordenacién Detallada que
ha contener:

o La red viaria y de espacios libres locales motivando los criterios para su trazado y
seflalamiento de alineaciones, rasantes y ancho de los mismos tanto para vias rodadas como
peatonales y espacios libres (plazas y similares).

o Lared local de zonas verdes y equipamientos delimitando las que el POM prevé destinar al
dominio y uso pubico sefialando las existentes y aquellas cuyo suelo requiera ser obtenido
motivando los criterios para su localizacion, caracteristicas funcionales y para cada ZOU el
estandar en relacion con los establecidos el TRLOTAU y su RP.

o Las ordenanzas tipol6gicas que regulardn los usos pormenorizados y tipologias edificatorias
tanto en términos de aprovechamiento e intensidad de uso predominante, compatible, autorizado
o prohibido, asi como la altura, nimero de plantas sobre rasante, ocupacion, retranqueos entre
otros pardmetros que se considere necesario para emplazar la edificacion en las parcelas
previstas por el POM.

o  Las redes de infraestructuras motivando los criterios utilizados para su dimensionado, trazado,
desarrollo e implantacion, asi como el enlace o refuerzo de las existentes y su suficiencia.

Documento I1. Memoria Justificativa

Junio de 2018 pagina 62



:'r
R<p
LY

Plan de Ordenacion Municipal de Sesefia (Toledo)

o  Delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanizadora motivando los criterios para su
delimitacion, las reservas de suelo destinado a vivienda de proteccion publica, las dotaciones de
zonas verdes y equipamientos, los objetivos a perseguir, la secuencia de desarrollo, la
adscripcién o no de sistemas generales interiores o exteriores, el procedimiento de obtencion de
suelo, el procedimiento de ejecucion y la financiacion de las obras de acuerdo con lo dispuesto
en el TRLOTAU vy sus reglamentos, y en la ordenacion estructural establecida por el POM.

- El régimen de las edificaciones en situacion de fuera de ordenacién como consecuencia de las
decisiones de ordenacion adoptadas por el POM motivando las causas que dan lugar a la situacion de
fuera de ordenacion, los criterios para identificar las edificaciones declaradas en fuera de ordenacion y
las medidas adoptadas para la regulacién del régimen de las edificaciones declaradas fuera de
ordenacion.

— El Andlisis de Trafico y Movilidad que valore la idoneidad de la ordenacidn prevista con el trafico y
movilidad atendiendo a las medidas propuestas para el transporte colectivo, las medidas para facilitar
la movilidad peatonal, no motorizada y rodada sostenible y la permeabilidad entre las areas urbanas y,
entre éstas y su entorno natural, las medidas propuestas para facilitar la movilidad de personas
discapacitadas tanto en nuevos desarrollos como en &reas consolidadas y la supresion de barreras
arquitectonicas en cumplimiento de todo lo establecido en toda la Normativa aplicable en materia de
accesibilidad, especialmente en la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados (Orden VIV), y en la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de
Accesibilidad y Eliminaciéon de Barreras en Castilla La Mancha (Ley ACC) y el Cddigo de
Accesibilidad que la desarrolla, Decreto 158/1997 de 2 de diciembre (Cédigo ACC).

—  El Informe de Sostenibilidad Econémica que motive y valore la idoneidad de la ordenacion prevista
con los distintos recursos de los distintos agentes que vayan a intervenir en la gestién del POM
especificando: los criterios de valoracion de las actuaciones y del reparto de costes; la identidad de los
agentes a los que se asigna su ejecucién y su capacidad inversora, asi como su solvencia para
mantener y conservar las distintas infraestructuras y servicios publicos.

—  La justificacién del cumplimiento de normativas especificas motivando y analizando la idoneidad
de las determinaciones del POM en relacién con la legislacion y planes sectoriales que sean afectados.
Las modificaciones del documento durante su tramitacion administrativa especificando en texto y
planos cuales han sido y si se derivan de la concertacion interadministrativa, de la informacion publica
o0 de nuevas decisiones de planificacion municipal.
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CAPITULO 1. ORDENACION ESTRUCTURAL

1. Descripcion del modelo de evolucién urbana y de ocupacion del
territorio adoptado y de las directrices de ordenacion resultantes.

Conforme se ha reflejado en la Memoria de Informacidn, las Normas Subsidiarias vigentes no explicitan en su
contenido el modelo territorial a cuya consolidacién contribuiria dicho documento, limitdndose a consolidar las
tendencias existentes que consolidaban dos nlcleos (Sesefia y Sesefia Nuevo), separados por una zona
industrial y a los que se adosaban dos fuertes desarrollos separados por barreras viarias: Parquijote, al Sur de
Sesefia, separado por la carretera CM-4010 y la Urbanizacion Vallegrande, separada por la A-4.

Las citadas barreras y su continuidad en el territorio, unidas a la zona industrial constrefiian el crecimiento de
los ndcleos en todos los limites excepto en el limite Norte en el caso de Sesefia.

Esta carencia se vio agravada por las actuaciones en Suelo RUstico, amparadas por el TRLOTAU, y por las
infraestructuras supramunicipales estatales, que ignoraron, unas y otras, la estructura urbana de la ciudad y el
impacto que sobre ella causaban:

e Las infraestructuras supramunicipales, AVE y Radial 4, rompieron en dos las zona industrial de las
Normas Subsidiarias y crearon una barrera infranqueable, excepto por puntos especificos (puentes)
entre los dos ndcleos.

e Las actuaciones en Suelo Rustico, en un caso crearon otro nlcleo aislado independiente de los
existentes (caso del Quifién) y en otros buscaron romper la barrera al crecimiento que suponian los
suelos urbanizables industriales. Asi, el SAU 23 prolongd el nlcleo de Sesefia Nuevo al Oeste del
Camino de los Pontones y el SAU 4, en Sesefia Nuevo robd espacio para uso residencial en las
previsiones de uso industrial localizada en el limite Este del nlcleo.

El resultado, una ciudad troceada en unidades inconexas, separadas por barreras viarias, industriales o
simplemente rdsticas, cuya trabazén es el objetivo principal del POM.

La consolidacion del modelo territorial capaz de llevar a cabo esta “unificacion” requiere un periodo mas
prolongado que el de los doce afios de vigencia del POM, incluso mayor de los dieciséis afios que resultarian
de considerar la necesidad de que al final de los primeros doce se encontrara urbanizado el suelo necesario para
el cuatrienio siguiente. Esta circunstancia reivindica el sentido originario del concepto Modelo Territorial, que
es el de modelo de ocupacidn del territorio sin fecha de consolidacion. Es el ritmo y el encadenamiento de los
desarrollos el que va consolidandolo, debiendo establecerse las medidas precautorias para que no se provoquen
crecimientos dispersos. La compactacion debe ser la exigencia irrenunciable de cualquier desarrollo, de manera
que no es posible incorporar un suelo urbanizable si el ambito de que se trate no solo esta en continuidad de la
ciudad existente sino que el resultado, una vez desarrollado, sea una unidad urbana totalizable como tal a nivel
cotidiano, es decir debe haber unidad funcional y de uso.

Con la interconexion entre nucleos como principal objetivo, no cabria hablar de “unificacién” por las
distancias y barreras existentes, pretende, ademds, dotar de una estructura urbana legible a los nucleos
existentes, dulcificar las barreras que existen en su interior y superar la disgregacién de zonas verdes y de
equipamientos que un excesivo celo en evitar los &mbitos de gran extensién ha provocado, consecuencia de un
“remedio” que ha resultado peor que la “enfermedad”.
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1.1. Descripcion de las alternativas de planeamiento formuladas

En la redaccion del Plan de Ordenacidn Municipal (POM) se evallan una serie de alternativas en funcion de
las caracteristicas ambientales del territorio, su potencialidad de desarrollo y las necesidades de la
poblacién. Hay que tener en cuenta que el desarrollo se realiza con una vision temporal de varios afios y sus
efectos permaneceran para siempre. Teniendo en cuenta lo anterior, se han evaluado las alternativas de
planeamiento.

En este apartado se analizan la situacion actual del planeamiento en Sesefia y las diferentes propuestas de
desarrollos urbanisticos que se han elaborado en la redaccion del POM vy del ISA. Se realiza una valoracion
ambiental y urbanistica de las diferentes alternativas y se justifica la alternativa seleccionada.

1.1.1. Alternativa 0

La alternativa “0”, tal y como se concibe en la legislacion vigente, se considera como la situacion en caso de
NO aplicacion de la propuesta del POM. En este caso, se corresponde con la situacion definida por las NNSS
de 1996 vy los desarrollos que se han ejecutado posteriormente

Como se indica en el apartado 9 de esta memoria (Descripcion urbana actual; 9.1. Planeamiento vigente),
Sesefia cuenta con unas Normas Subsidiarias de Octubre de 1996 como instrumento de planeamiento vigente,
que han sufrido diversas modificaciones puntuales con posterioridad.

Las NNSS preveian la creacion de un total de 48 unidades de actuacion, de ellas 21 industriales y 27
residenciales, y un total de 33 sectores, de ellos 13 industriales y 20 residenciales. EI modelo planteado en las
NNSS, asi como la realizacién de desarrollos en suelo rastico permitidos por el TRLOTAU, ha potenciado la
segregacion de los nucleos, que ya se produjo desde la creacion de Sesefia Nuevo

Esquema de desarrollo urbanistico de las NNSS de Sesefia (1996)
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En el esquema adjunto se indica, tanto al este de Sesefia como alrededor del casco de Sesefia Nuevo
(localizacién sefialada con el nimero 1), el planteamiento del desarrollo de varias Unidades de uso industrial
(colores azules) que establecen una barrera entre Sesefia y Sesefia Nuevo de uso principal residencial (colores
rojizos), al mismo tiempo que en el caso de Sesefia Nuevo suponen una interferencia entre usos, con los
conflictos que esto supone. Igualmente, las NNSS establecian como suelo urbanizable una importante
superficie de suelo al sur del casco de Sesefia, situada en el margen contario de la carretera CM-4010
(operacion sefialada en la imagen con el nimero 2). Esto supone en la practica una nueva ruptura y la creacion
de un nuevo nucleo “aislado” de los anteriores.

El aislamiento del nicleo de Sesefia Nuevo, rodeado de usos industriales y con insuficiencia de suelo
residencial, se resolvio a través de una modificacion de las NNSS, que cambia el uso de uno de los desarrollos
previstos, pasando de industrial a residencial. Con esta modificacién (sefialada como 3 en el esquema anterior)
se consigue la continuidad de Sesefia Nuevo y su posibilidad de unién a los otros nucleos.

El mayor crecimiento urbanistico de Sesefia se produjo en el periodo posterior a la aprobacién de las NNSS del
afio 96 y, por tanto, basado en el establecido por dichas normas. Una vez aprobadas las NNSS, a la dispersién
de nacleos contribuyeron otros factores, consecuencia de la posibilidad que establece el TRLOTAU de realizar
desarrollos en Suelo Rustico a través de la realizacion de PAUs. Asi, se presentd, aprobo y desarroll6 el PAU
denominado El Quifidn (sefialado en el esquema de desarrollo de las NNSS con el numero 4). Este desarrollo
contribuye ain més a la segregacion de ndcleos al realizarse sin guardar continuidad fisica con ninguno de los
crecimientos existentes. Por otra parte se realizaron dos grandes infraestructuras sobre los terrenos situados
entre el ndcleo de Sesefia Nuevo y Sesefia, la radial 4 y el trazado del ferrocarril de alta velocidad.

Con la realizacion de estas dos infraestructuras, sefialadas en rojo en el esquema de desarrollo de las NNSS, el
fraccionamiento de los diversos nicleos se intensifico puesto que a la distancia que los separaba se unié el
caracter de “barrera” que ambas infraestructuras suponen. De esta manera se consolidd y potencio la creacion
de un territorio formado por nicleos dispersos y en los que se mezclan los usos residenciales e industriales.

En la actualidad, el modelo planteado por las NNSS se encuentra en la siguiente situacion:

= En suelo urbano se plantearon un total de 48 unidades de las cuales 33 ya tienen aprobado su
planeamiento de desarrollo.

= Enel suelo urbanizable se plantearon 33 sectores de lo que 24 estan aprobados.

= En el suelo rastico se han presentado un total de 5 actuaciones de las cuales 2 de ellas se han
aprobado.

Esto supone que de la superficie de suelo de los desarrollos de suelo urbano no consolidado incluido en las
Normas Subsidiarias del afio 1996 un 49,87% cuente ya con planeamiento de desarrollo aprobado y un 46,31%
no tiene ningln trdmite realizado. Ademas muchos de estos desarrollos ya aprobados estan ejecutados en
concreto el 41,42% del suelo previsto en los desarrollos propuestos tiene terminada la ejecucion, el 4,29%
tiene iniciada la misma y un 54,29% del suelo previsto en los desarrollos en las NNSS vigentes no se ha
iniciado la ejecucion.

En el caso de los desarrollos propuestos en suelo urbanizable, el porcentaje de suelo incluido en los desarrollos
de las NNSS que se ha aprobado es del 59,56%, estando el 34,19% en tramitacion y el 6,25% sin iniciar, es
decir el 93,75% del suelo urbanizable propuesto o se ha aprobado o se est4 tramitando. Al igual que en el caso
de los desarrollos previstos en suelo urbano algunos de los desarrollos aprobados han iniciado su ejecucién, en
concreto el 38,12% de los suelos previstos estan ya ejecutados y el 20,77% tiene iniciada la misma, es decir
el 58,89% del suelo urbanizable del POM vigente se encuentra ejecutado o en ejecucion.

Considerando conjuntamente los datos de suelo urbano y urbanizable obtenemos que el 57,12% de la
superficie de los desarrollos de suelo previstos en las NNSS se han aprobado y que el 44,42% se encuentra ya
ejecutado o en ejecucion.
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Suelo Clasificado %
Urbano 3.110.652 mas 4%
Urbanizable 10.905.606 m?s [ 15%
Rustico de Reserva 20.817.687 m?s [ 29%
No Urbanizable Protegido | 37.846.055 m?s 52%
TOTAL 72.680.000 m?s 100%

Este modelo se proponia homogeneizar la estructura territorial, disminuyendo la dispersién de los nucleos
existentes con tendencia a consolidar un tejido compacto, pero debido al dinamismo de las situaciones
socioecondmicas, politicas y territoriales, asi como de la aprobacion de diversas legislaciones que afectan al
planeamiento urbanistico, se ha quedado obsoleto y prolongar su vigencia significaria un atraso en la evolucién

urbana y en el desarrollo del territorio de Sesefia.

En el mapa adjunto se indican las Clasificaciones y categorias Actuales del Suelo vinculados a la Alternativa 0

(Planeamiento Vigente).
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USOS DEL SUELO ACTUAL
(Alternativa 0)

B sueto Urano Consolidado
B sueko Urbano No Consosdado
[ Suelo Urbanizabie
 Suelo No Urbanizable de Reserva
I st Rustico No Urbanizable de Especial Proteccidn de Infraestructuras. Carroteras
I sueto Ristico No Urbanizable Proteccion de Infraestructuras Circunvalacion
I sucko Rustico No Urbanizable de Especial Proteccidn de Infraestructuras Electricas
Il sue Rustico No Urbanizable de Especial Proteccidn de Infraestructuras. Ferrocariios
Suelo Rstico No Utbanizable de Especial Protection Cuitural
[ Suelo Ristico No Urbanizable de Especial Proteccién Natural LIC
Sueio Rustico No Urbanizable de Especial Proteccsdn Natural Comunidades Gipsofias
I sueio Rustico No Urbanizable de Especial Protecaidn Natural Area de Proteccion 200m
[ suek Rustico No Urbanizable Proteccién Agricola de Regadio
I sueio Rustico No Urbanizable Protegido. Zona de proteccion Visual
B suco Rustico No Urbanizable de Especial Proteccidon Amblental. Vias Pecuadias
I sueio Rustico No Urbanizable de Especial Proteccidn Paisajistica o de Entomo

Alternativa 0. Clasificacion y categorizacion actual del suelo. Elaboracion propia
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/ ' USOS GLOBALES
' ALTERNATIVA 0

Usos Globales. Alternativa 0

1.1.2. Alternativa 1.

Propuesta A del Documento de Inicio adaptada a la legislacion sectorial.

El modelo de ordenacion que se plantea consiste en el desarrollo residencial, terciario e industrial del
municipio con la finalidad principal de producir la myor compactacion y cohesién espacial posible en la
dispersion generada por el planeamiento anterior que constituye la Alternativa 0 descrita, pero manteniendo los
compromisos residenciale establecidos en los instrumentos en tramite en el area de Parquijote..

El modelo que propone de crecimiento residencial en esta alternativa consiste en la articulacion y cohesion en
un Gnico espacio urbano, de las piezas que constituyen el nicleo urbano de Sesefia, Sesefia Nuevo y El Quifién
de una forma maés consolidada y de mayor entidad. De esta manera, se crean nuevas bolsas de crecimiento
residencial que tienen como limite por el este los ndcleos de Sesefia Nuevo y el Quifién; con la principal
finalidad de colmatar los vacios existentes entre los nlcleos urbanos actuales y dar unidad al conjunto urbano.

Esta alternativa propone una zona al sur de nuevos usos industriales, que se encuentra apoyada en los actuales
desarrollos industriales y en las vias de comunicacion interurbanas; que no interfieren con los usos
residenciales.

Estas superficies propuestas de crecimiento estarian situadas sobre zonas topograficamente llanas vy,
ambientalmente ya alteradas por todos los elementos antropicos construidos en las inmediaciones y por la
cercania a los nicleos urbanos de Sesefia.

El modelo de ordenacion que se plantea consiste en el desarrollo residencial, terciario e industrial del
municipio

Esta alternativa no implica la ocupacion de ningln Espacio Protegido.
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En resumen, la clasificacion del suelo y los porcentajes territoriales asociados a esta alternativa es la siguiente:

Suelo Clasificado %
Urbano 5.541.006 m?s 8%
Urbanizable 11.065.810 m?s 15%
Rdastico de Reserva 16.066.890 m3s 22%
No Urbanizable Protegido | 40.006.294 m?s 55%
TOTAL 72.680.000 m2s 100%

En el Gréafico adjunto se expresan espacialmente la clasificaciéon y categorizacén del suelo vinculados a la

Alternativa 1 de Planeamiento.

USOS DEL SUELO

(Alternativa 1)

- Suelo Urbano Consolidado

[ suelo Urbano No Consolidado
Suelo Urbanizable

vizable de Reserva

I Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion de Infraestructuras. Carreteras

- Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Natural. Proteccion de Habitats

i6n Ambiental Vias Pecuarias

I suelo Rustico No Urbanizable de Especial P
[ suelo Rustico No Urbanizable de Especial P

i6n Ambi

‘ | Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Paisajistica

I suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion de E

D Suelo Rustico No Urbani: de Especial P de Infr . Canal

- Suelo Rustico No Urbanizable Suelo Rustico de Especial Proteccion de Infraestructuras. Ferrocarriles
- Suelo Rustico No U i de Especial P ion Natural. E: ivo de Aridos

- Suelo Rustico No Urbani de Especial Pi ion Natural. E ivo de Aridos Limitado

(7 Suelo Rustico No Urbani de Especial Pi ion Cultural

| suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Natural LIC

[ | suelo Rustico No Urbanizable de Especial P Natural. ZEPA

|. Dominio Publico Hidraulico

Alternativa 1. Propuesta de planeamiento. Clasificacion y categorizacion del Suelo. Elaboracion propia
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USOS GLOBALES
ALTERNATIVA 1
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Usos Globales. Alternativa 1
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1.1.3. Alternativa 2.

Propuesta B del Documento de Inicio. con adaptacion a la legislacion sectorial.

Mantiene en cuanto al objetivo de ocupacién espacial el de la Alternativa 1 extendiendo el uso residencial
también mas al norte del nucelo de Sesefia con la finalidad de que el Casco constituya el centro “casi
geométrico” del modelo propuesto ene le nicelo de Sesena.

En esta alternativa los crecimientos residenciales se concentran en el norte del nicleo de Sesefia, conservando
el modelo urbano disperso de Sesefia.

El desarrollo industrial se localiza en el norte del municipio limitando por el este con la infraestructura de la
linea de Alta Velocidad; en esta alternativa se propone la zona industrial de una forma mas lineal.

Estas superficies propuestas de crecimiento estarian situadas sobre zonas topograficamente con cierta
pendiente, y ambientalmente mejor conservadas, ya que cuenta con algunas parcelas de vegetacion arbdrea y
cultivos lefiosos.

Esta alternativa tampoco implica la ocupacion de ningun Espacio Protegido.

Se han incorporado correcciones derivadas de la legislacidn sectorial para la Alternativa que se presenta en este
documento, en relacion con la que se presentd en Documento de Inicio.
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En resumen, la clasificacion del suelo y los porcentajes territoriales asociados a esta alternativa es la siguiente:

Suelo Clasificado %
Urbano 5.712.124 m?s 8%
Urbanizable 15.187.461 m?s 21%
Rustico de Reserva 10.714.421 m?s 15%
No Urbanizable Protegido | 41.065.994 m?s 57%
TOTAL 72.680.000 m?s 100%

Esta alternativa tampoco implica la ocupacién de ningin Espacio Protegido.

En el Gréafico adjunto se expresan espacialmente la clasificacion y categorizacion el Suelo vinculados a la
Alternativa 2 de Planeamiento.
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USOS DEL SUELO

(Alternativa 2)

I suelo Urbano Consolidado

- Suelo Urbano No Consolidado
Suelo Urbanizable

C Suelo No Urbanizable de Reserva

- Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion de Infraestructuras. Carreteras

- Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion de Infraestructuras Electricas

,j Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion de Infraestructuras. Canal

- Suelo Rustico No Urbanizable Suelo Rustico de Especial Proteccion de Infraestructuras. Ferrocarriles

- Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Protecciéon Natural. Extractivo de Aridos

- Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién Natural. Extractivo de Aridos Limitado

’A _ Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Cultural

E Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Natural LIC

- Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Natural. ZEPA

- Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién Natural. Proteccion de Habitats

- Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Protecciéon Ambiental Vias Pecuarias

- Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental. Dominio Publico Hidraulico

Alternativa 2. Propuesta de planeamiento. Clasificacion y categorizacion del suelo. Elaboracién propia
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USOS GLOBALES
ALTERNATIVA 2

Usos Globales Alternativa 2

1.1.4. Alternativa 3.

Modelo Territorial propuesto en el Documento de Concertacion.

En lo relativo a la ocupacién de suelo esta alternativa recoge un apropueta de clasificacion de suelo que, en
cuanto alo urbano y urbanizable similar a la alternativa anterior. Alterntiva que se plantea definir un modelo
territorial que permita integrar todos los nlcleos urbanos existentes articulados por un eje central de dotaciones
y zonas de ocio y esparcimiento.

En el &mbito del suelo urbano, las actuaciones que se plantean pretenden mejorar el espacio urbano y la calidad
de vida de los ciudadanos, de este modo los desarrollos son muy especificos es sus objetivos, estableciendo una
unidad de nueva delimitacion que no estaba prevista en las Normas Subsidiarias vigentes —pero que integra
ambito de desarrollos anteriormente planteados para optimizar sus objetivos- que corresponde a suelos
residuales necesarios para completar la accion estructurante de recuperacion-incorporacion del arroyo de la
Fuente de Sesefia a la ciudad. Una unidad residencial con todas las cesiones unificadas a zona verde conforme
autoriza el articulo 21.4 del Reglamento de Planeamiento.

Se plantean dos operaciones de Reforma Interior situadas también el entorno del Arroyo, y dos en antiguas
UEs industriales en Sesefia Nuevo y en el Quifion. Junto al Arroyo se prevé un Plan de Reforma Interior Unico
para todas las zonas industriales colindantes con dicho curso de agua y otro que adapta el disefio de borde de
Sesefia a la estrategia de recuperacion del arroyo de la Fuente de Sesefia y creacién de un parque en torno al
mismo que lo reintegre en el medio urbano del nlcelo de Sesefia.

Se incluyen como Suelo Urbanizable en ejecucion aquellos SAUs aprobados pero cuyo desarrollo no ha
finalizado, entendiendo por finalizacién la recepcion de las obras de urbanizacién y los SAUS no iniciados,
con su delimitacion y determinaciones adaptadas a la estructura del Modelo Territorial Propuesto. También se
incluye el suelo necesario para colmatar los vacios existentes entre los nlcleos urbanos con el fin de promover
un modelo de ciudad compacto, y en consecuencia sostenible desde el punto de vista del consumo de recursos
naturales y econémicos.
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Los suelos urbanizables de uso residencial de nueva clasificacion son los necesarios para conseguir un modelo
unitario de ciudad y se localizan entre Sesefia Nuevo, Sesefia y El Quifion. Se exceptla el sector ubicado al
norte de Sesefia, imprescindible para el cierre del cinturén distribuidor del nucleo.

Se inicia la reconduccion del planeamiento en tramitacion en el ambito de Parquijote manteniendo la
intensidad del uso residencial pero concentrando en ocupacion de suelo su ocupacion espacial al objeto de
producir oferta de suelo de actividades productivas que es la prioridad municipal en el presente POM.

En resumen, la clasificacion del suelo y los porcentajes territoriales asociados es la siguiente:

Suelo Clasificado %
Urbano 6.305.799 m?s 9%
Urbanizable 9.963.108 m?s 14%
Rustico de Reserva 5.900.063 mas 8%
No Urbanizable Protegido 50.511.030 m3s 69%
TOTAL 72.680.000 m3s 100%

Esta alternativa tampoco implica la ocupacién de ningin Espacio Protegido.
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USOS DEL SUELO
(Alternativa 3)

- Suelo Urbano Consolidado

- Suelo Urbano No Consolidado
Suelo Urbanizable

|:| Suelo No Urbanizable de Reserva

- Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion de Infraestructuras. Carreteras

- Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién de Infraestructuras Electricas

D Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién de Infraestructuras. Canal

- Suelo Rustico No Urbanizable Suelo Rustico de Especial Proteccion de Infraestructuras. Ferrocarriles

- Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Natural. Extractivo de Aridos

- Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién Natural. Extractivo de Aridos Limitado

Cl Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Cultural

I:} Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién Natural LIC

- Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Natural. ZEPA

- Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién Natural. Proteccion de Habitats

- Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental Vias Pecuarias

C] Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental. Dominio Publico Hidraulico

l:[ Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Paisajistica

Alternativa 3. Propuesta de planeamiento. Clasificacion y categorizacién del suelo Doc. Concertacién.
Elaboracidn propia
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Usos Globales
Alternativa 3

Usos Globales. Alternativa 3

El documento del POM que se sometié a informacion publica en la concertacidn, preveia un nuevo suelo
urbanizable sin ordenacion detallada con una capacidad de 13.825 viviendas y 1.436.284 m2 edificables
destinados a usos de actividades econdémicas.

De ellos, Parquijote representa el 50% aproximadamente ya que incorpora las 7.585 viviendas que como se ha
venido exponiendo, obraban en los documento en tramitacion antes de la elaboracion del POM y 776.054 m2
edificables de actividades econdmicas, que es aproximadamente el 54% del total propuesto. Se inicia asi una
trasformacion del &mbito hacia actividades econémicas pero, al no haber acuerdo con los propietarios
mayoritarios de los convenios y compromisos de las actuaciones anteriores, en esta fase se recoge lo que como
se ha venido exponiendo se encontraba en tramite y, se inicia el objetivo municipal de calificar suelo para
actividades productivas en ese ambito.

Este fue el documento objeto del informe del érgano ambiental competente en octubre de 2014 y al que se haré
referencia en el apartado siguiente dado que, como veremos en los parrafos siguientes, la aprobacion inicial del
POM de 2014 précticamente reproduce a nivel del suelo urbanizable lo anterior.

1.1.5. Alternativa 4
Modelo Territorial propuesto en Documento de Aprobacién inicialmente en Dic. 2014

El modelo territorial de esta alternativa es la base de partida del modelo territorial del presente documento que
es la subsanacién de ésta en cuanto a lo determinado por informes de organismos afectados, principalmente los
de competencia ambiental y en materia de aguas que respecto de éste establecian que el modelo residencial
propuesto en esta alternativa era excesivo y debia reconsiderarse la ocupacién d la actuacion propuesta en el
ambito de Parquijote.

En lo relativo a la ocupacion de suelo esta alternativa recoge una propuesta de clasificacion de suelo que, en
cuanto a lo urbano y urbanizable similar a la alternativa anterior. Alternativa que se plantea definir un modelo
territorial que permita integrar todos los ntcleos urbanos existentes articulados por un eje central de dotaciones
y zonas de ocio y esparcimiento.
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En el ambito del Suelo Urbano, las actuaciones que se plantean pretenden mejorar el espacio urbano y la
calidad de vida de los ciudadanos, incorporando el arroyo de la Fuente de Sesefia a la ciudad y prolongando las
zonas verdes alrededor de todo el nicleo a modo de parque lineal, paseo peatonal y ciclista en el perimetro del
ndcleo de Sesefia. Dicho parque lineal se conectard con Sesefia Nuevo a través del carril bici en ejecucién y la
adecuacion de la via pecuaria “Cordel de Merinas” cuyo trazado se modifica en el desarrollo del POM.

Se plantean dos operaciones de Reforma Interior situadas también el entorno del Arroyo, y dos en antiguas
UEs industriales en Sesefia Nuevo y en el Quifidn. Junto al Arroyo se prevé un Plan de Reforma Interior Unico
para todas las zonas industriales colindantes con dicho curso de agua y otro que adapta el disefio de borde de
Sesefia a la estrategia de recuperacion del arroyo de la Fuente de Sesefia.

Se incluyen como Suelo Urbanizable de planeamiento incorporado aquellos SAUs aprobados pero cuyo
desarrollo no ha finalizado, entendiendo por finalizacién la recepcion de las obras de urbanizacién y los SAUs
no iniciados, con su delimitacidn y determinaciones de las NNSS vigentes adaptadas a la estructura del Modelo
Territorial Propuesto.

Como suelo urbanizable de uso residencial también se incluye el suelo necesario para colmatar los vacios
existentes entre los ndcleos urbanos entre Sesefia, Sesefia Nuevo y EI Quifién con el fin de promover un
modelo de ciudad més compacto, y en consecuencia sostenible desde el punto de vista del consumo de recursos
naturales y econémicos.

En el ambito de Parquijote se introduce el uso de actividades econémicas en la misma ocupacion de la
alternativa 3 en el este del ambito entre las grandes infraestructuras proponiendo un nuevo acceso a la A 4 en el
sur del en el p.k. 39 en el enlace con la M 307 pero, mantiene la densidad e intensidad edificatoria del uso
residencial de los instrumentos en tramitacion que superaba las 7.000 viviendas y, asumiendo el Plan Especial
de Infraestructuras aprobado en 2006 con objeto de no producir posibles responsabilidades patrimoniales al
Ayuntamiento.

Las superficies de las distintas clases de suelo se adjuntan en la tabla siguiente:

Suelo Clasificado %
Urbano 5.371.493 7,5 %
Urbanizable 11.229.668 15,7 %
Rustico de Reserva 5.121.876 72%
No Urbanizable Protegido 49.908.108 69,7 %
TOTAL 71.631.165 100,0 %

La mayor variacion respecto de la Alternativa 5 se produce en el nuevo Suelo Urbanizable sin ordenacion
detallada (SUB.So) por los que se expresan a continuacion los parametros de su desarrollo

USO GLOBAL PARAMETROS
Superficie de Suelo m?s 5.233.341
Edificabilidad total m%c 1.831.669
Edificabilidad Residencial m2 1.679.015
PARAMETROS DE | RESIDENCIAL Edificabilidad otros usos m2c 152.654
DESARROLLO DEL ]
SUB .So N° de habitantes 34.017
Estimacion n° de viviendas 13.083
Densidad de Poblacion HAB/HA 65
ACTIVIDADES Superficie de Suelo m?s 3.530.796
ECONOMICAS AE I
Edificabilidad total m%c 1.765.398
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El suelo que el POM clasifica “ex Nov0” como suelo urbanizable en el documento aprobado inicialmente
segun su propia redaccion tiene como finalidad conformar un modelo de ciudad unitario, superando las
discontinuidades derivadas del proceso descontrolado de crecimiento que se ha producido hasta la fecha, en
especial la interconexion entre EI Quifion, Sesefia y Sesefia Nuevo. Asi como las pequefias superficies de borde
que conforman la estructura del Modelo Territorial. Todo ello, ademéas del urbanizable que se considera en
gjecucion (SAUs en las Normas) por no haber finalizado su desarrollo hasta la recepcion de las obras de
urbanizacion.

El documento aprobado inicialmente en diciembre de 2014 tiene sensiblemente la misma capacidad residencial
que el documento de concertacion en la que Parquijote alcanza mas del 56,5% del total y en actividades
econdmicas se amplia en casi un 23% respecto de la del documento de concertacion reduciéndose la
participacion de Parquijote a 47% el total de actividades econdmicas.

A continuacién se exponen los graficos de clasificacion de suelo y de usos globales en el Suelo Urbanizable sin
ordenacidn detallada propuesto por el POM en esta Alternativa
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Alternativa 4. Propuesta de planeamiento del Documento de Aprobacion Inicial 2.014. Clasificacion y
categorizacion del suelo. Elaboracién propia
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Alternativa 4. Usos globales. Propuesta de planeamiento del Documento de Aprobacién Inicial 2.014.
Usos globales del suelo. Elaboracion propia

1.1.6. Alternativa 5. Subsanacion de la alternativa A 4 en base a los informes
ambientales, criterios municipales, alegaciones e informes sectoriales.

El Informe de octubre de 2014 lo era respecto del documento de concertacion. Al continuar el tramite
ambiental, el 6rgano ambiental competente, aun cuando la aprobacion inicial de diciembre de 2014 contuvo la
Memoria Ambiental, entendi6 que no se habia concluido la concertacion del trdmite ambiental, lo que requeria
una Subsanacion expresa de lo contenido en el informe de octubre de 2014 asi como una nueva exposicion
publica previa a la nueva aprobacidn antes de su remisidn al 6rgano competente para la aprobacion definitiva.

Ante esta circunstancia el Ayuntamiento valord la oportunidad y conveniencia de introducir en el modelo
territorial cambios que produjeran la mayor oferta de suelo para actividades econdémicas, en especial en
instalaciones de almacenamiento y logistica en gran parcela ambito de Parquijote por su 6ptima localizacion en
relacion con las infraestructuras y la posicion estratégica de Sesefia como Puerta oeste del Corredor de la Sagra
y Sur del area metropolitana madrilefia,

Extremo que, al igual que en Parquijote reconsiderd en otros &mbitos reconvirtiendo suelo con calificacion
residencial en anteriores alternativas, especialmente en Parquijote, asi como introducir nuevas clasificaciones
para usos de actividades productivas y de ocio y comercio en fachada a las grandes infraestructuras asi como
mejorar y consensuar las “propuestas de nuevos accesos desde la A 4y, a su vez contar con los conciertos
previos de los 6rganos competentes en materia de recursos e infraestructuras del agua. Y, todo ello con la
maxima garantia y seguridad en cuanto a evitar la potencial responsabilidad patrimonial del Ayuntamiento a
través de los conciertos y convenios con los organismos y particulares afectados. Entre ellos cabe destacar el
suscrito en diciembre de 2017 con los promotores urbanizadores de Parquijote para alcanzar el Acuerdo y la
dejacion de cualquier reclamacion de responsabilidad municipal en cuanto a la propuesta que contiene la
presente alternativa y que reduce en mas de un 55% la capacidad residencial y duplica el suelo y la
edificabilidad para actividades productivas que en ese &mbito habian considerado las propuestas que habian
introducido dicho uso y, en concreto la Alternativa 4 aprobada inicialmente en 2014.
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Asi en cuanto a procedimiento y, en concreto respecto de la Evaluacion Ambiental del POM vy, la subsiguiente
tramitacion para su aprobacion definitiva, el Ayuntamiento considera procedente reelaborar el ISA con las
subsanaciones derivadas del informe de la Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental de octubre de
2014, del resultado de las informaciones publicas y de las reconsideraciones y criterios del ayuntamiento y
remitirlo al 6rgano ambiental competente previamente a la elaboracion del POM y Memoria Ambiental que
someterd informacion pablica previamente a su remision al 6rgano competente para su aprobacion definitiva.

Informe de octubre de 2014 que en lo relativo al modelo de ocupacién territorial que contenia el POM y que,
como se ha expuesto, es practicamente coincidente con la Alternativa 4, requeria:

= Justificar el crecimiento propuesto que se estimaba excesivo

= Justificar el ambito de Parquijote al que considera que no es ambientalmente procedente la
clasificacion propuesta de Parquijote y el Parque Metropolitano que proponia el documento de inicio
de la Evaluaciéon Ambiental del POM de febrero de 2012.

=  Paraello, sugiere sin imponer, que debe reducirse la superficie de la propuesta de clasificacién de
Parquijote en una superficie de aproximadamente la mitad de la que contenia el documento del POM.

= Disponer de concierto y, en su caso, informe favorable de los érganos competentes en materia de
aguas) abastecimiento, saneamiento y depuracion) que, a su vez exigia el informe de la Confederacién
del tajo y de Vias Pecuarias.

A continuacién de un modo sintético se exponen los criterios y decisiones que se han adoptado en la
subsanacion propuesta en este documento y, por tanto, en el POM que se someterd a informacion publica
previamente a su remisién al 6rgano competente para su aprobacion.

Subsanacion del informe de octubre de 2014 del drgano ambiental respecto del crecimiento

Como se ha expuesto e implicitamente se desprende del referido informe ambiental de octubre de 2014, la
elaboracion del presente POM parte, a efectos del dimensionado residencial de una “hipoteca” derivada del
desarrollo y ejecucion del planeamiento vigente asi como de las actuaciones que desde 1990 se viene
produciendo en el ambito de Parquijote y que podrian generar responsabilidad municipal en caso de
desclasificarse el suelo del &mbito.

Asi, en Sesefia existen en la actualidad 11.143 viviendas para 24.195 habitantes, lo que supone 2,17 habitantes
por vivienda. Pero el planeamiento vigente legitimamente aprobado, desarrollado y ejecutado supone una
potencialidad adicional de 13.985 viviendas de las que en torno al 30% serian en los nucleos urbanos
preexistentes y el resto en los &mbitos desarrollados por Planes Parciales y PAUs no edificados en su totalidad
y de estos ultimos ¥ partes corresponden a la capacidad de El Quifibn que, a su vez supone la mitad de la
capacidad potencial.

Por otra parte, el informe sefiala como adecuada a la sostenibilidad ambiental la ocupacion del territorio
propuesta de uso residencial en el resto de ambitos que no son Parquijote, ya que compactan los nicleos
urbanos dispersos y que lo son sobre una superficie de casi 200 has con una capacidad propuesta en el
documento objeto del informe de referencia de unas 6.000 nuevas viviendas.

El referido informe propone que se reduzca un ambito de Parquijote del orden de la mitad de la superficie
clasificada desde 1996 y en desarrollo y ejecucién con convenios y trdmites e instrumentos urbanisticas
aprobados o que satisfacen requerimientos de la administracion y, por tanto, no directamente imputables a
incumplimientos de los privados que podrian generar responsabilidad a la administracion.

Dado lo anterior y ante la inoportunidad o improcedencia de desclasificar suelo del ambito de Parquijote
clasificado y en desarrollo desde 1996 por la posible generacion de responsabilidad patrimonial a la
administracion municipal y otros extremos como la duplicacion de la carretera CM 4010 y el acceso sur a
Sesefia desde la A 4 (que corresponden a dicho ambito) pero repercuten beneficiosamente en el resto de la
poblacién y en la actividad econémica municipal, s6lo cabe reconsiderar el dimensionado residencial de ambos
limitando la capacidad de Parquijote a la mitad y destinar a usos de actividades econémicas el resto del ambito.
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Actuacién que para garantizar el objetivo de acotar la potencial responsabilidad municipal manteniendo los
compromisos referidos de interés general era necesario que los propietarios firmantes y desarrolladores del
ambito manifestaran su renuncia a todo lo realizado y su acuerdo con la propuesta de reconsideracion y
subsanacion del POM que se ha expuesto y que culmina en el convenio suscrito entre el ayuntamiento y los
antiguos y nuevos propietarios firmantes u ostentadores de derechos en el &mbito en el convenio suscrito en 18
de diciembre de 2017.

A continuacién se expresa por su caracter muy grafico la comparacion entre las propuestas del POM para el
nuevo suelo urbanizable propuesto por el POM para cada uso global residencial y de actividades econdémicas.

. P ——— Aprobado Subsanacion ISA % Diferencia
AMBITO POM Cmﬁzs I“ﬁm'sfl:t‘“juuﬁblm Inicialmente Dic. |  acorde Convenio | Subsanacion ISA / AL
- 2014 Parquijote Sept. 2017 Dic. 2014

Suelo Residencial Superficie Buta (Ha) 303 44 295,77 15721 A685%
Propuesto POMen  |Edificabilidad mdc 1.062.011 1.035.190 540287 4781%
Parquijote N Viviendas 7585 7.690 3.460 -55,01%
Resto S.Uble Superficie Buta (Ha) 24987 227,56 1889 -16,9%%
Residencial Propuesto |Edificabilidad mdc CER]] 796 479 (98 383 -123%%
POM N Viviendas 6.240 5.689 4009 29,18%

Superficie Buta (Ha) 55331 52333 34611 33 86%
Total Edificabilidad mc 1935.732 1.831.669 1.138.670 323T%

N° Viviendas 13825 13379 7.480 4402%

. P Aprobade Subsanacion ISA % Diferencia
AMBITO POM Cmﬁ; I“ﬁm'sj'ftm’;nﬁbl'“ Tnicialwente Dic. | acorde Convenio | Subsanacién ISA / A
- 2014 Parquijote Sept. 2017 Dic. 2014
Suelo de Actividedes | Superficie Buta (Ha) 15521 166,38 7623 6387%
economicas Propuesto
POM en Panpijole Edificabilidad nic 776.054 §32 282 1381137 65.83%
Resto S.Uble Superficie Buta (Ha) 132,05 1865 17821 445%
Actividades Econdmicas [— — -
Propuesto POM Edificabilidad m2c 660.230 932516 891.077 4.44%
i 2 %

TOTAL Superficie Buta (Ha) 18726 353,08 45444 2871

Edificabilidad mi2c 1436284 1.765.398 2272214 28.71%

Lo anterior pone de relieve como el Ayuntamiento ha subsanado el POM en el que se ha reducido en mas del
50% la capacidad residencial de Parquijote y en total casi un 43% de la aprobada inicialmente justificando el
Dimensionado residencial y reduciéndolo en la proporcion referida.

Por lo que se refiere al suelo y edificabilidad para actividades econémicas que se ha aumentado en casi dos
tercios respecto de la aprobada inicialmente en 2014 y en practicamente un 30% en el total.

En consecuencia, el Ayuntamiento entiende subsanado este aspecto del informe del érgano ambiental de
octubre de 2014.

v" Subsanacion del informe respecto del Parque que se propuso en 2012 en el documento de inicio de la
evaluacion ambiental del POM

En relacién con la inoportunidad de la propuesta del parque contenida en el documento de inicio de 2012, en lo
expuesto se ha analizado y motivado que tanto en los documentos en tramite excepto el Plan Especial de
Infraestructuras aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Toledo en 2005, estd fuera de la
ordenacidn propuesta en el ambito de Parquijote. Asi, el convenio de 18 de septiembre acuerda dejar sin efecto
este planeamiento y todos los anteriores debiendo las obligaciones establecidas en los compromisos
convenidos desde 1990 actualizarse a la ordenacion del POM establecida para el ambito de Parquijote en el
presente documento.
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v Subsanacion del informe respecto del &mbito de Parquijote

En el subapartado anterior en el que se ha analizado la reduccién del dimensionado de uso global residencial y
el incremento del uso global de actividades econdmicas propuesto en el presente documento respecto del
aprobado inicialmente en diciembre de 2014, se expresa diferenciadamente lo relativo a Parquijote:

. e Aprobado Subsanacidn ISA %e Diferencia
AMBITO POM mI —— [“ﬁm's‘:;:“j”oﬁbh“ Tnicialmente Dic. |  acorde Convenio | Subsanacién ISA / AT
e - 2014 Parquijote Sept. 2017 Dic. 2014

Suelo Residencial Superficie Buta (Ha) 30344 25,77 15721 4685%
PropuestoPOMen  |Edificabilidad mc 1062011 1035190 540.287 4181%
Parquijote| NP Viviendas 7.585 7.690 3460 55,01%
Suelo de Actividades | gyperficie Buta (Ha) 15501 166,58 7623 65,82%
econdmicas Propuesto

POM en Parquijote | Edificabilidad mde TI6.054 832,882 1381137 65.83%

Lo anterior pone de relieve como el Ayuntamiento ha subsanado el informe en el que se ha reducido en mas
del 50% la capacidad residencial de Parquijote y en casi la mitad el suelo y edificabilidad residencial.

Por lo que se refiere a suelo y edificabilidad para actividades econémicas, se ha aumentado en casi dos tercios
respecto de la propuesta aprobada inicialmente en 2014,

Asi, en Parquijote la diferencia entre el documento aprobado inicialmente en diciembre de 2014 y la propuesta
del presente documento es:

= La superficie de suelo de uso global residencial era el 64% de la total y el suelo de actividades
econdmicas el 36%, en el documento del POM aprobado inicialmente en diciembre de 2014 y en el
presente documento son respectivamente el 36% y 64%, invirtiéndose completamente el destino de
ocupacion del suelo.

= La edificabilidad residencial era el 55% de la total y la edificabilidad de actividades econdémicas el
45%, en el documento del POM aprobado inicialmente en diciembre de 2014 y en el presente
documento es respectivamente el 28% y 72%.

= El n° de viviendas era de 7.690 en el documento del POM aprobado inicialmente en diciembre de
2014 y en el presente documento es de 3.460, menos de 4.000 viviendas.

Reconsideracion del documento aprobado inicialmente en diciembre de 2014 que realiza el Ayuntamiento
ponderando los intereses publicos y privados que, entre otras y de acuerdo con la doctrina jurisprudencial en
relacion con el principio constitucional de interdiccion de la arbitrariedad de los poderes publicos, se exige que
la administracién considere en la discrecionalidad que el ordenamiento faculta al Ayuntamiento en el ejercicio
de la potestad plena de planeamiento que supone la elaboracion del POM en cuanto a su vez es revisién del
modelo territorial de las NNSS vigentes.

Intereses publicos que, en relacion con el interés general se objetiva en la necesidad de precisar la justificacion
del crecimiento propuesto, no llevar a cabo el parque regional que proponia el documento de inicio, y
reconsiderar como se reduce la intensidad de la propuesta que dicho documento contiene respecto del ambito
de Parquijote y que ha de ponerse en relacién con los intereses privados que se objetivan en los convenios
suscritos con el Ayuntamiento desde 1990, y en los instrumentos aprobados o en tramite que se han llevado a
cabo en consenso y/o convenio con el ayuntamiento y cuyo incumplimiento o abandono podria generar
responsabilidades al Ayuntamiento.

Ponderacion, proporcionalidad y equidad que el Ayuntamiento en relacidn con Parquijote debe:

= Reducir el riesgo de responsabilidad patrimonial que podria producirse por incumplimiento de
convenios suscritos o de planeamientos tramitados o en tramitacién en anteriores legislaturas lo que
conlleva a la no alteracion del &mbito clasificado desde las NNSS de 1996 y sobre el que se asientan
los referidos convenios y tramites.

= Responder al criterio del informe ambiental de octubre de 2014 de reconsiderar a la baja el
dimensionado residencial que en los Ultimos documentos en tramite se eleva a una capacidad de 7.499
viviendas.
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Dos son los criterios municipales en este aspecto, dado que no resulta procedente disminuir la superficie del
ambito clasificado desde 1996 y convenido desde 1990 en base a la responsabilidad en que podria caer el
Ayuntamiento y el que el informe ambiental referido si puede traducirse en reducir la capacidad residencial al
menos a la mitad de la hasta ahora tramitada, mitad que se situaria en una capacidad en torno a 3.750 viviendas
y, en su caso, que dicho suelo tenga como uso alternativo el de actividades econdmicas con objeto de que
pudiera ser la totalidad de ambito un gran poligono de grandes parcelas de usos y actividades econémicas,
pudiendo llegar a un crecimiento de viviendas nulo.

= Reducir en consecuencia, el suelo calificado para uso residencial y reconducirlos hacia una mayor
presencia de Actividades productivas en Sesefia que generen empleo y eviten por falta de suelo la
salida de actividades del municipio como ha ocurrido recientemente por falta de suelo calificado
acorde a sus necesidades.

=  Aumentar las garantias de viabilidad comprometiendo a los propietarios y urbanizadores a dejar sin
efecto las actuaciones anteriores que podrian generar el referido riesgo patrimonial y a llevar a cabo
las nuevas infraestructuras necesarias mediante el oportuno Convenio urbanistico

Es asi como se ha venido trabajando en el POM vy, en concreto en el &mbito de Parquijote habiéndose
alcanzado el 18 de septiembre de 2017 el Convenio entre propietarios mayoritarios actuales y firmantes de las
anteriores compromisos y obligaciones y su conformidad con la ordenacion que el Ayuntamiento considera en
el POM que se someterd a informacion publica previamente a su remisién al érgano competente para la
aprobacion definitiva.

Ordenacion con la que el Ayuntamiento entiende que subsana lo expuesto en este aspecto en el ambito de
Parquijote y que es el que contiene el presente Documento de Subsanacion del ISA que se concreta en sintesis
a continuacién. Reelaboracién que constituye el contenido del presente documento y que denominamos
Alternativa 5 y que cuenta:

= Con informe ambiental favorable estimando que la Subsanacién de la presente Alternativa 5 cumple la
totalidad de lo requerido en el informe de octubre de 2014 de fecha 18 de abril de 2018

= Informe de la Agencia del Agua de Castilla La Mancha de 15 de febrero de 2018 en relacién con la
demanda y necesidades de recursos e infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracion de
aguas residuales.

= Acuerdo con los 6rganos urbanisticos y ambientales competentes en el tratamiento que la presente
Alternativa 5 hace respecto de las vias pecuarias existentes y cuya modificacién prevé.

A continuacion se expresan los cambios mas significativos introducidos en la Alternativa 4 como consecuencia
de la Subsanacion referida

= En el &mbito del Suelo Urbano, las actuaciones que se plantean pretenden mejorar el espacio urbano
y la calidad de vida de los ciudadanos, incorporando el arroyo de la Fuente de Sesefia a la ciudad y
prolongando las zonas verdes alrededor de todo el ndcleo a modo de parque lineal, paseo peatonal y
ciclista en el perimetro del nucleo de Sesefia. Dicho parque lineal se conectara con Sesefia Nuevo a
través del carril bici en ejecucion y la adecuacion de la via pecuaria “Cordel de Merinas” cuyo trazado
se modifica en el desarrollo del POM.

= Se plantean dos operaciones de Reforma Interior situadas también el entorno del Arroyo, y dos en
antiguas UEs industriales en Sesefia Nuevo y en el Quifion. Junto al Arroyo se prevé un Plan de
Reforma Interior Gnico para todas las zonas industriales colindantes con dicho curso de agua y otro
que adapta el disefio de borde de Sesefia a la estrategia de recuperacién del arroyo de la Fuente de
Sesefia.

= Se incluyen como Suelo Urbanizable como planeamiento incorporado aquellos SAUs aprobados
pero cuyo desarrollo no ha finalizado, entendiendo por finalizacion la recepcién de las obras de
urbanizacion y los SAUs no iniciados, con su delimitacion y determinaciones de las NNSS vigentes
adaptadas a la estructura del Modelo Territorial Propuesto. También se incluye el suelo necesario para
colmatar los vacios existentes entre los ntcleos urbanos con el fin de promover un modelo de ciudad
compacto, y en consecuencia sostenible desde el punto de vista del consumo de recursos naturales y
econémicos.
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= Los Suelos Urbanizables de nueva clasificacién son los necesarios para conseguir un modelo
unitario de ciudad y se localizan entre Sesefia Nuevo, Sesefia y EI Quifién y, aunque el suelo estuviera
ya clasificado en las NNSS los relativos al ambito de Parquijote...

= En la Alternativa 4 se clasificaban dos sectores de suelo urbanizable Residenciales al Norte del
nlcleo urbano de Sesefia como consolidacion del mismo, en la nueva Alternativa 5 dichos suelos se
eliminan reduciendo en crecimiento residencial y se clasifica exclusivamente una franja de suelo
destinados a sistemas generales; viario, con el fin de cerrar una ronda de circulacion de todo el nicleo,
y zonas verdes que conformaran el parque lineal perimetral de Sesefia y serviran de remate del
crecimiento residencial consolidado por el Norte.

= En la Alternativa 4 se clasifica un sector de suelo urbanizable al Norte de Sesefia Nuevo, ubicado al
Este de la Autovia A-4, dicho suelo se clasifica en la Alternativa 5 como Suelo Rustico de Proteccion
Paisajistica segun legislacion sectorial.

= La Alternativa 5 subsana, ajusta y da solucion a los puntos conflictivos respecto a la clasificacion de
suelo. Categoriza el Suelo Rustico de Especial Proteccion no Urbanizable segun legislacion
sectorial vigente y ajusta el Suelo Urbanizable localizando los usos generales residencial o de
actividades econémicas segin demanda, criterio municipal y por la ubicacién de los suelos. Se
consolidan y unifican los nucleos residenciales existentes con sectores colindantes destinados al
mismo uso y de igual modo con los espacios destinados a actividades econdmicas.

= Particularmente, en el Ambito denominado “Parquijote”, manteniendo el mismo aprovechamiento
(0,325 m2eVVL/m2s) y un edificabilidad total aproximada de 1.900.000 m2e en ambas Alternativas, la
Alternativa 5 reduce la edificabilidad residencial respecto a la Alternativa 4, pasando de un 55% de
la edificabilidad total a un 25%, dando paso a la creciente demanda de actividades econdémicas, usos
logisticos y terciarios.

= Ademas se localizan los usos residenciales al Norte del ambito, colindantes al nicleo de Sesefia y se
vincula a su desarrollo el desdoblamiento de la CM-4010 que le da acceso y el tratamiento urbano y
peatonal de las zonas verdes colindantes con el fin de que quede integrado totalmente en el nicleo.

= Laedificabilidad destinada a usos logisticos y terciarios pasa del 45% en la Alternativa 4, al 75% de
la edificabilidad Total en la Alternativa 5.

= Por (ltimo, en la Alternativa 5 se completa para su consolidacién los suelos colindantes a la
urbanizacion Vallegrande con usos residenciales y Mixtos, destinados a usos Terciarios y
Comerciales.

En resumen, la clasificacion del suelo y los porcentajes territoriales asociados, asi como los parametros de
desarrollo y las diferencias entre ambas Alternativas es la siguiente:

Suelo Clasificado %
Urbano 5.597.514 7,8 %
Urbanizable 10.777.508 15,0 %
Rustico de Reserva 4.253.168 5,9 %
No Urbanizable Protegido 51.002.975 71,2 %
TOTAL 71.631.165 100,0 %
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La mayor variacion respecto de la Alternativa 5 se produce en el nuevo Suelo Urbanizable sin ordenacién

detallada (SUB.So) por los que se expresan a continuacién los parametros de su desarrollo

USO GLOBAL PARAMETROS
Superficie de Suelo m?s 3.572.596
Edificabilidad total m*c 1.278.716
Edificabilidad Residencial m? 1.039.837
PARAMETROS DE | RESIDENCIAL Edificabilidad otros usos m2c 238.879
DESARROLLO DEL
SUB .So N° de habitantes 19.237
Estimacion n° de viviendas 7.399
Densidad de Poblacién HAB/HA 54
ACTIVIDADES Superficie de Suelo m?s 4.706.994
ECONOMICAS AE Edificabilidad total m*c 2.302.426

A continuacion se expresan la comparacién entre las alternativas 4 y 5 de las que ésta Ultima constituye la
Subsanacion de informes ambientales y sectoriales junto con criterios municipales posteriores a diciembre de

2014
Clasificacion Alter_nativa 4 Alternativa 5
SUELO (A.l. Dic. 2014) (POM2017)
m2s % m2s %
SU 5.371.493 | 7,5% | 5597.514 | 7,8%
SuB 11.229.688 | 15,7% | 10.777.508 | 15,0%
SRR 5121.876 | 7,2% | 4.253.168 | 5,9%
SRNUEP 49.908.108 | 69,7% | 51.002.975 | 71,2%
TOTAL 71.631.165 100% 71.631.165 100%
. Alternativa4 | Alternativa5 . .
Parametros de desarrollo del SUB.So (Al Dic.2014) (POM2018) Diferencia
Superficie de suelo 5.233.341 mes 3.572.596 n¥s -1.660.745 m?s
Edificabilidad Total 1.831.669 mec 1.278.716 mec -552.953 mec
a Edif. Residencial 1.679.015m?c | 1.039.837 nc -639.178 méc
a Edif. Otros usos 152.654 mec 238.879 rrec 86.225 rrec
@x N° Habitantes 34.017 Hab 19.237 Hab -14.780 Hab
Estimacion N° Viviendas 13.083 Viv 7.399 Viv -5.684 Viv
Densidad de poblacion 65 Hab/Ha 54 Hab/Ha
w Superficie de suelo 3.530.796 mes 4.706.994 s 1.176.198 s
< Edif. Actividades Econdmicas 1.765.398 mec 2.302.426 mec 537.028 m2c

En los gréficos siguientes se adjunta la clasificacion y uso globales de la Alternativa 5
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Alternativa 5. Propuesta de planeamiento del Documento de Subsanacion de Aprobacion Inicial de 2014.
Clasificacion del suelo. Elaboracion propia
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1.1.7. Comparacion y justificacion de la Alternativa 5 como la Alternativa elegida.

De lo expuesto y con un simple “golpe de vista” al estado actual de planeamiento vigente y el grado de
desarrollo y ejecucion, Alternativa Cero, cabe sefialar que el modelo de ocupacion territorial en base al
principio de sostenibilidad y de la ponderacion de los intereses que se han ido exponiendo y se expondran en lo
siguiente debe conducir hacia la compacidad, y ello, en términos de ocupacion de suelo debe considerar:

= Unir territorialmente al norte de la CM 4010 los ndcleos de Sesefia, Sesefia Nuevo y El Quifidn

= Reordenar el &mbito de Parquijote, sectores 20,21 y 22 de las NNSS, reduciendo el dimensionado
residencial sustituyéndolo en la mayor superficie de suelo por el de actividades econémicas de
almacenaje y logistica dando cabida a las grandes parcelas con usos d terciario y ocio compatibles.

=  Completar con usos de actividades econdmicas el sur de la CM 4010 desde Parquijote al acceso de la
A-4.

= Completar con usos de actividades econdmicas el lado este de la A-4 que estructure y cierre
Vallegrande evitando y acotando tendencias residenciales que se han venido presentando

= Unir las piezas con viarios no sdlo para la circulacion rodada sino de trafico no motorizado como el
carril bici y peatonal. Carril bici que asi ha sido proyectado por el Ayuntamiento y se encuentra en
ejecucion
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Estructurar y mallar las infraestructuras y considerar la necesidad de duplicacion de la CM 4010 y de
contar con dos nuevos accesos a Sesefia desde la A 4 al norte en Ciempozuelos para acceso al Quifidn
y al sur del actual para acceso de los desarrollos al sur de la CM 4010 (Parquijote y suelo industrial al
este.

Considerar la gran capacidad del planeamiento en ejecucion que cuenta con aprobacion acorde con los
informes sectoriales en materia de equipamiento, servicios urbanisticos y, por tanto, que las nuevas
demandas que genere el POM en materias de agua, saneamiento y depuracion, electricidad, gas, etc.,
seran las producidas por la capacidad residual del suelo urbano consolidado de las NNSS vigentes, de
las nuevas unidades de ejecucion del suelo urbano no consolidado y de los nuevos sectores del suelo
urbanizable que proponga el POM, ya que todo el suelo urbano consolidado que proponga el POM y
proviene de la ejecucion de las UE y sectores de las NNSS ya han sido considerados en materia de
reservas de infraestructuras necesarias y de evaluacion ambiental correspondiente como incluso
refleja la introduccién del documento de referencia emitido por el 6rgano ambiental competente en
2012, que ha sido una de las bases para la elaboracién del POM y los oportunos documentos
ambientales.

Criterios generales para la seleccion de la alternativa

Para lograr los objetivos establecidos en el ISA se han establecido los siguientes criterios para la evaluacion de
las posibles alternativas de ordenacion urbana valorando del siguiente modo

GRADO DE SATISFACCION DEL CRITERIO VALORACION

OPTIMO

MUY FAVORABLE
FAVORABLE

POCO FAVORABLE
INDIFERENTE
NULO

Ol INW|IA~O

Cada uno de los siguientes criterios generales:

CG 1. Configuracion de una estructura territorial acorde con los fines y objetivos perseguidos por el
municipio, y de forma coherente con las estrategias globales regionales y municipales para el
desarrollo sostenible del territorio.

CG 2. Consecucion de un nucleo urbano residencial plenamente integrado, mejorando las relaciones
entre él y las zonas suburbanas existentes en la actualidad.

CG.3 Minimizacion del impacto ambiental preservando adecuadamente el medio fisico y el paisaje.

CG. 4Mejora cualitativa y cuantitativa de la red de espacios libres, integrando en ésta los cursos de los
arroyos que queden incluidos entre los nuevos sectores de crecimiento, e intentando que la red penetre
en el tejido urbano y pueda prolongarse hacia el exterior mediante los itinerarios peatonales, apoyados
en los cauces de los arroyos y los caminos rurales existentes.

CG.5 Garantia del adecuado nivel de equipamiento para todos los sectores de la poblaciéon, de la
fluidez en el mercado inmobiliario evitando retenciones especulativas, y del derecho de los
ciudadanos a los espacios y ambientes necesarios para el mejor desarrollo de las esferas de actividad
que enmarcan su vida.

Criterios especificos

La funcion territorial, la resolucion de los problemas urbanisticos y las tendencias expuestas, que orientan y
apuntan en el mismo sentido, requieren de una vision estratégica y de integracion de las actuaciones en un
orden global que transciende lo que podriamos llamar el crecimiento ordinario de un municipio dinamico y
situarlo en una visién no solo urbanistica sino de desarrollo econdmico y social, generando un nuevo modelo y
funcidn con vocacion de servicios y funciones supramunicipales en el marco regional.
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El objetivo fundamental que persigue el POM es crear una ciudad compacta, cohesionada y equilibrada. Para
ello, ha de articular y cohesionar en un Unico espacio urbano, diverso y cambiante pero integrado, las diferentes
piezas que constituyen el sistema urbano de Sesefia. Con una distribucidn territorial y funcional equilibrada de
actividades y servicios, una oferta de tipologias residenciales que propicie la diversidad social, un catalogo de
tipologias productivas que diversifique el empleo y una red de espacios publicos y viarios jerarquizados, y
areas de centralidad capaces de articular y vertebrar el territorio de la nueva ciudad y de ésta con la existente.

Esta vision del modelo territorial conduce a sefialar los siguientes aspectos en la formulacién de alternativas:

El actual modelo de ocupacion del territorio de Sesefia se ha ido conformando por las grandes infraestructuras
de todos los niveles que atraviesan el término municipal de norte a sur, por la ejecucién de los suelos previstos
en las NNSS que ya contenian la gran actuacion de Parquijote, asi como por los PAUs reclasificatorios
particularmente por su entidad EI Quifion y SAU 23.

Desde la perspectiva de la formulacién de alternativas, la aplicacion de los criterios anteriores ha sido
prioritaria en la formulacion del POM que plantea una “limitacién” en el disefio de las mismas.

Se deduce de los informes recibidos en el proceso de tramitacion del POM, que la sostenibilidad del modelo de
ocupacion del territorio Para lograr los objetivos establecidos en el ISA se han establecido los siguientes
criterios para la evaluacion de las posibles alternativas de ordenacién urbana valorando del siguiente modo:

GRADO DE SATISFACCION DEL CRITERIO VALORACION

OPTIMO

MUY FAVORABLE
FAVORABLE

POCO FAVORABLE
INDIFERENTE
NULO

O, |INIW|A~|lOC

Cada uno de los siguientes criterios especificos:

= CE 1. La necesidad de ocupar el suelo que estructure espacialmente los nlcleos de Sesefia, Sesefia
Nuevo y El Quifidbn con una estructura viaria que “integre” las grietas o barreras que vienen
produciendo las infraestructuras viarias y ferroviarias de distinto nivel.

= CE 2. Integrar en el modelo de ocupacion Vallegrande con la funcion de actividades productivas en la
fachada de la A-4.

= CE 3. Integrar la actuacién de Parquijote en dicho modelo considerando la importancia para ello que
debe producirse en la actual variante de la CM — 4010.

La concrecion espacial del mismo conduce a una Unica opcién en lo relativo a la ocupacién del territorio,
siendo asi que las alternativas se han de orientar basicamente a los usos e intensidades a que destinar el suelo
que alcanza dicha ocupacion.

Es asi como hasta el presente documento se han ido conformando las diversas alternativas planteadas ya que
conforme a la doctrina por alternativa no sélo deben contemplarse diversos modelos de ocupacion fisica del
territorio sino también los usos e intensidades que puede destinarse. De acuerdo con el ordenamiento
urbanistico aplicable, estos son los principales componentes de las determinaciones estructurales del POM. Por
ello, por alternativa de planeamiento no sélo debe entenderse las relativas a distintas dimensiones espaciales de
la clasificacién de suelo, sino también los distintos usos e intensidades (calificacion).

Sirva para ello como ejemplo la evolucion del presente POM en el ambito de Parquijote, en el que de la
totalidad de su ambito como uso global residencial, con un parque de gran superficie en su mitad sur, ha
pasado en este documento a que, menos de un tercio de su superficie mantenga el uso residencial con una
intensidad reducida a menos de la mitad de la inicial e incluso se considere como uso alternativo el de
actividades econdmicas a que se destina el resto del suelo y, todo ello manteniendo el aprovechamiento a que
tienen derecho los propietarios en relacion con el establecido en la aprobacion inicial. Alternativa ésta tltima
que ademas se asienta en términos de su viabilidad en el Convenio suscrito en diciembre de 2017.
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A continuacidn se expresa la comparacion de las alternativas sefialadas y con la valoracién de los criterios
generales y especificos la valoracion mas favorable de la Alternativa 5 que es el objeto del presente documento

CLASIFICACION

SUELO SUELO SUELO NO
URBANO URBANIZABLE| URBANIZABLE
ALTERNATIVA "0" PLANEAMIENTO VIGENTE 311 Ha 109 Ha 5.865 Ha
ALTERNATIVA 1 DOC. INICIO “A” 554 Ha 1.106 Ha 5.606 Ha
ALTERNATIVA 2 DOC. INICIO “B” 571 Ha 1.518 Ha 5.177 Ha
ALTERNATIVA 3 DOC. CONCERTACION 2014 630 Ha 996 Ha 5.530 Ha
ALTERNATIVA 4 DOC. APROBACION INICIAL 2014 537 Ha 1.123 Ha 5.503 Ha
DOC. SUBSANACION
ALTERNATIVAS APROBACION INICIAL 2017 560 Ha 1.078 Ha 5.526 Ha

VALORACION DE LAS ALTERNATIVAS

ALTERNATIVA CRITERIOS GENERALES CRITERIOS ESPECIFICOS
VALORACION
TOTAL
CG1 CG2 CG3 CG 44 CG5 CE1l CE2 CE3
1 2 1 2 1 1 1 1 1 10
2 2 3 2 2 2 3 1 2 17
3 2 3 1 2 2 3 1 2 16
4 3 4 3 3 3 4 2 3 25
5 4 4 4 3 3 5 5 5 33

Valoracién de alternativas que pone de relieve la mejor satisfaccion de los criterios y objetivos del POM por la
Alternativa 5 de Subsanacion de la aprobada en diciembre de 2014 y, que, en coherencia con ello cuenta,
como se ha expuesto con informes ambientales, de agua y de vias pecuarias favorables.

1.2. Criterios generales para la formulacion del nuevo Plan.

1.2.1. Acciones estructurantes para consolidar un nuevo modelo
territorial.

Las acciones estructurantes planteadas para el cumplimiento de los anteriores objetivos y que definen el
modelo territorial propuesto son, por ncleos, las siguientes:

1.2.1.1. Seseia

El modelo confirma el cierre del crecimiento del nlcleo salvo en los limites Noreste y Sur-Sureste por los que
produce la conexion con los nuevos desarrollos de Parquijote y EI Quifidn.

1. Duplicar la actual travesia de la CM 4010 y redisefiarla como travesia urbana suprimiendo asi el efecto
barrera que la CM-4010 pudiera representar para la continuidad del ndcleo actual de Sesefia con
Parquijote. Asi como proponer en la actuacién de Parquijote un viario que conecte dicha actuacién con
la A 4 en el actual enlace con la M 307 previendo su mejora para la funcionalidad actual y pos
operacional.

2. Recuperar para la ciudad el Arroyo de Fuente Sesefia que bordea al ndcleo por el Oeste, recalificando los
usos industriales a residenciales y planteando una reforma interior del borde del casco para volcar la
ciudad hacia la gran zona verde estructurada por dicho arroyo. Se propone dar continuidad a dicha zona
verde creando un parque lineal rodeando todo el nlcleo de Sesefia.

3. Cerrar el cinturdn distribuidor interior, inexplicablemente interrumpido por la reduccién arbitraria de su
anchura en el tramo inmediatamente anterior al casco antiguo.
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Jerarquizar el viario urbano sugiriendo itinerarios de trafico compartido o exclusivamente peatonal
conformados como estructura de uso del nicleo y clarificando los accesos desde la CM-4010.

/

1.2.1.2. Seseila Nuevo.

El modelo consolida la unidad de Sesefia Nuevo con Vallegrande y potencia su conexién con Sesefia y el
Quifion.

1.
2.

Reconstruccion en otra localizacion y con mayor anchura de la pasarela de conexion con Vallegrande.

Reestructuracion y mejora del enlace con la A-IV y Sesefia y Vallegrande con mantenimiento de la
propuesta de vias de Servicio planteada por la Direccion General de Carreteras del Estado, con
racionalizacion de los desarrollos industriales de sus margenes.

Ejecucion de una glorieta en la M-307, en el punto donde se encuentra con el viario estructurante
propuesto.

Acondicionamiento de un aparcamiento ligado a la estacion actual junto a la CM 4001, como solucién
provisional hasta tanto se Ileve a cabo la ejecucion del nuevo ramal de la red de cercanias de Madrid
contemplado como una de las alternativas para la duplicacion de las vias, que discurre entre el AVE y la
Radial que, aunque actualmente paralizada, incluiria dos estaciones en el término municipal, una en el
Quifién y otra entre Sesefia y Sesefia Nuevo, que sigue siendo la opcién mas favorable para saldar la
deuda del Estado con la ciudad para reparar el dafio causado por estas infraestructuras.

Mantenimiento de las industrias e instalaciones existentes en torno a la citada M-507 y CM-4001 como
actividades existentes en suelo rstico.

Apertura de accesos y consolidacion hacia la reserva verde de sistema general de Vallegrande.
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Jerarquizacién de la red viaria con propuesta de estructura de viarios peatonales o de trafico no
motorizado.

Agrupacion de reservas dispersas para tratar de aumentar su funcionalidad.

Reordenacion/agrupacion de las reservas verdes y de equipamientos de los diferentes desarrollos
urbanizables industriales.

1.2.1.3. EI Quifién.

El modelo incorpora las determinaciones del Plan Parcial del Quifién como planeamiento en ejecucion.

1.

Propuesta de la prolongacion de la estructura viaria principal del Quifion y conexion con la A-4 en el
enlace existente en el término municipal de Ciempozuelos. Deberd ser valorado técnica y
econdmicamente por el instrumento que desarrolle el suelo urbanizable del vecino municipio.

Conexidn del tejido urbano, con su bulevar central como eje estructurante, con el desarrollo del SAU 23.

Mantenimiento del uso industrial en suelo urbano de la actual UE-26, imponiendo una Unidad de
Actuacion Urbanizadora en la parcela actualmente destinada a campa de vehiculos en el caso de que se
prevea su desaparicién, con objeto de evitar el paso de vehiculos industriales por el eje urbano central del
barrio.

Calificacion del bulevar de la via central como sistema general en coherencia con el caracter de la misma.

Ubicacion de usos centrales en torno al tramo norte de dicho boulevard.
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1.2.1.4. Interconexidn entre nicleos.

El Modelo territorial propuesto ajusta la interconexion entre nucleos a la franja comprendida entre el SAU 23,
El Quifion y Sesefia:

1.

Prolongacién de los bulevares de ambos desarrollos generando una plaza central para su unificacion, ya
que sus ejes no son coincidentes.

Generacion de un eje de actividad urbana Oeste-Este que estructure la unién de los tres nicleos.

Ejecucidn de un nuevo acceso desde la via de servicio de la A-4 en el antiguo SAU 32, cuyo desarrollo se
adapta a los arroyos existentes y el eje previsto el suelo urbanizable de conexion con Sesefia.

Compatibilizacién del crecimiento residencia del SAU 23 con los desarrollos industriales colindantes.

Solucién de la colindancia de los usos residencial e industrial al Oeste del SAU 23, consolidando la
existencia de la zona industrial entre Sesefia Nuevo y Sesefia prolongandola hacia el Sur en el ambito de
Parquijote incorporando el suelo entre las dos infraestructuras estatales para usos dotacionales, verdes,
terciarios-comerciales y de ocio.

Se tendrd en cuenta la limitacién impuesta a la interconexion entre nucleos como resultado de la
propuesta de integracién del corredor de infraestructuras por el que discurrira la Linea de Alta Tension, ya
que se han incorporado condiciones de disefio especificas para la zona verde colindante con el corredor.
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)
1.2.2. Modelo territorial

En cuanto al modelo territorial se refiere, se opta por describir determinaciones y expresiones o mas concretas
posibles en relacion con las determinaciones que han de adoptarse en el POM en cuanto a su dimensionado, la
distribucion espacial de los usos y su intensidad, la clasificacién y categorizacién del suelo, la equidistribucién,
la secuencia de incorporacion al desarrollo urbano de los &mbitos clasificados como suelo urbano y
urbanizable, la proteccion el suelo rastico y el patrimonio cultural, las condiciones para la incorporacion del
suelo rastico al proceso de desarrollo urbano, y demas condiciones de desarrollo.

La formulacion adoptada en el presente POM, como se ha pretendido en el capitulo correspondiente, es la de
sefialar los principios inspiradores y, desde ellos ir descendiendo en escala hasta llegar a los aspectos de lo
perseguido en relacion con las determinaciones que debe adoptar el POM de conformidad con el ordenamiento
aplicable.

Por ello, lo que la Norma Técnica establece para este apartado en muchos casos, estd muy relacionado con lo
expuesto en los objetivos. No obstante, se ha considerado oportuno seguir estrictamente el contenido que para
la Memoria Justificativa establece la Norma Técnica para la homogeneizacion del planeamiento municipal de
Castilla La Mancha.

En el momento de la elaboracién del POM no existe ningun planeamiento territorial que sea base para su
formulacién. No obstante, segln la propia consideracion desde la que se elabora se ha realizado, como se ha
expuesto, el encuadre de Sesefia en las tendencias territoriales en las que se inserta y que se exponen en lo que
sigue.

La fuerza del lugar, en el marco de la nueva economia sostenible y de creacion de un territorio inteligente, ha
de asentarse tanto en la singularidad de su paisaje y paisanaje como en las nuevas perspectivas que le ofrecen
las infraestructuras de conexidn, nudos y redes de los territorios.

A continuacién se exponen las justificaciones de las decisiones que se adoptan en el POM en aras de la
consecucion del Modelo Propuesto.
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1.2.3. Limitaciones impuestas por la planificacion territorial

En el momento de formulacion y elaboracion del presente POM no se dispone de un Plan de Ordenacién
Territorial aprobado definitivamente, aun cuando se inici6 su tramitacion tanto de la totalidad del territorio
autonémico como de algunas zonas entre las que se encuentra La Sagra.

Dado que en este momento no existe planeamiento territorial que oriente y al que deba ajustarse el presente
POM, él mismo distingue y explicita el papel territorial desde el que se concibe Sesefia y desde el que
desarrolla su propuesta urbanistica entendida ésta como la estrictamente limitada a su término municipal en
razén de la funcion y contenidos asignados por el ordenamiento vigente al POM.

Como se describira mas adelante, la alternativa de modelo territorial adoptada en el POM lo ha sido desde
criterios no solo puntuales y de respuesta inmediata sino pensando en un horizonte estratégico a largo plazo, al
mismo tiempo que se considera Sesefia como un municipio incluido dentro de un contexto regional y/o
comarcal, es decir, no como una ciudad-nucleo, sino como una ciudad territorio.

En cualquier caso v si bien el POT territorial de Castilla La Mancha no se encuentra aprobado definitivamente
en el momento de elaborar el presente documento algunos contenidos y metodologias empleadas en el mismo
como han sido los criterios para el dimensionado poblacional y de actividades econémicas se han tenido en
consideracion e incluido en el presente documento criterios cuantitativos y contenidos que permitan el evaluar
el adecuado equilibrio territorial del modelo municipal previsto.

1.2.4. Los criterios de sostenibilidad tenidos en cuenta en su definicion
1.2.4.1. Sostenibilidad ambiental

En un momento en que la viabilidad del crecimiento y desarrollo territorial de entidad esta puesto en cuestion
por la sostenibilidad de los patrones de consumo de recursos y generacién de residuos, y, por las alteraciones
ambientales que provoca (cambio climatico, pérdida de biodiversidad) o de conflicto social (corrupcién unida
al crecimiento, gestion al margen de las necesidades ciudadanas) la creacion de ciudad como centro de
habitacion, produccion, distribuciéon y consumo del sistema social se han convertido en pieza clave para
reconducir el Modelo social hacia modelos mas sostenibles. EI problema no es pues la cuantia del crecimiento
sino que se haga ciudad de un modo sostenible y, no sea una mera colonizacién de suelo clasificado.

Por ello, una vision estratégica del futuro de Sesefia en la linea de lo que se viene exponiendo debe partir de la
creacion de un modelo territorial sostenible en el largo plazo. Su objeto prioritario no debe ser clasificar suelo
rastico en urbanizable o urbano, sino fundamentar que la propuesta del POM se elabora desde la necesidad y
con las determinaciones que garantizan que lo prioritario es hacer ciudad y que ello lo es de un modo
sostenible ambientalmente, esto es, no s6lo con el respeto a los valores y recursos existentes, sino con una
potenciacién activa de los mismos o de correccion de los procesos 0 modos de hacer ciudad que impiden
su puesta en valor.

En este sentido, la Ley Estatal 7/2015 del Suelo y Rehabilitacion Urbana ha venido a concluir siguiendo el
ordenamiento constitucional y europeo que la actividad territorial y urbanistica debe enmarcarse en la mas
amplia de la actividad y ordenamiento ambiental para conseguir una eficaz produccion de territorio y ciudad
sostenible. Ello est4 también en el ordenamiento autonémico de Castilla La Mancha en cuanto que la ultima
legislacion ambiental y, en la territorial y urbanistica somete, desde su inicio, la formulacion de los planes
urbanisticos a Evaluacion Ambiental desde el documento de referencia que la Administracion ambiental
competente emite para la formulacion, que forma parte del POM, del Informe de Sostenibilidad y la Memoria
Ambiental que forma parte del POM, que tras considerarlo adecuado, siendo preceptivo que éste lo considere y
realice antes de su aprobacién inicial y, por supuesto definitiva.

Pues bien, aunque dichas consideraciones den garantia de que en el proceso de formulacion y aprobacion del
POM existen en el ordenamiento y en la actuacion administrativa que el mismo conlleva procesos y
procedimientos que garanticen la sostenibilidad ambiental de sus propuestas, el POM debe considerar como
objetivo central de sus propuestas la sostenibilidad ambiental del modelo territorial que proponga.

En consecuencia, en lo que antecede se han venido fundamentando con el maximo rigor los valores
ambientales a tener en consideracion previamente a cualquier modelo de ocupacidn del territorio.
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En este sentido se sefialaba en la Memoria Informativa y se recoge en esta Memoria Justificativa, el alto valor
ambiental desde el punto de vista de medio fisico de la mayor parte del territorio municipal, en especial en
cuanto a los espacios correspondientes a: vias pecuarias, arroyos y cauces, ZEPA al este del término municipal,
LIC, zonas de habitats y en general todas las zonas de interés natural o paisajistico.

Pues bien, el POM para la adecuada sostenibilidad del modelo de ocupacion del territorio que propone y en el
que se concreta la nueva funcionalidad territorial que se viene expresando considera y concreta su modelo de
ocupacion del territorio, aun cuando no sea exigible formalmente por el ordenamiento aplicable, los siguientes
principios y criterios:

=  Establecimiento como suelo ristico protegido de los espacios de valor ambiental establecidos en el
Informe de los 6rganos ambientales competentes a los diversos instrumentos y procesos de
Evaluacion Ambiental y que se pormenorizan en la Memoria Ambiental que forma parte del POM.

=  Proponer en la totalidad de los espacios protegidos medidas de fomento y actuacién que no sélo
protejan los valores sino que contribuyan a su mejora y puesta en valor en relacidn con el espacio
urbano.

= Mantener y proteger la biodiversidad (especies, habitats y paisajes) existente en Castilla-La Mancha.

= Disefiar los espacios urbanos de modo que los elementos protegidos de carécter lineal: vias pecuarias
y arroyos se integren con las zonas verdes y espacios libres de modo que se conecte integrada y
coherentemente la ciudad propuesta con el espacio rustico.

=  Las zonas inundables de los arroyos y cauces se considerardn como zonas verdes.

= Los dominios publicos y sus zonas de afeccién se excluiran de los procesos edificatorios en el modelo
de ciudad que proponga el POM.

= El consumo de agua en las zonas residenciales y actividades industriales a implantar se minimizara
mediante el uso de los avances tecnoldgicos disponibles, produciéndose la reutilizacién del agua
residual para el riego.

= Medidas de ahorro energético, tanto en el ambito de las edificaciones en el que se deberan primar
construcciones en las que se empleen técnicas de eficiencia térmica y de uso de energias alternativas

1.2.4.2. Sostenibilidad econémica y social

El modo de crear ciudad no solo ha de ser sostenible ambientalmente sino también econémica y socialmente.
La sostenibilidad territorial y urbanistica del municipio debe extenderse también a su gestion econémica y a
sus condiciones sociales:

= La sostenibilidad econémica implica que las propuestas del modelo del POM sean viables y
asumibles, en la medida que plantean un adecuado equilibrio de cargas y beneficios del desarrollo
urbanistico, asegurando una suficiente calidad y excelencia urbana, asi como la capacidad de generar
actividades productivas y generadoras de inversion.

= La sostenibilidad o cohesidon social en la medida en que se aseguren servicios, espacios residenciales,
dotaciones, actividades generadoras de empleo adecuadas y suficientes para su poblacion y su funcién
territorial, en entornos de convivencia, integracion y diversificacién social.

Por ello, el POM contempla una visién estratégica que responde a la sostenibilidad a largo plazo de la ciudad y
el territorio propuesto. Sin duda a su sostenibilidad ambiental pero, también a la econémica y social.

Asi pues, el POM en su propuesta y desarrollos contempla la presencia de suelos urbanizables con una gama
compatible de usos y actividades no segmentados en el territorio, con tipologias residenciales, industriales,
terciarias, de equipamientos privados de diferentes caracteristicas y precios, no segregados espacialmente y
articulados entre si.

En este marco se torna esencial que el POM cree una oferta de suelo adecuada a su funciéon y a la
sostenibilidad ambiental, econémica y social. Sin duda, uno de los objetivos del planeamiento urbanistico, que
incide sobre la sostenibilidad del modelo territorial, es la adecuada regulacién del mercado del suelo v,
particularmente del suelo urbanizable en el que se va a producir la nueva ciudad. Regulacion que debe atender
tanto a las necesidades derivadas de la funcién y papel de la ciudad en el territorio como a la preservacion de
los valores naturales y culturales del mismo.
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Por tanto, el POM contempla en sus propuestas una vision estratégica de sostenibilidad a largo plazo que
responde a criterios de eficiencia econdémica y social. Criterios que son particularmente relevantes en la
localizacion de los nuevos suelos urbanizables, en las formas de crecimiento, en las determinaciones sobre
infraestructuras y en las tipologias que proponga y que se concretan en:

Estas propuestas se concretan en:
Criterios de sostenibilidad econémica:

=  Propuestas viables que equilibran las cargas y beneficios del desarrollo urbanistico que aseguran una
excelencia en la calidad urbana, asi como que ofrezcan ofertas capaces de generar actividades
productivas que atraigan inversion y generen empleo y riqueza.

= Aprovechamiento racional del suelo y ordenacién adecuada a las distintas actividades que en él se
desarrollan, actividades econdémicas, infraestructuras, asentamientos urbanos y centros de ocio.

Criterios de sostenibilidad en el ambito de la movilidad:

= Disefio de una ciudad interconectada entre si a todas las escalas urbanas (nacional, comarcal y local)
de modo que se supriman las barreras arquitecténicas y urbanisticas que hacen que todos los
elementos urbanos funcionen como fragmentos y no como parte de un todo.

= Dar prioridad al transporte publico para los movimientos exdgenos y de caracter supramunicipal,
comarcal y regional, facilitando el acceso al mismo y a su utilizacién por la via del disefio urbano.

= Potenciar el transporte no motorizado (viarios de coexistencia) como medio de interconexion
preferente entre las diversas piezas o sectores residenciales y productivos y, de ellos entre si.

=  Priorizar el transporte no motorizado y peatonal en la movilidad urbana de la ciudad propuesta
creando espacios 6ptimos para ello en espacios especificos o en el viario urbano.

= Mejora de la accesibilidad y supresién de barreras arquitectdnicas con el objetivo de crear un
municipio accesible a cualquier persona con independencia de su condicién fisica, psiquica o
sensorial.

Criterios de sostenibilidad social:

= Lograr un desarrollo territorial de la regién equilibrado, que permita compaginar las actividades
econdmicas al mismo tiempo que se conserva la riqueza y variedad natural y cultural de las zonas
rurales y urbanas.

= Permitir la multiplicidad de usos en todas las &reas, evitando la segregacion social o econémica.

= Fomentar el modelo tradicional de ciudad compacta, compleja, eficiente y cohesionada socialmente
mediante modelos residenciales y productivos compactos que reducen el impacto sobre el medio y los
costes y demandas de los servicios e infraestructuras.

= Asegurar los servicios y el acceso a los mismos, espacios residenciales y dotacionales, y, actividades
generadoras de empleo para las necesidades de la poblacién y el entorno metropolitano en que asienta
su funcion, y ello, en entornos de convivencia, integracion y diversidad social.

La aplicacién de estos criterios o consideraciones a cada uno de los usos de suelo has sido tenida en cuenta en
el POM de la siguiente manera:

= Suelo residencial

Por tanto el POM en la vision estratégica que se viene analizando debe proponer entre sus criterios y objetivos
el promover un mercado residencial accesible y diverso.

En aplicacion del ordenamiento urbanistico estatal y autonémico que establecen la obligatoriedad de reservar
un porcentaje de la edificabilidad residencial (30%, en suelos urbanizables o urbanos no consolidados,
respectivamente) para vivienda protegida serd un objetivo del POM con el que, ademas de cumplir con el
ordenamiento urbanistico, se satisfagan los objetivos sociales en materia de vivienda y ademas se contribuya a
retener o atraer la mayor parte de la demanda residencial en los diferentes segmentos de renta en que esta se
distribuye.
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Con ello ademas, se puede esperar que al aplicarlo a cada sector y no concentrado en uno o alguno de ellos, se
reduzca la segregacion espacial entre piezas o barrios rigidamente uniformes en el perfil socioeconémico. Se
tratara en definitiva de:

v Posibilitar que las nuevas viviendas sean accesibles en un porcentaje amplio, a la poblacién
con menores recursos y, en consecuencia, con dificultad o imposibilidad de acceder al
mercado libre.

v Lograr un cierto equilibrio y diversificacion territorial en los modelos residenciales frente a
la actual segmentacion que conduce o puede conducir a la segregacién social, territorial y
urbana.

v Localizar los suelos residenciales en los suelos que integren la bifocalidad existente en una
ciudad cohesionada, compacta y multifuncional.

v Considerar en ellos, las redes viarias, de zonas verdes y dotacionales, considerando sistemas
generales y locales como elementos determinantes de su estructura urbana de modo que
constituyan por su continuidad la vertebracién coherente de las nuevas piezas y, garanticen,
ademas, la necesaria calidad paisajistica a crear de un modo homogéneo y generador de
identidad también en los nuevos desarrollos reforzando el nicleo tradicional existente
mediante una red de espacios publicos verdes y dotacionales que integren con él, los nuevos
desarrollos.

v Establecer unas densidades e intensidades edificatorias residenciales que se correspondan
con las de una ciudad compacta y no suburbana, ambientalmente y econdmicamente
sostenible, con la diversidad de usos y actividades adecuadas que le otorgue su
multifuncionalidad. Acorde con esto la Guia de Buenas practicas de Castilla La Mancha
establece como adecuada con densidades medias en el nuevo suelo urbanizable de uso
residencial propuesto por el POM en torno a los 80 habitantes por hectarea neta de cada
sector que en términos de n° de viviendas equivaldria a una densidad de 30-35 viviendas
por hectarea con una intensidad edificatoria o edificabilidad de 0,35 m?c/m?s con el que
se consigue un modelo de densidades medias (Disposicion Preliminar 13.3 del TRLOTAU)
que garantiza un modelo sostenible que, a su vez es lo adecuado segun se establecié en el
diagndstico y tendencias de los apartados 4 y 7 de la Memoria Informativa y Diagnéstico.

v' Evitar los crecimientos de baja densidad en los asentamientos dispersos para limitar los
procesos de fragmentacion urbana y sub-urbanizacion.

= Suelo para actividades productivas

El papel de Sesefia que el POM debe recoger en la visidn estratégica que se viene exponiendo, no puede
desplazarse Unicamente hacia el suelo residencial sino que debe contemplar la necesidad de equilibrar y
fomentar la identidad del municipio en cuanto a oferta de suelo para actividades productivas y cuya acciones
en curso lo fundamentan en cantidad y calidad y que, sin duda, se veran potenciadas por las infraestructuras en
marcha y por el refuerzo de la vision estratégica desde la que se elabora el POM.

Las actividades econémicas, especificamente el sector logistico industrial, las artes graficas y el mecanizado
son el motor econémico municipal y la demanda actual. En el caso de Sesefia, su territorio se ve
particularmente beneficiado por su posicién estratégica que presenta muy buena accesibilidad y cercania desde
la Comunidad de Madrid.

En consonancia con esta circunstancia de proximidad que hace posible su posicionamiento competitivo en
relacion con otros municipios de la comarca, destaca la importante mejora de las comunicaciones viarias y
ferroviarias supramunicipales, lo cual hacen de este municipio un territorio con un alto valor en cuanto a
ubicacion de actividades productivas que disponen de una gran variedad de posibilidades para transportar y
distribuir sus productos.

El suelo urbanizado vacante industrial constituye tan solo el 35% del previsto por el POM en el suelo urbano.
Esta situacion aconseja potenciar este espacio como el éptimo para la localizacion de la nueva oferta de suelo
para actividades productivas que recoja y otorgue competitividad a las instalaciones existentes, creando un
punto de convergencia en parte de los espacios residuales que se han ido generando como consecuencia de la
ejecucion de las vias del tren de alta velocidad y la autopista de peaje R-4.
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Por ello, otro de los objetivos basicos del POM es que la oferta de suelo industrial y productivo que se genere
responda a las nuevas oportunidades territoriales que se han venido exponiendo resultantes de la mejor
accesibilidad y de la necesidad de ofrecer nuevas fuentes de empleo y generacion de riqueza que obligan a
crear un nuevo espacio de actividades industriales y productivas orientadas a complementar el modelo de
ciudad y a contribuir en la cohesion urbana que se pretende conseguir, y para lo que el POM debera:

v Integrar las iniciativas ejecutadas en desarrollo de las NNSS en los ndcleos de Sesefia y
Sesefia Nuevo, incluyendo en el tejido urbano los Poligonos Industrial Existentes —San
Isidro y Ntra. Sra. del Rosario - los terrenos que den continuidad a su estructura urbana y
econdmica, y que a su vez mejore la accesibilidad por su conexién a la A-4, R-4 y CM-4010.

v' Fomentar su localizacion estratégica con formas y tipologias capaces de asentar nuevas
implantaciones logisticas e innovadoras, y no s6lo pequefias industrias en pequefia parcela.

v Proponer nuevos suelos de actividad productiva en la mayor parte de la actuacién de
Parquijote reduciendo a mas de la mitad la capacidad residencial que le otorgaba el
planeamiento en tramitacion

v" Proponer nuevos suelos completando los existentes en Albafales y al sur del Vallegrande
= Terciario y equipamiento.

La nueva funcién y dimension a largo plazo que el POM recoge, requiere que sea uno de los objetivos
fundamentales a contemplar en la nueva ciudad para prestar los servicios adecuados, tanto a la poblacion
residente como al resto de la poblacién flotante del entorno metropolitano en el que se radica.

En este sentido el POM plantea mejorar la oferta de actividades de ocio y esparcimiento de la poblacion y que
al mismo tiempo sirva como un elemento de transicidn entre el suelo residencial existente y el de nuevos
desarrollos urbanizables.

Proponer estos usos en fachada este de la A 4 al noroeste de Vallegrande generando un sector de uso mixto
que, a su vez complete el uso residencial al norte del nucleo existente.

= Esquema de modelo territorial.

El resultado es el modelo territorial que se describe en un punto especifico y se representa esquematicamente a
continuacion.
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1.2.5. El horizonte poblacional del POM.
1.2.5.1. Criterios Generales

El POM estima la reserva de suelo residencial atendiendo tanto a las necesidades de los nicleos consolidados
de rehabilitacién, renovacion y mejora del parque residencial existente y de la mejora de su calidad de vida
urbana como en la creacién de nuevos suelos en los que hacer la nueva ciudad. Ambos extremos considerados
de modo conjunto seran factores decisivos en la implantacién y consolidacion de Sesefia como municipio con
una garantia de sostenibilidad, de mantenimiento de su identidad y de expresion de modernidad.

Asi, pues, el POM debe prever un crecimiento residencial capaz de absorber los efectos a largo plazo de la
superposicién de tres factores dinamicos bésicos: el crecimiento enddgeno, la renovacidn del parque de
vivienda actual y los efectos inducidos por la nueva funcion territorial de transformacion rural - urbana que le
otorgan las infraestructuras que aceleraran e incrementaran sensiblemente las tendencias actuales.

Es objetivo claro del POM establecer una oferta adecuadamente dimensionada a largo plazo que evite
estrangulamientos en el mercado o que repercuta negativamente tanto en el precio de la vivienda como en la
cohesion social al dificultar e impedir el acceso a la poblacion demandante.

De cierta manera el POM vy su gestion debe ser elemento regulador de la actividad inmobiliaria.

La actividad inmobiliaria de Sesefia no es resultado Unicamente del crecimiento poblacional, sino de factores
mas amplios en cuanto a su definicion y alcance. ElI mercado residencial no se comporta como un reflejo
inmediato y mecanico de la dindmica demografica como cabria esperar al tratarse en definitiva de una
actividad cuyo fin es la produccién de espacio habitable, sino que dicho mercado tiene su propia l6gica en
tanto que sector de refugio de rentas y ahorros; y de realizacion de plusvalias y beneficios.

El POM no puede ser un mero instrumento al servicio de la dindmica espontanea del mercado inmobiliario, si
bien, su conocimiento es fundamental a la hora de su elaboracion y formulacién de propuestas, sin que ello
suponga que el POM haya de ser fiel reflejo de dicho mercado ni que su funcion sea ayudar a que éste se
desarrolle a su libre albedrio.

Por el contrario, se deben prevenir los problemas que pueden generarse en el mercado inmobiliario vy,
especialmente uno muy significativo para la cohesién social como es su coyuntura. Esto aconseja que el POM
no se someta rapidamente a los indicadores de actividad de un determinado momento, en concreto, el
momento en que se formula el POM, sino apoyarse en tendencias estructurales a largo plazo.

Por otra parte, el ordenamiento urbanistico pretende atajar las posibles rigideces y altibajos del mercado
residencial inmobiliario con un sentido previsor, poniendo el énfasis en la funcién social de la actividad
urbanistica y previendo mecanismos que limiten las practicas de retencién de suelo, fundamentalmente a través
de la imposicion de la obligatoriedad del cumplimiento de los plazos de desarrollo y ejecucion del suelo que el
POM debe establecer, y, empleando mecanismos que garantizando la facultad de los propietarios a la
transformacion de suelo, permiten en su caso, la desvinculacion de la propiedad del suelo de los procesos de
ejecucion del planeamiento asi como que su programacién sea con posterioridad al propio POM en los
correspondientes Programas de Actuacion Urbanizadora.

Pero, tampoco debe ser un instrumento neutro o inocuo con respecto al crecimiento de la ciudad dejando ésta a
su programacion, sino que en si mismo debe ser un instrumento dinamizador que puede contribuir a modificar
a medio y largo plazo las condiciones actuales de evolucion en un sentido mas ambicioso y social, tanto en
términos cualitativos como cuantitativos.

Debe plantearse como un objetivo importante la dinamizacién y diversificacién del mercado, lo que,
potencialmente puede liberar ciertas energias de desarrollo y transformacion apoyadas en los cambios y
crecimientos que se vienen exponiendo y que concurren en Sesefia sin perder de vista el objetivo social que
debe presidir cualquier politica publica en materia de vivienda.

El POM se sitla desde una vision estratégica de desarrollo que plantea la posibilidad de un salto cualitativo
como ciudad y como sociedad, con una perspectiva de crecimiento, modernizacién y transformacion radical
respecto a consideraciones anteriores, que exige la vision del mismo acorde con el modelo territorial necesario
que se propone.
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La nueva consideracién estratégica de Sesefia le convertird en un marco adecuado para recibir nuevos
desarrollos econdémicos y sociales en calidad y cantidad diferenciadora de las dindmicas actuales que
constituyen su punto de apoyo. Lo que exige que, en una vision estratégica, el municipio no pueda ser
considerado segun las tendencias meramente enddgenas sino en la perspectiva de los nuevos retos econémicos
y sociales que han de producirse.

1.2.5.2. La necesidad de un horizonte temporal, territorial, econdémico, social,
poblacional y de actividades productivas.

El POM se sitla desde una vision estratégica de desarrollo territorial que plantea la posibilidad de un salto
cualitativo de Sesefia como ciudad habitable y como sociedad que la habita, con una perspectiva de capacidad
de resiliencia y adaptacion a las necesidades que vaya surgiendo a la ciudad y su poblacién.

Pues bien, en ese marco, resulta conveniente y oportuno precisar el alcance de la referida disposicion legal en
cuanto al horizonte de doce afios en ella previsto. Asi, el POM en coherencia con lo dispuesto en el TRLOTAU
establece el horizonte de doce afios para el desarrollo y ejecucion de sus previsiones en términos de desarrollo
urbanistico.

Conforme se ha venido exponiendo la nueva consideracion de Sesefia le convertird en un marco adecuado para
recibir nuevos desarrollos econdmicos y sociales en calidad y cuantia diferenciadora de las dindmicas actuales
que constituyen su punto de apoyo, siempre que estén debidamente dimensionadas a la capacidad productiva y
residencial del territorio. Por lo que no se pueden hacer consideraciones s6lo segln las tendencias meramente
enddgenas sino en la perspectiva de los nuevos retos econdmicos y sociales que han de producirse.

1.2.5.3. Las disposiciones del TRLOTAU

El articulo 24.1. a) establece como una de las determinaciones que la ordenacién estructural que defina el POM
el:

“Establecimiento de las directrices que resulten del modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio
asumido, previendo la expansién urbana para los doce afios siguientes, sin perjuicio de mayores plazos para
la reserva de suelo con destino a dotaciones e infraestructuras pablicas que asi lo demandasen y justificando
su adecuacion a los Planes de Ordenacion del Territorio”

Determinacion que, a efectos de lo que nos ocupa, se completa con lo dispuesto en el subapartado c) del
referido articulo 24.1 que dispone como otro de los elementos de la ordenacion estructural del POM la:

“Delimitacion preliminar de sectores de planeamiento parcial o de ambitos de reforma interior, determinando
la secuencia logica de su desarrollo a través de la definicion escueta de las condiciones objetivos para
posibilitar la incorporaciéon de cada actuacion urbanizadora, fijando un orden basico de prioridades y
regulando las condiciones que han de satisfacer para que sea posible su programacion”.

Por otra parte, el apartado 2.c) del referido articulo 24.1 dispone que los POM establecerén:

“La Ordenacion Urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos,
dotaciones comunitarias y redes de infraestructuras, asi como la determinacién de los usos y ordenanzas en
los mismos términos previstos en la letra anterior para los sectores de suelo urbanizable contiguos al suelo
urbano y, como minimo, los precisos para absorber la demanda inmobiliaria a corto y medio plazo,
facilitando con dicha ordenacion la pronta programacion de los terrenos y excusando la ulterior exigencia de
Planes Parciales”.

El apartado 1.1. del nimero 2.1.6 de la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de los
planes municipales, aprobada por el Decreto 178/2010, de 1 de julio (NTP), determina que el
dimensionamiento preciso de la capacidad de acogida residencial y de actividades productivas prevista en el
modelo territorial del POM a 12 afios para los que se dimensiona dicho modelo, debe referirse y detallarse para
cada uno de los &mbitos de la ordenacidn estructural: sectores, &mbitos de reforma interior, zonas de
ordenacion urbanistica (ZOUs) y unidades de actuacion, razon por la que se expresan los dos Gltimos articulos
de los parrafos anteriores.
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Por otra parte, es objetivo del POM que el dimensionado de la capacidad de acogida residencial y de
actividades productivas debe serlo basado en tendencias “objetivas” de poblacion, estructura de vivienda,
tamafio medio familiar y habitantes por cada 100 m2c de uso residencial de la situacién actual y, por tanto, en
razon de los parametros para ello establecidos en dicho objetivo en razén de las tendencias expresadas en los
datos disponibles que se han analizado Memoria Informativa.

Asi, el objeto del presente capitulo es justificar en razén de los criterios expuestos en la NTP cémo las
determinaciones del POM se ajustan a las previsiones de poblacion y de habitantes por cada 100 m? edificables
de uso residencial propuesto por el POM en funcion de las determinaciones de los ambitos establecidos por
éste en el suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable y en las Zonas de Ordenacion Urbanistica del suelo
urbano consolidado.

1.2.5.4. Equilibrio territorial de los modelos municipales a doce afios

El POM ha establecido su modelo territorial teniendo en consideracion parametros objetivos de crecimiento y
necesidades tanto de actividades econémicas como de suelo residencial, comprobando asi mismo que las
infraestructuras presentes y propuestas tienen capacidad para asumir su desarrollo o en su caso estableciendo
las mejoras a acometer.

La comprobacion de la adecuacién del modelo se realiza en lo referente a la capacidad de acogida de
instalaciones productivas revisando que el modelo de clasificacién de suelo, tiene un techo de capacidad de
acogida maxima de instalaciones productivas y para actividades econémicas, que no supera a la prevision
anterior el namero total de metros cuadrados construidos de actividades econdmicas al afio doce horizonte,
multiplicada por un coeficiente de holgura necesario para graduar la dinamica de los mercados inmobiliarios.

La comprobacion de la capacidad de acogida residencial se realiza comprobando que la misma es la necesaria
para las previsiones de poblacién y de los habitantes por cada 100 m? edificables de usos residencial en
relacion con el apartado 13 de la Disposicion Preliminar del TRLOTAU, y, en consecuencia de las evoluciones
demogréficas anuales equivalentes a las que resultan de establecer la tasa media del crecimiento
correspondiente al plazo de ejecucion del planeamiento anterior.

Justificando que no se superan estos umbrales o coeficientes, se entiende que la propuesta de modelo territorial
municipal no puede incidir en el equilibrio del territorio, de acuerdo con lo previsto en el articulo 37.3.a) del
TRLOTAU.

Para realizar la comprobacién de la adecuacién del modelo a las necesidades y previsiones futuras el POM ha
estudiado los siguientes parametros, que se encuadran en el punto relativo a las determinaciones impuestas por
la planificacion territorial que se incluye en el apartado 1.1 del ndmero 2.1.6 de la Norma Técnica de
Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes municipales, aprobada por el
Decreto 178/2010, de 1 de julio, y son los siguientes:

a) Proyecciones anuales de poblacion residente a doce afios para las que se dimensiona el modelo
territorial municipal, que deben ser acordes con el horizonte poblacional del plan.

En estas proyecciones se detallan:

- El periodo anterior de la evolucién real de la poblacién municipal que se utiliza como base de
la proyeccion.

- Las variables estadisticas oficiales empleadas en la proyeccion
- Latécnica de proyeccion poblacional utilizada
- Las variantes cualitativas introducidas en la técnica de proyeccién utilizada.

b) Proyecciones a doce afios del parque de vivienda para el que se dimensiona el modelo territorial
municipal. Estas proyecciones detallan la composicion del parque de vivienda previsto a doce afios en
sus tres componentes basicos: vivienda permanente, vivienda secundaria y vivienda vacia, analizadas
en la Memoria Informativa. Se basan en las cifras de composicion del parque de vivienda municipal
de los Censos de Poblacion y de Vivienda.

c) Proyecciones a doce afios de los metros cuadrados de suelo para instalaciones productivas (terciario,
industrial o dotacional privado) en suelo clasificado urbano y urbanizable para actividades
econdmicas, para los que se dimensiona el modelo territorial municipal.
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d) Dimensionamiento preciso de la capacidad de acogida residencial prevista en el modelo territorial

€)

municipal a doce afios incluyendo las viviendas existentes y las posibles en el suelo clasificado
vacante urbano y urbanizable. Este dimensionamiento se detalla para cada uno de los &mbitos de la
ordenacién estructural: sectores, ambitos de reforma interior, zonas de ordenacion urbanistica y
unidades de actuacion.

Dimensionamiento preciso de la capacidad de acogida de instalaciones productivas en suelo
clasificado urbano y urbanizable para actividades econémicas prevista en el modelo territorial
municipal a doce afos, incluyendo las instalaciones ya existentes y las posibles en el suelo clasificado
vacante urbano y urbanizable. Este dimensionamiento se detalla, en metros cuadrados edificables
sobre rasante, para cada uno de los ambitos de la ordenacion estructural: sectores, &mbitos de reforma
interior, zonas de ordenacién urbanistica y unidades de actuacién, con indicacion del estandar previsto
de nimero de empleos por cada 100 metros cuadrados construidos de nuevas implantaciones
previstas.

Proyeccion de poblacion

Este indicador de compatibilidad expresa la proyeccién de la poblacion a 12 afios, para las que se dimensiona
el modelo territorial, con la determinacion de justificar las evoluciones demograficas anuales equivalentes a
las que resultan de establecer la tasa media del crecimiento.

1.

Periodo anterior de la evolucidn real de la poblacién municipal que se utiliza como base de la proyeccién
la evolucidn real de la poblacion municipal considerando el plazo de vigencia de las NNSS, siendo el
altimo afio de célculo el 2016.

Las variables estadisticas oficiales empleadas en la proyeccién y la tasa media de crecimiento interanual
para las proyecciones demograficas han sido los datos de Estadisticas del Padron Continuo y las series de
las cifras oficiales de poblacion segln distintas desagregaciones territoriales, aprobadas mediante Real
Decreto a 1 de Enero de cada afio que son recogidas y publicadas en los datos municipales del Instituto de
Estadistica de Castilla La Mancha.

Evolucidn de la poblacion en el periodo 1950 — 2016.

Incremento  de

Porcentaje de

N° Hab HOMBRES MUJERES 5&2:::282' Crecimiento
2016 | 22.027 11.470 10.557 469 2,18%
2015 | 21.558 11.237 10.321 437 2,07%
2014 21121 10.964 10.157 543 2,64%
2013 | 20.578 10.715 9.863 1.469 7,69%
2012 | 19.109 9.915 9.194 605 3,27%
2011 | 18.504 9.598 8.906 982 5,60%
2010 | 17.522 9.129 8.393 1.291 7,95%
2009 |16.231 8.493 7.738 2.388 17,25%
2008 |13.843 7.249 6.594 1.746 14,43%
2007 | 12.097 6.329 5.768 1.243 11,45%
2006 | 10.854 5.708 5.146 1.564 16,84%
2005 |9.290 4.852 4.438 1.669 21,90%
2004 | 7.621 3.963 3.658 1.197 18,63%
2003 | 6.424 3.331 3.093 1.079 20,19%
2002 |5.345 2.791 2.554 544 11,33%
2001 |4.801 2.506 2.295 557 13,12%
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2000 |4.244 2.212 2.032 266 6,69%
1999 [3.978 2.067 1.911 112 2,90%
1998 |3.866 2.018 1.848 270 3,75%
1996 |3.596 - - 305 9,27%
1995 [3.291 - - 193 6,23%
1994 [3.098 - - 103 3,44%
1993 [2.995 - - 175 6,21%
1992 |2.820 - - 39 1,40%
1991 [ 2.781 - - 107 4,00%
1990 |2.674 - - 27 1,02%
1989 |2.647 - - -2 -0,08%
1.988 |2.649 - - 8 0,30%
1.987 |2.641 - - 3 0,11%
1.986 |2.638 - - -294 -2,01%
1.981 |2.932 - - 526 1,99%
1.970 |2.406 - - 209 0,95%
1.960 |2.197 - - 237 1,21%
1.950 |1.960 - - -

Fuente: INE. Cifras Oficiales de Poblacion de los Municipios Espafioles: Revision del Padron Municipal.

Sesefia (Municipio) - Evolucion del numero de Habitantes

1900 - 2016 http: /fwww.foro-ciudad.com
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3. El afio base para la proyeccién demografica, desde el que considerar el HORIZONTE sera 2018,
entendiendo que sera el momento en el que entre en vigor el POM.

4. Laevolucion del PARQUE DE VIVIENDAS Y EL TAMANO MEDIO FAMILIAR se deduce de los
censos de poblacion y vivienda tomando los establecidos en los correspondientes apartados 4.3, 4.4 y
7.2.7 de la Memoria Informativa que son:

El tamafio medio familiar a considerar en el horizonte del POM vy, para su dimensionado es de 2,60
habitantes por hogar o vivienda principal.
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Los habitantes por cada 100 m?c de uso residencial seran de 1,60 habitantes por cada 100 m%c de uso
residencial para los suelos urbanos consolidados provenientes de actuaciones directas de las NNSS y de
unidades y planes ejecutados o en ejecucion y de 1,85 habitantes por cada 100 m?c de uso residencial y
planeamiento.

La estructura del parque de viviendas en el afio horizonte y para el dimensionado del POM se considerara
la reflejada en la siguiente tabla:

75% 16,5% 8,5% 100%

1.2.5.6. Criterios de Proyeccion Demografica

Observando la funcion de evolucion de la poblacion podemos considerar 1998 (afio de entrada en vigor de las
NNSS vigentes a las que sustituye el POM) como el afio de partida de la poblacién.

La forma geométrica de dicha funcidn permite situarnos como recomendable en términos de proyeccion al afio
horizonte del POM en la media aritmética entre las funciones lineal: Py = P1ggs (1 + rXt), siendo r la tasa media
de crecimiento interanual en el periodo de 1998 a (1998 + t); y exponencial lineal P;= P1g95 (1 + r)t siendo r la
tasa media de crecimiento interanual en el periodo de 1998 a (1998 + t).

Como se observa, las variaciones en las tasas son muy variadas pudiendo distinguirse tres periodos muy
diferenciados:

= 1998 afio de entrada en vigor de NNSS — 2010 (afio en que se refleja la crisis de 2007 invirtiendo la
tendencia de altas tasas de crecimiento interanual)

= 2010 - 2016 (afios de reduccion de las tasas de crecimiento interanual aunque siguen siendo positivas)
= 1998 — 2016 (refleja situaciones de crecimiento y de descenso tras la crisis).

En este sentido si bien puede parecer aconsejable adoptar la tasa de crecimiento interanual en el periodo
1998-2016 como el medio a futuro ya que recoge tanto situaciones de crisis como de crecimiento, dada la ya
comentada existencia de elevada capacidad potencial del suelo en ejecucion del planeamiento consideraremos
la menor de los periodos resefiados para evitar sobredimensionados residenciales. Asi pues, adoptaremos la
tasa media interanual del periodo 2010 - 2016 que la que recoge en mayor intensidad el efecto de la crisis de
2007.

= Tasa de crecimiento interanual en la funcién lineal en el periodo 2010-2016:
P2016 = P2010 X (1+ r x t) donde t = 6 afios. 22.027 = 17.522 (1 + r x 6) de donde r = 0,04285

= Tasa de crecimiento interanual en la funcién exponencial en el periodo 2010-2016:
P2016 = P2010 ( 1 + 1)t donde t= 6 afios. 22.027 = 17.522 (1 +r)® de donde r = 0,03887
Por tanto, la poblacion al afio base 2018 sera:
Funcién lineal P2o1s = Pao16 (1 + rXt) = 22.027 (1 + 0,04285 X 2) = 23.915 habitantes residentes
Funcion exponencial P2o1s = P2016 (1+ 1)t = 22.027 (1 + 0,03887)? = 23.773 habitantes residentes

Poblacién base en 2018 = media aritmética entre la estimada en la funcién lineal y la funcién exponencial =
(23.915 + 23.773) /2 = 23.844 habitantes residentes
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A. PROYECCION DEMOGRAFICA de la poblacion residente en el afio horizonte

A la vista de lo anterior se adopta la hipétesis de proyeccion demografica al afio horizonte del POM con las
tasas del periodo 2010-2016 que son las mas restrictivas.

El afio horizonte sera a los 12 de la entrada en vigor del POM que por tanto sera 2030. Ahora bien, de acuerdo
con el TRLOTAU los 12 afios son para completar el desarrollo y urbanizacién o transformacion del suelo
debiendo estimarse por tanto que la poblacion a dimensionar el POM es la que se ocupara 4 afios mas tarde,
esto es unt = 16 afios desde 2018 que entra en vigor.

En este supuesto la poblacién residente estimada por el POM en el afio horizonte seria:
= Funcion lineal P2030 =P2018 (1 + rxt) = 23.844 (1 + 0,04285 x 12) = 36.105 residentes
=  Funcién exponencial P2030 =P2018 (1 +r)t =23.844 (1 + 0,03887)12 = 37.680 residentes

Por tanto, en esta hipotesis la poblacion residente al afio horizonte seria la media aritmética entre la estimada
en la funcién lineal y la funcion exponencial = (36.105 + 37.680) 2 = 36.893 habitantes residentes. Habitantes
que suponen un crecimiento de 13.049 nuevos residentes que se sitlia en el 55% de la poblacién residente en el
afio base del POM 2018 siendo en gran medida debida a la capacidad residual del planeamiento en ejecucion y
en concreto en El Quifidn.

Las viviendas principales en el afio horizonte son el 75% de las viviendas totales por lo que los 36.893
habitantes residentes son el 75% de los totales a colmatacion y, asi, la poblacion a colmatacion para el
dimensionado del POM en el afio horizonte sera de 36. 893 /0,75 = 49.191 habitantes totales de los que
36.893 serdn habitantes residentes en hogares o viviendas principales y 8.117 habitantes (el 16,5 del total)
seran estacionales siendo el resto los correspondientes a los capaces en las viviendas vacias.

B. FACTOR DE ELASTICIDAD a efectos del dimensionado del suelo residencial.

Ajustar la oferta de suelo clasificado y calificado para el uso residencial estrictamente a la proyeccion
demografica maxime en este supuesto en que se ha tomado la hipdtesis mas restrictiva, no es una decision
adecuada ya que el mercado de suelo requiere de una elasticidad que en muchos planeamientos alcanza valores
que superan mas de 10 veces el ajuste a la proyeccidn demografica.

Elasticidad que para un desarrollo sostenible debe también contemplarse en términos de moderacién siendo
valores que se estiman usuales en Castilla La Mancha el no superar el factor de 2,5 en municipios de tamafio y
dindmica urbana como Sesefia.

ElI POM en base a la sostenibilidad del modelo y a la oferta existente basicamente concentrada en El Quifién, la
concentracion del modelo residencial en el sur y la compactacion de los nlcleos existentes considera un factor
de elasticidad de 1,70, esto es, que el POM no debe clasificar y calificar suelo para uso residencial en mas de
un 55% de las necesidades de proyeccién demogréfica, para una capacidad maxima a colmatacién total de
49.191 habitantes x 1,70 = 83.625 habitantes maximos a colmatacion; de los que 62.719 habitantes serian
residentes en viviendas principales u hogares, 13.728 habitantes seran estacionales (en viviendas de segunda
residencia) y el resto los de capacidad de las viviendas vacias (7.178 habitantes).

C. LA CAPACIDAD PROPUESTA POR EL POM EN LOS USOS Y EDIFICABILIDADES DE SUSO
RESIDENCIAL Y DE USO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS.

De los adtos de analisis de las propuestas del POM en las diversas clases y categorias del suelo se expresan los
reultados de la capacidad a colmatacion de las propuestas residenciales y de actividades econimicas propuestas
por el POM que se expresan en las tablas adjuntas arrojan un total de:

= capacidad residencial de 83.421 habitantes totales de los que serén residentes 62.566 habitantes (en el
75% del total de viviendas que son los hogares) , 13.764 habitantes estacionales en viviendas
secundarias (16,5 % del total de viviendas) y, el resto la poblacién capaz en la vivienda vacia.

= Capacidad edificable total de suelo para uso calificado de uso residencial es de 4.725.940 m2c.

=  Capacidad edificable total de suelo para uso calificado de uso residencial es de 3.828.594 m2c.
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Edificabilidad residencial y Poblacion a colmatacion de la propuesta del POM en cada clase y categoria de

suelo:

HABITANTES A
COLMATACION

EDIFICABILIDAD | HABITANTES DE LA
2
CLASE Y CATEGORIA DE SUELO RESIDENCIAL | FOIRIDOWID | ononm sme
TOTAL DE USO
méc RESIDENCIAL RIEELDIEC L
PROPUESTA
POR EL POM
Suelo Urbano Consolidado sucC 691.264 1,60 11.060
Suelo Urbano Consolidado SUNC-Pi
Incorporado (UE/SAU) 912.162 1,60 14.595
Suelo Urbano No Consolidado SUNC
Propuesto (RIJUAU) 43.519 1,85 805
Suelo Urbanizable Incorporado | SUB-Pi 2.039.158 1,85 37.724
Suelo Urbanizable Propuesto SUB-So 1.039.837 1,85 19.237
TOTAL - 4,725.940 - 83.421

Distribucion de la poblacion a colmatacion de la propuesta del POM en cada nicleo urbano:

. Habitantes o Habitantes Habitantes
NUCLEO URBANO TOTALES T/Oogit RESIDENTES ESTACIONALES
SESENA 24.334 29,17 18.251 4.015
SESENA NUEVO 13.313 15,96 9.985 2.197
VALLEGRANDE 3.262 3,91 2.447 538
EL QUNON 33.516 40,18 25.137 5.530
PARQUIJOTE 8.996 10,78 6.747 1.484
TOTAL 83.421 100,00 62.567 13.764

Edificabilidad de actividades productivas y terciarias a colmatacion de la propuesta del POM

Edificabilidad
CLASE Y CATEGORIA DE SUELO Actividades
Econdmicas
Suelo Urbano Consolidado SUC 307.540
Suelo Urbano Consolidado Incorporado SUNC-Pi 755.913
(UE/SAU)
Suelo Urbano No Consolidado Propuesto | SUNC (RI/UAU) 281.011
Suelo Urbanizable Incorporado SUB-Pi 181.704
Suelo Urbanizable Propuesto SUB-So 2.302.426
TOTAL = 3.828.594
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El dimensionado de las infraestructuras y dotaciones que realiza el POM es para la edificabilidad y poblacion
de colmatacion del POM vy la estimacion al afio horizonte serd clave para la determinacion del orden de
prioridades de su ejecucion que debe establecer el POM de conformidad con el TRLOTAU.

D. ADECUACION DE LA PROPUESTA POBLACIONAL DEL POM CON LAS PROYECCIONES
DEMOGRAFICAS Y EL FACTOR DE ELASTICIDAD

Como se ha expuesto, las proyecciones demograficas con el factor de ponderacién de 1,70 es de una capacidad
total maxima que puede acoger el POM manteniendo la sostenibilidad que genera la proyeccién demografica
con las tasas de los periodos de menor crecimiento de Sesefia en estos Ultimos afios es de un total de 83.625
habitantes y la maxima poblacién a colmatacion del POM con el factor de elasticidad de 1,70 es de 83.421
habitantes lo que es acorde con las referidas proyecciones y factor d eelastiicdad,

E. DIMENSIONADO de la EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL

La referida capacidad residencial del POM de 83.421 habitantes se ha realziado en base a los parametros de
habitantes por cada 100 m2c de uso residencial como se ha expresado en el grafico correspondiente del parrafo
precedente.

En consecuencia, el dimensionado de la edificabilidad residencial del POM es adceuado a los pardmteros
establecidos en base al ordenamiento aplicable solicitando por adaptarse a la realidad de Sesefia como se ha
motivado en el aprtao 4.3 de la Memoria Informativa que son los adecuados a la realidad al aplicar al suelo
urbano consolidado que mantiene las intensidades del suelo actual y sus tendencias 1,60 habitantes por cada
100 m2c de uso residencial y, dado que el POM propone un modelo compacto que demanda densidades mas
elevadas de las existentes y propone en los nuevos desarrollos (suelo urbanos no consolidado y suelos
urbanziable spropuestos y suelos urbanziable sincorporados no ejecutados) el valor de 1,85 habitantes por cada
100 m?c de uso residencial

F. DIMENSIONADO de la EDIFICABILIDAD de ACTIVIDADES ECONOMICAS.

El dimensionado de la edificabilidad del POM para actividades econémicas acorde con la poblacidn capaz y
criterios de sostenibilidad para el equilibrio empleo — residencia.

La proyeccion del suelo para instalaciones productivas se realiza sobre la base del crecimiento de suelo
industrial en el periodo de vigencia de las NNSS, es decir, siguiendo la tasa media de crecimiento industrial.

Por lo que respecta a la intensidad edificatoria maxima para el equilibrio e intensidad del modelo territorial o
de residencia y empleo, segln los criterios al uso, la edificabilidad productiva debe ser tal que produzca al
menos 1,0 y 1,20 empleos por vivienda y 1 empleo por cada 100 m? construidos de actividades productivas.

Como se desarrolla en otros apartados, la propuesta residencial del POM es:
=  Poblacion total a maxima capacidad: 83.421 habitantes.

= Numero de viviendas estimadas a colmatacion del POM: 32.085 viviendas con el tamafio medfio de
2,60 proyectado al afio horizonte

En consecuencia el POM debe prever suelo de actividades econémicas capaz de generar 32.085 — 38.497
empleos.

Empleos que demandarian una edificabilidad de actividades productivas de 3.208.500 — 3.849.700 m?
edificables de actividades productivas.

El POM como hemos expuesto en las tablas anteriroes prevé una edificabilidad de actividades productivas de
3.828.594 m?c csi el limite superior del intervalo por lo que se considera que el dimensionado propuesto por el
POM es acorde con la sostenibilidad en el deseable equilibrio empleo — residencia.

1.2.6. Las limitaciones y adecuacién del modelo a la capacidad de las
infraestructuras existentes y previstas.

Como se ha expuesto en los objetivos del POM, la adecuacion del dimensionado y previsiones del POM a la
capacidad de las infraestructuras es un aspecto basico de sostenibilidad del modelo territorial, como una pieza
fundamental para el desarrollo de las actividades que se llevan a cabo en el municipio y cuya optimizacion se
traduce en calidad de vida para los ciudadanos, y garantia de sostenibilidad de los recursos naturales.
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Infraestructuras que podemos expresarlas en:
=  Redes de comunicaciones.
=  Ciclo del agua.
= Instalaciones energéticas y de telecomunicaciones.

Exponer esta adecuacion es el objeto de este apartado que se complementa y completa con el anterior en cuanto
a la justificacion de la capacidad de acogida del modelo territorial propuesto por el POM como un modelo
equilibrado y sostenible.

Las razones y motivaciones exponen parte del contenido de la Memoria Informativa, el analisis de movilidad y
trafico; y en lo que junto con lo expresado en el apartado anterior se desarrolla a continuacion.

1.2.6.1. La adecuacion a las infraestructuras de comunicaciones.

La red de comunicaciones que articula los ndcleos urbanos y la relacion del municipio con su entorno regional
es uno de los elementos estructurales susceptible se verse directamente afectado por las propuestas de
crecimiento del POM, en cuanto la oferta residencial y de actividades productivas se convierten en motores
atrayentes de residentes y usuarios que generan mayor cantidad de desplazamientos, especialmente en hora
punta, que de no adecuarse progresivamente a la nueva dinamica del municipio, podria conducir a la
insostenibilidad del modelo en este &mbito.

En consecuencia, el POM establece las directrices y acciones que han de seguirse en aras de promover un
sistema de movilidad adecuado y sostenible, en base a la situacion existente realziada en los andlisis efectuados
y, en concreto los refiativos a Movilidad, Trafico y Accesibilidad Universal y en los Analisis y Diagnostico
contenido en la Memoria Informativa del presente POM..

Las directrices que orientan las acciones que propone el POM son:directrices que orientan las acc y que se
describiran con mas detalle en el documento relativo al Analisis del Tréafico y la Movilidad:

= Laadecuacion de la propuesta del POM a la capacidad de las infraestructuras de comunicacion viaria
y del sistema de transporte en hora punta en que se concentra la demanda maxima del mismo sobre los
accesos desde las infraestructuras y nudos de transporte publico.

= Laadecuacién de la propuesta del POM a la capacidad del viario interior de los nicleos urbanos hacia
los puntos atractores del tréfico (actividades econdmicas) en hora punta.

= EI POM apuesta por un modelo de movilidad sostenible en el que se potencien el uso del transporte
publico y no motorizado.

= Una propuesta de jerarquizacion y diversificacion de las vias de comunicacion en funcion del tipo de
trafico que soporte.

=  Politicas de trafico, movilidad, sefializacion, escena urbana y tratamiento y mejora de la calidad el
espacio publico en la gestién y ejecucién el POM, que reserva y en su ejecucién urbaniza y edifica,
pero que no agota, como se ha expuesto en los objetivos del POM, la politica municipal.

Los accesos a Sesefia en la A 4y, en concreto un nuevo acceso norte en el pk 33, la remodelacién del acceso
existente en el pk 36 y un nuevo acceso al sur en el pk 39, asi como adecuar el crecimiento residencial a la
capacidad maxima de las infraestructuras de comunicacion, son limitaciones para un desarrollos sostenible de
Sesefia y su funcionalidad metropolitana.

La potenciacion del transporte publico ferroviario y de bus con la metrépoli madrilefia es otro elemento
esencial para el horizonte sostenible de Sesefia. La reduccion de las desigualdades de conectividad entre los
nlcleos de su espacio urbano, medida en términos de longitud de viario por habitante, debe ser otra prioridad
del modelo territorial sostenible que disefie del POM
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En el apartado 7.2.9 de la Meoria Informativa.se realiza el diagnostico mas detallado de la movilidad de
Sesefia. Movilidad que pone de manifiesto para Sesefia la importancia en el modelo de uso el territorio del
vehiculo privado como medio de transporte dominante, siendo de casi el 75% en todos los motivos excepto en
el escolar. Asi como que es muy débil la participacién de los viajes en transporte publico, no llegando en
muchos al 11%, y de ellos su practica totalidad es en autobUs, dado que en Sesefia, aun cuando discurren los
trazados del AVE y la linea de ferrocarril convencional a Andalucia que tuvo apeadero en Sesefia, la
inadecuacion de las caracteristicas de sus instalaciones a las necesidades del servicio produjeron que desde
2008 no exista oferta de transporte de cercanias en Sesefia.

En Sesefia, mas del 52% de los viajes por motivo trabajo son fuera del municipio y, de ellos, la practica
totalidad son con origen o destino Madrid y su area metropolitana, con una tendencia al alza debido a que las
implantaciones urbanas recientes como El Quifién y las demandas de actividades econdmicas en gran parcela
son claramente metropolitanas y generan una capacidad segln lo que esta en ejecucién en El Quifion y Sesefia
Nuevo que superaria los 50.000 habitantes, que se elevaria a algo mas de 70.000 habitantes si se llevara a cabo
el desarrollo en trdmite en el ambito de Parquijote, asi como la maduracion territorial de Sesefia como puerta
del area metropolitana madrilefia, exigen que el POM en concrecion del principio de sostenibilidad que le
preside y desde el que se elabora segun el ordenamiento aplicable exige que entre sus objetivos prioritarios y,
aun cuando su inexistencia no suponga una limitacion al desarrollo urbano en términos de capacidad de las
infraestructuras de comunicacion, esté la demanda del transporte publico de cercanias.

En relacién con el transporte publico metropolitano
= Respecto del transporte publico de cercanias

En este sentido, el POM, establece la reserva de suelo para uso dotacional posibilitando la instalacion de
estacion o apeadero en el entorno de la alternativa ferroviaria contemplada para la tercera via de Pinto a
Aranjuez en contacto con la CM 4010 y el peaje de la Autopista eequidistante de los nucleos urbanos de
Sezefia, Sesefia Nuevo, El Quifion, Parquijote y Vallegrande,o, en su defecto, actualizando y acondicionando
las instalaciones existentes en el municipio a las necesidades funcionales que se requieren para su conexion
con el servicio de cercanias Madrid-Aranjuez.

= Respecto del transporte publico en bus. Intercambiador de trasnporte interurbano urbano y
ferrocarril . bus

Por otra parte y, en relacién con el transporte publico en bus entre Madrid, su rea metropolitana y
Sesefia el POm recoge y potencia el proyecto formulado por el M° de Fomento: Proyecto de plataformas
reservadas para el transporte pablico y vias de servicio. Tramo: Madrid — Sesefia. Autovia del Sur, A-4; que,
en el tramo de Sesefia, prevé la ejecucion de vias de servicio en ambas margenes de la carretera entre la M-404
y la CM-4010, la remodelacién de los accesos existentes y la transformacion del enlace existente con la CM-
4010 para dotarle de mayor capacidad. Extremo que hacia el horizonte del POM este debe contemplar como
elemento necesario y limitativo del crecimiento sostenible de su modelo territorial.

Asi mismo el suelo reservado para el trasnporte ferroviario de cercanias contempla el suelo suficiente para
poder implantar en su entorno una estacién de autobuses metropolitanos y urbanos que, a modo de
intercambiador otorguen eficacia al transporte publico como herramienta bésica de sostenibilidad y calidad de
vida de los ciudadanos de Sesefia.

En relacién con los accesos a y desde Sesefia a las grandes infraestructuras viarias A 4, R 4 y CM 4010

Hasta ahora, las demandas realizadas en este sentido han participado, tanto en la escala municipal como en las
autonémicas y centrales, de la fragmentacion que las grandes infraestructuras han producido en el territorio de
Sesefia, ya que se han presentado y considerado como si fueran “accesos y salidas” de barrios o urbanizaciones
del municipio y, no como una visién de los accesos y conexiones necesarias del municipio y no de cada una de
sus partes o fragmentos como se ha venido estimando.

Asi, el POM debe incorporar los limites a los desarrollos existentes y propuestos en razon de la capacidad de la
infraestructuras viarias de comunicacion y, en concreto con el Corredor de la Sagra a través de la CM 4010 y
con el area metropolitana madrilefia a través de laR 4 y de la A 4.

En este sentido, y para resolver las limitaciones analizadas en el Estudio de Movilidad, Tréafico y accesibilidad
universal que forma parte de la Memoria Justificativa del POM como Anexo Il el POM incorpora las
siguientes acciones:
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= Respecto de las limitaciones de capacidad de la actual variante de la CM 4010 y acceso sur a la
A 4 a través de los desarrollos propuestos en el ambito de Parquijote:

La variante de Sesefia de la carretera CM-4010 actual a su paso pro Sesefia en la seccién es insuficiente para
absorber el trafico previsto para el afio 2030. Por lo que el POM establece entre las obligaciones impusesta al
desarrollo ye ejecucion del suelo urbanziable el desdoblamiento de dicha carretera CM-4010 para antes del afio
2025. Seccion duplicada de la travesia de la actual CM-4010 a su paso por Sesefia que segln Iso estudios y
analisis del presente POM es suficiente para absorber el trafico previsto para el afio 2030.

Adln asi con el crecimiento de Parquijote prevé que se genere un trafico muy denso en la duplicacion de la CM-
4010. Por lo tanto, el POM con cargo a los desarrollos del suelo urbanziable en el &mbito de Parquijote plantea
comocarga econdmica la obenciond e sueo y ejecucién material de un nuevo acceso a Sesefia en la A 4en el
P.k. 39 mejorando y completando los enlaces exsitentes con la M — 307

Actuaciones de duplicacion de la CM 4010 y acceso Sur a la A 4 que los estudios de trafico del POM
consideran valoran suficientes para absorber el trafico previsto para el afio 2030, horizonte del POM en
régimen de circulacién continuo, asi como que las glorietas dela CM-4010 funcionan perfectamente hasta el
tope de Planeamiento, con un disefio minimo de dos carriles de entrada y una anchura del anillo superior a 8 m.

= Respecto del Nivel de Servicio del Enlace de la CM-4010 duplicada con la A-4 al horizonte del
POM (2030)

Es el actual y Unico acceso con enlace desde la A 4 a Sesefia, a la vez que lo es al Corredor de la Sagra hasta la
ejecucion de la Autovia de la Sagra que supondra una segunda alternativa de acceso para ambos. En este
enlace esté previsto por el Ministerio de Fomento, aun cuando no esté incluido en sus presupuestos.

El POM establece como carga del suelo urbanizable de los sectores previstos al norte de la CM 4010 la
ejecucion de dicho proyecto que el estudio de trafico considera que debe realizarse antes del 2026.

= Acceso norte a Sesefia desde la A 4

Los actuales accesos de la A-4, desde sentido Madrid, utilizan actualmente el acceso a un poligono industrial,
que no fue disefiado en su momento para servir de acceso a Sesefia y el Quifién. Cabe indicar ademas que este
precario acceso es el camino mas corto hacia parte de Sesefia nicleo, por lo que actualmente también esta
siendo utilizado por estos residentes, al igual que el acceso a la A-4 desde el Quifién en sentido Madrid, a
través del camino pavimentado de Valdajos, hasta llegar a la via de servicio de la A-4 y desde alli al nudo de la
A-4 del p.k. 33.

Para resolver esta deficiencia, tanto de seguridad como de capacidad del viario actual, el POM establece como
carga a consierar por el Ayuntamiento de Sesefia la ejecucion del entronque con el enlace existente en ela A 4
al norte del actyula en el P. K. 33 de la A 4 en el Poligono Industrial de La aSendilla de modo que los
desarrollos del suelo urbanizable propuestos por el POM al norte de la Carretera Cm 4010 entre Sesefia, Sesefia
Nuevo y El Quifién no pueden llevrse a cabo sin contar con dicho acceso

=  Los efectos de nuevos desarrollos sobre la actual A 4. Creacion de vias colectoras y supresion de
pinchazos existentes a la A 4.

Actualmente la Autovia A 4 en sentido Madrid en Sesefia tiene 4 carriles por sentido, el estudio de trafico ha
sefialado que para las previsiones de las actuaciones en curso en El Quifion, Sesefia Nuevo y en trdmite en
Parquijote no se ve alterada la capacidad debiendo el POM actualizar dicho resultado con el dimensionado
final del mismo vy, sino prever a cargo de los nuevos desarrollos, previa autorizacion del érgano competente,
las actuaciones que no perjudiquen la f uncionalidad actual de la Autovia o limitar sus desarrollos.

En la actualidad sélo existen tramos no completos de las llamadas “vias de servicio” a los largo de los dos
bordes de la A 4 existiendo accesos a los nlcelos urbanos residenciales e industriales a través de ellas
coexistiendo con “'pinchazos” de instalaciones individuales a la A 4.

El POm de conformidad con el ordenamiento estatal y autonimico de carreteras propone que los accesos a
Sesefia, considerando como tal los relativos a todos los usos se produzcan en solo desd e los tres accesos
propuestos que ya existen en la realidad de la A 4 y que el POm propoene su mejora funcionafil a cargo de Iso
desarrollos urbanos pro’puestos en el POM asfii como completar con cargo a dichos desarrollos las vias
colectotras como viarios municipales desde laos que se organicen los acc esos a nlcleos, poligonos o
instalaciones existentes y propuestas.
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= Los accesos desde laR 4

Actualmente desde la R 4 se accede a Sesefia y se sale de Sesefia s6lo en sentido Madrid. Las alternativas que
se plantean en relacion con la Autovia de La Sagra y la R 4 que podrian suponer la liberacion de un tramo de
peaje hacia Sesefia pero sin llegar a ella, permiten que desde el POM en basea lo anterior y a la historica
fragmentacion del territorio municipal por infraestructuras supramunicipalesmunicipales como la propia R 4,
AVE, etc., que no han redundado en mejoras de su accesibilidad y conexién metropolitana de Sesefia, permitan
un didlogo que pudiera permitir, cuanto menos, prolongar la liberalizacion hasta Sesefia desde en la conexion
con la Autovia de La Sagra y mejorar la conectividad y accesibilidad con la el area metropolitana y el sur
peninsular de cuyo corredor es “puerta” Sesefia y reequilibrar o “compensar” los historicos desequilibrios
territoriales producidos en su territorio y, en consecuencia, en la sostenibilidad y calidad de vida de sus
ciudadanos.

En relacién con el ciario urbano. Prognosis de trafico interno en Sesefia

El Estudio de trafico pone de manifiesto, para la capacidad potencial de las actuaciones en ejecucion en Sesefia
y de la capacidad del planeamiento que se revisa, que no existen problemas de congestion pero si de
clasificacion de la funcion de las diferentes vias, con objeto de racionalizar la circulacién tanto en funcion
del uso de la ciudad como de la seccion de su espacio publico viario.

En este sentido, el POM propone para su posterior implantacion en las politicas y acciones municipales
de circulacion una jerarquizacion del viario conetbnida en el estudio de Accesibilidad en la que se
distinguen los viarios urbanos por:

= funcién: Vias supramunicipales, Vias generales de circunvalacion al area o ndcleo urbano
correspondiente, Vias estructurantes de prioridad de trafico rodado, Vias de prioridad peatonal y/o
Vias Locales siempre de trafico compartido en calles de plataforma Unica o0 no como en los poligonos
industriales.

= el ancho entre alineaciones oficiales de la calle existente o propuesta: calles de plataforma Gnica con o
sin aparcamiento, con o sin bolardos de separacion al acceso a la edificacion vy, calles de plataforma
diferenciada.

= Compatibilad con itinerarios peatonales que, en ocasiones podrian discurrir por vias de prioridad de
trafico motorizado, en aquellos casos en que en ellas se pueda garantizar que los itinerarios peatonales
son independientes y accesibles.

= Contemplar en el disefio las siguientes considciones de capacidad viaria: Las vias de un carril por
sentido sin aparcamiento tienen para un nivel de servicio C una capacidad suficiente para IMD menor
a 10.000veh./dia o Intensidad de Servicio menor a 650 veh/hora. Las vias con posibilidad de
aparcamiento en linea, deberan disefiarse con dos carriles por sentido para reducir la limitacion de su
capacidad por las interferencias del aparcamiento en el carril contiguo. Igualmente para glorietas tipo
con un disefio minimo de dos carriles de entrada y una anchura del anillo superior a 8 m; glorietas,
que permiten absorber hasta una IMD de 15.000veh/dia (Intensidad de Servicio de 1.000 veh/hora

En relacién con la accesibilidad universal

El POM establece en el Estudio de Accesibilidad un programa de medidas de actuacion que se recogen en el
Anadlisis de Viabilidad Econémica con cargo a los presupuestos municipales asume el Ayuntamiento para ir
adaptando la situacion fisica de Sesefia al cumplimiento de la normativa y ordenamiento en relacién con la
accesibilidad universal.

En relacién con los usos del territorio

Dada la importancia de que el POM considere, no sélo para la funcionalidad territorial y urbana de Sesefia
sino, para una movilidad mas sostenible en el municipio y en su entorno metropolitano junto con lo anterior, el
POM propone, como se ha expuesto en el dimensionado del apartado anterior, reservas de suelo de uso de
actividades econémicas equilibrado con el crecimiento poblacional a la vez que fomenta reservas de suelo para
implantar los usos de comercio no cotidiano o de proximidad, de ocio y de sanidad y asistencial cuya
implantacié reducira sensiblemente la dependencia de viajes externos en su mayoria realziados en vehiculo

privado.
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1.2.6.2. Laadecuacion a las infraestructuras del ciclo del agua: abastecimiento, saneamiento
y depuracion.

Con fecha 7 de febrero de 2018 el Ayuntamiento de Sesefia recibe informe favorable de la Entidad de
Derecho Publico Infraestructuras del Agua de Castillla-La Mancha en materias de abastecimiento y
saneamiento relativas a propuesta de dimensionado del POM v, las necesidades de recursos y de instalaciones
como depdsitos y adecucciones desde los mismos asi como de depuracion y colectores.

En relacién con el abastecimeinto de agua

El informe es favorable a la propuesta del POM desde el punto de vista del abastecimiento de agua
competencia de la Entidad de Aguas Castilla-La Mancha al plantear una minoracion de demanda respecto a la
ya informada por la Agencia con anterioridad.

La demanda total que genera el documento gie se someti6 a ionforme se calcula en base a un apoblacién de
68.261 habitantes equivalentes y 3.560.577 m2c de actividades econémicas con una dotacion de 200 I/hab/dia y
1,137 m® /dia/1.000 m?c que totalizaba una demanda de 17.704,58 m®/dia = 204, 91 I/seg

Los ajustes en clasificacion y calificacion del suelo desde dicho infome han llevado comos e ha expuesto a un
dimensionado de 62. 566 habitantes residentes y 13.764 estacionales lo que suponen 66.312 habitantes
equivalentes y 3.828.594 m?c de actividades econdmicas que con las dotacones informadas supone una
demanda de 17.615, 11 m®dia inferiro a la informada favorablemente de 17.704,58. En consecuencia el
presente documento se adecua a lo informado favorablemente.

En términos de necesidades de siste,mas generales el PGOu plantea la ampliacién de los depdsitos existentes
de los que uno con capacidad de 9.400 m?® se establece a costa de los desarrollos en los nuevos sectores
propuestos por el POM de las “fiareas de reparto AR 1, 2 y 3 proporcionalemnte al aprovechamiento de cada
sector, asi como la aduccion de didmetro 500 rn un alongitud estimada en 2.630 m; y, un ampliacion de
dep6sito de capacidad de 3.000 m® y una aduccion de didmetro 500 en 7.020 m de longitud a cargo de los
sectores del area de repaerto AR 4 parquijote proporcionalemnte al aprovechamiento otorgado por el POM a
los sectores de dicha area de reparto.

Asi mismo el POM establece que los costes suplementarios de infraestructuras publicas que pudieran derivarse
del desarrollo del POM se repercutird como carga a los sectores.

En relacién con el saneamiento y depuracion

Se informa favorable la propuesta remitida por el Ayuntamiento y que se mantiene en los mismso términos en
el presente documento toda vez que, comos e ha visto en el apartado anterior, el reajuste no afecta
sensiblemente y, en todo caso, es a la baja.

Lo informado favorablemente s corresponde en términos de depuracién con la ampliacion den la capacidad e
depuracion de la EDAR existente en Sesefia Nuevo en 1.000 m® /dia a cargo e los sectores de los nuevos
desarrollos previstos por el POM en las areas de reparto AR 1, 2 y 3 y de nueva depuradora con capacidad de
depuracién de 3.000 m3 /dia que podra ajustarse a la demenda real si en las parcelas de actividades econémicas
en el ambito de Parquijote se establecieran grandes parcelas mayores de 100.000 m?s y la depuracion de sus
instalaciones se estableciera en la propia parcela en el ambito de Parquijote asi como el colector
correspondiente

1.2.6.3. La adecuacion a las infraestructuras energéticas

En cuanto a infraestrcuturas energéticas el POM prevé con cargo a los sectores en proporcion a su
aprovechamiento la ampliacion de las subestaciones existentes contando con inofmre de viabilidad e las
compafiias suministradoras.
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1.2.7. Los criterios de localizacion de los usos mayoritarios y el
establecimiento de intensidades y densidades maximas

La funcion territorial, la resolucion de los problemas urbanisticos y las tendencias expuestas -que orientan y
apuntan en el mismo sentido- exigen por su funcion e intensidad que, en gran medida, se encuentra en marcha
requieren de una vision estratégica e integrar las actuaciones en un orden global que transciende lo que
podriamos llamar el crecimiento ordinario de un municipio dinamico y situarlo en una visién no so6lo
urbanistica sino de desarrollo econémico y social, generando un nuevo modelo territorial y de funcion de
Sesefia en el contexto territorial con vocacion de servicios y funciones supramunicipales en el marco regional.

La localizacién de usos propuestos por el POM entiende y recoge esta vision estratégica establecida en los
Objetivos expuestos en la presente Memoria y que adaptado, al dimensionado reflejado en el apartado anterior,
produce la calificacion el suelo que genere desarrollo econémico y social equilibrado y sostenible.

En los ambitos correspondientes a suelos urbanizables de planeamiento en ejecucion, las condiciones para la
localizacion de los usos e intensidades sera la establecida por el instrumento de desarrollo que se incorpora.

1.2.7.1. Los criterios para la localizacion de usos globales
En coherencia con la vision y objetivos del POM, que define el modelo estratégico planteado son:
Actividades productivas:

=  Favorecer un crecimiento compacto en ambitos en que la direccién del viento y el soleamiento
contribuyan a la calidad de vida y sostenibilidad energética de la edificacion y en el que los accesos
sean favorables con el menor coste y consumo energético con una movilidad méas sostenible.

= Mantenimiento y regularizacién de los usos de actividades productivas existentes en todos los nicleos
urbanos de Sesefia.

=  Prever los nuevos suelos de actividades econdmicas en las fachadas de las vias estructurantes de
comunicacion(A-4, CM-4010, R-4 y AVE), de modo que se relacionen entre si al mismo tiempo que
den continuidad y continuidad a los nicleos consolidados y mejoren su conexion interior y exterior.

= Fomentar la integracion de las actividades productivas localizadas al este del municipio en el modelo
compacto del ndcleo, mejorando sus comunicaciones con el exterior mediante su enlace con la
variante sur de la carretera CM-4010, que se propone como parte integral del modelo territorial.

= Dimensionar estos nuevos desarrollos de actividades productivas de modo que con los anteriores no
sobrepasen los pardmetros establecidos y justificados en el apartado anterior para un dimensionado
equilibrado y sostenible del POM.

= Reubicar los usos industriales localizados en el margen derecho del Arroyo de Fuente Sesefia, con el
fin de aumentar la compatibilidad con el resto del nicleo y regenerar los espacios colindantes al
arroyo con miras a mejoras las dotaciones urbanas, y por tanto la calidad de vida urbana.

= Evitar que se establezcan instalaciones para actividades productivas en suelo rastico de reserva,
adoptando un modelos que facilite la logistica de comunicaciones y fortalezca el modelo compacto del
nucleo tradicional.

=  Reestructurar la actuacion de “Parquijpote en tramite de los sectores 20,21 y 22 de las NNSS de uso
global residencial con compatibilidad en un 50% de la edificabilidad total a usos industriales,
terciarios y dotacionales en un sector de actividades economicas preferentemente de usos de
almacenaje y logistica en gran parcela que refuercen a Sesefia como -puerta del area metropolitana de
la capital nacional en el corredor internacional del sur peninsular.

Residencial

=  Favorecer un crecimiento compacto en ambitos en que la direccion del viento y el soleamiento
contribuyan a la calidad de vida y sostenibilidad energética de la edificacion. y en el que los accesos
sean favorables con el menor coste y consumo energético con una movilidad mas sostenible.

= Mantener e integrar los usos predominantemente residenciales existentes.

= Recoger como planeamiento incorporado las actuaciones residenciales que, iniciadas anteriormente al
POM, tengan planeamiento en tramitacién o ejecucion.
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Recoger como parte integral de la programacién de desarrollo del POM las actuaciones residenciales
originadas en las NNSS que por razones implicitas en la transformacién que se ha ido llevando a cabo
en el territorio no han podido desarrollarse como estaba programado.

Prever los nuevos desarrollos residenciales en los espacios residuales que se han generado como
consecuencia del desarrollo de los nlcleos urbanos existentes y la ejecucién de infraestructuras
supramunicipales. Generando zonas verdes y dotacionales que mejoren la calidad del espacio urbano
y la calidad de vida de los habitantes, estableciendo un modelo de crecimiento cohesionado, compacto
y sostenible.

En cada uno de los &mbitos de los nuevos desarrollos de suelo urbanizable destinar el 30% de la
edificabilidad residencial a vivienda protegida mejorando la diversidad y cohesién social.

Dimensionar estos nuevos desarrollos residenciales de modo que con los anteriores no sobrepasen los
parametros establecidos y justificados en el apartado anterior para un dimensionado equilibrado y
sostenible del POM.

Reestructurar la actuacién de Parquijpote en tramite de los sectores 20,21 y 22 de las NNSS de uso
global residencial reduciendo al menso a la mitad la capacidfadbresidencial de Iso instrumentos
enntramitacion, que alcanzan una capacidad de méas de 7.500 viviendas.

Contribuir a la compactacion e integracion de las diversas piezas urbanas con conectividades malladas
y diversificadas que eviten la presion sobre un solo eje o centro de los nlcleos.

Completar el viario jerarquizdndolo es su escala territorial, especialmente en direccion este-oeste ya
que el municipio ha sufrido un proceso de fragmentacion como consecuencia de las infraestructuras
supramunicipales que lo atraviesan de norte a sur, persiguiendo la diversificacion de los accesos
viarios y ofreciendo diferentes alternativas de circulacion desde y hacia todos los puntos del territorio.

Establecer, con cargo a los nuevos desarrollos propuestos por el POM, nuevos accesos a la A 4 en
los enlaces ya existentes en los p.k. 33 y 39 de la A 4 y remodelar el existente en el cruce de la A4y
laCM 4010

Duplicar, con cargo a los nuevos desarrollos propuestos por el POM; la CM 4010 con disefio que
permita su adaptacion como travesia del medio urbano.

Limitar a los accesoos a los nicleos uebanos y de actividades econdmicas a los tres accesos
propuestos, completando las vias colectoras a ambos margenes de la A 4 y “sellar” los multiples
pinchazos existenets

Eservar suelo para la implantacion de estacion o apeadero del ferrocarril de cercanias y, construccion
de intercambiador con el bus metropolitano y urbano.

Completar el viario de circunvalacién del nicleo de Sesefia, mejorando la movilidad y disminuyendo
el transito de vehiculos pesados por el centro urbano, integrando las piezas urbanas en un ndcleo
compacto y funcional.

Establecer itinerarios alternativos para atravesar los nicleos existentes, mejorar la interconexion de las
zonas de actividades productivas y ofrecer accesos directos a los nuevos desarrollos residenciales que
a su vez, generen espacios urbanos de calidad.

Mantener, en general las alineaciones y rasantes existentes en el nucleo urbano residencial y de
actividades productivas.
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Zonas verdes y espacios libres

Configurar una serie de espacios libres y zonas verdes que se integre y ramifique por los espacios
fragmentados ya existentes, configurando una verdadera red verde accesible y eficiente que se
relacione con el resto del municipio. Mejorando la biodiversidad, disminuyendo los efectos del
cambio climatico, ampliando la oferta de ocio y actividades al aire libre, mejorando la eficiencia de
los itinerarios alternativos de movilidad y mejorando la calidad de vida urbana.

Incorporar todas las piezas existentes y previstas en el planeamiento incorporado de modo que junto
con el espacio pablico no destinado al vehiculo motorizado formen una red que mejore la inexistencia
de un espacio representativo y se potencie el valor de la red verde de la malla urbana.

Contribuir a la transicion entre los cambios de usos, para que no se generen impactos negativos entre
las diferentes actividades que se generan en el municipio.

Aprovechar los espacios residuales entre las diferentes infraestructuras y en continuidad con los
espacios naturales existentes que aumenten la relacion del espacio libre urbano con el espacio
protegido del suelo rdstico, integrandose dentro de un circuito que abarque toda la extension del
término municipal, aportando valor a todos los ambitos del territorio y creando un vinculo directo
entre las clases de suelo.

Aprovechar los terrenos que por sus caracteristicas orograficas se dificulte la edificacién,
disminuyendo los movimientos de tierra y por tanto el impacto ambiental.

Establecer que las cesiones locales de cada ambito previsto lo sean en continuidad conformando una
zona verde o espacio libre de entidad funcional en forma y tamafio y que, evite los fragmentos
inconexos que se han venido produciendo.

Mejorar el nivel de accesibilidad del municipio, por lo que se promoveran las actuaciones de mejora
en el suelo urbano consolidado y se establecera como condicién preceptiva para la ejecucion de los
nuevos desarrollos, el cumplimiento de las determinaciones establecidas en la Ley de Accesibilidad de
Castilla La Mancha (Ley ACC), el Cdédigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha (Cédigo ACC) y
la Orden VIV, y demads Normas de aplicacion en materia de Accesibilidad, garantizando la
accesibilidad universal para todos los ciudadanos.

Equipamientos

Configurar una red con los espacios fragmentados que mejore los servicios publicos contribuyendo a
la mejora la calidad de vida urbana y el acceso a los mismos por los ciudadanos contribuyendo a la
mejora de la cohesion social.

Incorporar e integrar todos los suelos dotacionales existentes dentro del modelo de red integrada
propuesto, que complementado con las zonas verdes ofrezcan diferentes opciones de ocio y
esparcimiento a la poblacién.

Aprovechar los espacios residuales entre las diferentes infraestructuras y en continuidad con lo
existente y con las zonas verdes, y que sirvan de espacio de transicion entre los usos y de conexion
entre el este y el oeste del municipio.

Permitir si estuviera asignado de modo expreso el cambio de uso detallado por otro de equipamiento,
servicio publico o vivienda publica sin transmisién de propiedad y de espacio libre o zona verde si no
existe necesidad publica del previsto de modo que se mejoren los servicios urbanos a la poblacion o la
calidad del espacio publico.

Establecer que las cesiones locales de cada ambito previsto lo sean en continuidad conformando una
zona de equipamiento de entidad funcional en forma y tamafio y que, evite los fragmentos inconexos
que se han venido produciendo.

Mejorar el nivel de accesibilidad del municipio, por lo que se promoveran las actuaciones de mejora
en el suelo urbano consolidado y se establecerd como condicién preceptiva para la ejecucién de los
nuevos desarrollos, el cumplimiento de las determinaciones establecidas en la Ley de Accesibilidad de
Castilla La Mancha (Ley ACC), el Codigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha (Cédigo ACC) y
la Orden VIV, y demas Normas de aplicacion en materia de Accesibilidad, garantizando la
accesibilidad universal para todos los ciudadanos.
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La asignacion de usos globales queda reflejada en el plano OE-2.2, el resumen de superficies y
edificabilidades de cada uno de los usos queda recogido en esta memoria.

1.2.7.2. Los criterios para fijar la densidad e intensidad.
El POM entiende para los usos lo establecido la Disposicion Preliminar 14 del TRLOTAU:
14. Clases de usos:

- Uso global: el correspondiente a las actividades y sectores econémicos basicos: Residencial,
Terciario, Industrial y Dotacional.

- Uso pormenoarizado: el correspondiente a las diferentes tipologias en que pueden desagregarse los
usos globales (plurifamiliar o unifamiliar, vivienda libre o protegida, comercial, hotelero, oficinas) y
que reglamentariamente deberan definirse.

- Uso mayoritario: en una actuacion urbanizadora, el que dispone de mayor superficie edificable.

- Uso compatible: el que el planeamiento considera que puede disponerse conjuntamente con el
mayoritario de la actuacion.

Suelo urbano consolidado residencial e industrial o de actividades econdmicas.

El POM mantiene los usos pormenorizados y las intensidades establecidas, tanto en las NNSS de 1996 como
en sus desarrollos aprobados con posterioridad, sin que en su ambito existan unidades discontinuas en las que
se produzca exceso de aprovechamiento y, en consecuencia, proceda aplicar el régimen de transferencias de
aprovechamientos o de cesion del 10% del exceso de aprovechamiento.

Suelo urbano no consolidado residencial.

En el suelo urbano no consolidado de uso global residencial se establecen intensidades similares a las ya
existentes, con lo que se pretende dar coherencia en el desarrollo del planeamiento y no causar impactos
urbanos con cambios de tipologias o intensidades excepcidn hecha de las necesarias para la incorporacién a la
ciudad del Arroyo de la Fuente para la que se incentiva el traslado de las industrias existentes.

Suelo urbano no consolidado industrial o de actividades econémicas

El POM recoge las Unidades de ejecucion de las NNSS, tanto con PAU aprobado como pendiente de
aprobacion, con ligeras adaptaciones de calificacion pero sin modificar el coeficiente de aprovechamiento.

Suelo urbanizable residencial.

En los nuevos desarrollos de suelo urbanizable delimitados por el POM, éste considera como uso global el
definido por la referida Disposicion Preliminar. Uso que, el planeamiento de desarrollo debera pormenorizar en
las diferentes tipologias en que puedan desagregarse los usos globales.

En los sectores de nuevo desarrollo residencial (SUB.So-R) el POM fija el mismo aprovechamiento tipo,
estableciendo la densidad e intensidad edificatoria para cada uno de ellos aplicada a la superficie total del
ambito (superficie total del sector mas sistemas generales) de 0,35 m2cR/m2s en el uso homogeneizado
Residencial, equivalente a 0,50 m2cAE/m2s en el uso de Actividades econémicas, aplicado a la superficie
anterior y, una densidad entre 60-80 habitantes por Ha, aplicado a la superficie neta del Sector (sin Sistemas
Generales).

En cada sector, se destina como minimo el 30% de la edificabilidad residencial a vivienda en algn régimen de
proteccion.

Suelo urbanizable de actividades econédmicas.

El POM asigna densidades e intensidades acordes con lo justificado en los criterios generales en respuesta a los
objetivos a perseguir en relacion con la situacion actual y, en consecuencia justifica y adecda sus decisiones a
los criterios generales del modelo territorial con objeto de mantener un territorio equilibrado, sostenible y
viable. El aprovechamiento aplicado a la superficie total del &mbito (superficie total del sector mas sistemas
generales) es 0,50 m?cAE/m2s en el uso de Actividades economicas, resultando una edificabilidad sobre
superficie neta en torno a 0,60 m2c/m2s tanto para usos terciarios como para industriales y de actividades
economicas.
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Usos mayoritarios

1.2.8. Los criterios adoptados para la ordenacion estructural y la
intervencion en las areas urbanas existentes.

En varios extremos de la Memoria Informativa y el diagnéstico contenido en ella se ha hecho mencion a la
importancia que el POM concede a las areas urbanas existentes, su regeneracion y recualificacion incluso
frente a nuevos desarrollos.

No obstante, y, dado que las técnicas y herramientas que el ordenamiento establece se dirigen més a la
ordenacién, equidistribucién y gestién de los nuevos desarrollos que en la intervencion en las &reas
consolidadas, de lo que se lleva expuesto hasta ahora, puede deducirse algo contrario a la prioridad que el
POM otorga al tratamiento, mejora e incluso regeneracion del suelo urbano existente.

Atencion que estd en consonancia con la importancia otorgada, a nivel estatal, a la ciudad existente con la
entrada en vigor de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion urbana a
cuyos conceptos e instrumentos se remite este POM.
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Pero, en términos urbanisticos los tratamientos en la ciudad consolidada esta reglada en:

= El tratamiento de la ordenacién detallada del suelo urbano en los términos establecidos por el
ordenamiento vigente.

= En los Planes Especiales de Reforma Interior, que segun el ordenamiento desarrollan, o incluso
modifican mejorandolo, el correspondiente planeamiento general con el objetivo principal de la
renovacion urbana para areas concretas de suelo urbano, debiendo diferenciar los terrenos que han de
quedar sujetos al régimen de actuaciones de urbanizacion de los que se someten al régimen de
actuaciones de edificacion.

=  En los Planes Especiales que segun el ordenamiento desarrollan, complementan, o incluso modifican
el planeamiento territorial o urbanistico cumpliendo diversos cometidos sectoriales de relevancia para
la ordenacidn espacial que pueden formularse con alguna de las siguientes finalidades:

- Crear o ampliar reservas de suelo dotacional.
- Definir o proteger las infraestructuras, las vias de comunicacion, el paisaje o el medio natural.

- Adoptar medidas para la mejor conservacion de los inmuebles, conjuntos o jardines de interés
cultural o arquitectonico.

- Concretar el funcionamiento de las redes de infraestructuras.

- Vincular éreas o parcelas de suelo urbano o urbanizable a la construccion o rehabilitacion de
viviendas u otros usos sociales sometidos a algln régimen de proteccidn oficial o publica.

En el suelo urbano consolidado, el POM, de acuerdo con el TRLOTAU, debe establecer la ordenacién
detallada o definir los &mbitos sometidos a reforma interior. Por ello, y para establecer los criterios especificos
en el marco del ordenamiento urbanistico se exponen a continuacién lo que el articulo 24 del TRLOTAU
establece como determinaciones de la ordenacion detallada que debe contener el POM con el objeto de precisar
los criterios a seguir en el POM respecto de cada una de ellas y, en relacidon con los objetivos y criterios
expuestos.

Asi el TRLOTAU en el apartado 2 de su articulo 24 establece en relacion con la ordenacién detallada que el
POM debe establecer:

a) La ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios
publicos, dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras para el suelo urbano,
complementario y conforme con la ordenacion estructural.

En el suelo urbano se sefialaran las reservas dotacionales publicas de caracter local, existentes y
previstas, por zonas de ordenacion urbanistica, localizadas en solares o en unidades de actuacion
urbanizadora, justificandolas por relacion a los estandares dotacionales regulados en el articulo 31y
dimensionando las nuevas reservas que prevea el Plan, de acuerdo con dichos estandares, en funcién
de los incrementos de aprovechamiento que el planeamiento pudiera otorgar o de los
aprovechamientos atribuidos a las unidades. Todo ello sin perjuicio de que se puedan establecer
mayores reservas de suelo dotacional publico con objeto de reducir o absorber los eventuales déficits
preexistentes.

b) La determinacién de usos pormenorizados y ordenanzas tipolégicas mediante definicién propia o
efectuada, en otro caso, por remisiobn a las correspondientes Instrucciones Técnicas del
Planeamiento, legitimando de esta forma directamente la actividad de ejecucion en suelo urbano sin
necesidad de planeamientos adicionales, sin perjuicio de la posibilidad de diferir a Planes Especiales
de Reforma Interior areas concretas de suelo urbano con la finalidad de reestructurar su
consolidacion.

c) La ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios
publicos, dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras, asi como la determinacion de usos y
ordenanzas en los mismos términos previstos en la letra anterior, para los sectores de suelo
urbanizable precisos para absorber la demanda inmobiliaria a corto y medio plazo, facilitando con
dicha ordenacion la pronta programacion de los terrenos y excusando la ulterior exigencia de Planes
Parciales.
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d) El régimen de las construcciones y edificaciones preexistentes que queden en situacién de fuera de
ordenacion a la entrada en vigor del planeamiento por total incompatibilidad con sus
determinaciones, en las que sélo se podran autorizar obras de mera conservacion, asi como el
correspondiente a las sélo parcialmente incompatibles, en las que se podra autorizar las obras de
mejora o reforma que se determinen.
Asi, los criterios que siguen se estructuran para cada uno de los apartados y contenidos exigidos por el
ordenamiento para la ordenacion detallada que debe contener el POM y que, deben referirse tanto al suelo
urbano como al urbanizable que se prevea necesario para absorber la demanda inmobiliaria a corto y medio
plazo.

1.2.9. Los criterios adoptados para la localizacion de nuevos desarrollos
urbanos.

La localizacion y definicion de la intensidad de los usos globales se ha detallado en los apartados precedentes
de la presente Memoria por lo que, con el fin de evitar que las reiteraciones sean excesivas se remite a ellos la
satisfaccién de este apartado.

En la linea adoptada de dar respuesta pormenorizada a cada uno de los apartados de la Norma Técnica de
homogeneizacion del contenido de los planes municipales ellos se exponen o sintetizan los siguientes criterios
que el POM considera para la localizacion de los nuevos desarrollos urbanos:

=  El criterio principal seguido para la localizacién de los nuevos desarrollos urbanos es la de promover
un territorio mas compacto a través de la integracion en el modelo territorial, a modo de integrar los
actuales crecimientos, principalmente desfragmentando los desarrollos que han constituido las
actuaciones en curso de ejecucién o desarrollo, limitandose en su propuesta de crecimiento a
completar la estructura urbana y proponer suelos que completen la oferta de suelo productivo.

= Como segundo criterio se ha buscado pensar en el municipio no como una ciudad-ntcleo, sino como
una ciudad-territorio, en el que el modelo se establece desde el estudio de un ambito de mayor escala
que la municipal, para sacar partido a la potencialidad de Sesefia por su estratégica ubicacion.

= Como tercer criterio basico se ha considerado el del adecuado tratamiento de los puntos de
contacto de usos diferentes que pudieran producir conflictos al estar cercanos.

= Como cuarto condicionante, se han considerado las limitaciones o condicionantes fisicos impuestos
por las infraestructuras, el terreno y las afecciones y condicionantes naturales.

1.2.10. Los criterios de localizacion de actividades susceptibles de generar
trafico intenso.

Una de las finalidades del POM es mejorar la calidad de vida de Sesefia expresada en un modelo territorial
sostenible y equitativo.

La estructura funcional de Sesefia integra situaciones diferentes en cada uno de sus nucleos en funcion del tipo
de actividades que se desarrollen. En lineas generales no se llevan a cabo actividades de este porte en el
interior de los nlcleos urbanos con tipologias mayormente residenciales unifamiliares; aunado a que las
dotaciones y zonas verdes se localizan de manera dispersa en todo lo que se puede considerar medio urbano y
que en la actualidad no constituyen un motivo de grandes desplazamientos de poblacién. Desde luego en el
suelo urbano consolidado seria insostenible la integracion en el mismo de usos de este tipo que distorsionarian
su funcionalidad, estructura y adecuacion a las demandas que generarian actividades susceptibles de generar
trafico intenso.

En este sentido, el POM en el suelo urbano consolidado de uso residencial no prevé suelos especificos con
destino a actividades que generen trafico intenso en la escala de su tamafio, ni concentracion puntual o
cotidiana de habitantes o actividades, sean de caracter comercial, cultural, deportivo, religioso o de ocio o
recreativo.

En el caso de demandas de implantacion de este tipo de usos se localizaran externas al mismo entendiendo por
tal tanto nuevos desarrollos de actividades econdmicas que se sitdan en las fachadas de las principales vias de
comunicacién y en los nuevos desarrollos residenciales, aunque en menor medida debido a que la localizacién
de dotaciones y zonas verdes contaran con vias de acceso alternativas al transito vehicular motorizado; que a su
vez es uno de los objetivos que se deben perseguir en cuanto a la movilidad.
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Y en cualquier caso, tendran que ubicarse en terrenos capaces de absorber las demandas por ellas generadas en
el interior de su parcela, por tanto se estima que seran parcelas de tamafio superior a 5.000 m2s de suelo con
una ocupacion maxima del 25%, altura de 7 metros, 2 plantas y espacio libre de parcela destinado a
aparcamiento y para los que su implantacion y ejecucion sera necesaria y preceptiva una consulta previa de
viabilidad acompafiada de los estudios sectoriales, demanda, trafico, infraestructuras, contaminacion acustica y
luminica que permitan decidir sobre la viabilidad de implantar dicha actividad.

El POM prevé la poencial implantaciond e dichos usos en el &mbito del sector Mixto al norte de Vallegrande
en fachada a la A 4.

Las zonas de expansion tanto residenciales como industriales se ordenan de modo que puedan absorber el
trafico que generen por su situacion.

En caso de que mediante planeamiento de desarrollo o modificacion del planeamiento se fuera a localizar
alguna actividad que lo generara, en el oportuno instrumento de planeamiento se deberan adoptar las medidas
oportunas y suplementarias, en su caso, para facilitar su accesibilidad sin perjudicar a otras zonas o sobrecargar
las infraestructuras existentes, segin lo que establezca la normativa vigente en materia de accesibilidad.

En el caso que en el suelo Urbanizable o suelo rustico de reserva se fuera a localizar alguna actividad
productiva o terciaria que produjera trafico intenso, en el oportuno instrumento de planeamiento se deberén
adoptar las medidas oportunas y suplementarias, en su caso, para facilitar su accesibilidad sin perjudicar a otras
zonas o sobrecargar las infraestructuras existentes.

1.2.11. Definicién de condiciones objetivas que posibiliten la incorporacion
del SRR al desarrollo urbano.

El TRLOTAU y el Reglamento del Suelo RUstico establecen las determinaciones y procesos que constituyen
los puntos de referencia para la definicion de las condiciones objetivas que posibiliten la incorporacién del
SRR al desarrollo urbano.

En sentido, el apartado g) del Articulo 9 del Reglamento del Suelo Rustico establece que la ordenacion
territorial y urbanistica y, por tanto el POM deberé, entre otras:

g) Establecer las condiciones generales que deberan satisfacerse en el suelo rustico de reserva para poder
ser incorporado al proceso urbanizador del municipio

El articulo 13 del RSR regula las actuaciones urbanizadoras en suelo rustico de reserva disponiendo:
Articulo 13Actuaciones urbanizadoras en suelo rastico de reserva

1. Existira la posibilidad de proponer, por cualquier interesado, una actuacion urbanizadora en suelo rustico
de reserva siempre que, de forma concurrente, se justifique el cumplimiento de las siguientes circunstancias:

a) Que la organizacion del modelo de desarrollo urbanistico asi lo permita, por lo que deberdn considerarse
las directrices resultantes del modelo de evolucion y de ocupacion del territorio que definan las previsiones de
expansion urbana contenidas en los planes urbanisticos.

b) Que la organizacion temporal de la ejecucién del planeamiento asi lo permita, por lo que deberan
considerarse las previsiones contenidas en los planes urbanisticos sobre su secuencia légica de desarrollo. En
especial, deberan consultarse las concretas condiciones objetivas definidoras del orden basico de prioridades
para la ejecucion de las diferentes actuaciones urbanizadoras, establecidas en los planes.

2. Cuando en base a lo establecido en el nimero anterior resulte la posible viabilidad de la correspondiente
actuacion urbanizadora en suelo rustico de reserva, para confirmar dicha viabilidad, debera formularse a la
Administracion competente la consulta prevista en el articulo 64.7 del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en el articulo 36 del presente Reglamento. Todo ello
segun lo previsto en el articulo 54.2 de la mencionada Ley.
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Articulo 64.7 del TRLOTAU:
(..)

7. Los particulares interesados deberan someter a consulta previa del Municipio las actuaciones
urbanizadoras en suelo rustico de reserva que se prevén en el nimero 2 del articulo 54, a fin de que se
pronuncie sobre la viabilidad de la transformacién urbanizadora que se pretende llevar a cabo, debiendo
especificarse los siguientes extremos:

a) Propuesta de ambito espacial de la actuacion que se propone debiendo cumplir las condiciones de
delimitacion geométrica establecidas en la letra c) del nimero 1 del articulo 24.

b) Propuesta de parametros urbanisticos que defina el producto inmobiliario, basados en un estudio de
mercado, rigurosamente justificado en funcién de las previsiones establecidas en el planeamiento
municipal vigente y su estado de desarrollo.

c) Acreditacion de la personalidad del solicitante, asi como justificacién de la solvencia técnica y
econdmica con que cuenta para el desarrollo y ejecucion de la actuacién urbanizadora.

El Ayuntamiento Pleno, tras someter la consulta previa al tramite de concertacion interadministrativa y
valorar la pertinencia de la propuesta y las circunstancias urbanisticas concurrentes, resolvera
motivadamente sobre la viabilidad de la actuacién estableciendo, en caso de que se pronuncie en sentido
positivo, los criterios minimos definidores del contenido urbanistico, disefio urbano, conexion con las redes de
servicios e infraestructuras exteriores existentes y demas condiciones preceptivas en virtud de lo regulado en
el articulo 39 y advirtiendo la necesidad de someterse la aprobacion del Programa de Actuacion
Urbanizadora al procedimiento del nimero 3 del articulo 38 y demés disposiciones concordantes de esta Ley.

(..)

En coherencia con el modelo territorial que se propone el POM desaconseja la implantacién de actuaciones
urbanizadoras en Suelo Rustico que no estén contempladas en el esquema propuesto que no se limita al suelo
urbanizable sino que contempla los suelos necesarios para alcanzar en un futuro una ciudad unitaria. Dada la
dificultad de este objetivo, cualquier desviacion del modelo lo haria practicamente inalcanzable.

De esta forma, una actuacion urbanizadora, ademas de los requerimientos establecidos en la Seccion 82 Art 36
del Reglamento del Suelo Rdstico, deberd justificar que no se opone al Modelo Territorial del POM vy, en
consecuencia, explicitar la forma en que lo complementa y quew se produce una vez que Iso nuevos
desarrollos previstos al alcanzado al menso el 60% de los suelos propuestos como tales.

1.2.12. Criterios de proteccion del suelo rastico.

El planeamiento territorial y urbanistico debe asumir no sélo una nueva vision sino también una nueva ética
respecto al Medio Ambiente Natural y Rural.

Como se describi6 en la Memoria Informativa, en el apartado correspondiente a la Geomorfologia, Sesefia
pertenece a la unidad denominada “Bloque de Espartinas”, que constituye la linea divisoria entre los Valles del
Jarama y al antiguo Manzanares. Fisicamente se distinguen las siguientes zonas:

1. Los llanos. Territorios dominados por llanuras y relieves suaves, cuya horizontalidad se pierde hacia
el noroeste (zona de El Cafio), donde predominan las campifias alomadas, donde el terreno es mas
ondulado y coincide con el inicio de la cuenca vertiente del Arroyo de Fuente Sesefia. Ocupan gran
parte del término municipal.

2. Las vegas. Esta area se extiende principalmente por la zona oriental del municipio. Los taludes,
altiplanos y terrazas constituyen sus rasgos morfolégicos mas representativos.
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Las transformaciones derivadas de la mano del hombre como repoblaciones, roturaciones para puesta en
cultivo, abandono, reconversion hacia la ganaderia o tratamiento de la masa silvicola son determinantes en el
estudio de los usos de suelo, y por tanto de los criterios que se han de tener en cuenta para la categorizacion de
espacios que deben ser protegidos y/o conservados.

Partiendo de estas premisas, el POM ha prestado gran atencién a esta clase de suelo, que representa en si
mismo un importante valor para el territorio por sus caracteristicas naturales.

Y ello, tanto por las razones estrictas de su geomorfologia como de su paisaje que en gran extension y efecto
se ha identificado con el resultado de las importantes instalaciones extractivas, las actividades de interés
agricola, la riqueza de habitats, flora y fauna que se localizan en el territorio natural, asi como cualquier otro
elemento de interés que sea merecedor de proteccién, proponiendo acciones de fomento para la creacion de un
paisaje mas amable en torno a vias pecuarias, arroyos, caminos y bordes de infraestructuras que atraviesan el
término municipal y que son la conexién natural entre el espacio urbano y el rustico.

También se pretende potenciar la puesta en valor y regeneracion de los valores existentes mediante
reforestacion, adecuado tratamiento de aguas residuales y residuos solidos y cualquier otra accién que suponga
la 6ptima conservacién del medio natural.

En este sentido el POM ha sido muy estricto en acoger y proteger el suelo rustico atendiendo a los siguientes
criterios y valores:

Criterios de proteccion de Espacios Naturales Protegidos y Zonas Sensibles:

- Todos los terrenos incluidos en Espacios Naturales Protegidos y Zonas Sensibles (segun articulo 54
de la Ley 9/1999 de Castilla - La Mancha, de 26 de mayo, de Conservacién de la Naturaleza) se
clasifican bajo la categoria de Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Natural, segun establece
tanto la Ley 9/1999, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla — La Mancha (art. 93.1), como la
legislacion en materia de urbanismo (art. 5.1b del Decreto 242/2004).

- Todos los terrenos que albergan Habitats y Elementos de Geomorfoldgicos de Proteccion Especial se
clasifican bajo la categoria de Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Natural, segun establece
tanto la Ley 9/1999, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla — La Mancha (art. 93.1), como la
legislacion en materia de urbanismo (art. 5.1b del Decreto 242/2004).

- Los Montes catalogados de Utilidad Pudblica ubicados dentro del dmbito de estudio, tendran la
consideracion de Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Natural, de acuerdo con el articulo 5
del Reglamento de Suelo Rastico.
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Criterios de proteccion a la Hidrologia e hidrogeologia:

- Los bienes de dominio publico hidraulico (aguas continentales, cauces, lechos de lagos y lagunas...)
ubicados dentro del ambito de estudio, junto con sus zonas de proteccion, deberan tener la
consideracion de Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Ambiental, de acuerdo con el articulo
5 del Reglamento de Suelo Rustico, sin perjuicio de que el informe de la Confederacién Hidrogréafica
correspondiente proponga una zona mayor o menor, una vez efectuado el correspondiente informe
hidroldgico.

Criterios de proteccion del Patrimonio:

- Todos los terrenos que formen parte de Parques arqueoldgicos, zonas arqueoldgicas (incluidas las
industriales) y Sitios Histéricos, asi como los que se delimiten en las cartas arqueol6gicas como
ambitos de proteccion se clasifican bajo la categoria de Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion
Cultural, segun establece la legislacion en materia de urbanismo.

Otros criterios en el &mbito de proteccion de los recursos naturales:

- Los bienes de dominio publico pecuario (vias pecuarias, descansaderos, abrevaderos, majadas y otros
segun Ley 9/2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha), junto con sus zonas de
proteccion (5 metros a cada lado), tendran la consideracion de Suelo RUstico No Urbanizable de
Proteccién Ambiental, de acuerdo con el articulo 5 del Reglamento de Suelo Rdstico.

- Los usos y actividades que puedan realizarse en suelo rastico deberan cumplir los articulos 11y 12
del Decreto 242/2004, de 27 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley
2/1998, de 4 de Junio, de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

- Las actuaciones permitidas en las diferentes categorias de Suelo Rustico No Urbanizable de Especial
Proteccién no deben comprometer, en ningln caso, la preservacion de los recursos que albergan en
cumplimiento de lo establecido en la normativa de conservacién.

Criterios de proteccion de las infraestructuras y equipamientos:
Se clasifican como Suelo no urbanizable de proteccion de infraestructuras:

- Todos los terrenos considerados como dominio publico de ferrocarriles, asi como sus zonas de
proteccion, cuando no discurran por suelo urbano consolidado o no formen parte de los desarrollos
previstos por el planeamiento.

- Carreteras y caminos, estatales, autondmicas y provinciales; asi como sus zonas de servidumbre,
siempre y cuando no merezcan la consideracion de travesias.

- Lineas eléctricas y sus zonas de afeccion, canales y similares.

1.2.13. Criterios adoptados para la incorporacién del planeamiento vigente,
en tramitacién o ejecucion.

Como se ha expuesto reiteradamente, es objetivo del POM producir una revision de las NNSS de 1996
adaptada a las necesidades sociales actuales y tendenciales y al ordenamiento aplicable a raiz de la experiencia
en la gestion y ejecucion de estas. Por ello, el presente documento parte de la conviccion de que es hereditario
de una tradicién planificadora y de gestién, siendo un elemento de la misma y, por tanto se sitGa con modestia
en ese proceso considerdndose como instrumento que habra de ser continuada o con nuevas experiencias que
se asienten en las virtudes y defectos hayan manifestado en su aplicacion.

Consideracién que exige que el POM no entre en la tradicion planificadora y de gestion de la actividad
urbanistica de Sesefia imponiendo un modelo de ciudad que no tome en cuenta sus antecedentes urbanisticos.

Antes bien, se trata de considerar lo acaecido en el proceso de desarrollo y ejecucion de las NNSS de 1996
para, integrarlas y reorientarlas en razon de los objetivos a perseguir y del ordenamiento hoy aplicable.

Pero, tampoco se estima como una “hipoteca impagable o innegociable” en el sentido de que este proceso que -
como se ha expuesto- ha sido particularmente intenso en Sesefia, especialmente en las iniciativas de
transformacion del suelo rustico de reserva (recuérdese que en los Gltimos 10 afios se han iniciado Programas
de Actuacion Urbanizadora que suponian al menos tres veces la ocupacién actual del territorio urbanizado de
Sesefia).
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Desde estos criterios el POM ha considerado las iniciativas en curso en razén el modelo territorial perseguido y
dimensionado para el horizonte de 12 afios en los términos expuestos del siguiente modo:

= Las iniciativas de transformacion en suelo urbano, urbanizable o rdstico de reserva que hayan
alcanzado su finalizacion técnica y juridica en los términos previstos por el planeamiento que las
legitim6 y que han sido recepcionadas por el Ayuntamiento o que, en defecto de esa recepcion formal,
el Ayuntamiento considera recibidas con este POM y que, en consecuencia, su mantenimiento y
conservacion son de responsabilidad municipal, excepto en las actuaciones en que se previeran
entidades de conservacion hasta que finalice el plazo de las obligaciones por éstas asumidas, el POM
acorde con lo dispuesto en el articulo 45.1 B) del TRLOTAU los incluye como suelo urbano
consolidado.

= Las iniciativas de transformacion en suelo urbano o urbanizable que estando o sin estar en ejecucién
han alcanzado la aprobacion definitiva del planeamiento que legitima la ejecucién, el POM incorpora
su planeamiento en los términos en que se encuentra en tramitacién y las incorpora segin la clase de
suelo en que se hayan iniciado como suelo urbano no consolidado o urbanizable con planeamiento en
ejecucion. En ellas el POM propone su tratamiento como areas de reparto independientes al objeto de
que su gestién y ejecucién, que ha de ser acorde con el TRLOTAU, lo sea en los términos de
aprovechamientos y cesiones previstas en su inicio.

1.2.14. Limitaciones impuestas por la evaluacion ambiental del
planeamiento que condicionen expresamente la clasificacion del suelo o la
asignacion de usos mayoritarios e intensidades y densidades maximas.

Con fecha 13 de diciembre de 2013 el 6rgano ambiental competrente de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha elabord informe relativo al Documentode Referencia para la elaboracion del Informe de
Sostenibilidad Ambiental (ISA) del POM de Sesefia que, de modo sintético contenfiia las siguientes
limitaciones:

1. Inclusién de las determinaciones de la “Modificacion puntual de las NN.SS en el ambito del LIC
Yesares del Tajo”, con el objeto de calificar como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, en
sus diversas subcategorias unos terrenos que estaban clasificados como Suelo No Urbanizable
Coman.

Es importante mencionar que esta modificacién fue expresamente anulada por Sentencia dictada por
el TSJ de Castilla La Mancha, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccion Primera, de fecha 13
de Febrero de 2012. Por lo que la inclusién de cualquier determinacién que parezca coincidente con
esta modificacion proviene de las limitaciones establecidas por la legislacion sectorial,
medioambiental o urbanistica vigente, como se verd mas adelante.

2. Deberan clasificarse como Suelo Rustico de Proteccion Natural las zonas incluidas en la Red Natura
2000: LIC, Es425009, Yesares del Valle del Tajo; y ZEPA, ES0000438, Carrizales y Sotos del Jarama
y Tajo.

3. Eliminar las propuestas de suelo urbanizable industrial entre la A-4 y la via de ferrocarril, segln lo
dispuesto en el articulo 55 de la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacién de la Naturaleza; por
encontrarse dentro de la zona ZEPA.

4. Se debera reducir el desarrollo denominado como Parquijote y en la zona limitrofe coincidente con el
LIC proponer una faja de suelo de proteccidn paisajistica que amortigiie el impacto del desarrollo
urbanistico sobre el LIC.

5. Deberan clasificarse como Suelo RUstico de Proteccién Natural las zonas incluidas dentro de Habitat
de Proteccién especial contemplados en el Anexo | de la Ley 9/1999: Galerias fluviales arbdreas y
arbustivas; y Comunidades Gipsofilas.

6. Se deberan clasificar como Suelo Rustico de Proteccién Ambiental los bienes de dominio publico
hidraulico (DPH) y sus zonas de proteccién, entendiendo como tales la zona de policia de 100 metros
de anchura. Se estara a lo dispuesto por la Confederacion Hidrografica del Tajo.
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Se deberan clasificar como Suelo Rustico de Proteccion Ambiental los bienes de dominio publico
pecuario adscribiendo las vias pecuarias (anchura legal y longitud) junto con sus franjas de proteccion
de 5 metros a cada lado.

Las vias pecuarias que discurren por el municipio son:
v" Colada de Illescas
v Cordel de las Merinas
v' Cordel de los Puchereros
v' Colada de Valdecabafias
v Colada de Valdehigueras
v" Colada de Velascon
v Colada de Puente de Hierro

No se considera viable la propuesta de suelo urbanizable industrial en la confluencia de la Colada de
Illescas y el Cordel de Puchereros.

Se debe considerar la clasificacion como Suelo Rdstico No Urbanizable de Especial Proteccion
Paisajistica o de Entorno las zonas del IBA 72 Carrizales y Sotos de Aranjuez.

El Servicio Provincial de la Direccion General de Montes y Espacios Naturales propone establecer
una franja perimetral de 100 metros de anchura en los terrenos clasificados como Suelo Rastico No
Urbanizable de Especial Proteccidn, con el objeto de reducir los posibles efectos negativos del
crecimiento urbanistico, especialmente las zonas de especial interés.

En agosto de 2014, junto con el POM, se elaboré el ISA del POM de Sesefia a la vista de las observaciones
realizadas en el Documento de Referencia y se sometid a la consideracion del érgano ambiental que en 29 de
septiembre de 2014 consideré que dicho documento debia subsnarse en base a las consideraciones y
sugerencias establecidas enrelacion con:

1.

El crecimiento propuesto que lo consideraban desmesurado y la clasificacion y calificacion del ambito
de Parquijote que estiman que no resultaba procedente casi en su mitad sur.

Los caculos relativos al abstecimiento de agua los consideraba insuficientes debiendo ser para la
totalidad e viviendas, habitantes y propuestas industrilaes aportando infome del érgano competente

Los céaculos realtivos al saneamientodebens en cuanto a residuales el 80% de los anteriores con las
kimas consideraciones aligual que debe analizarse cada depuradora existenye o prevista con la
especificaciond e los &mbitos de vertido de residuales a las mismas.

Incluir un plan d eetapas que establezca la secuencia légica y razonable del desarrollo urbano.

Incluir todos los cursos de agua como suelo no urbanizable de proteccion y, en aquellos colindantes o
que atraviesen el suelo urbano o urbanizable incluir el correspondiente estudio de avenidas para el
trtamiento diferenciado del dominio publico, la zona de servidumbre y la inundable.

Precisar y corregir los errores d etrazado y ancho de las vias pecuarias
Incorporar estudio de zonificacién acUstica

Introducir en todas las categorias de suelos rasticos no urbanizables de especial proteccion los usos
permitidos, prohibidos y autorizables.

El Ayuntamiento en diciembre de 2014 y previa informacidn publica aprob¢ inicialmente el documenmto del
POM incluyendo correcciones a las subsanciones requridas por el 6rgano ambiental sin que existiera informe
previo de éste que posteriormente entendidé que nos e habia realziado el tramite correstamente y que debian
subsanarse previamente las deficiencias sefialadas en su informe de septiembre de 2014 y, posteriormenete
continuar con el trdmite ambiental.
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Asi, habiendo alcanzando los trabajos del POM los trabajos y acuerdos necesarios de subsanacién del modelo
aprobado en diciembre de 2014, en diciembre de 2017 el Ayuntamiento remiti6 al 6rgano ambiental
competente la Subsanacion del ISA en relacion con Iso extremos sefialados en el informe del 6rgano ambiental
de septiembre de 2014. En informe de 6 de febrero de 2018 el Ayuntamieno recibi¢ contestacion del 6rgano
ambiental sefialando que una vez revisado el Documento de Subsanacién del ISA del POM de Sesefia, éste
contiene la informacion suficiente para que pueda se sometido por ese organismo, como érgano promotor
del plan o programa, a la siguiente actuacion del procedimeinto ambiental que es la puesta a disposicion del
pUblico y la consulta alas adminsitraciones publicas afectadas y afil pablico interesado, segln se indicaba en el
Documento de Referencia de 11 de diciembre de 2013.

Dada la entidad de las observaciones a subsanar del informe de septiembre de 2017 y dado que el texto anterior
no precisaba sobre cada una de ellas, el Ayuntamiento solicitd aclaracion que recibi6é del érgano ambiental
competente en informe de 17 de abril de 2018 las siguientes aclaraciones en base a las cuales el 6rgano
competente comunico que la informacién del ISA del POM era suficiente para continuar la tramitacon:

1. Respecto a que el crecimiento propuesto para el muncipio de Sesefia era desmesurado, el documento
de Subsanacion ha supuesto una reconsideracién a la bja de su dimensionado poblacional y un
incremento de su oferta de suelo productivo de actividades econémicas haciendo especial hincapié en
la reconsideraciond el kodelo del POM en el &mbito de Parquijote limitando la capacidad residencial a
méas de la mitad y destinando el resto a usos de actividades econdémicas. Asi, se ha reducido la
capacidad residencial de Parquijote respcto de la presentada en el POM de 2014 en un 55% mientras
que el suelo y a edificabilidad de actividades econémicas se ha aumentado en un 65,8% respecto de la
propuesta en 2014.

A la vista de estas condideraciones el drgano ambiental competente concluye que estima positiva
desde el punto de vista ambiental la reconsideracidn que realiza el Ayuntamiento de Sesefia en
el sector Parquijote teiendo en cuenta la clasificacion y calificacion actual como suelo con uso
global residencial siendo compatibles los de almacenaje, comercio, hoteles, terciario y equipamientos.

2. En realcién con las observaciones realziadas por el 6rgano ambiental en septiembre de 2014 respecto
de los célculos de abastecimiento de agua entiende que el documento de subsanacion incluye los
calculos completos de la demanda de recursos hidricos para el abastecimiento de agua potable a
Sesefia y cuenta con informe favorable de la Agencia del Agua como érgano competente en materia
de abastecimiento, saneamiento y depuracion respecto del dimensionado y propuestas del
documento de subsanacion.

3. En relacién con las observaciones realzioadas por el érgano ambiental en septiembre de 2014
respecto de los calculos de saneamiento el 6rgano ambiental considera que se incluye en el
dpcumento de Subsanacién y cuenta con informe favorable de la Agencia del Agua como 6rgano
competente en materia de abastecimiento, saneamiento y depuracion respecto del dimensionado y
propuestas del documento de subsanacion, sefialando que:

= La EDAR de Sesefia Viejo y Vallegrande funciona cpon una capacidad e 3.360 m? / dia y 21.000
habitantes equivalentes, gestionada por Infraestructuras del ASgua de Castilla-La mancha, siendo
necesaria comompropone el documento de Subsanacion su ampliacion con cargo al SUB
propuesto en una linea minima de 1.000 m¥/dia.

= La EDAR del barrio de El Quifién funcionando con una capacidad e 6.682 m® / dia y 40.254
habitantes equivalentes siendo de gestion municipal no requiere ampliacion

= La EDAR prevista para el ndcelo tradicionald e Sesefia de 4.028 m? / dia y 18.508 habitantes
equivalentes esta en fase de supervision de proyecto redactado para su construccion por
Infraestructuras del Agua de Castilla — La Mancha no siendo necesaria su amplaicion, pero siendo
urgente su construccion.

= La EDAR prevista con cargo a Iso desarrollos del ambito de Parquijote de 2.570 m? / dia es
adecuada a las propeustas de desarrollo del &mbito propuestos pro el POM

4. En relacién con las observaciones realzioadas por el 6rgano ambiental en septiembre de 2014
respecto de icnluir un Plan de Etapas el informe de aclaracion considera que se ha incluido en el
documento de Subsanacién
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5. En relacién con las observaciones realzioadas por el 6rgano ambiental en septiembre de 2014
respecto de los curoso de agua el informe de aclaraciones considera que se han incluido los
arroyos de Vallerande, Chovas y Majuelo de Valdemajadas como suelo rustioco no urbanizable
de proteccion ambiental y, en el arroypo de Fuente de Sesefia que cruza el nicelo urbano de norte
a sur por el oeste afectan do suelos urbanos consolidados y noconsolidados, y, a suelos urbanizables
se ha incluido estudio hidrologico coherente con el tratamiento dado en el POM.

6. En relacion con las observaciones realzioadas por el 6rgano ambiental en septiembre de 2014
respecto de las vis pecuarias el 6rgano ambiental en el informe de aclaraciones estiende que se ha
incluido en el documentod e Subsanacién lo sefialado y, se ha aportado como Anexo un documento
de “Propuesta de Modificacion de Trazado de Vias Pecuarias en el POM de Sesefia” consensuado con
la Direccion Generald e Urbanismo y con el drgano competente en materia de vias pecuarias.

7. En relacién con las observaciones realzioadas por el 6rgano ambiental en septiembre de 2014
respecto de la zonificacion acustica, el érgano ambiental en el informe de aclaraciones considera que
el documento de Subsanacién incluye estudio de Zonificacion Acustica.

8. En relacién con las observaciones realzioadas por el 6rgano ambiental en septiembre de 2014
respecto de la inclusién en normativa de los usos pemitidos, prohibidos y autoeizables en todas las
categorias de los suelos rasticos de proteccidn, el 6rgano ambiental en el informe de aclaraciones
considera que se han incluido en el documento de Subsanacion.

En consecuencia, el POM ha satisfecho todas las limitaciones ambientales que desde el incio del procedimiento
ambiental se han producido estando al resultado de la informacion publica subsisguiente y de la oportuna y
necesaria Memoria Ambiental posterior.
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Clasificacion del suelo.

El apartado 2.1.6 de la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizacion establece en su apartado 1.2;
establece:

1.2.-Clasificacion del suelo

OBJETO: Establecer la delimitacién de las distintas clases y categorias de suelo propuestas por el plan.
CONTENIDO:

Se describiran los criterios utilizados al sefialar las distintas clases de suelo, teniendo en cuenta las siguientes
cuestiones:

El suelo urbano (SU) se delimitara a partir del estado actual de los servicios urbanos y de la
ocupacion por la edificacion en el espacio servido por ellos, de acuerdo con lo descrito en los
documentos informativos y a los efectos previstos en el Reglamento de Planeamiento

El suelo urbano consolidado (SUC) y el no consolidado (SUNC) por incremento de aprovechamiento
se delimitaran a partir del estado actual de los servicios urbanos descrito en los documentos
informativos y de la existencia o no de incrementos de aprovechamiento calculados a partir de los
criterios expuestos en la memoria informativa.

El suelo urbano no consolidado (SUNC) por operaciones de reforma interior se delimitara a partir de
objetivos explicitos del propio plan.

El suelo urbano no consolidado (SUNC) por ejecucion de actuaciones urbanizadoras se delimitara a
partir del nivel de ocupacion por la edificacién y por la existencia y estado actual de los servicios
urbanos descritos en los documentos informativos.

El suelo urbanizable se delimitara a partir de las previsiones de crecimiento del plan, en funcién del
modelo propuesto, y de las limitaciones impuestas por la planificacion territorial, las infraestructuras
existentes o previstas y/o la evaluacién ambiental.

Las distintas categorias de suelo rastico no urbanizable de especial proteccidn, y en general las areas
protegidas en cualquier clase de suelo, se delimitardn a partir de los valores existentes en los
distintos &mbitos que deban ser preservados.

Acorde con lo expuesto en capitulos anteriores, los objetivos a concretar en el POM en relacién con la
clasificacion y categorizacion del suelo se sintetizan en:

Suelo urbano consolidado: segun las determinaciones del articulo 45.del TRLOTAU.

Suelo urbano no consolidado: los terrenos de borde del suelo urbano consolidado que tengan
perspectivas reales de transformacion. No producir suelo urbano no consolidado por incremento de
aprovechamiento.

Suelo urbanizable: localizado y dimensionado segun los objetivos y criterios del POM.

Suelo rustico de proteccién: la totalidad del dominio puablico existente de conformidad con la
legislacién sectorial que le dé cobertura, asi como, la totalidad de los suelos de interés ambiental,
paisajistico, estructural o de infraestructuras del territorio municipal.

Suelo rastico de reserva: definir las condiciones objetivas para su incorporacion al desarrollo
urbano en coherencia con el modelo territorial y de la secuencia de su desarrollo al objeto de evitar
la dispersion territorial que esta en contra de los objetivos del POM.

Los objetivos anteriores se llevan a cabo en el POM con los criterios que se expusieron anteriormente en la
presente Memoria. Dado que estos criterios se estructuraran para cada clase y categoria de suelo, en este
Capitulo se ordenan del mismo modo y, en cada uno de ellos se detalla la manera concreta y la dimension con
que se han llevado a cabo.
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< < Superficie | % DE
CLASIFICACION Y CATEGORIZACION PROPUESTA (m?s) SUELO
Urbanizable SUB.Pi Planeamiento incorporado 2.497.918 3,5%
SUB.So Sin ordenacion detallada 8.279.590 11,6%
10.777.508
SucC Urbano Consolidado 5.053.514 7.1%
Uik SUNC.RI Urbano No Consolidado Reforma Interior
: . 0
SUNC.UAU Urbano_ !\Io Consqlldado Unidad de 544.000 0,8%
Actuacion Urbanizadora
ota 9 / 8%
- ) . o
CLASIFICACION Y CATEGORIZACION PROPUESTA Slgeriils | Yo Ol
(m?2s) SUELO
Dominio Piblico Hidraulico (DPH)
De Espe_c,lal SRNUEPa-H Zona de Afeccion Ambiental Hidraulica 0.626.099 | 13,4%
Proteccion (AAH)
Ambiental Zona de Policia Hidraulica (ZPH)
SRNUEPa-VP Vias Pecuarias 1.040.954 1,5%
SRNUEPN-LIC | LIC "Los Yesares del Tajo" 2.590.147 3,6%
SRNUEPN-Hb Habitats "Comunidades Gipsofilas" 11.208.350 | 15,6%
De Especial | SRNUEPN-EA | Extraccion de Aridos 1.100.832 1,5%
Proteccion | SRNUEPN-EAL | Extraccion de Aridos Limitados 2.623.854 3,7%
Natural " i
SRNUEPN-Z _IZ_EJI;A Carrizales y Soto del Jarama y 8.039.437 11.2%
SRNUEPN-F Forestal 722.848 1,0%
De Especial
Proteccion | SRNUEPp Paisajistica o de Entorno 16.171.644 | 22,6%
Paisajistica
SRNUEPi-C Dominio Publico y Afeccion de Carreteras 7.108.850 9,9%
. DPF: Dominio Publicio Ferroviario
" _ 0
P?(?t(—:l‘zcscg?’)ﬂac‘jle SRNUEPI-F ZAF: Zona de Afeccién Ferroviaria 2.513.759 3,5%
R SRNUEP!-E Lineas Eléctricas 2.587.410 3,6%
SRNUEPI-G Gaseoducto 16.837 0,0%
SRNUEPi-A Canal "Acequia Real del Jarama" 37.261 0,1%
De Especial
Proteccion | SRNUEPc Patrimonio Arqueoldgico 4.734.140 6,6%
Cultural
(*)Total SRNUEP | 51.002.975 | 71,2%
De Reserva | SRR Rustico de Reserva 4.253.168 5,9%
Total SRR | 4.253.168 5,9%
ota elo R 0 6.14 %0
Total Término Municipal 71.631.165 | 100%
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2.1. El Suelo Urbano

El articulo 45 del TRLOTAU en su Apartado 1, es la guia basica para la clasificacién y categorizacion del
suelo como urbano. El referido articulo dispone que tendran la consideracion de suelo urbano:

A. Los terrenos que el planeamiento territorial y urbanistico adscriba a esta clase legal de suelo,
mediante su clasificacion, por:

a. Estar ya completamente urbanizados por contar, como minimo y en los términos que se precisen en
las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento, con los servicios legalmente precisos
para la condicién de solar o, estar parcialmente urbanizados por faltar, bien alguna obra de
urbanizacion, bien la cesion de la superficie de suelo cuyo destino sea el de espacio publico como
consecuencia de modificacion de alineaciones, siempre que la deficiencia sea subsanable mediante la
ejecucion de un proyecto de urbanizacién simplificado de los previstos en el Gltimo parrafo del
namero 3 del articulo 111 de esta Ley, simultanea a la del proyecto de edificacién

b. Estar integrados en areas ya ocupadas por la edificacién al menos en las dos terceras partes del
espacio servido efectiva y suficientemente por las redes de servicios a que se refiere la letra anterior y
delimitadas, bien por Zonas de Ordenacion Urbanistica, bien por ndcleos de poblacion, en la forma
que precisen las correspondientes Instrucciones Técnicas de Planeamiento.

B. Los terrenos que, reuniendo las condiciones exigidas a las parcelas, adquieran la condicién de
solares por haber sido urbanizados en ejecucion del planeamiento territorial y urbanistico y de
conformidad con sus determinaciones.

El criterio seguido por el POM para la clasificacién del suelo ha seguido las prescripciones del TRLOTAU y
sus Reglamentos, teniendo en cuenta los dispuesto en el Texto Refundido de la Ley estatal 7/2015 de Suelo y
Rehabilitacion Urbana que afecta fundamentalmente a los criterios para la consideracion del suelo urbano
como suelo consolidado.

ElI POM ha mantenido la clasificacion en todo el suelo urbano de las Normas Subsidiarias y lo ha ampliado con
los &mbitos desarrollados totalmente finalizados.

Dentro de la estas clases de suelo se han distinguido varias categorias. Asi, dentro del suelo urbano se han
diferenciado dos categorias: consolidado y no consolidado, esta segunda subdividida a su vez en no
consolidado por Reforma Interior y No consolidado por Actuacién Urbanizadora. La primera incluye los suelos
en los que el POM propone una modificacion del tejido urbano para adaptarlo a la nueva estructura urbana, la
segunda, aquellos suelos urbanos incluidos en Unidades de Ejecucién por las Normas Subsidiarias, asimilables
a las actuales Unidades de Actuacion, con independencia de que se hubieran iniciado o estuvieran pendientes
de actuacion urbanizadora, asi como suelos no incluidos en unidades siempre que se sitlen en areas
consolidadas por la edificacion en dos tercios de su superficie.

No existe suelo no consolidado por exceso de aprovechamiento sobre el existente licito o legalmente realizado
toda vez que en coherencia con lo dispuesto en el articulo 21 de Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de
octubre por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, la ley 3/2017
de 1 de septiembre en su articulo 8 incluye un nuevo apartado 3.5 en la disposicion preliminar, que queda con
la siguiente redaccion: “ 3.5 Aprovechamiento objetivo preexistente, la edificabilidad y el uso establecidos por
el planeamiento general municipal vigente sobre una parcela o solar en el momento de la redaccion de una
nueva ordenacién...”

En el articulo 17.1 de la citada Ley 7/2015 se establece que “en el suelo en situacion de urbanizado, el deber
de uso supone los deberes de completar la urbanizacion de los terrenos con los requisitos y condiciones
establecidos para su edificacion y el deber de edificar en los plazos establecidos en la normativa aplicable,
cuando asi se prevea por la ordenacion urbanistica y en las condiciones por ella establecidas” De hecho, el
Art. 7.b), deja asimismo meridianamente claro que el incremento de dotaciones publicas de un &mbito de suelo
urbanizado, necesarias para reajustar su proporcién con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos
usos asignados en la ordenacién urbanistica, se llevard a cabo por actuaciones de dotacion, que no son sino
actuaciones de transformacion al mismo nivel que las de reforma interior (que tienen lugar cuando ese ajuste
requiere la reforma o renovacion integral de la urbanizacion de éste, o las de nueva urbanizacién, que suponen
el paso de un ambito de suelo de la situacion de suelo rural a la de urbanizado.
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De los parrafos anteriores de deduce que todos los suelos urbanizados con arreglo al planeamiento vigente son
suelos consolidados excepto aquellos en los que se proponga una Reforma Interior (Suelos no consolidados por
reforma interior del TRLOTAU o los que estan sujetos a planeamiento de desarrollo (Suelos No Consolidados
por Actuacién Urbanizadora) desapareciendo los Suelos No Consolidados por exceso de aprovechamiento
sobre el existente licitamente realizado. No existe Suelo Urbano No Consolidado por exceso de
aprovechamiento sobre el planeamiento anterior no incluido en alguno de los ambitos anteriores (reforma
interior o actuacion urbanizadora).

En el cuadro adjunto se resumen las caracteristicas de las diferentes categorias de suelo urbano cuya
categorizacion se describe a continuacion.

\ 1

e

e B Suelo Urbano

2.1.1. Suelo Urbano Consolidado Directo.

Se incluyen en esta categoria de suelo las zonas consolidadas por la urbanizacion en las que se ha actuado hasta
el momento por licencia directa, sin necesidad de redaccion de un planeamiento subordinado. Se han
considerado también parte de esta categoria aquellas unidades delimitadas con el Gnico objetivo de controlar su
disefio, sin que se exigieran cesiones de ningun tipo. No se han incluido los suelos que adn clasificados como
urbanos en las Normas Subsidiarias, resultan de imposible mantenimiento por la afeccién de infraestructuras.
Con objeto de salvaguardar los derechos adquiridos, ain clasificadas como suelo ristico, se recoge la
edificacion existente, admitiendo su consolidacion y el mantenimiento de las actividades, incluso permitiendo
su modernizacion.

2.1.2. Suelo Urbano Consolidado por Ejecucion del Planeamiento.

Esta categoria de suelo incluye todos los ambitos ejecutados mediante la redaccion de planeamiento
subordinado en ambitos (unidades o sectores) delimitados por las NNSS.
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2.1.3. Suelo Urbano No Consolidado por Reforma Interior

Comprende aquellos suelos cuya funcionalidad ha variado como consecuencia del modelo territorial del POM,
requiriendo de una modificacion del disefio de su tejido urbano (RI-1) o un cambio del uso caracteristico (RI-
2).

2.1.4. Suelo Urbano No Consolidado por Unidad de Actuacion
Urbanizadora.

Se incluyen en esta categoria suelos en cuatro situaciones diferentes:

- Suelos incluidos en unidades de ejecucién delimitadas por las Normas Subsidiarias ejecutados pero
cuyas obras de urbanizacién no han sido todavia recepcionadas.

- Suelos incluidos en unidades de ejecucion delimitadas por las NNSS, con planeamiento aprobado pero
pendientes de ejecucion.

- Suelos incluidos en unidades de ejecucion delimitadas por las NNSS que no han iniciado su desarrollo
0 cuyo planeamiento estd pendiente de aprobacion, que el POM recoge e incorpora a su modelo
territorial por encontrarse en areas consolidadas por la edificacion.

- Suelos en &mbitos delimitados “ex novo” por el POM, en “retales” de borde sin entidad para constituir
sectores y cuyo desarrollo es imprescindible que se lleve a cabo con los ritmos del suelo urbano,
ademas de estar integrados en areas consolidadas por la edificacion.

Se incluye a continuacion el plano de consolidacion por la edificacion, en las cuatro ZOUs en las que se ha
considerado la existecia de suelos incluibles en suelo urbano por su grado de consolidacién. En cada una de
ellas se ha reflejado el suelo urbano consolidado directo, el suelo consolidado en ejecucion del planeamiento,
el suelo edificado no incluido en las categorias anteriores y el suelo vacante cuya superficie no puede superar
1/3 de la superficie resultado de la suma de las tres anteriores.

En cada uno de los planos se han reflejado las diferentes superficies, quedando claro el cumplimiento de la
condicion establecida en el TRLOTAU y en el RPLOTAU, no obstante, sin necesidad de recurrir a esos datos,
la simple contemplacion de los planos de las ZOUs 7, 13 y 16 deja claramente de manifiesto que los suelos
incluidos en las UEs estan claramente insertos en la trama urbana. En lo que se refiere a la ZOU-12 , la
incardinacioén si bien menos obvia, lo es si se tiene en cuenta que en dos de los tres suelos vacantes existe
iniciativa de desarrollo que no ha llegado a la aprobacién inicial (antigua UE-25 y PAU Asfaltos Vicalvaro) al
igual que en los suelos con actividad (antigua UE-24 y Asfaltos Vicalvaro).
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Z0OU-12
% suelo urbano consolidado directo 230.290,5 (46,84 %)
[]I[[[[[n suelo urbano consolidado en ejecucion 66.486 (13,52 %)

E== suelo edificados 86.953,07 (17,69 %)
B suelo vacante 107.935,95 (21,95 %)

;'_'"E Superficie total zou 12 = 491.665,52 m?
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Saneamiento

e  Alumbrado publico
Suministro eléctrico
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ﬂ]II]I[D suelo urbano consolidado ejecucion 309.549,22 (95,72 %)
B suelo vacante 13.848,43 (4,28 %)

i "E Superficie total zou 13 = 323.397,65 m?

g..

SERVICIOS

——— Abastecimiento de agua
Saneamiento

e  Alumbrado publico
Suministro eléctrico
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E suelo urbano consolidado directo 59.703,03 (81,80 %)

== suelo edificados 1.409,49 (1,93%)
B suelo vacante 11.874,57 (16,27 %)

3 "E Superficie total zou 16 = 72.987,09 m?

SERVICIOS

——— Abastecimiento de agua
Saneamiento

e  Alumbrado publico
Suministro eléctrico

En los cuadros adjuntos se indican las caracteristicas basicas de cada uno de los tipos y categorias de suelo
enumerados. Dado que en el planeamiento vigente no se distinguian sistemas generales y locales, para facilitar
la interpretacion de los datos se ha calculado siempre la edificabilidad sobre el total del ambito incluidos
sistemas generales.
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SUC: Superficie neta (SN= SB
Superficie Bruta de usos globales mayoritarios (m2s) Superficie VP (m2s) Sistemas Generales (SG) (m2s SG-VP) (m2s).
SUNC: Superficie
Superficie Bruta Suelo de proteccion computable (SC=SB- Dom.
Identificacion Residencial Industrial Terciario Dotacional Total (SB) (m2s) de Vias pecuarias |Viarios Dotacional |Zonas verdes TOTAL SG Publico. Preexistente) (m2s).
Suelo Urbano Consolidado (SUC)
Suelo Urbano Consolidado Directo
Nucleo Sesefia 761691,55 96252,00 70436,89 928380,44 21555,59 4525,38 0,00 0,00 4525,38 902299,47
Nucleo Sesefia Nuevo 291115,15 202650,21 493765,36 6273,83 49993,57 0,00 0,00 49993,57 437497,96
Ncleo Vallegrande 2731,40 11520,40 14251,80 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 14251,80
SUBTOTAL 1055538,10 310422,61 0,00 70436,89 1436397,60 27829,42 54518,95 0,00 0,00 54518,95 1354049,23
Suelo Urbano Consolidado por ejecucién del planeamiento
Nucleo Sesefia 1365044,18 296497,00 1661541,18 23246,29 91631,23 0,00 109632,62 201263,85 1437031,04
Nucleo Sesefia Nuevo 358538,29 874329,58 1232867,87 7018,14 100711,58 0,00 0,00 100711,58 1125138,15
Ntcleo Vallegrande 722707,09 722707,09 0,00 44502,43 0,00 124244,24 168746,67 553960,42
SUBTOTAL 2446289,56 1170826,58 0,00 0,00 3617116,14 30264,43 236845,24 0,00 233876,86 470722,10 3116129,61|
TOTAL Suelo Urbano Consolidado
TOTAL Nucleo Sesefia 2126735,73 392749,00 0,00 70436,89 2589921,62 44801,88 96156,61 0,00 109632,62 205789,23 2339330,51
TOTAL Nucleo Sesefia Nuevo 649653,44 1076979,79 0,00 0,00 1726633,23 13291,97 150705,15 0,00 0,00 150705,15 1562636,11
TOTAL Nucleo Vallegrande 725438,49 11520,40 0,00 0,00 736958,89 0,00 44502,43 0,00 124244,24 168746,67 568212,22
TOTAL 3501827,66 1481249,19 0,00 70436,89 5053513,74 58093,85 291364,19 0,00 233876,86 525241,05 4470178,84,
Suelo Urbano No Consolidado (SUNC)
Suelo Urbano No consolidado por reforma interior
SUNC-RI-1 19025,25 19025,25 790,44 0,00 0,00 0,00 0,00 16778,20
SUNC-RI-2 46941,84 46941,84 0,00 10678,35 0,00 9027,12 19705,47 42435,71
SUNC-RI-3 13868,43 13868,43 0,00 2567,26 0,00 0,00 2567,26 13748,40
SUBTOTAL 65967,09 13868,43 0,00 0,00 79835,52 790,44 13245,61 0,00 9027,12 22272,73 72962,31
Suelo Urbano No consolidado por unidad de actuacion urk dora
SUNC-UAU-1 32084,50 32084,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 32084,50
SUNC-UAU-2 86571,84 86571,84 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 86571,84
SUNC-UAU-3 14670,00 14670,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12914,29
SUNC-UAU-4 45066,45 45066,45 1923,00 7334,56 0,00 0,00 7334,56 40205,96
SUNC-UAU-5 18906,22 18906,22 1817,00 601,57 0,00 0,00 601,57 17089,22
SUNC-UAU-6 20092,00 20092,00 502,01 0,00 0,00 0,00 0,00 19561,13
SUNC-UAU-7 47486,00 47486,00 2582,00 2375,44 0,00 0,00 2375,44 41914,02
SUNC-UAU-8 20500,00 20500,00 0,00 2342,38 0,00 0,00 2342,38 20500,00)
SUNC-UAU-9 14968,25 14968,25 0,00 2200,18 0,00 0,00 2200,18 14177,00
SUNC-UAU-10 15579,94 15579,94 554,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15025,94
SUNC-UAU-11 7020,00 7020,00 0,00 197,72 0,00 0,00 197,72 6896,87
SUNC-UAU-12 141218,97 141218,97 2623,61 4533,71 0,00 0,00 4533,71 136145,18|
SUBTOTAL 21690,00 427505,92 14968,25| 0,00 464164,17 10001,62 19585,56) 0,00, 0,00 19585,56 443085,95
TOTAL Suelo Urbano No Consolidado
TOTAL ] 87657,09) 441374,35]  14968,25] 0,00] 543999,69] 10792,06] 32831,17] 0,00] 9027,12] 41858,29] 516048,26
TOTAL Suelo Urbano (SUC+SUNC)

TOTAL Suelo Urbano (SUC+SUNC) ] 3589484,75] 1922623,54]  14968,25] 70436,89) 5597513,43] 68885,91] 324195,36] 0,00] 242903,98] 567099,34] 4986227,10)
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Intensidad
Capacidad maxima (m2c) Densidad global
Capacidad Capacidad Capacidad
maxima uso maxima uso maxima uso |Capacidad maxima
mayoritario mayoritario mayoritario otros usos Capacidad maxima n2 habt/ha| Edificabilidad
Identificacion residencial industrial terciario minoritarios TOTAL N2 VIVIENDAS n2 viv/ha bruta bruta |bruta (m2c/m2s)
Suelo Urbano Consolidado (SUC)
Suelo Urbano Consolidado Directo
Nucleo Sesefia 11673,54 5002,94 16676,48 2968,00| 32 94 0,74
Nucleo Sesefia Nuevo 23080,42 9891,61 32972,03 937,00 19 47 0,62
Ntcleo Vallegrande 10019,83 0,00 10019,83 8,00 6 14 0,81
SUBTOTAL 34753,96 10019,83 0,00 14894,55 59668,34 3913,00| 27 77 0,70
Suelo Urbano Consolidado por ejecucion del planeamiento
Nucleo Sesefia 624427,33 169334,00 8825,00 802586,33 3685,00| 22 60 0,48
Nicleo Sesefia Nuevo 134375,77 542205,55 24707,44 701288,76 883,00 7 17 0,57
Nucleo Vallegrande 153358,96 0,00 10842,05 164201,01 858,00 12 34 0,23
SUBTOTAL 912162,06 711539,55 0,00 44374,49 1668076,10 5426,00 15 40 0,46
TOTAL Suelo Urbano Consolidado
TOTAL Ndcleo Sesefia 1169771,91 236344,90 0,00 79699,52 1485816,33 6653,00| 26 72 0,57
TOTAL Ndcleo Sesefia Nuevo 279071,67 675815,93 0,00 50396,24 1005283,84 1820,00 11 26 0,58
TOTAL Ncleo Vallegrande 154582,56 9920,80 0,00 11276,45 175779,81 866,00 12 34 0,24
TOTAL 1603426,14 922081,63 0,00 141372,21 2666879,98 9339,00 18 51 0,53
Suelo Urbano No Consolidado (SUNC)
Suelo Urbano No consolidado por reforma interior
SUNC-RI-1 11673,54 5002,94 16676,48 106,00 56 113,51 0,86
SUNC-RI-2 23080,42 9891,61 32972,03 210,00 45 90,96 0,69
SUNC-RI-3 10019,83 0,00 10019,83 0,00 0 0,00 0,72
SUBTOTAL 34753,96 10019,83 0,00 14894,55 59668,34 316,00 40 80,53 0,74
Suelo Urbano No consolidado por unidad de actuacién urbanizadora
SUNC-UAU-1 19250,70 0,00 19250,70 0,00 0 0,00 0,60
SUNC-UAU-2 51943,11 0,00 51943,11 0,00 0 0,00 0,60
SUNC-UAU-3 4972,10 2130,90 7103,00 50,00 34 62,70 0,46
SUNC-UAU-4 24123,58 0,00 24123,58 0,00 0 0,00 0,54
SUNC-UAU-5 10253,53 0,00 10253,53 0,00 0 0,00 0,54
SUNC-UAU-6 11736,68 0,00 11736,68 0,00 0 0,00 0,58
SUNC-UAU-7 25148,41 0,00 25148,41 0,00 0 0,00 0,53
SUNC-UAU-8 12300,00 0,00 12300,00 0,00 0 0,00 0,60
SUNC-UAU-9 8506,20 0,00 8506,20 0,00 0 0,00 0,57
SUNC-UAU-10 9015,56 0,00 9015,56 0,00 0 0,00 0,58
SUNC-UAU-11 3793,28 0,00 3793,28 24,00 34 99,97 0,52
SUNC-UAU-12 81687,11 0,00 81687,11 0,00 0 0,00 0,58
SUBTOTAL 8765,38 245458,68 8506,20 2130,90 264861,16 74,00 2 3,49 0,57
TOTAL Suelo Urbano No Consolidado
TOTAL [ 43519,34] 255478,51] 8506,20] 17025,45] 324529,50] 390,00] 7] 15] 0,59
TOTAL Suelo Urbano (SUC+SUNC)

TOTAL Suelo Urbano (SUC+SUNC) | 1646945,48] 1177560,1] 8506,20] 158397,66] 2991409,5] 9729,00] 17] 47] 0,53
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2.2. El Suelo Urbanizable.

El articulo 46 del TRLOTAU establece que perteneceran al suelo urbanizable los terrenos que dicho Plan
adscriba a esta clase legal de suelo, mediante su clasificaciéon, por poder ser objeto de transformacion,
mediante su urbanizacion, en las condiciones y los términos que dicho planeamiento determine, de
conformidad, en su caso, con las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento.

En el suelo urbanizable, segin el apartado 2 del referido articulo 46 los Planes de Ordenacién Municipal
deberan delimitar de forma preliminar los sectores en que se divida esta clase de suelo de acuerdo con lo
establecido en la letra c) del ndmero 1 del articulo 24 y proceder a la ordenacion detallada que legitime la
actividad de ejecucion conforme a lo establecido en la letra ¢) del nimero 2 del articulo 24.

A estas determinaciones del ordenamiento los objetivos del POM anteriormente resefiados establecen que el
suelo urbanizable debera ser localizado y dimensionado segun los objetivos y criterios del POM.

En desarrollo de este objetivo se establecen los criterios para la clasificacion del suelo urbanizable en los que el
POM se basa para establecer las diferentes categorias que son:

2.2.1. Suelo Urbanizable de Planeamiento incorporado

Son ambitos en transicidn. Figuran aquellos ambitos de suelo urbanizable delimitados durante la vigencia de
las Normas Subsidiarias de 1996, con planeamiento de desarrollo aprobado y sin iniciar, que habiéndose
ejecutado las obras de urbanizacién no hayan sido recepcionadas por el ayuntamiento.

En los sectores de planeamiento en ejecucién seran de aplicacion todas las determinaciones de ordenacién y
gestion establecidas por el instrumento aprobado que los desarrollan. No le son aplicables a estos ambitos las
directrices de ordenacion que para el suelo urbanizable establece el POM, y por lo tanto se excluyen de las
adscripciones de suelos de sistemas generales o infraestructuras previstas por el POM.

SUPERFICIE
SUB.Pi RESIDENCIAL AMBITO Total ERIFICABILIDAD N° HAB Ne VIV
(m2s) (mc)
SUB.Pi-R.01 | El Quifién 1.822.147 1.811.677 33.516 12.891
SUB.Pi-R.02 | SAU-23 235.549 167.447 3.098 1.192
SUB.Pi-R.03 | Los Barreros 114.069 60.034 1.111 257

2.171.765

SUBTOTAL SUB.Pi Res

2.039.158 37.725 14.340

SUBTOTAL SUB.Pi Ae
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SUB.Pi ACTIVIDADES SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
ECONOMICAS AMBITO Total (m?s) (mzc)
SUB.Pi-Ae.01 | SAU-33 86.593 43.297
SUB.Pi-Ae.02 | SAU-18 64.560 38.736
SUB.Pi-Ae.03 | SAU-27 175.000 99.671

181.704
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| 2
Sectores de S

2.2.2. Suelo Urbanizable sin Ordenacién Detallada

El suelo que el POM clasifica “ex Novo” tiene como finalidad conformar un modelo de ciudad unitario,
superando las discontinuidades derivadas del proceso descontrolado de crecimiento que se ha producido hasta
la fecha, en especial la interconexién entre El Quifién, Sesefia y Sesefia Nuevo. Asi como las pequefias
superficies de borde que conforman la estructura del Modelo Territorial. Todo ello ademas del urbanizable que
se considera en ejecucion (SAUs en las Normas) por no haber finalizado su desarrollo hasta la recepcion de las
obras de urbanizacion.

A efectos e ordenacions e han delimitado sectores con una entidad superficial y de intensidad edificatoria quue
permitan obtener cesiones de suelo para zonas verdes y espacios libres y para equipamioentos de entidad y
tamafio adecuado a la funcionalidad urbana y a los requisitpos de cada dotacion a implantar frente a la
ispersion que ha producido en Sesefia la fragmentacion de pequefios desarrollos en términos de ordenacion.

Pero, ello no quiere decir que cada sector deba ejeuctarse en una unica unidad de actuacifion urbanizadora sino
que, cumpliendo la ordenacidn y que la diferencia entre unidades que se delimiten para su ejecucion no se
diferencien en més o en menos un 15% del aprovechamiento puede jecutarse cada sector en las unidades que
resulten procedentes para su ejecucion pero desde un aordenacion pormeniorizada de la totalidad del sector.
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SUPERFICIE EDIFICABILIDAD (mZc) W N
SUB.SORESIDENCIAL | AMBITOTotal | | Vivienda | Vivienda Otos  yag | Estimado
(m?s) Protegida | Libre Usos
SUB.S0-R.01 Egt‘;”enco 390.424 136.435 | 32744 | 76403 | 27.288 | 2.019 777
SUB.So-R02 | Sectien®® 284.156 99300 | 23832 | 55608 | 19.860 | 1470 @ 565
SUB.So-R03 | L2 . 638.134 222999 | 53520 | 124.879 | 44.600 | 3.300 | 1.269
Carrasquilla
SUB.So-R04 | S€sena 534.658 186.839 | 44.841 | 104.630 | 37.368 | 2765 | 1.063
Nuevo Este
SUB.S0-R.05 Ezgqé‘s”lo)te 838.448 288.146 | 77.799 | 181532 | 28.815 | 4798 | 1.845
SUB.S0-R.06 ';Z;qéls'fzc;te 332.000 114.097 30.806 71881 | 11.410 | 1.900 731
SUB.S0-R.07 ';2;“;’8”3‘;‘6 401.564 138.004 | 37.261 86.943 | 13.800 | 2.298 884
SUBTOTAL SUB.So Res 3.419.384 1185820  300.803  701.876 183.141 | 18.550
SUPERFICIE
SUB.So ACTIVIDADES ECONOMICAS | AMBITO Total ED'F'C(Q?C')L'DAD
(m?s)
SUB.So0-Ae.01 | San Isidro Oeste 103.038 51.519
SUB.S0-Ae.02 | Nuestra Sra del Rosario Este 213.968 106.984
Nuestra Sra del Rosario
SUB.S0-Ae03 | 5o AU a0) 253.894 126.947
SUB.So-Ae.04 | ValleGrande Sur 760.370 380.185
SUB.So-Ae.05 | Los Albariales 307.334 153.667
SUB.So0-Ae.06 | Parquijote AE (S4) 882.212 441.106
SUB.So0-Ae.07 | Parquijote AE (S5) 623.782 311.891
SUB.So0-Ae.08 | Parquijote AE (S6) 569.674 284.837
SUB.So0-Ae.09 | Parquijote AE (S7) 890.580 445.290

SUBTOTAL SUB.So Ae

4.604.852

2.302.426

SUELO URBANIZABLE [ ¢ \oroc) e EDIFICABILIDAD (mz)
MIXTO: TERCIARIO- . .. Ne | No
AMBITO Vivienda | Vivienda | Otros
RESIDENCIAL Total (%) Total kel DeoS HAB | VIV
PROPUESTO rotegl a 1nre SOS
SUB.So- | Vallegrande 255.354 92.896 11.147 | 26.011 |55.738 687 | 264
Mx.01 Norte

SUBTOTAL SUB.So Mx

255.354

92.896

11.147 | 26.011 |55.738 687

264

A ellos habré que incluir los sistemas generales interiores y exteriores adscritos a cada sector que se realzian en
apartados posteriores y que no se incluyen aqui a efectos de no repetir en varios apartados informaciones

similares.
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Sectores de Suelo urbanizable de Planeamiento Incorporado. Elaboracion Propia

2.2.3. La funcionalidad territorial, sostenibilidad y cohesion social del
nuevo suelo urbanizable propuesto por el POM

Los desarrollos resdienciales, como se ha venido exponiendo desde los Analisi establecidos en la memoria
Informativa se realzian con inetnsidades en torno a los 70 habitantes por ha de sector residencial y 0, 35 m?c /
m? y los de actividades econémicas con 0,50 m?c / m? bruto. En cada sector residencial el 30% de la
edificabilidad residencial se destina a vivienda en algin régimen de proteccion. Como también se expondra en
apartados siguientes, el POM establece que todos los sectores con los sistemas generales adscritos tengan el
mismo aprovechamiento que el aprovechamiento tipo del area de reparto en que se insertan con indepencia de
uso global que les asigna el POM a la vez que el POM establece intensidades y sistemas generales adscritos a
cada &rea de reparto que hace que todas tengan el mismo aprovechamiento tipo

ElI POM propone un equilibrio entre poblacién prevista y empleo genetrado que se motiva a continuacion. Asi:

=  Los Sectores de SUB.Pi + SUB.So de uso Actividades econdmicas cuentan con una superficie total de
4.953.295 m2s, con una edificabilidad maxima de 2.495.275 mZc.

= Como se ha establecido en puntos anteriores la capacidad residencial propuestaen suelo urbanizable
tanto de planeamiento incorporado como urbanizable sin Ordencion del POM de Sesefia se estima en
un total de 21.769 viviendas. Estas viviendas, a razén de 1,0-1,2 empleos por vivienda precisaran una
media de 21.769 viviendas x 1,1 empleos/vivienda = 23.946 empleos.

= EI POM, como se ha sefialado anteriormente, destina una edificabilidad de actividades econdmicas de
2.313.571 m2c de los nuevos sectores, a la que hay que afiadir la prevista para usos terciarios y
comerciales de los sectores de uso mayoritario residencial de 242.047 mzc, lo que suma un total de
2.555.618 m2c . De esta superficie construida, y a razén de un empleo por cada 100 m%c (dato
reflejado en el POT de Castilla-La Mancha), se obtiene que se generaran un total de: 2.555.618 m2c x
1 empleo/100 m2c = 25.556 empleos.

= El total de suelo industrial del POM genera, por tanto, (25.556-21.769)empleos = 1.610 empleos mas
que los estrictamente necesarios para que los nuevos habitantes tengan empleo en el municipio.
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Particularmente relevante como se ha venidoexponiendo y ha contado con informe ambiental favorable en la
Subsanacion del ISA es la reestructuracion de la actuaciond e Parquijote en los antiguos sectores 20, 21y 22 de
las NNSS que enestando en tramitacion con uso resiencial y capacidad para mas de 7.500 viviendas se ha
reesrcututra en un ambito de uso mayoritario de actividades econdmicas especialiozado en almacenaje y
logistica en gran parcela con compatibilidad de usos terciarios, comerciales y de ocio, reduciendo a algo menso
de 3.500 viviendas la capacidad residencial en fachada a la travesiad e la CM 4010 y a cuyo cargo se inclyen
las infraestrcuturas necesarias para su funcionalidad sin alterar la del resto del municpio asi como la
duplicacion de la CM 4010 con disefio travesia urban que lo integre con el resto del suelo urbano residencial de
Sesefia tradicional y con el nuevo acceso su a la A 4 en el enlace exitente enel P.K. 39 mejorando su
fucnionalidad en el enlace con la M 307.

Los sectores de uso global residencial de Parquijote son los sectores SUB.So-R.05 a R.07 ambos inlcusive con
uan superfice de suelo bruto de 1.572.012 m?s que supone el 45,97% del total propuesto por el POM con una
edificabilidad de 540.247 m?c (0,35 m?c / m?s) que es el 45,5 % de la total y capacidad a colmatacion para
8.996 habitantes que son el 48,5 % de los habitantes totales .

Los sectores de uso global de Actividades Econémicas de parquijote son los sectores SUB. So-Ae 06 a 09
ambos inclusive con una superficie de suelo de 2.966.248 m?s que repreentan el 64,5 del total del propuesto
pro el POM con los sistemas generales adscritos y 1.483.124 empleos el 64,5% del total propuesto por el POM
y capacidad de generacion de cerca de 15.000 empleos.

El resto de sectores residenciales cuya ocupacion terrtorial ha sido estimada favorable desde el punto de vista
ambiental tiene como funcionalidad localziarse en el vacio urbano entre el nlcelo tardicional de Sesefia, Sesefia
Nuevo y El Quifion produciendo un modelo de ocupacid territorial mas compacto. Estos sectores residenciales
son:

= El resto de sectores de uso global residencial propuestos por el POM son los sectores SUB.S0-R.01 a
R.04 ambos inlcusive con uan superfice de suelo bruto de 1.847.372 m?s que supone el 54% del total
propuesto por el POM con una edificabilidad de 645.573 m?c (0,35 m?c / m?s) que es el 54,5 % de la
total y capacidad a colmatacién para 9.554 habitantes que son el 51,5 % de los habitantes totales

= El resto de sectores de uso de actividades econdmicas tienen como funcién completar su localziacion
en Iso espacios que han ido quedando con mayor o menor superficie en facahada de las vias de
comunicacion, especialmente la A 4 y completar en ordenacién y entidad los iniciados en la zona de
Los Albafiales el sur de la CM 4010. Actuaciones que se apoyan en Iso accesos a Sesefia y las vias
colectoras que el POM propone completar evitando los pinchazos de cada instalacion sobre el tronco
central de la AS 4 que quedard libre de ellos con la ejecucion propuesta por el POM en el afio
horizonte y que se realizara a traviies de las vias colectoras en ambos margenes de la A 4.

= El resto de sectores de uso global de Actividades Econdmicas son los sectores SUB. So-Ae 01 a 05
ambos inclusive con una superficie de suelo de 1.638.604 m?s que repreentan el 35,5 del total del
propuesto pro el POM con los sistemas generales adscritos y 819.302 empleos el 35,5% del total
propuesto por el POM y capacidad de generacion de cerca de 8.200 empleos.

=  Por Gltimo, el suelo urbanziable se completa con un sector de uso mixto al norte de Vallegrande en las
proximidades del acceso del p. k. 36 de la A 4 con usos terciario y comerciales y de ocio en fachada a
la A 4, deficiencia en Sesefia que origina movilidades externas como se ha analizado anteriormentey
que se compelta con uso residencial al norte de la urbanziacion existente. Sector SUB. So-Mx- 01.
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2.3. El Suelo Rustico

El articulo 47 del TRLOTAU dispone que perteneceran al suelo rustico los terrenos que dicho Plan adscriba
a esta clase de suelo, por:

e a) Tener la condicion de bienes de dominio pablico natural.

e b) Ser merecedores de algin régimen urbanistico de proteccion o, cuando menos, garante del
mantenimiento de sus caracteristicas por razon de los valores e intereses en ellos concurrentes de
caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico, histérico o arqueoldgico.

e ) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador por tener valor agricola, forestal o
ganadero o por contar con riquezas naturales.

e d) Ser merecedores de proteccion genérica por sus caracteristicas topolégicas y ambientales y no ser
necesaria su incorporacion inmediata al proceso urbanizador en funcién del modelo de desarrollo,
secuencia ldgica y orden de prioridades establecido por el planeamiento urbanistico, tal como
prescribe el articulo 103.1 de esta Ley.

2. De conformidad con los criterios que se establezcan reglamentariamente, el Plan de Ordenacion Municipal
deberd diferenciar, dentro de esta clase de suelo, las categorias de suelo rustico no urbanizable de especial
proteccidn y suelo rustico de reserva.

e  Dentro del suelo rustico no urbanizable de especial proteccion deberd diferenciarse:

A) El suelo rastico no urbanizable de proteccion ambiental, natural, paisajistica, cultural o
de entorno, por razon de los valores, naturales o culturales, que en él se hagan presentes.

A este tipo de suelo se adscribiran en todo caso:

= ) Los bienes de dominio publico hidraulico y pecuario y sus zonas de proteccion,
en la variedad especifica de proteccién ambiental.

= b) Los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras administrativas
analogas, en la variedad especifica de proteccion natural.

B) Suelo rastico no urbanizable de proteccién estructural, sea hidrolégica, agricola,
ganadera, forestal, extractiva, por razén de su potencialidad para los expresados
aprovechamientos.

C) Suelo rasticos no urbanizables de proteccion de infraestructuras y equipamientos, por
razon de la preservacion de la funcionalidad de infraestructuras, equipamientos o
instalaciones.
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2.2. Los terrenos que no se adscriban a la categoria de suelo rastico no urbanizable de especial
proteccién deberan serlo a la de suelo rustico de reserva.

- - . 5
CLASIFICACION Y CATEGORIZACION PROPUESTA Superficie | % DE
(m?2s) SUELO
Dominio Publico Hidraulico (DPH)
De Espe_cJaI SRNUEPa-H Zona de Afeccion Ambiental Hidraulica 0.626.999 | 13.4%
Proteccion (AAH)
Ambiental Zona de Policia Hidraulica (ZPH)
SRNUEPa-VP | Vias Pecuarias 1.040.954 1,5%
SRNUEPN-LIC | LIC "Los Yesares del Tajo" 2.590.147 3,6%
SRNUEPN-Hb | Habitats "Comunidades Gipsofilas" 11.208.350 | 15,6%
De Especial | SRNUEPN-EA | Extraccion de Aridos 1.100.832 1,5%
Proteccion | SRNUEPN-EAL | Extraccion de Aridos Limitados 2.623.854 | 3,7%
Natural " :
o SRNUEPN-Z %ZI;A Carrizales y Soto del Jarama y 8.039.437 11.2%
L:I)J SRNUEPN-F Forestal 722.848 1,0%
7« De Especial
% Proteccion | SRNUEPp Paisajistica o de Entorno 16.171.644 | 22,6%
Paisajistica
SRNUEPI-C Dominio Publico y Afeccion de Carreteras | 7.108.850 9,9%
. DPF: Dominio Publicio Ferroviario
. _ 0
P[r)c()ateEcscF;gileclile SRNUEPI-F ZAF: Zona de Afeccion Ferroviaria 2513759 3.5%
T SRNUEP!-E Lineas Eléctricas 2.587.410 3,6%
SRNUEPI-G Gaseoducto 16.837 0,0%
SRNUEPI-A Canal "Acequia Real del Jarama" 37.261 0,1%
De Especial
Proteccion | SRNUEPc Patrimonio Arqueolégico 4.734.140 6,6%
Cultural
(*)Total SRNUEP | 51.002.975 | 71,2%
[id
De Reserva | SRR Rustico de Reserva 4.253.168 5,9%
Total SRR | 4.253.168 5,9%
ota elo R 0 6.14 %0
Total Término Municipal 71.631.165 | 100%
(*)Tener en cuenta que algunas categorias se superponen entre si
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3. Delimitacion  preliminar de ambitos de actuaciones
urbanizadoras por el plan.
El apartado 2.1.6 de la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizacion establece en su apartado 1.3:

1.3.-Delimitacién preliminar de ambitos de actuaciones urbanizadoras por el plan. Secuencia de desarrollo
del SUNC (suelo urbano no consolidado) y del SUB (suelo urbanizable)

OBJETO: Establecer la delimitacién de los ambitos de actuaciones urbanizadoras necesarios para el
cumplimiento de las previsiones del plan, asi como su secuencia de desarrollo.

CONTENIDO:
Se precisaran:
e Los criterios utilizados para efectuar las delimitaciones de los ambitos de actuaciones urbanizadoras.

Las condiciones objetivas que posibilitan su programacion y ejecucion en relacién con las infraestructuras y
sistemas generales, existentes y previstos.

3.1. Ambitos de desarrollo delimitados.
3.1.1. Suelo Urbano No Consolidado

El POM ha mantenido como Suelo Urbano No Consolidado las unidades de ejecucion de las Normas
Subsidiarias cuyas determinaciones eran compatibles con el Modelo Territorial y la estructura Urbana
propuestas , tanto si se trataba de &mbitos en ejecucion como no iniciados pero incluidos en areas consolidadas
por la edificacion en dos tercios de su superficie, manteniendo la superficie de cesion de dotaciones aunque,
unificando a zonas verdes o zonas de equipamiento la totalidad de las mismas, conforme autoriza el articulo
21.4 del RPLOTAU, si asi lo justificaban los déficits del entorno o la funcionalidad de las reservas.

Cuando no existia esa compatibilidad o cuando su delimitacién incluia suelos con caracteristicas urbanisticas
objetivamente heterogéneas, o bien ha mantenido en Suelo No Consolidado, parte de la unidad, incluyendo el
resto en Suelo Urbano Consolidado, caso de la industria EI Granero o bien ha anexionado el &mbito a otro
colindante de similares caracteristicas, caso de la UE-2 o en sentido contrario, el reducido tamafio de las
Unidades de Ejecucion y de los sectores de las Normas Subsidiarias, ha dado lugar, como se ha puesto de
manifiesto en otros puntos de esta Memoria, a un tejido urbano deslabazado que el POM trata de unificar.

Con esta finalidad ha sido necesario delimitar dos nuevas Unidades de Actuacion Urbanizadora en retales de
suelo incluidos en &reas consolidadas por la urbanizacién, aun cuando no se hubiera concluido el proceso de
recepcion de las obras de los &mbitos del entorno. Es el caso de la UAU-1 y la UAU-2, ninguna de ellas
residencial, en las que las cesiones se unifican en equipamientos o zonas verdes segun las necesidades de la
zona en que se ubican.

En total, doce Unidades de Actuacion Urbanizadora, de las que una esta ejecutada pero con urbanizacion no
recepcionada, dos tienen PAU aprobado aunque no se ha iniciado su ejecucién, cinco son Unidades no
iniciadas, dos son unidades redefinidas por el POM a partir de unidades delimitadas en las Normas Subsidiarias
y dos son de nueva delimitacion recogiendo suelos incluidos en areas consolidadas por la edificacién en dos
tercios de su superficie.

Como se ha dicho ateriormente, dado que el planeamiento vigente no diferenciaba sistemas generales y locales
por coherencia metodoldgica, se ha calculado la edificabilidad para la totalidad del ambito, incluidos sistemas
generales, unsos sistemas que han devenido tales en el planeamiento revisado sin modificar las caracteristicas
que poseian en el planeamiento anterior.
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Suelo de
sist Sist sist
Unidades de Uso . dominio Superficie L. I . Via Pecuaria istemas Istemas Istemas Sistemas
., . L Superficie . Superficie Edificabilidad Coeficiente . Generales locales de locales de
Actuacion Tipo mayoritario publico computable ) N2 VIVIENDAS existente ) | . locales red
. (m2) . lucrativa (m2) (m2c) m2c/m2s Adscritos | zona verde | equipamientos| . .
Urbanizadora NNSS/POM preexistente (m2) (m2) viaria (m2)
(m2) (m2) (m2)
Total (m2)
Delimitada por el .
UAU-1 oo Industrial | 32.084,50 0,00 3208450 | 26.112,06 19.250,70 0,60 - 0,00 0,00 0,00 4325,10 1.647,34
Delimitada por el )
UAU-2 oo Industrial | 86.571,84 0,00 86.571,84 | 61.128,18 51.943,11 0,60 : 0,00 0,00 12.985,78 0,00 12.457,89
PA
UAU-3 ConPAUaprobado | o ioncial | 14.67000 | 175571 | 1291420 | 7.892,00 7.103 0,55 50 0,00 0,00 2.890,60 0,00 3.887,40
ejecucion no iniciada
Delimitada en NNSS )
UAU-4 e Industrial | 45.066,45 | 4.860,49 | 40.20596 | 32.823,36 24.123,58 0,60 ; 1.923,00 | 7.33456 | 1.346,00 539,00 1.100,53
Delimitada en NNSS )
UAU-5 o Industrial | 18.906,22 | 1.817,00 | 17.089,22 | 8.981,66 10.253,53 0,60 - 1.817,00 601,57 2.910,00 0,00 4.595,99
Ejecutada no )
UAU-6 ; Industrial | 20.092,00 530,87 19.561,13 | 13.510,41 11.736,68 0,60 - 502,01 0,00 2.938,50 0,00 3.141,08
recepcionada
Con PAU aprobado .
UAU-7 -onrAY aproba Industrial | 47.486,00 | 5571,98 | 41.914,02 | 27.892,81 25.148,41 0,60 ; 2582,00 | 237544 | 7.21512 0,00 7.420,63
ejecucion no iniciada
UAU-8 De'"?]:?:iac ;r;:mss Industrial | 20.500,00 0,00 20.500,00 | 4.100,00 12.300,00 0,60 ; 0,00 2.342,38 | 2.050,00 1.125,00 10.882,62
Redelimitada por el o
UAU-9 oy Terciario | 14.968,25 791,25 14.177,00 | 8.250,04 8.506,20 0,60 ; 0,00 2200,18 | 2.24524 0,00 2.272,79
Delimitada en NNSS
UAU-10 N 'T];?nlac z za Industrial | 15.579,94 | 554,00 | 15.02594 | 12.381,00 9.015,56 0,60 ; 554,00 0,00 2.337,00 0,00 307,94
UAU-11 De"r:';?:iac I'Z Z?NSS Residencial | 7.020,00 123,13 6.896,87 4.103,33 3.793,28 0,55 24 0,00 197,72 1403,34 0,00 1.315,61
UAU-12 Rede"?g&a porel | | dustrial | 14121897 | 507379 | 136.14518 | 111.010,73 81.687,11 0,60 ; 262361 | 453371 | 20.789,30 0,00 2.261,62
TOTAL 464.164,17 | 21.078,22 | 443.085,95 | 318.185,58 264.861,01 0,60 74 10.001,62 | 19.58556 | 59.110,88 | 5.989,10 | 51.291,44
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Ademas, ha delimitado tres &mbitos de Reforma Interior (dos residenciales y uno industrial) cuando el POM
proponia un tejido urbano o un uso caracteristico diferentes a los de las Normas Subsidiarias. Uno se sitla en el
entorno del Arroyo, otro en el borde oeste de la mitad norte de Sesefia, y el tercero en Sesefia Nuevo.

Junto al Arroyo se prevé un Plan de Reforma Interior Gnico para todas las zonas industriales colindantes con
dicho curso de agua, susceptible de ser subdividido en unidades independientes, del que se incluye un disefio
pormenorizado de referencia que, de respetarse, permitiria desarrollar la zona sin redactar un nuevo
documento, y otro que adapta el disefio de borde de Sesefia a la estrategia de recuperacion del arroyo de la
Fuente de Sesefia que acabamos de citar. El tercero recoge el resto del ambito en el que se situaba la industria
el Granero, incluida en suelo urbano consolidado por haber efecuado las cesiones y ejecutado la urbanizacion.

Superficie sistemas
Ambito de Uso dominio Superfici Superficie | Edificabilidad
mol ° | superficie i uperticie - supertict thicabilt Generales | Edificabilidad | Coeficiente
Reforma | mayoritario total (m2) publico computable | lucrativa preexistente adscritos total (m2¢) | (m2c/m2s)
Interior NNSS/POM preexistente (m2) (m2) (m2c) (m2s)
Total (m2)
RI-1 Residencial 19.025,25 2.247,05 16.778,20 11.523,53 177,00 0,00 16.676,48 0,99
RI-2 Residencial 46.941,84 4.506,13 42.435,71 11.675,66 8.120,00 19.705,47 32.972,03 0,78
RI-3 Industrial 13.868,43 120,03 13.748,40 9.238,91 2.088,00 2.567,26 10.019,83 0,73
Total 79.835,52 6.873,21 72.962,31 32.438,10 10.385,00 22.272,73 59.668,34 0,82

3.1.2. Suelo Urbanizable

Los criterios basicos para la delimitacion de sectores estan directamente relacionados con lo que se describe en
cuanto a la localizacion de usos globales e intensidades.

En lineas generales se engloban en los siguientes aspectos:

e Incorporar como Suelo Urbanizable Incorporado en ejecucion aquellos ambitos de suelo urbanizable
delimitados durante la vigencia de las Normas Subsidiarias de 1996, con planeamiento de desarrollo
aprobado que habiéndose ejecutado las obras de urbanizacion no hayan sido recepcionadas por el
ayuntamiento, o que incluso tienen recepcionada parcialmente la urbanizacién. Son los sectores
descritos en el apartado 2.2.1 de la presente Memoria. En estos ambitos se aplicaran las
determinaciones del instrumento de desarrollo que legitiman su gestion y ejecucién

e Los nuevos suelos urbanizables delimitados por el POM son los expuestos en el apartado 2.2.2 de la
presente memoria satisfaciendo los objetivos del POM en cuanto a:

a) Configuracion de un modleo terriotrial de ocupacion de suelo que tienda a un modelo
“unitario” o de la maxima compacidad posible que atentie si no evite la fragmentacion del
territorio de Sesefia producida en su territorio por las grandes infaestructuras
supramunicipales que lo atraviesan.

b) Reestructurar el modelo de usos d ela actuiacion de Parquijote en tramite al amparo de las
NNSS con el suo global residencial a un modelo de emnor capacidad residencial y la maxima
capacidad de suelo para actividades productivas especialmente de almacenamieno y logistica
en gran parcela

e La delimitacion del suelo urbanizable adecuada a las previsions de las proyecciones demograficas al
horizonte de 12 afios expuesto en apattados precedentes de la presente Memoria y al incluido en,os
dlcumentos de Subsanacion del ISA que, comos e ha expuesto, cuenta con informe ambiental
favorable para la continuidad del procedimiento ambiental y del dimensionado que, como también s
eha expuesto cuenta con informe favorable de la Agencia del Agua de Castilla La Mancha en cuanto
al ciclo del agua.

e La delimitacion de estos ambitos se apoya en elementos fisicos (caminos, arroyos desde su zona de
proteccion o inundable, carreteras desde su zona de servidumbre, vaguadas o cambios de rasantes,
vias pecuarias) reconocibles en el territorio, o, en elementos infraestructurales o de sistemas generales
existentes o previstos por el POM. En ningln caso la delimitacion, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 24 del TRLOTAU, seré en funcion de los limites de propiedad.
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e Todos y cada uno de los sectores de uso global residencial se dimensionan con una eificabilidad de
0.35 m?c/m?s con densidades superiores a 50 hab / ha bruta que equivale a densidades en torno a 70
habitantes por ha de sector. Los sectores uso global de actividades econémicas de 0,50 m2c/m?s en
razon del las recomendaciones del diagnéstico establecido en la Memoria Informativa y recogido en
los objetivos del POM

e Se adscribe a cada sector propuesto por el POM una superficie de sistemas generales en proporcion
con las areas de reparto, de modo que sean técnica y urbanisticamente viables, esto es, que sea posible
materializar el aprovechamiento otorgado por el POM una vez considerado que las reservas minimas
de dotaciones locales para equipamiento y zonas verdes o espacios libres seran como minimo las
establecidas en el TRLOTAU y su Reglamento de Planeamiento y que el 30% de la edificabilidad
residencial sera destinada a algun tipo de vivienda de proteccién.

e A todos los sectores se les asignaran siste,mas generales de modo que todos y cada uno tengan el
mismo aprovechamiento tipo que con los mismsios factores de ponderacion, tengan las areas de
reparto en que se incluyan.

e Las areas de reparto se delimitaran un apor cada unod e Iso grandes espacios entre los ndcleos urbanos
e infraestrcuturas supramunicipales existentes que son :

- Ndcleo tradicional de Ssesefia has ta el AVE por oeste y al norte de la CM 4010 con preferncia de
uso global residencial en continuiodad con el nucleo actual y de actividades econémicas en el
espacio entre el Poligono Los Olivos y el AVE. Sectores SUB.So R 01 y R02 y SUB So- Ae 01
con los sistemas generales adscritos y las cargas econémicas de los sistemas en suelo rfiustico que
son necesarios para su correcta funcionalidad.

- Ambito de Parquijote al sur de la CM 4010 reestructurado para usos resdenciales en fachada a
dicha carretera en un tercio del suelo y, el resto para usos de actividades econdmicas
preferentemente de almacenaje y logistica de gran parcela. Sectores SUB.So R 05 a RO7 y SUB
So- Ae 06 a Ae 09 con los sistemas generales adscritos y las cargas econémicas de los sistemas
en suelo riustico que son necesarios para su correcta funcionalidad

- Espacio vacio entre la R 4, Sesefia Nuevo, El Quifion y la A 4 al norte del nlcleo e instalaciones
existentes de Sesefia Nuevo, siendo de uso global residencial el que contnie y “una o cosa” el
nlcleo de Sesefia Nuevo con el Quifion y de actividades econdémicas los que dan fachada a la A 4
en su margen oeste. Sectores SUB.So R 03 y R04 y SUB So- Ae 02 y Ae 03 con los sistemas
generales adscritos y las cargas econdémicas de los sistemas en suelo rfiustico que son necesarios
para su correcta funcionalidad

- Espacios al sur de la CM 4010 entre R 4 y A 4 de las instalaciones industriales en el ambito
denominado Albafales de uso global de actividades econémicas. Sectores SUB So- Ae Quy 05y
SUB So Mx 01 con los sistemas generales adscritos y las cargas econdmicas de los sistemas en
suelo riiustico que son necesarios para su correcta funcionalidad

Los sectores se delimitan de forma que sean continuos incluyendo, a efectos de ordenacidn, los
sistemas generales que el POM les adscriba.

La agregacion o segregacion de sectores sin alterar las determinaciones establecidas por el POM respecto de
uso, intensidad y aprovechamiento establecido por el POM para cada uno y que se agregarian en el nuevo
sector no se considera modificacion del POM.

ElI POM considera que, a efectos de ordenacion para hacer ciudad, la desagregacion corresponderia a Unidades
de Actuacion Urbanizadora mas que a sectores de ordenacion donde planificar la ciudad y reservar
equipamientos, dotaciones y viarios locales y funcionales, asi como evaluar los menores costes de
infraestructuras que se resuelven mejor en escalas mas agregadas.

Por ello, tampoco se considera modificacion, que se formule por iniciativa publica o privada la ordenacion de
sectores mas amplios y, en concreto, que pudiera haber una ordenacién para todos los sectores de nuevo
desarrollo delimitados por el POM para cada uso global. De este modo, se invertiria mejor la tendencia que han
tenido las presiones sobre el territorio de crecimientos por piezas en las que su ordenacion no tenia tanto la
vision de ciudad en su conjunto sino de iniciativas de promocidn, casi siempre malos resultados urbanos.

Asi queda garantizada la mejor coherencia de ordenacién con ejecucion en pequefias piezas adaptadas a
diversos tipos de urbanizadores o promotores con la necesidad de una escala de planeamiento que garantice
una ciudad coherente e iniciada en términos de ordenacién por la administracion, a quien el ordenamiento
atribuye la funcién publica de la actividad urbanistica y, muy en particular de la ordenacion.
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De este modo, la actividad de gestion y ejecucidn seria de confirmacion de una ordenacion propuesta y vigente,
que supondria un ahorro temporal y una seguridad en la inversion que, podria corregir y adaptar los posibles
errores o deficiencias ya que en la propuesta técnica en caso de no estar conformes con la ordenacion
pormenorizada establecida, los urbanizadores podrian realizar propuestas de mejora a valorar.

Se considera un ahorro de tiempo de inseguridad y de mejor garantia y, la ciudad construida seria la mas
adecuada al interés publico, ciudadano y privado.

3.2. Secuencia de desarrollo.

El TRLOTAU establece como una de las determinaciones de ordenacidn estructural, segun establece el nimero
1, letra ¢ del articulo 24:

Delimitacion preliminar de sectores de planeamiento parcial o de &mbitos de reforma interior, determinando
la secuencia légica de su desarrollo a través de la definicion concreta de las condiciones objetivas para
posibilitar la incorporaciéon de cada actuacion urbanizadora, fijando un orden basico de prioridades y
regulando las condiciones que han de satisfacer para que sea posible su programacion.

La delimitacién geométrica de los sectores asegurard, salvo en los supuestos previstos en esta Ley, la
continuidad de su &mbito, respondera a criterios de racionalidad acordes con la estructura urbana propuesta
y su perimetro se determinara por relacion al viario o a otros elementos definitorios que garanticen en todo
caso la continuidad arménica con los suelos urbano o urbanizable contiguos y, en su caso, con el rdstico,
prohibiéndose, en consecuencia, su delimitacion con el exclusivo propdsito de ajustarse a limites de propiedad
o limites de caracter administrativo.

El cumplimiento del precepto antes citado representa una de las determinaciones mas influyentes para que los
objetivos planteados en el modelo territorial del POM se puedan materializar corolario de la programacién
eficaz y eficiente de su ejecucion.

Por otra parte, el POM prevé que la ejecucion de los sistemas generales del suelo urbanizable de los nuevos
desarrollos, previa o simultaneamente a la ejecucién de la primera iniciativa, se formulen desde las
determinaciones que establezca el Plan Especial de Infraestructuras que otorgue racionalidad, coordinacion y
sostenibilidad a la ejecucion, de modo que no se produzca ninguna ocupacion o actividad sin contar con los
servicios basicos necesarios.

De este modo, se garantiza que cualquier actuacion sera en funcion de la programacion y necesidades de
infraestructuras y servicios urbanos que demande el &mbito que se pretende desarrollar.

Las caracteristicas del modelo y la situacién de la que se parte permiten una gran independencia en la
incorporacion de los diferentes &mbitos. Sin embargo, el desarrollo de las unidades de actuacién en suelo
urbano no consolidado y de los ambitos con planeamiento en ejecucién sera prioritario frente al de los
ambitos de desarrollo de suelos urbanizables propuestos del mismo uso predominante, pero cualquiera de los
ambitos incorporados puede desarrollarse una vez que lo posibilite la viabilidad de su conexién con la redes de
infraestructuras de saneamiento, abastecimiento y depuracion.

Los desarrollos del suelo urbanizable que interconectan los tres nlcleos existentes podran desarrollarse en
continuidad con suelos urbanos consolidados y pueden llevarse a cabo en cualquier momento siempre de Este
a Oeste y, obviamente, con las garantias de suministro y vertido necesarias. Asi mismo podran ejecutarse
previo al desarrollo de los nuevos crecimientos, las infraestructuras y dotaciones de sistemas generales que
sean necesarias para el funcionamiento Optimo de la estructura del municipio y que respondan a cubrir
necesidades de interés general.

El modelo planteado, se presenta flexible a la hora de establecer la secuencia de desarrollo del planeamiento,
sin embargo, en cumplimiento de la Norma Técnica de Planeamiento de Castilla La Mancha, se fijara un orden
de prioridades y se regularan las condiciones para posibilitar la incorporacién de cada desarrollo en virtud de la
gjecucion o existencia de las infraestructuras generales y, de la disponibilidad de los recursos, al mismo tiempo
que da coherencia al Estudio de Viabilidad Economica y garantiza el suministro de los servicios urbanos
basicos.

En cualquier caso las determinaciones de ordenacion estructural y detallada que se deben cumplir para que se
desarrolle un &mbito determinado serén establecidas normativamente en los documentos oportunos del POM —
Memoria Justificativa y Normas Urbanisticas-, especificamente en la ficha pormenorizada del cada &mbito.

De esta manera se establece que a partir de la entrada en vigor del POM:
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a. Prioridad inmediata y a corto plazo (4 afios).

Para todos los planeamientos que actualmente se encuentran en ejecucion y que el POM incorpora; la mayoria
de los desarrollos del Suelo Urbano No Consolidado y algun desarrollo de suelo urbanizable cuya
programacion ya se establecia en las NNSS de 1996.

Se establece este plazo para los siguientes ambitos:

ETAPA 1

) SUPERFICIE = EDIFICABILIDAD (mZc)
AMBITO
m2s Residencial | A. Econdmicas
CORTO PLAZO (4 ANOS)
SUNC-RI-1 19.025,3 16.501,8 -
SUNC-RI-2 46.941,8 29.337,9 -
5 | SUNC-UAU-3 14.670,0 7.103,0 -
@ | SUNC-UAU-11 7.020,0 3.7933 -
& |SuB.Pi-R.01 1.822.147 | 1.003.562,0 -
SUB.Pi-R.02 235.549,0 167.447,0 -
SUB.Pi-R.03 114.069,0 60.034,0 -
SUNC-RI-3 13.868 4 9.040,9
SUNC-UAU-1 32.084,3 19.250,7
SUNC-UAU-2 86.571,8 51.943,1
SUNC-UAU-4 45.066,5 24.123,6
SUNC-UAU-5 18.906,2 10.253,5
@ | SUNC-UAU-6 20.092,0 11.736,7
§ SUNC-UAU-7 47.486,0 25.148,4
Q | SUNC-UAU-8 20.500,0 12.300,0
S | SUNC-UAU-9 14.968,3 8.506,2
,L'_J- SUNC-UAU-10 15.579,9 9.015,6
& | SUNC-UAU-12 141.219,0 81.687,1
SUB.Pi-Ae.01 86.593,0 43.297,0
SUB.Pi-Ae.02 64.560,0 38.736,0
SUB.Pi-Ae.03 175.000,0 99.671,0
SUB.So0-Ae.01 103.038,0 - 51.519,0
SUB.S0-Ae.06 882.212,0 - 441.106,0

SIORTE PLaZE) 40271675 12877790  937.3348

(4 ANOS)
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b. Prioridad a medio plazo (8 afios).

Para los desarrollos de suelo urbanizable propuesto cuya programacion ya se establecia en las NNSS de 1996,
y aquellos desarrollos que contribuyan a la materializacién de uno de los objetivos principales del POM, es
decir, desfragmentar la ciudad. Esto es, los desarrollos que se sitlan entre Sesefia y Sesefia Nuevo; y
Parquijote.

Se establece este plazo para los siguientes ambitos:

ETAPA 2

AMBITO SL'JAI\:"\IZE::_II%IE EDIFICABILIDAD (mZ2c)

m?2s Residencial | A. Econdmicas

MEDIO PLAZO (8 ANOS)

g | SUB.So-R.01 390.424,0 109.147,0 27.288,0
@ | SUB.So-R.02 284.156,0 79.440,0 19.860,0
@ | SUB.So-R.05 838.448,0 259.331,0 28.815,0
_g " SUB.S0-Ae.02 213.968,0 106.984,0
(E % 8 SUB.S0-Ae.03 253.894,0 - 126.947,0
Q 7 sUB.So-Ae.05 307.334,0 153.667,0

i 2.288.224.0 447.918,0 463.561,0

(8 ANOS)

c. Prioridad a largo plazo (12 afios).

Para el resto de desarrollo que aln siendo importantes para la consecuecion de los objetivos del POM no
se presentan como prioritarios para consolidar el modelo de ciudad que se plantea.

Se establece este plazo para los siguientes &mbitos:

ETAPA 3

AMBITO SL'JA\PI\I;S::.:.SE EDIFICABILIDAD (mzc)
m?2s Residencial | A. Economicas
LARGO PLAZO (12 ANOS)

SUB.S0-R.03 638.134,0 178.399,0 44.600,0

O | SUB.So-R.04 534.658,0 149.471,0 37.368,0
g SUB.So0-R.06 332.000,0 102.687,0 11.410,0
SUB.So-R.07 401.564,0 124.204,0 13.800,0

§ SUB.So-Mx.01 255.354,0 37.158,0 55.738,0
O | SUB.So-Ae.04 760.370,0 380.185,0
5‘§ 2 SUB.So0-Ae.07 623.782,0 - 311.891,0
< 5 | SUB.So-Ae.08 569.674,0 - 284.837,0
8 SUB.So0-Ae.09 890.580,0 - 445.290,0

LARGO PLAZO 50061160 5919190  1.585.119.0

(12 ANOS)
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3.3. Condiciones de programacion y ejecucion de las
infraestructuras y sistemas generales existentes y previstos.

El ndmero 11 de la Disposicion Preliminar del TRLOTAU dispone que el sistema general es la dotacion
integrante de la ordenacién estructural establecida por el planeamiento, compuesta por los elementos
determinantes para el desarrollo urbanistico y, en particular, las dotaciones béasicas de comunicaciones,
espacios libres y equipamientos comunitarios, cuya funcionalidad y servicio abarcan mas de una actuacion
urbanizadora o ambito equivalente. Tienen siempre la condicién de bienes de dominio publico.

Por otra parte, y sélo referido al sistema general de espacios libres, el TRLOTAU establece que debera fijarse
en proporcién no inferior, a 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables
residenciales previstos en el planeamiento.

Objetivos respecto de la ejecucion de los sistemas generales y la asignacién de costes a los diversos
desarrollos.

El Articulo 101 del TRLOTAU en relacion con la ejecucion de los sistemas generales dispone que “La
ejecucion de los sistemas generales comprendera las obras de urbanizacion y edificacion que sean adecuadas
en cada caso” y, el Articulo 115 del TRLOTAU establece que los gastos de urbanizacion seran:

“1. Los gastos de urbanizacidn que corren a cargo de los propietarios de los terrenos comprendidos en una
unidad de actuacion son todos los correspondientes a los siguientes conceptos:

a) Obras de vialidad, comprensivas en todo caso de las de explanacion, afirmado y pavimentacién de
calzadas; construccién y encintado de aceras; y construccion de las canalizaciones para servicios en el
subsuelo de las vias o de las aceras.

b) Obras de saneamiento, inclusivas de las de construccion de colectores generales y parciales,
acometidas, alcantarillas, ramales, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras,
en la proporcion que corresponda a la unidad de actuacion.

c) Obras para la instalacién y el funcionamiento de los servicios publicos de suministro de agua,
incluyendo las de captacién de ésta cuando sean necesarias y las de distribucién domiciliaria de agua
potable, de riego y de hidrantes contra incendios, de suministro de energia eléctrica, comprendiendo la
conduccion y la distribucion, asi como el alumbrado publico, comunicacién telefonica y cualesquiera
otras que estuvieran previstas por el planeamiento.

d) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de amueblamiento urbano, de parques y jardines y vias
publicas.

e) Redaccion técnica y anuncios preceptivos en la tramitacion administrativa de los diferentes
instrumentos de planeamiento de desarrollo precisos para la ordenacion detallada y de los proyectos de
urbanizacion y de reparcelacion.

f) Gastos de promocién y gestion de la actuacion urbanizadora, incluyendo el beneficio o la retribucion
empresarial del urbanizador.

g) Indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o titulares de derechos, incluidos los de
arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que deban ser demolidos con motivo de la ejecucion
del planeamiento, asi como de plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer or resultar
incompatibles con éste.

h) Cuando asi se prevea expresamente en el planeamiento a ejecutar o en el Programa de Actuacion,
ademaés, las obras de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de actuacién que sean precisas
tanto para la conexién adecuada de las redes de la unidad a las generales municipales o
supramunicipales, como para el mantenimiento de la funcionalidad de éstas, asi como cualesquiera otras
cargas suplementarias que se impongan a los terrenos.

2. Los gastos de conservacion de la urbanizacion que corresponden al urbanizador y a los propietarios de los
solares resultantes hasta la recepcién por la Administracion de las obras realizadas, son los correspondientes
al mantenimiento de todas las obras y los servicios previstos en el nimero anterior.
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3. Los propietarios de los solares resultantes y el urbanizador tendran derecho a resarcirse, con cargo a las
entidades concesionarias o prestadoras de los correspondientes servicios, de los gastos correspondientes a las
obras precisas para el primer establecimiento y el mantenimiento de los servicios de abastecimiento de agua
potable, suministro de energia eléctrica y, en su caso, telefonia, en la parte que, conforme a la reglamentacion
o las condiciones de prestacion de éstos no deba ser asumida por los usuarios. Los costes de establecimiento y
de conservacion se acreditaran mediante certificacion expedida por la Administracion actuante.

4. El Municipio podré aprobar, previa audiencia de los propietarios, la modificacion de la prevision inicial de
gastos de urbanizacion en el caso de aparicion de circunstancias técnicas objetivas, cuya prevision por el
urbanizador no hubiera sido posible con ocasién de la elaboracion del proyecto de urbanizacion. La
retasacion de los costes no podra suponer modificacion o incremento en la cuantia del beneficio empresarial
del urbanizador.

Para dar respuesta al subapartado h) del apartado 1 anterior, EI POM establecera que la ejecuciéon material de
las obras de urbanizacidn y, en su caso, de edificacion de las infraestructuras de sistemas generales establecidas
son las de la totalidad de los sistemas generales previstos en cada area de reparto y, distribuidas
proporcionalmente al aprovechamiento de cada uno de los sectores de nuevo desarrollo previsto por el POM ya
que en los planeamientos en ejecucién se mantienen las condiciones que dieron origen a su adjudicacion.
Costes que, como sefiala el articulo referido incluyen los de proyectos, publicaciones, indemnizaciones y de
promocion y gestion, conservacion y mantenimiento y, en general, cuantos gastos objetivos hayan sido
necesarios para llevar a cabo la actuacion urbanizadora y, ello, con independencia del suelo adscrito a cada
sector para la obtencién y, en su caso, ordenacion de los referidos sistemas generales.

Por otra parte, si el POM se ejecuta sector a sector es necesaria la coordinacion y precision no sélo de los
costes sino de las obras que debe realizar cada uno de ellos para la correcta funcionalidad de las previsiones del
POM de tal modo que previa o simultdneamente a cualquier desarrollo el POM debera establecer el
instrumento que:

e Informar, en consecuencia, que las licencias de primera ocupacidon y de actividad deben quedar
condicionadas a la efectiva implantacion de los servicios urbanisticos hidraulicos.

e Garantizar que los costes de su ejecucion deben repercutirse sobre los desarrollos del suelo
urbanizable previsto en el POM.

Asi pues, es necesario establecer para todos los desarrollos y propuestas del POM las condiciones que
garanticen que la implantacion de los servicios urbanisticos necesarios para el correcto funcionamiento de cada
sector del suelo urbanizable previa o simultaneamente a la ejecucién de cada uno de ellos, de tal modo que, en
el momento de completar su urbanizacion se encuentran implantados eficazmente los servicios urbanisticos y
en concreto, los abastecimientos de agua, saneamiento y depuracion, energia y alumbrado publico, gas y
telecomunicaciones.

Costes de infraestructuras que conforme dispone el ordenamiento vigente constituyen en su totalidad cargas de
urbanizacion repercutibles a urbanizadores en la gestién. Costes que incluyen los de planes, proyectos,
ejecucion material y su gestion.
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4. Usos e intensidades globales
El apartado 2.1.6 de la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizacion establece en su apartado 1.4;

OBJETO: Definir y asignar usos, intensidades y densidades a la totalidad del suelo clasificado como urbano y
urbanizable.

CONTENIDO: Se especificaran los criterios de ordenacion utilizados para localizar los usos mayoritarios y
fijar su intensidad, asi como la forma de medir esta Gltima que se comparara con lo establecido en la memoria
informativa para medir la intensidad de la edificacion existente.

Se calculard la intensidad residencial resultante de dichos criterios indicando su relacion respecto del
correspondiente estandar de calidad urbana (10.000 M2 ¢ ge uso residencia/ha). Asi mismo, se establecerd y
justificara la densidad poblacional y, en su caso, la residencial como nimero maximo de viviendas, segun lo
establecido en el Reglamento de Planeamiento Se justificaran las decisiones adoptadas por el plan.

4.1. Criterios de localizacion de los usos globales

Para la localizacion de los usos globales se ha atendido a lo sefialado en el punto 1.2.5 de la presente Memoria
y lo comentado en la parte 0, que describe y justifica el modelo propuesto.

4.2. Criterios para fijar el uso e intensidad del modelo

El aprovechamiento urbanistico ha de responder a un modelo sostenible de ordenacién del territorio y uso del
suelo.

El TRLOTAU establece en su articulo 31 apartado 1 que:
“I. Los estandares minimos de calidad urbana que deben observar los Planes son los siguientes:

a) En el suelo urbano la edificabilidad no podra superar 10.000 metros cuadrados de edificacion residencial
por hectarea.

En el suelo urbano en que se haya alcanzado o superado ya dicho limite maximo, no se podra aumentar la
edificabilidad respecto de las previsiones del planeamiento anterior y debera procurarse que disminuya o, a lo
sumo, se mantenga en su intensidad, el grado de consolidacion caracteristico del Gltimo medio siglo.

Cuando el planeamiento, por no encontrarse superado el limite m&ximo anterior, prevea un incremento de la
edificabilidad sobre la realmente existente para zonas de ordenacién concretas, debera reservar los suelos
dotacionales suficientes para alcanzar los estandares previstos en las letras c) y d) de este mismo numero.

b) En suelo urbanizable, la edificabilidad y densidad poblacional maximas serén las adecuadas segun el
estudio, informe o evaluacion ambiental y los andlisis de viabilidad econédmica en funcién de las cargas de
urbanizacién y demandas sociales, sin que en ningln caso pueda superar la edificabilidad méaxima de 10.000
metros cuadrados de edificacion residencial por hectarea fijada en la letra anterior para el suelo urbano”.

Partiendo de estos criterios se ha medido y establecido la intensidad edificatoria de los distintos &mbitos del
POM.

4.2.1. Asignacion de usos e intensidades en el suelo urbano.

En suelo urbano se conservan, salvo en una zona en la que se propone el cambio de uso industrial a residencial
y a la que se hara referencia mas adelante, los usos existentes, con independencia de que se trate de unificar
formalmente, tanto en la realidad como en la normativa, el conjunto de edificaciones que constituyen un
ambito coherente funcional, estética o culturalmente.

De esta forma, se mantiene el uso residencial en el casco inicial de Sesefia pero mediante ordenanzas distintas
se potencian las pautas compositivas tradicionales en el nicleo histdrico y se concede una mayor libertad en el
primer ensanche, sin perjuicio de establecer unas determinaciones claras para evitar el caos formal que existe
en la actualidad.

No existen, en consecuencia, dentro de la ZOU 1, que comprende todos los suelos de tipologia manzana
cerrada en Sesefia, diferencias de intensidad o de densidad, salvo las que se pueden derivar del tamafio de las
manzanas. Una intensidad que se sit(a en 0,94 m2?/m? de los que 0,855 m?/m? corresponden uso residencial,
con una densidad teérica maxima de 50,01 viv/ha que, atendiendo al nimero de hogares segln el objetivo del
POM, se sitda en las 37,5 h/ha y que expresada en habitantes supone 135,05 hab/ha
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En la ZOU 16 colindante hacia el Oeste con la ZOU 1, en la que el POM mantiene la tipologia de la manzana
cerrada, es donde el POM propone al cambio de uso, de industrial a residencial, en las manzanas situadas en
colindancia en el Arroyo de la Fuente, una medida l6gica en coherencia con el objetivo de incorporacién de
este curso de agua a la estructura urbana de la ciudad. Con este cambio la edificabilidad es de 0,73 m*m? vy
una densidad maxima tedrica de 46,58 viv/ha, que en hogares se situard en 34,93 hg/ha y en habitantes 97,71
hab/ha.

En el primer ensanche (ZOU-2), en el que ya es predominante el uso residencial unifamiliar, la edificabilidad
desciende a 0,50 m?m? de los que 0,438 m?/m? corresponden al uso residencial y el resto - 0,062 m?m? - a
otros usos, con una densidad méaxima tedrica de 21,17 viv/ha que en hogares reales se situaria en 15,87 hab/ha
y en habitantes 69,86 hb/ha.

En el segundo ensanche o, mas propiamente, en el entorno desarrollado en actuaciones sistematicas de ambitos
previstos en las NNSS, basicamente la ZOU 3, pero también la ZOU 4 en el lado opuesto, con uso mayoritario
y casi exclusivo, residencial unifamiliar, las edificabilidades maximas se sitGan en 0,50m?%m? y 0,31 m?/m2,
respectivamente, practicamente en su totalidad de uso residencial (los usos diferentes alcanzan el 0,008m?/m? y
0,009m?/m?) Con una densidad maxima de 30,77 viv/ha y 12,59 viv/ha que traducida a hogares se sitlia en
23,08 hg/ha y 9,44 hg/ha y en habitantes 79,59 hab/ha y 48,93 hab/ha.

En el nucleo de Sesefia Nuevo, aunque no tan ortodoxamente a nivel de lenguaje, puede diferenciarse un
nacleo primitivo: las viviendas de Regiones Devastadas (ZOU 6), un primer ensanche (ZOU-7) y un segundo
ensanche (ZOU-8) con un desarrollo mas exterior, la ZOU 11, el SAU 23 parte de cuyas obras de urbanizacion
no han sido todavia recepcionadas y cuyas caracteristicas se describen en el punto siguiente conforma la ZOU
10.1. En todos los casos se han respetado las determinaciones de las NNSS con minimos ajustes que no afectan
ni al uso ni a la intensidad de las ZOUS y que se exponen a continuacion:

El nicleo de Regiones Devastadas (ZOUS) tiene una edificabilidad de 0,76 m%m? de los que 0,684m?/m? son
de uso residencial y 0,076 m?/m? de otros usos, con una densidad maxima de 43,90 viv/ha que supone 39,44
hg/ha. y 109,39 hab./ha.

El primer ensanche (ZOU7) tiene una edificabilidad de 0,55 m?m? de los que 0,424 m?m? son de uso
residencial y 0,126 m?/m? de otros usos, con una densidad maxima de 27,64viv/ha que en hogares son 20,73
h/ha que suponen 67,62 hb./ha.

La edificabilidad del segundo ensanche (ZOU8) es menor 0,49 m?/m? (0,447m?/m? en uso residencial y 0,043
m2/m? de otros usos), y muy similares las densidades, tanto en viviendas, 28,87 v/ha, como en hogares, 20,65
h/ha y en habitantes 70,89 hb/ha.

Finalmente, la ZOU 10.1, tiene una edificabilidad 0,35m?/m?, -0,245 m?/m? residencial y 0,104 m?/m? de otros
usos, que suponen 16.5 v/hay 12,11 h/ha'y 39,11 hb./ha.

En lo que respecta a Vallegrande , solo existen una ZOU residencial , con una edificabilidd de 0,42 v/ha, que
supone 34,09 hb/ha y 8,95 h/ha.

La ultima zona residencial es el Quifion que se encuentra parcialmete urbanizado y edificado, pero cuya
tramitacion no esta totalmente concluida.

El Plan Parcial es incorporado por el POM incorpora en todos sus términos y sus caracteristicas se exponen en
el suelo urbanizable. En cualquier caso su densidad es de 70,75 v/ha y 183,94 hb/ha.

En lo que se refiere a las zonas industriales, que se localizan en la franja de terreno que une Sesefia y Sesefia
Nuevo y Sesefia Nuevo y EI Quifién, ademéas de algunos ambitos situados al Sur de la CM-400 y al Este de la
A-4. También se han respetados las intensidades de las NNSS o de los documentos subordinados que
desarrollaron los diferentes &mbitos. Las edificabilidades de los &mbitos de desarrollo estan préximas a los 0,6
m2/m2,

4.2.2. Asignacion de usos e intensidades en el suelo urbano no consolidado.

La mayor parte del Suelo Urbano No Consolidado Residencial se sitlia en la ZOU 16 cuyas caracteristicas ya
han sido descritas, pero dentro de ella se distinguen tantos tipos de suelo como ambitos se delimitan.

= Los suelos de Reforma Interior con mantenimiento del uso mayoritario de las Normas Subsidiarias,
mantienen también el aprovechamiento asignado ya que el objetivo de la reforma es permeabilizar el
tejido urbano para incorporar el arroyo y sus margenes a la estructura urbana. Es el caso del RI-1 con
una edificabilidad de 0,99 m?/m? sobre superficie computable y una densidad de 131 hb/ha.
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En los suelos en los que se propone un cambio de uso se compensan las cesiones afiadidas teniendo en cuenta
si deben ser urbanizadas o se ceden sin urbanizar de ahi que el coeficiente se eleve a 0,78 m2/m2.sobre
superficie computable

En ambos casos se valora el suelo de cesion como suelo urbanizado sin aprovechamiento (dado que el
aprovechamiento que le corresponde se traslada a los suelos lucrativos) y se traduce el valor a edificabilidad.

En el RI-03, el coeficiente es de 0,73 m?/m? de uso industrial, resultado de aplicar una edifiabilidad de 0,8
m2/m? sobre parcela neta. (Ver cuadro adjunto de los &mbito sde Reforma Interior RI)

= En las Unidades de Actuacion residenciales las cesiones son las establecidas en la Ley y la
edificabilidad es de 0,55 m2/m2

= Tanto las UAUSs industriales como el ambito de reforma interior mantienen la edificabilidad de las
Normas Subsidiarias, es decir 0,6m?/m? aplicables al suelo computable, en lugar de al suelo total
como se ha venido haciendo.

Tal como ha quedado dicho, dado que el planeamiento vigente no diferenciaba sistemas generales y locales por
coherencia metodoldgica se ha calculado la edificabilidad para la totalidad del &mbito, incluidos sistemas
generales, unsos sistemas que uge han devenido tales en el planeamiento revisado sin modificar las
caracteristicas que poseian en el planeamiento anterior (Ver cuadro sintesis de las UAUSs en suelo urbano).
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Edificabilidad
Ambito de Uso Superficie Edificabilidad
. Superficie P Edificabilidad | Edificabilidad cesiones - preexistente | Edificabilidad | Coeficiente
Reforma mayoritario total (m2) computable base (m2c) en NNSS (ua) | afadidas (m2) aftadida por incompatible total (m2c) (m2c/m2s)
Interior NNSS/POM (m2) cesiones (m2c) P
(m2c)
o 16.501,84
RI-1 Residencial | 19.025,25 | 16.778,20 5 16.350,00 355,13 174,64 - 16.676,48 0,99
o 28.334,70
RI-2 Residencial | 46.941,84 | 42.43571 29.337,86 ) 19.050,27 3.634,18 8.120,00 32.972,03 0,78
] 9.040,94
RI-3 Industrial | 13.868,43 | 13.748,40 ) 9.040,94 2.447,23 978,89 - 10.019,83 0,73
Total 79.835,52 72.962,31 54.880,63 53.725,64 21.852,63 4.787,71 8.120,00 59.668,34 0,82
(*) resultado de aplicar las determinaciones de fondo y altura al frente del viario
(**) Resultado de aplicar 0,8m2/m2 de uso industrial a las parcelas netas calificadas por las NNSS y afiadir el aprovechamiento de la UE-2
(***) Resultado de aplicar 0,8m2/m2 a la parcela neta.
Suelo de Sistemas Sistemas Sistemas
Unidades de Uso L. dominio Superficie L. P . Via Pecuaria Sistemas
. . . Superficie - Superficie Edificabilidad Coeficiente . Generales | locales de locales de
Actuacion Tipo mayoritario (m2) publico computable lucrativa (m2) (m2c) m2c/ma2s N2 VIVIENDAS existente Adscritos | zona verde | equipamientos locales red
Urbanizadora NNSS/POM preexistente (m2) (m2) quip viaria (m2)
(m2) (m2) (m2)
Total (m2)
UAU-1 De"m';i)d,\; porel |\ dustrial | 32.084,50 0,00 32.08450 | 26.112,06 19.250,70 0,60 ; 0,00 0,00 0,00 4325,10 1.647,34
v
UAU-2 e"m';zd“; porel |\ dustrial | 86.571,84 0,00 86.571,84 | 61.128,18 51.943,11 0,60 - 0,00 0,00 12.985,78 0,00 12.457,89
Con PAU aprobad
UAU-3 —on PAVAprobaco |- Gidencial | 14.670,00 | 175571 | 12.91429 | 7.892,00 7.103 0,55 50 0,00 0,00 2.890,60 0,00 3.887,40
ejecucién no iniciada
Delimitada en NNSS .
UAU-4 e Industrial | 45.066,45 | 4.860,49 | 40.20596 | 32.823,36 24.123,58 0,60 . 1.923,00 | 7.33456 | 1.346,00 539,00 1.100,53
Delimitada en NNSS
UAU-5 e'“;'oainiac izr;a Industrial | 1890622 | 1.817,00 | 17.089,22 | 8.981,66 10.253,53 0,60 - 1.817,00 601,57 | 2.910,00 0,00 4.595,99
Ejecutad
UAU-6 Jecutaca no Industrial | 20.092,00 | 530,87 | 19.561,13 | 13.510,41 11.736,68 0,60 : 502,01 0,00 2.938,50 0,00 3.141,08
recepcionada
Con PAU aprobado .
UAU-7 _on P aprona Industrial | 47.486,00 | 557198 | 4191402 | 27.892,81 25.148,41 0,60 . 2582,00 | 237544 | 7.21512 0,00 7.420,63
ejecucién no iniciada
UAU-8 De"n:]:?:iad‘:z:”\lss Industrial | 20.500,00 0,00 20.500,00 | 4.100,00 12.300,00 0,60 - 0,00 234238 | 2.050,00 1.125,00 10.882,62
UAU-9 Rede"”;';a,aa Porel | rorciario | 14.96825 | 79125 | 14.177,00 | 8.25004 8.506,20 0,60 - 0,00 220018 | 2.24524 0,00 2.272,79
Delimitada en NNSS .
UAU-10 e Industrial | 15.579,94 | 554,00 15.025,94 | 12.381,00 9.015,56 0,60 . 554,00 0,00 2.337,00 0,00 307,94
Delimitada en NNSS
UAU-11 N 'r:'o?niaci‘:za Residencial | 7.020,00 123,13 6.896,87 | 4.103,33 3.793,28 0,55 24 0,00 197,72 1403,34 0,00 1.315,61
Redelimitad I
UAU-12 € e'";'oaMa POTe | Industrial | 141.218,97 | 5.073,79 | 136.145,18 | 111.010,73 81.687,11 0,60 ; 262361 | 453371 | 20.789,30 0,00 2.261,62
TOTAL 464.164,17 | 21.078,22 | 443.085,95 | 318.185,58 |  264.861,01 0,60 74 10.001,62 | 19.58556 | 59.110,88 | 5.89,10 | 51.291,44
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4.2.3. Asignacion de usos e intensidades en el suelo urbanizable.

En el suelo urbanizable de planeamiento incorporado en ejecucidon se mantienen los usos e intensidades del
planeamiento que se incorpora.

Como se ha venido exponiendo el POM se elabora desde criterios de sostenibilidad ambiental, social y
econdémica, para que ello no sea un mero enunciado en el suelo urbanizable propuesto el POM adopta los
siguientes criterios:

= Los criterios con que en el uso global residencial se concreta la sostenibilidad son:

1. Densidad: 20-25 viviendas por ha del ambito (sector y sistemas generales) que equivale a 25-30
viviendas por ha de sector neta.

2. Intensidad: La que permita localizar los criterios de compacidad y diversidad.

Se estima en torno a 0,35 m2c/m?2s sobre el total del ambito, equivalente aproximadamente a 0,45
m2c/m3s sobre la superficie Neta.

3. Compacidad:
- Preferencia de la vivienda colectiva de media 90 m2c en B+llII.
- 50% de ocupacion para la vivienda protegida.

- 40% de ocupacion en la vivienda colectiva libre construidos y la proporcion entre tipologia
colectiva y unifamiliar dependera de la ubicacion del sector residencial, siendo mayor el
porcentaje de la colectiva en las zonas colindantes al ndcleo urbano y menor en las areas de borde
relacionadas con el suelo rustico.

- De la vivienda unifamilar, la mitad adosada en parcela media de 200 m2s y 150 m2s construidos y
la otra mitad pareada o unifamiliar en parcela media de 300 m2s y 200 m2s construidos.

4. Diversidad: la tipoldgica se ha expresado en la compacidad. En términos de usos el POM permite en
cada sector que los usos no residenciales puedan alcanzar hasta el 40% de la edificabilidad total pero
con un minimo del 10% de la edificabilidad total para usos terciarios y otro 10% de la edificabilidad
total para usos de dotacional privado que garantice la diversidad funcional (multifuncionalidad).

5. Cohesién: El 30% de la edificabilidad residencial de cada sector se destina a vivienda en algin
régimen de proteccion para garantizar el acceso a la misma. Preferentemente en vivienda colectiva.

= Los criterios con que en el uso global de actividades econémicas se concreta la sostenibilidad son:

1. Intensidad: la que permita localizar los criterios de compacidad y diversidad.

Se estima en torno a 0,50 m2c/m?2s sobre el total del &mbito, equivalente aproximadamente a 0,60
m2c/mas sobre la superficie Neta.

2. Diversidad: En términos de usos el POM permite en cada sector todos los usos no residenciales
generadores de empleo como industriales, almacenaje, terciario, dotacionales privados etc. que
garantizan la diversidad funcional multifuncionalidad.

3. Cohesién: Suelo capaz de generar empleo diversificado en su acceso y nivel de formacién con la
diversidad.
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INTENSIDADES en el Suelo Urbanizable sin Ordenacion

AREAS DE REPARTO - SUELO URBANIZABLE So - Sin Ordenacién - POM
AMBITOS SUPERFICIE EDIFICABILIDAD (mz2c)
Sup. Ambito Coef. Edif.
RESIDEN OTROS
< s Total (m?s) con | Total SSGG Int| Sup. Neta Neta Coef. Edif. Bruta Edif. Total
AREA |SECTOR D Uso Global . . CIAL | AE(m? USOS
enominacton oo SSGG (sin + Ext (m?s) |sector (m?s)| -sin SSGG- (m2c/mas) (iTc) (ee) (<) (m2c)
Oht) (m2c/m?2s)
SUB.S0-R.01 |Recuenco Este Residencial 390.424 87.236 303.188 109.147 136.435
0,45 m2c/m?s 0,35 méc/nés
AR.1 [SUB.So-R.02 |Recuenco Oeste Residencial 284.156 63.490 220.666 79.440 99.300
SUB.S0-Ae.01 [San Isidro Oeste Act. Econémicas 103.038 18.580 84.458 0,61 mec/mes 0,50 mec/m?s 51.519 51.519
AR.1 Subtotal 777.618 169.306 608.312 188.587 | 51.519 287.254
SUB.S0-R.05 |Parquijote Res (S1) Residencial* 838.448 194.835 643.613 250.331 28.815 288.146
SUB.S0-R.06 |Parquijote Res (S2) Residencial* 332.000 77.149 254.851 | 0,4477 mec/mes | 0,344 mec/mes 102.687 11.410 114.097
SUB.S0-R.07 |Parquijote Res (S3) Residencial* 401.564 93.312 308.252 124.204 13.800 138.004
AR.2 |SUB.So-Ae.06 |Parquijote AE (S4) Act. Econdmicas 882.212 159.088 723.124 441106 | 441.106 441.106
SUB.So0-Ae.07 |Parquijote AE (S5) Act. Economicas 623.782 112.486 511.296 311.891 | 311.891 311.891
— - 0,61 mec/mes 0,50 mec/mes
SUB.So-Ae.08 |Parquijote AE (S6) Act. Economicas 569.674 102.728 466.946 284.837 | 284.837 284.837
SUB.So-Ae.09 |Parquijote AE (S7) Act. Economicas 890.580 160.596 729.984 445290 | 445.290 445.290
AR.2 Subtotal PARQUIJOTE 4.538.260 900.194 3.638.066 486.222 |1.483.124|1.537.149| 2.023.371
SUB.S0-R.03 |La Carrasquilla Residencial 638.134 142.581 495.553 178.399 222.999
0,45 mec/mes 0,35 mec/m¥s
SUB.S0-R.04 [Sesefia Nuevo Este Residencial 534.658 119.461 415.197 149.471 186.839
AR3 |5UB S0-Ae.02 E'S“tes"a SradelRosario | Eeonomicas | 213968 38,584 175.384 106.984 106.984
Nu:stra Sra del Rosario 061 mec/mes 050 mec/ns
SUB.S0-Ae.03 Oeste (SAU-32) Act. Economicas 253.894 45,784 208.110 126.947 126.947
AR.3 SubTotal 1.640.654 346.410 1.294.244 327.870 | 233.931 643.769
SUB.So0-Ae.04 |ValleGrande Sur Act. Econémicas 760.370 137.116 623.254 380.185 380.185
0,61 m2c/m?s 0,50 mec/nés
AR.4 [SUB.So-Ae.05 [Los Albafiales Act. Econémicas 307.334 55.421 251.913 153.667 153.667
SUB.So-Mx01 | Vallegrande Norte Mixto: Res + T 255.354 61.820 193.534 0,48 mc/m?s 0,36 mec/mPs 37.158 92.896
AR.4 Subtotal 1.323.058 254.357 1.068.701 37.158 | 533.852 626.748

TOTAL SUB.So

8.279.590

1.670.267

6.609.323

1.039.837 2.302.426

3.581.142
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5. Delimitacion de las Zonas de Ordenacién Urbanisticas (ZOUs)
previstas.

Cada ZOU se define como un area de suelo que presenta un tejido urbano caracteristico y diferenciado, por
disponer de usos globales y tipologias edificatorias homogéneas que permiten identificarlas con respecto a otras
zonas complementarias de la ordenacion urbana y que se conforma como un dmbito espacial con una funcién
especifica en el modelo territorial o en el que es de aplicaciéon de una norma urbanistica u ordenanza zonal
concreta.

Cada una se configura mediante la integracion de las variables, uso global y tipologia edificatoria, delimitando
un érea territorial concreta.

Los criterios para la delimitacion de Zonas de Ordenacién Urbanistica previstas han sido los mismos que se han
utilizado para la delimitacidn de las ZOUs existentes:

1. Labase de partida ha sido la homogeneidad tipoldgica y/o el uso predominante.

2. Sobre esa homogeneidad se superpone, en su caso, la homogeneidad histdrica (casco inicial o0 Zona de
Regiones Devastadas).

3. Entercer lugar, la forma de incorporacion al desarrollo urbano, (con o sin planeamiento subordinado).
4. Setiene en cuenta en cuarto lugar la homogeneidad de su papel en el Modelo Territorial.

5. Las Unidades de Actuacién de la legislacion actual pendientes de ejecucion o en tramitacién se incluyen
en la ZOU que en coherencia con su funcion urbanistica les corresponde.

6. Agquellos d&mbitos en los que, ain siendo denominados por las Normas Subsidiarias Unidades de
Ejecucidn, no se imponian cesiones de ningun tipo de cesion de suelo ni de aprovechamiento, se han
considerado como unidades de gestion en suelo urbano directo, reflejando el disefio en los planos
correspondientes al mismo nivel que el resto de esta clase de suelo.

7. En aquellos sectores en los que la recepcion no haya sido completa y, por consiguiente existan dos
clases de suelo (urbano y urbanizable en ejecucién) se han delimitado dos ZOUs diferentes,
identificandolas para mayor claridad con el mismo nimero pero distinto subindice.

5.1. ZOUs en Suelo Urbano

De la aplicacion de los criterios anteriores resultan las ZOUs que se describen a continuacion, y que cuya
delimitacion gréfica se expresa en el Plano OE-3.

5.1.1. Sesefa.

ZOU-1.- Incluye las manzanas y parcelas que conforman el casco histérico de Sesefia, tanto su ndcleo central
como sus primeros crecimientos con tejido urbano similar, aun cuando su grado de renovacion haya sido mayor
y el POM lo regule con una ordenanza diferente. Se han incluido en ZOU diferente los Suelos Urbanos No
Consolidados por Actuacion Urbanizadora o Reforma Interior.

ZOU-2.- Comprende el primer ensanche, de tipologia de vivienda unifamiliar conformado por licencia directa,
sin desarrollo de planeamiento subordinado. Un crecimiento anterior, en su inmensa mayor parte a 1.980.

ZOU-3.- Incluye todo el crecimiento sistematico (UEs o SAUSs), cuyos planeamientos estan en la actualidad
totalmente ejecutados y recepcionada su urbanizacién. Se trata de areas en su totalidad de tipologia unifamiliar
predominantemente adosada.

ZOU-4.- Comprende el antiguo SAU 1, totalmente ejecutado y edificado. Tipologia unifamiliar aislada o
adosada.

ZOU-5.- Zonas Industriales en suelo urbano, bien de suelos consolidados por licencia directa, bien procedentes
de SAUSs desarrollados y recepcionados.

Z0OU-16.- Se incluyen en esta ZOU todos los suelos del borde Oeste de Sesefia, tanto industriales, que se
recalifican a residenciales, como residenciales que se reordenan mediante Plan de Reforma Interior Se incluye
también la antigua Unidad de Ejecucion 23, UAU-11 del POM
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5.1.2. Sesefa Nuevo.
ZOU-6.- Incluye el barrio protegido construido en el Plan de Regiones Devastadas.

ZOU-7.- Comprende el primer crecimiento edificado con licencia directa, excepto dos unidades de muy
reducido tamafio hoy finalizadas e incorporadas a la trama urbana y una unidad pendiente de desarrollo. La
tipologia es predominantemente unifamiliar en manzana cerrada, aunque existen tres manzanas con trama de
casco, una pequefia zona de vivienda plurifamiliar, otra de vivienda unifamiliar aislada (todas ellas sin una
funcién urbana autbnoma) y una zona terciaria (antigua UE-31 muy afectada por la necesaria remodelacion del
enlace de la Autovia A-1V y la CM-4010)

ZOU-8.- Incluye el ensanche procedente de desarrollos sistematicos de vivienda unifamiliar, finalizados y con
urbanizacion recepcionada.

Z0U-10.1.- Incluye la parte recepcionada del antiguo SAU 23.

ZOU-11.- Recoge todos los suelos industriales, tanto consolidados por licencia directa como mediante
planeamiento subordinado, totalmente finalizados y con urbanizacién recepcionada, situados al Norte de la CM-
4010.

ZOU-12.- Incluye todos las unidades industriales situadas al sur de la CM-4010, tanto si constituyen suelo
urbano consolidado procedente de planeamiento subordinado totalmente finalizado, como se se encuentran en
ejecucion o pendientes de desarrollo.

ZOU-13- Incluye los antiguos SAUs industriales 8 y 12 y las antiguas unidades de ejecucion 27, 28 y 30, esta
altima recogida como Unidad de Actuacién, al no estar desarrollada, al contrario que el resto de los &mbitos.

ZOU-15.- Antigua UE 26, que no puede asimilarse a Unidad de Actuacion, ya que se trata de suelo urbano
consolidado que las Normas Subsidiarias incluian en una unidad para finalizar la urbanizacion.

5.1.3. Vallegrande.

Z0OU-9.- Comprende todos los desarrollos residenciales de Vallegrande, tanto procedentes de UEs como de
SAUSs, totalmente finalizados y con urbanizacién recepcionada.

ZOU-14.- Comprende las antiguas UEs industriales 33 y 43, en el POM Suelo Urbano No Consolidado por
Actuacion Urbanizadora y el antiguo SAU 33, finalizado.

5.1.4. El Quifiodn.

Aunque se trata de una ZOU en suelo urbanizable que se describe en el punto 5.2, dado que una parte de la
misma se encuentra edificada, ocupada y con dotaciones en funcionamiento, se hace aqui refrencia a que su
problema mas grave son los accesos, el POM plantea la necesidad de conseguir la conexion NE del Quifién con
la A-4, en el enlace situado en Ciempozuelos y, dando por alcanzado un acuerdo al respecto con el citado
municipio, la mejora de la accesibilidad de esta unidad y de las zonas industriales anejas es factible, pero no
puede suponer la congestién de la calle central del barrio residencial, por esta razén, el POM delimita una
Unidad de actuacién (UAU-12) con el objetivo de conectar con el nuevo enlace por una nueva via que discurra
en su mayor parte fuera del barrio residencial, de esta forma, el modelo territorial promueve la reduccién de la
extension de la campa de vehiculos aumentado el grado de urbaneidad de las &reas industriales afectadas.

5.1.5. Datos de las ZOU en suelo urbano.

En el cuadro adjunto se expone la sintesis de las caracteristicas de las ZOUs de suelo urbano. De acuerdo con lo
dispuesto en la Norma Técnica de Planeamiento, en aquellas ZOUs en las que el aprovechamiento otrosgado por
el POM es superior al de las Normas Subsidiarias, se especifican las cesiones a efecturar derivadas de este
exceso, En el caso del resto se efectlia un calculo de las reservas dotacionales que, con los criterios del POM, son
necesarias para la capacidad poblacional méxima y se comparan con las existentes, especificando en su caso la
forma de elminar los déficits si existieren. Todoas estas considraciones se efectdan en el punto 5.1.2.

Situacién actual.- Capacidad del planeamiento vigente.- Es la resultante de la aplicaciéon de las ordenanzas
vigentes a la calificacion del suelo actual. No existe ninguna ZOU con una edificabilidad bruta atribuida superior
a 1m2/ma2.

Capacidad del Modelo Propuesto.- Es el resultado de la aplicaciéon de las ordenanzas propuestas a la nueva
calificacion del suelo.
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Como puede observarse se disminuye, aunque ligeramente, la edificabilidad de las Normas Subsidiarias excepto
en la ZOU 9, residencial, en la que existe un ligero aumento como consecuencia de la compensacion de un
sistema general ejecutado por la Junta cuya ocupacion se compensa en aprovechamiento,

Y las ZOUS 12,13 y 16, todas ellas industriales, pue si bien en las zonas industriales, la ordenanza del POM
mantiene los parametros de las Normas Urbanisticas, es estas ZOUs se producen circunstancias singulares. Asi la
Z0U-12 aumenta la edificabilidad, como consecuencia de la inclusidn de suelos vacantes en &reas consolidadas
por la edificacion en dos tercios de su superficie, todas ellas en suelo urbano no consolidado y, por consiguiente
con las cesiones correspondientes que no estaban regulados por las Normas Subsidiarias. La ZOU 13, igualmente
en suelo urbano no consolidado por la compensacion de cesiones de sistemas generales, y la ZOU-16, en la que
se asimila la ordenanza de la parte de la antigua UE-26 no consolidada a la del resto de las zonas industriales,
con objeto de resolver la transicion del Quifion con el entorno y habilitar un acceso a la futura conexion con la
A-4 sin atravesar el bulevar central del barrio residencial, lo que supone pasar de una edificabilidad de 0,4
m2/m2 a 0,8 m2/m2.

Se ha considerado, de acuerdo con los estudios de poblacién, un porcentaje de viviendas estacionales del 16,5%
y un porcentaje de viviendas vacias del 8,5% lo que, conforme a la relacion con el nimero de hogares existentes
en la actualidad en relacién con el nimero de habitantes, supone un estandar de 1,6 habitantes por cada 100 m2c
para para los suelos urbanos y de 1,85 habitantes para los suelos urbanizables. No obstante, como se puede
comprobar en el analisis de las zonas verdes se ha mantenido el estandar de 3 hb/100 m2c residenciales para el
cémputo del estandar de 5 m2/hab de zonas verdes de sistema general en el modelo territorial.
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ZOUs PROPUESTAS

Planeamiento vigente NNSS POM
Superficie dotaciones existentes o Superficie dotaciones existentes o
previstas en NNSS o Plto de desarrollo| .
Coeficiente previstas en POM(m2s) . .,
. } - . Edificabilidad Total ¥ Coeficiente (m2s) - - Coefici Coefici idad max | Densidad bruta lad de poblacién | Densidad bruta Diferencia de
ZOU PROPUESTA | Uso mayoritario Tlp?bgla Superficie bruta (m2s) Superficie neta lucrativa asignada NNSS o Plto edif. bruto edif. neto NNSS| Superflue neta Edm,cahlhdad Total edif. bruto POM| edif. neto POM de viviendas seglin POM segun POM Edificabilidad Total
dominante (m2s) de desarrollo NNSS (m2c/m2s) lucrativa (m2s) asignada POM (m2c/m2s) (m2c/m2s) segin POM (viv/ha) (habt/ha) POM-NNSS
(m2c/m2s) Equip Z.verdes Equip Z. verdes
1,so| 1,85/ (hab/100m2c)
ZOU 1 residencial EAV / EMC 496.318,72 318.480,30 468.130,62 0,94 1,47| 73.974,73 4488,51 315.013,84 467.374,82 0,94] 1,48| 80.650,07, 3077,04 2.482 50,01 6.703 135,05 -755,80]
ZOU 2 residencial EAE / EAA 364.181,00] 251.974,00 184.900,20 0,51 0,73 18.697,52 2.679,87| 250.130,00 181.418,30 0,50 0,73 18.697,52 3.327,96 771 21,17 2.544 69,86 -3.481,90]
ZOU 3 residencial EAA 962.027,16 540.774,31 485.237,42 0,50 0,90 72.106,55 95.798,06) 540.774,31 485.237,42 0,50 0,90 69.210,63 95.539,06 2.960 30,77 7.657 79,59 0,00
ZOU 4 residencial EAE / EAA 389.315,74 210.355,57 122.543,89 0,31 0,58 15.618,00 123.203,00 210.355,57 122.543,89 0,31] 0,58 15.590,68 109.632,62 490 12,59 1.905 48,93 0,00
ZOU 5 industrial ETE 392.749,00 280.443,85 236.344,90 0,60 0,84 12.127,84 26.382,95 291.183,42 236.344,90 0,60 0,81 11.489,26 17.883,27 0| 0,00 0 | 0,00
ZOU 6 residencial EAV / EMC 56.031,55 23.575,00 42.566,00 0,76 1,81 1.572,78 12.001,12 23.021,00 42.566,00 0,76 1,85 1.572,78 9.430,85 246 43,90 613 109,39 0,00
Z0U 7 residencial EAA 257.265,41 142.264,70 153.814,40 0,60 1,08 36.483,01 13.365,23 121.527,25 140.924,90 0,55 1,16 36.247,33 13.443,66 711 27,64 1.740 67,62 -12.889,50]
ZOU 8 residencial EAA 232.447,11 121.906,23 113.065,79 0,49 0,93 12.501,81 23.816,86) 121.906,23 113.065,79 0,49 0,93 10.201,19 25.892,88 671,00 28,87 1.648 70,89 0,00
ZOU 9 residencial EAE / EAA 725.438,49 397.799,00 165.426,00 0,23 0,42 43.123,79 170.086,13 397.799,00 165.859,00 0,23 0,42 51.361,79 163.429,66 866,00 11,94 2.473 34,090 433,00
ZOU 10,1 residencial EAA 118.877,62 42.976,37 41.417,20 0,35 0,96 35.794,51 3.580,79 42.976,37 41.417,20| 0,35 0,96 35.794,51 3.953,27 192,00 16,15 465 39,11 0,00
ZOU 11 industrial ETE 339.571,70 245.185,59 209.334,60 0,62 0,85 9.491,56 23.631,42 245.185,59 209.334,60 0,62] 0,85 17.152,59 14.051,08 0,00 0,00 0 | 0,00
ZOU 12 industrial ETE 495.988,77 341.551,15 218.998,91 0,44 0,64 6.355,20 34.165,83 340.444,12 290.192,72 0,59 0,85 8.990,83 46.138,02 0,00 0,00 0 E 71.193,81
ZOU 13 industrial ETE 323.397,65| 256.410,20 201.348,50 0,62] 0,79 3.207,00 15.175,20 256.410,20 203.237,91 0,63 0,79 6.490,96 13.297,11 0,00 0,00 0 | 1.889,41]
ZOU 14 industrial ETE 32.020,40 15.626,00 22.220,80 0,69 1,42 1.125,00 2.050,00 15.626,00 22.220,80 0,69 1,42 1.125,00 2.050,00 0,00 0,00 0 | 0,00
ZOU 15 industrial ETE 338.896,02| 279.188,36 178.946,40 0,53 0,64 0,00 0,00 279.188,36 216.229,21 0,64 0,77 0,00 20.789,30 0,00 0,00 0 | 37.282,81
ZOU 16 residencial EAV / EMC 72.987,09 61.892,14 53.463,60 0,73 0,86 298,00 1.934,00) 27.302,54 53.441,79 0,73 1,96 5.558,51 13.959,11 340,00 46,58 713 97,71 -21,81
TOTAL SUELO URBANO 5.597.513,43] 3.530.402,77 2.897.759,23 342.477,30 552.358,97] 3.478.843,80 2.991.409,25| 370.133,65 555.894,89 9.729| 26.460 93.650,02
EAV edificacion alineada a vial
EMC edificacién manzana cerrada
EAA edificacion aislada adosada
EAE edificacién aislada exenta
ETE edificacion tipoldgica especifica
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5.1.6. Nivel dotacional de las ZOU en Suelo Urbano

Como se ha dicho en otros puntos de esta memoria, las Normas subsidiarias vigentes, aunque detectaron los
problemas de deslabazamiento del tejido urbano derivados de la proliferacion descontrolada de implantaciones
industriales en suelo rastico, no incluyeron medidas eficaces para su correccion, antes bien, sus decisiones
provocaron su agravamiento, tratando de evitar que la concurrencia de varios propietarios rurales en un mismo
ambito entorpeciera el crecimiento, ya que el excesivo tamafio de los sectores del planeamiento anterior habia
supuesto, 0 eso se pensaba, un freno al crecimiento por dificultades de gestion, provocaron una disminucion tal
del tamafio de los desarrollos que las cesiones dotacionales fueron en gran parte incapaces de satisfacer las
demandas funcionales del uso a que estaban destinadas, este “troceamiento institucionalizado™ o, si se quiere,
“consentido” por el planeamiento, en unidades y SAUs de tamafio en su mayor parte insolitamente reducido,
que, como decimos, agudizaon el problema hasta limites extremos, no fue acompafiado como hubiera sido
deseable o, mejor dicho, imprescindible, para evitar el desastre urbano actual, de la imposicién de unos
condicionantes de estructura urbana a las multiples piezas, para que adaptaran su disefio a las exigencias de una
estructura urbana unitaria para la ciudad. Condicionantes que no pudieron plantearse porque esta ciudad “unitaria
en el uso” nunca fue planificada por las Normas Subsidiarias.

Cada pieza fue disefiada para aprovechar las oportunidades de mercado segun la vision del promotor de turno:
hileras interminables de viviendas, repetidas hasta la saciedad, conformaron barreras que aislaban unas
promociones de otras. La indiferencia al nivel funcional del viario homogeneiz6 tratamientos con independencia
de la categoria urbana de la via de manera que la proliferacion de accesos a viviendas unifamiliares no
diferenciaba calles locales de vias estructurantes, y estas Ultimas veian mermada su capacidad de manera notable.
La conectividad de unas piezas con otras no fue nunca problematizada. En sintesis que sin conciencia de los
problemas, nunca se resolvieron.

La funcionalidad de las dotaciones no salié indemne del desastre. Con calificaciones derivadas del cumplimiento
de unos estandares legales especificados por vivienda o m?c, el escaso niimero de unas y otros dio como
resultado superficies de equipamientos inservibles para cualquier uso dotacional o de zonas verdes cuya
conservacion era y es absolutamente insostenible para la hacienda municipal.

El problema de Sesefia no es la cuantia total del suelo dotacional sino la escasa funcionalidad de sus reservas. Se
hace imprescindible unificar reservas modificando el uso zonas verdes, que deben pasar a equipamientos y
equipamientos, que deben desaparecer o transformarse en zonas verdes, sin establecer limites a la permuta de
suelos lucrativos por dotacionales y viceversa y con ello se alcanzan superficies funcionalmente viables de unos
u otras.

Este es uno de los procedimientos del POM para “reconstruir” la racionalidad urbana, procedimiento que ha
exigido despojarse de las restricciones que el cumplimiento pormenorizado de estandares por unidad imponia.
Recepcionadas las obras de urbanizacion, los ambitos pormenorizados desaparecen y todo deviene un tejido
urbano Unico en el que pueden distribuirse las dotaciones de acuerdo con las exigencias de la ciudad.

Si los problemas de “micro reservas” eran graves en los ambitos residenciales, en las unidades y SAUs
industriales llegaba ya al extremo. Dotaciones de superficie ridicula, perdidas en los extremos del suelo
urbanizado o urbanizable, o incrustadas en localizaciones inverosimiles dentro de tejidos industriales confusos,
zonas verdes con vocacion de viario que pedian a gritos su ocupacién para la circulacion o el aparcamiento,
cuando no para la edificacion, proliferan por doquier y exigen abandonar el lastre de los &mbitos iniciales como
unidades de referencia, para pasar a la ciudad como un todo o, al menos, al nicleo urbano en cuya periferia se
sitGan.

Obviamente, la realidad actual, el grado de consolidacion del “troceamiento” de la ciudad, es el marco
insuperable en el que debe situarse el POM, con independencia de que el modelo territorial a largo plazo
proyecte la imagen, hoy utdpica, de una ciudad Unica. Y ese marco establece la existencia de tres ndcleos de
poblacidn con relativa autonomia aunque, eventualmente, puedan compartir alguna dotacion de nivel ciudad solo
factible superado un determinado umbral de poblacidn: Sesefia, Sesefia Nuevo, Vallegrande y El Quifion, a los
que habra que afiadir Parquijote una vez se desarrolle.

De conformidad con la Ley del Suelo Estatal (Ley 2/2008 de 20 de Junio), “Se encuentra en situacion de suelo
urbanizado el integrado de forma legal y efectiva en la red de dotaciones y servicios propios de los nlcleos de
poblacion. Se entenderé que asi ocurre cuando las parcelas, estén o no edificadas, cuenten con las dotaciones y
los servicios requeridos por la legislacion urbanistica o puedan llegar a contar con ellos sin otras obras que las de
conexion de las parcelas a las instalaciones ya en funcionamiento.” (Art. 12.3)
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En el articulo 9 se establece que “en el suelo urbanizado...que tenga atribuida edificabilidad, el deber de uso
supone el de edificar en los plazos establecidos en la normativa aplicable” lo que significa que en esta categoria
de suelo, no existen deberes de cesidn de dotaciones o de aprovechamiento. De hecho el Art. 14, deja asimismo
meridianamente claro que el incremento de dotaciones publicas de un dmbito de suelo urbanizado, necesarias
para reajustar su proporcion con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la
ordenacién urbanistica, se llevara a cabo por actuaciones de dotacion, que no son sino actuaciones de
transformacion al mismo nivel que las de reforma interior (que tienen lugar cuando ese ajuste requiere la reforma
o0 renovacion integral de la urbanizacion de éste, o las de nueva urbanizacién, que suponen el paso de un ambito
de suelo de la situacion de suelo rural a la de urbanizado.

De los parrafos anteriores de deduce que todos los suelos urbanizados con arreglo al planeamiento vigente son
suelos consolidados excepto aquellos en los que se proponga una Reforma Interior (Suelos no consolidados por
reforma interior del TRLOTAU) o los que estan sujetos a planeamiento de desarrollo (Suelos No Consolidados
por Actuacién Urbanizadora) desapareciendo los Suelos No Consolidados por exceso de aprovechamiento sobre
el existente licitamente realizado, aunque no el Suelo Urbano No Consolidado por exceso de aprovechamiento
sobre el planeamiento anterior, en cuyo caso, y para ese exceso se deberan prever las actuaciones de dotacion
necesarias que, estardn sometidas al cumplimiento de los deberes explicitados en el articulo 16, entre ellos la
cesion del 10% que, en el caso de las actuaciones de dotacién podra ser reducido por la legislacion sobre
ordenacidn territorial o urbanistica. Que es el caso de los Planes de Reforma Interior en el TRLOTAU y sus
reglamentos.

El hecho de que el suelo urbanizado con arreglo al planeamiento vigente, no tenga entre sus deberes cesiones de
suelo dotacional, no quiere decir que la situacién objetiva del mismo respecto al estdndar de dotaciones y
servicios derivada del planeamiento vigente, no sea la que en el momento de la elaboracion del nuevo
planeamiento se considera suficiente, en cuyo caso ese nuevo planeamiento debera justificar los estandares
aplicables y, en consecuencia, las nuevas dotaciones a calificar. En este caso, dado que el parrafo 3 del articulo
12 antes transcrito sefiala que, se entendera que las parcelas estan urbanizadas cuando cuenten con las dotaciones
y los servicios requeridos por la legislacion urbanistica o puedan llegar a contar con ellos sin otras obras que las
de conexion de las parcelas a las instalaciones ya en funcionamiento y en el punto 1, parrafo segundo del
apartado a) del articulo 16, se admite que en las actuaciones de dotacidn se sustituya en metélico la obligada
cesion de viales, espacios libres y restantes dotaciones publicas, debe entenderse que seria factible la repercusion
del costo de esos déficits sobre el aprovechamiento en exceso sobre el existente que los ocasiona.

Dado el tamafio de los nlcleos de poblacién que integran el suelo urbano de Sesefia, es perfectamente factible
efectuar el calculo de estandares existentes para la colmatacion de la capacidad de suelo con el planeamiento
propuesto (los excesos de este planeamiento con relacion al planeamiento que se revisa requeriran las dotaciones
correspondientes tal como se ha explicitado anteriormente) sobre la totalidad de estos nicleos, en los que las
maximas distancias a recorrer, no superan los 1000 m. Los cuatro nucleos anteriores (Parquijote es suelo
urbanizable no iniciado) son los que se han considerado como referencia territorial para el analisis y propuestas
dotacionales, al margen de que la actuacion excepcional de “recuperacion” del arroyo que separa el niicleo
histérico de Sesefia de la urbanizacién del Castillo pueda suponer una excepcion como referencia unitaria de la
ciudad unificada del futuro, lo que justifica el eventual trasvase puntual de superficies verdes disfuncionales de
alguna zona industrial periférica.

De acuerdo con la legislacion sectorial y los estudios sociolégicos mas solventes, los estandares de referencia
que satisfarian las necesidades de suelo dotacional en cada uno de los ndcleos serian los siguientes:

Tipo de equipamiento Estandar en m_zs/h_ab
Local Distrital
Docente 3,55 1,65
Deportivo 15 1,3
Sanitario 0,2 0,3
Bienestar Social 0,35 0,15
Cultural/Religioso 0,17 0,28
Administrativo y servicios 0,21 1,34
Total 5,98 5,02
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En lo que se refiere a Espacios Libres y Zonas Verdes serian los siguientes:

Estandar en m?s/hab
Local Distrital

Tipo de equipamiento

Zonas Verdes 5 15

El estandar de zonas verdes de distrito se complemente con el de zonas verdes a nivel ciudad con un estandar de
3,5 m?/hab con lo que se cumple el estandar legal de 5m?/hab, segin la edificabilidad maxima del modelo
territorial por nicleo, y teniendo en cuenta el nimero real de habitantes por cada 100 m?c, resultante del analisis
demografico, que se sitda en 1,6, para los susleos urbanos y 1,85 para los suelos urbanizables.

El diagnostico se incluye en la Memoria de Informacion y es relativamente satisfactorio, excepcion hecha de los
sistemas generales que en las Normas Subsidiarias no se preveian en ningun caso. De cualquier forma, la
valoracién de las previsiones del POM exige, en el caso de las zonas residenciales, el calculo de la capacidad
poblacional del modelo, teniendo en cuenta el nimero de viviendas, el nimero de hogares y el tamafio del hogar,
lo que no empece a que se trate de alcanzar el estandar con 3 habitantes por cada 100 m?c,de sistemas generales
de zonas verdes, tal como figura en el analisis de dotaciones.

En lo que respecta las zonas industriales, los estandaresde redes locales establecidos por el Reglamento de
Planeamiento que, obviamente, se cumplen en los &mbitos derivados de la ejecucion de SAU, no se alcanzan en
suelo urbano consolidado que no deriva de planeamiento subordinado y, por supuesto menos todavia el estdndar
de sistemas generales de zonas verdes, ni siquiera contemplados en las NNSS vigentes.En una realidad urbana
como la de Sesefia, en la que los tejidos urbanos se entremezclan y donde las zonas industriales histéricas se
prolongan en los suelos derivados de actuaciones urbanizadoras, el POM establece unos estandares medios en
funcion de la capacidad poblacional, entendiendo que los tejidos urbanos existentes deben ser considerados
como una unidad. En los nuevos sectores industriales, el porcentaje de sistemas generales se establece de forma
similar al de los sectores residenciales, contribuyendo asi a paliar los déficits pre-existentes de la misma manera,
de hecho la situacion de la ciudad en la que se implantan los nuevos desarrollos forma parte del marco en que se
sitGan.
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NUCLEOS ZOUS PREVISTAS (POM)
NNSS POM TRLOTAU
Superficie existent ist: NNSS o Plto d
uperticie existentes o previstas en oFltode Superficie existentes o previstas en POM (m2s) Superficie requerida segun estandar POM (m2s) e
desarrollo (m2s) Superficie Sistemas
I Generales Verdes segun
zZ E
OU PROPUESTA Uso mayoritario indares TRLOTAU
7. verdes o Z. verdes (m2c/hab) (m2s)
_ Z. verdes Distritales /
Z. verdes Locales Distritales / Z. verdes Totales Z. verdes Locales Z. verdes Totales Distritales /
Generales Locales Total
Generales Generales
SESENA NUCLEO
Zou 1 residencial 4.488,51 0,00 4.488,51) 3.077,04 3.077,04 33.512,96 33.512,96 67.025,92] 33.512,96|
zou 2 residencial 2.679,87 0,00 2.679,87 3.327,96 3.327,96 12.720,53 12.720,53 25.441,05 12.720,53
zou 3 residencial 95.798,06 0,00 95.798,06 95.539,06 95.539,06 38.284,11 38.284,11 76.568,23 38.296,54]
zou 4 residencial 123.203,00 0,00 123.203,00 0,00 109.632,62 109.632,62 9.524,07 9.524,07 19.048,14/ 9.524,07]
zou 5 industrial 26.382,95 0,00 26.382,95) 17.883,27 17.883,27 0,00 0,00 0,00) 0,00)
70U 12 ByC industrial (parte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
dotacional)
ZOU 16 residencial 1.934,00 0,00 1.934,00 4.931,99 9.027,12 13.959,11 3.565,62 3.565,62 7.131,24| 3.661,99
ZOU 18(SUB-PI-R.03) Residencial 15505,77 0 15.505,77] 15505,77 15.505,77 3.876,49 3.876,49 7.752,98] 3.981,26]
TOTAL SESENA NUCLEO
269.992,16 0,00 269.992,16 140.265,09 118.659,74 258.924,83( 101.483,78 101.483,78 202.967,56 101.697,35|
INCLUIDOS LOS BARREROS
SESENA NUEVO
Zou 6 residencial 12.001,12 0,00 12.001,12 2.942,17 6.488,68 9.430,85 3.064,75 3.064,75 6.129,50) 3.064,75
zou7 residencial 13.365,23 0,00 13.365,23 8.809,83 4.633,83 13.443,66 8.697,72 8.697,72 17.395,44] 8.697,72
zou 8 residencial 23.816,86 0,00 23.816,86) 25.892,88 25.892,88 8.238,58 8.238,58 16.477,16] 8.238,58|
Z0U 10,1 residencial 3.580,79 0,00 3.580,79 3.953,27 3.953,27 2.324,70 2.324,70 4.649,41 2.324,70)
ZOU 10,2(SUB-PI-R.02) Residencial 31921,69 0 31.921,69) 11285,29 20636,4 31.921,69 12.561,13 12.561,13 25.122,26] 12.900,62
zou 11 industrial 23.631,42 0,00 23.631,42 14.051,08 14.051,08 0,00 0,00 0,00) 0,00)
Z0U12A industrial 34.165,83 0,00 34.165,83 46.138,02 46.138,02 0,00 0,00 0,00) 0,00)
zou 13 industrial 15.175,20 0,00 15.175,20 13.297,11 13.297,11 0,00 0,00 0,00) 0,00)
Zou 15 industrial 0,00 0,00 0,00 20.789,30 20.789,30 0,00 0,00 0,00) 0,00)
ZOU 21(SUB-PI-AE.02) A. Econdmicas 6515 0 6.515,00 6515 6.515,00 0,00 0,00 0,00) 0,00)
TOTAL SESENA NUEVO
INCLUIDAS LAS DOS PARTES 164.173,14 0,00 164.173,14 153.673,95 31.758,91 185.432,86 34.886,89 34.886,89 69.773,77 35.226,38
SAU23 Y CESIONES SAU19A
VALLEGRANDE
zou 9 residencial 170.086,13 0,00 170.086,13 39.185,42 124.244,24 163.429,66 12.366,60 12.366,60 24.733,21 12.366,60)
zou 14 industrial 2.050,00 0,00 2.050,00 2.050,00 2.050,00 0,00 0,00 0,00) 0,00)
ZOU 19(SUB-PI-AE.01) A. Econdmicas 8662,05 0 8.662,05) 12.995,45 12.995,45 0,00 0,00 0,00) 0,00
TOTAL VALLEGRANDE INCLUIDAS
180.798,18 0,00 180.798,18 54.230,87 124.244,24 178.475,11|  12.366,60 12.366,60 24.733,21 12.366,60|
LAS CESIONES DEL SAU33
QUINON
|zou 17(suB-PI-R.01) |Residencial | 41355526 | 14141609 | 554971,35| 172044,91| 382926,45| 554971,36]  167.580,12| 167.580,12| 335.160,25] 167.580,12|
[ToTALES | | 1.028.518,74| 141.416,09| 1.169.934,83| 520.214,82| 657.589,34 1.177.804,16] 316.317,40 | 316.317,40 | 632.634,79 | 316.870,45|
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En el caso de las zonas verdes, si a nivel municipal la superficie es mayor, existe una disminucion en el nicleo
de Sesefia Nuevo como consecuencia del trazado de la via de servicio de la A-1V que afecta a las zonas de
proteccion, que las Normas Subsidiarias habian calificado de zona verde, y de los cambios de uso de zona
verde a equipamientos que el POM efectla para garantizar la funcionalidad de estao fiultimos. Disminucién
que carece de trascendencia dado el alto estandar de zonas verdes de este nlcleo y la estrategia seguida para las
reservas industriales que ha primado las zonas verdes frente a los equipamientos. EI POM realiza un ajuste
funcional del nivel de las zonas verdes, necesario toda vez que las Normas Subsidiarias no diferenciaban
sistemas generales y locales. Globalmente se cumple el estandar de 5 m?/hab.establecido en el TRLOTAU, con
un estandar de 3 hab por cada 100 metros cuadrados construidodde uso residencial tal como se pone de
manifiesto en el analisis dotacional en el que, dado que las ZOU existentes no coinciden totalmente con las
ZOU propuestas por el POM, la comparacion de calificaciones entre Nomas Subsidiarias y POM se analiza a
nivel de nucleo, con independencia de que aparezca reflejada en los cuadros sintesis delas ZOUs.

5.2. ZOUS en Suelo urbanizable.

Como se ha venido exponiendo el POM considera dos grandes tipos en el suelo urbanizable:

= Sectores que el POM incluye como Planeamiento incorporado en ejecucién (que denomina SUB. Pi) de
PAUs aprobados definitivamente y, en los que bésicamente mantiene la ordenacion, aprovechamiento,
condiciones, compromisos y obligaciones de ejecucién establecidos anteriormente al POM, salvo en algln
caso, pequefias adaptaciones para una mejor integracién con el modelo territorial propuesto.

= Sectores propuestos por el POM sin ordenacién (que denomina SUB.So). En algunos de ellos como los
relativos a Parquijote ya estaban clasificados por las NNSS anteriores al POM como suelo urbanizable e
incluso habian tenido tramitacién de instrumentos de planificacién y desarrollo o ejecucion, pero no habian
alcanzado la aprobacidn definitiva y, en consecuencia, su desarrollo y ejecucién se realizaran conforme a lo
establecido en el POM con independencia de las situaciones anteriores.

En base a estos criterios, en los sectores de planeamiento incorporado, el POM delimita para cada uno de
ellos una ZOU independiente correspondiente al ambito del planeamiento que incorpora, con la intencién de
que, a su vez, constituya un &rea de reparto independiente que mantenga las condiciones aprobadas con
anterioridad al POM para completar su ejecucion.

1. ZOUs correspondientes al SUB.Pi que delimita el POM son:
Uso global RESIDENCIAL.
- ZOou 10.2. SUB.Pi-R.02. SAU 23

- ZOU 17. SUB.Pi-R.01. El Quifién
- ZOuU 18. SUB.Pi-R.03 Los Barreros
Uso global INDUSTRIAL/ACTIVIDADES ECONOMICAS
- ZOU 19. SUB.Pi-Ae.01. SAU 33
- ZOU 20. SUB.Pi-Ae.02. SAU 18
- ZOU 21. SUB.Pi-Ae.03. SAU 27

2. ZOUs correspondientes al SUB.Po propuesto por el POM que incluyen sectores y sistemas generales:
Uso global RESIDENCIAL.

- ZO0U 22. SUB.S0-R.01 Recuenco Este
SUB.S0-R.02 Recuenco Oeste
SUB.S0-R.03 La Carrasquilla
SUB.S0-R.04 Sesefia Nuevo Este

- ZOU 23. SUB.S0-R.05 Parquijote S-1
SUB.S0-R.06 Parquijote S-2
SUB.So0-R.07 Parquijote S-3
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Uso global INDUSTRIAL/ACTIVIDADES ECONOMICAS

- ZOU 24. SUB.S0-Ae.01 San Isidro Oeste
SUB.S0-Ae.02 Ntra. Sra. del Rosario Este
- ZOU 25. SUB.S0-Ae.03 Ntra. Sra. del Rosario Oste (SAU-32)
- ZOU 26. SUB.So0-Ae.04 Vallegrande Sur
- ZOU 27. SUB.S0-Ae.05 Los Albafales
- ZOuU 28. SUB.So0-Ae.06 Parquijote S-4

SUB.So0-Ae.07 Parquijote S-5

SUB.So0-Ae.08 Parquijote S-6

SUB.So0-Ae.09 Parquijote S-7
Uso global MIXTO: Residencial/Terciario

- ZOU 29. SUB.S0-Mx-01 Vallegrande Norte
Uso global DOTACIONAL
- ZOU 30. Sistemas generales Equipamientos

y ] k —

[1ZOU propuesta
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6. Delimitacion de Areas de Reparto. Aprovechamiento Tipo.

Este apartado de la Memoria Justificativa tiene por objeto explicitar y justificar con qué criterios y cdmo se ha
dado respuesta a lo anterior, asi como a la finalidad y determinaciones del ordenamiento aplicable, en concreto
el TRLOTAU y sus Reglamentos.

6.1. Las areas de reparto.

El &rea de reparto (AR) comprende terrenos para los que el POM establece un mismo aprovechamiento tipo
(AT) sobre la base de la ponderacion de los usos y las edificabilidades atribuidos a aquéllos por encontrarse en
circunstancias urbanisticas semejantes.

Las Areas de Reparto son las superficies de suelo urbano o urbanizable delimitadas por el POM con la
finalidad de procurar unas condiciones basicas de igualdad en la atribucion inicial del aprovechamiento, de tal
modo que a cada Area de Reparto le corresponda un aprovechamiento tipo o de referencia para determinar el
aprovechamiento subjetivo a partir de la ordenacion establecida por el POM en cada clase y categoria de suelo
y, en consecuencia, en funcion de los aprovechamientos objetivos determinados por el POM.

6.1.1. Criterios para efectuar la delimitacion de las areas de reparto.

Como criterios generales para la delimitacion de las Areas de Reparto se ha atendido a lo sefialado en el
articulo 70 del TRLOTAU que indica que:

“1. Las areas de reparto en suelo urbanizable deben comprender:
a) Uno o varios sectores completos; y
b) Los sistemas generales no incluidos en ningln sector.

La superficie de estos sistemas se adscribira a las distintas areas de reparto en la proporcion adecuada y
debidamente calculada para que éstas tengan un aprovechamiento tipo similar en aquellos sectores para
los que el planeamiento haya previsto un mismo uso global o pormenorizado mayoritario.

2. Las areas de reparto en los ambitos de unidades de actuacién en Suelo Urbano No Consolidado y, en su
caso, de los sometidos a operaciones de reforma interior a que se refieren, respectivamente, las letras B) y
A), a) del numero 3 del articulo 45, se delimitaran de manera analoga a las correspondientes al suelo
urbanizable, sin que en este caso sea obligada la adscripcion de sistemas generales a aquéllas.

3. En el suelo urbano consolidado y en el no consolidado porque el planeamiento le atribuya un
aprovechamiento objetivo superior al que corresponde a la edificabilidad preexistente licitamente
realizada a que se refiere la letra A), b) del nimero 3 del articulo 45, no procede la delimitacion de areas
de reparto, constituyendo cada solar el &mbito espacial de atribucién del aprovechamiento.

4. A los suelos urbanos con destino dotacional publico, no incluidos en unidades de actuacion, para los cuales
el planeamiento no haya atribuido aprovechamiento urbanistico diferente, tendrédn un aprovechamiento
tipo de un metro cuadrado construible por cada metro cuadrado de suelo, referido al uso predominante del
poligono fiscal en el que resulten incluidos”.

Por su parte, el Reglamento de Planeamiento establece en sus articulos 30 a 32, lo siguiente en relacién con las
areas de reparto:

“Articulo 30. Areas de reparto (AR)

1. El &rea de reparto (AR) es la superficie de suelo urbano (SU) o suelo urbanizable (SUB) delimitada por el
planeamiento municipal en el momento de su redaccion con la finalidad de procurar unas condiciones
basicas de igualdad en la atribucién inicial del aprovechamiento. El area de reparto (AR) comprende
terrenos para los que el planeamiento urbanistico establece un mismo aprovechamiento tipo (AT) sobre la
base de una ponderacion de los usos y las edificabilidades atribuidos a aquéllos por encontrarse en
circunstancias urbanisticas semejantes.
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2. El planeamiento determinara la superficie y localizacién de las areas de reparto (AR) conforme a criterios
objetivos que permitan configurar unidades urbanas constituidas por ambitos funcionales, urbanisticos o,
incluso, derivados de la propia clasificacion, calificacion o sectorizacion del suelo”.

Articulo 31. Areas de reparto (AR) en suelo urbanizable (SUB)
Las areas de reparto (AR) en suelo urbanizable (SUB) deben comprender:
Uno o varios sectores (S) completos.

La superficie de sistemas generales (SG) no incluidos en ningun sector (S), incluso si su localizacion no
guarda continuidad territorial con ellos.

Con la finalidad de procurar la consecucion de las condiciones basicas de igualdad sefialadas en el nimero 1
del articulo anterior para aquellos terrenos de suelo urbanizable (SUB) que se encuentran en circunstancias
urbanisticas semejantes, ademas de la aplicacion de los coeficientes correctores sefialados en el articulo 34.1
del presente Reglamento, se adscribira a las distintas areas de reparto (AR) la superficie de sistemas
generales (SG) no adscritas a ningln sector (S), en la proporcién adecuada y debidamente calculada para que
dichas areas de reparto (AR) tengan un aprovechamiento tipo (AT) similar que no difiera en mas de un 15%
del de aquellas a las que el planeamiento haya previsto un mismo uso global o pormenorizado mayoritario”.

Articulo 32. Areas de reparto (AR) en suelo urbano (SU)

Las &reas de reparto (AR) en los &mbitos sometidos a operaciones de reforma interior y en las unidades de
actuacion urbanizadora (UA) del Suelo Urbano No Consolidado (SUNC), se delimitaran de manera analoga a
las correspondientes al suelo urbanizable (SUB), sin que en este caso sea obligada la adscripcion de sistemas
generales (SG) a aquéllas, si bien la diferencia de aprovechamiento tipo (AT) entre las unidades para las que
el planeamiento haya previsto un mismo uso global o pormenorizado mayoritario no debera exceder del 15%.

En el suelo urbano consolidado (SUC) y en el no consolidado (SUNC) porque el planeamiento le atribuya una
edificabilidad superior a la preexistente licitamente realizada, no procede la delimitacidn de areas de reparto
(AR), constituyendo cada solar el ambito espacial de atribucién del aprovechamiento.

Los terrenos de suelo urbano (SU) con destino dotacional publico, no incluidos en unidades de actuacién
urbanizadora (UA), para los cuales el planeamiento no haya atribuido aprovechamiento urbanistico diferente,
tendrén un aprovechamiento tipo (AT) de un metro cuadrado construible por cada metro cuadrado de suelo,
referido al uso predominante del poligono fiscal en el que resulten incluidos.

En el caso de inexistencia o pérdida de vigencia de la ponencia catastral del poligono fiscal correspondiente,
el aprovechamiento a considerar a efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior serd el resultante de la
aplicacion de un célculo estimativo de la edificabilidad correspondiente al uso global de las parcelas méas
representativas de la zona de ordenacion urbanistica (ZOU) en la que se ubiquen los terrenos, considerando
preferentemente las construcciones de mayor antigiiedad e interés histdrico existentes. En ningun caso se
utilizarén para dicho célculo parcelas de edificabilidad excepcionalmente intensa”.

6.1.2. Las Areas de Reparto en Suelo Urbano.

En cumplimiento de las referidas disposiciones legales, el presente POM por entender que los ambitos en los
que se producen circunstancias urbanisticas similares dentro del Suelo Urbano, delimita las siguientes areas de
reparto:

6.1.2.1. Areas de Reparto en el Suelo Urbano Consolidado.

En el Suelo Urbano Consolidado, cada solar constituye el &mbito espacial de atribucion de aprovechamiento, y
no procede la delimitacion de areas de reparto. No obstante, se estara alo dispuesto en la Ley 7%2015 del
Suelo y Rehabilitacion Urbana en cuanto a las Actuacionesd e Dptacio que pudieran produirse en desarroolo y
ejecucion del preete POM.
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6.1.2.2. Areas de Reparto en el Suelo Urbano No Consolidado.

En Suelo Urbano No Consolidado Residencial debido a la distinta funciéon de cada unidad o cada Plan de
Reforma Interior y a las caracteristicas, en este tltimo caso, del suelo de origen, se ha delimitado un &rea de
Reparto para cada ambito sdlo cuando existian diferencias de edificabilidad, tipologicas o de cualquier otro
tipo. Las dos UAU residenciales conforman una Unica area de reparto dado que su tipologia e aprovechamiento
es el mismo

En Suelo Urbano No Consolidado Industrial, al contrario, se han incluido todos los ambitos, salvo los que
por su situacio, o estado de tramitacion pueden considerarse singulares (UAU-8 y UAU-12), constituyen una
Unica Unica area de Reparto discontinua dado que no existen diferencias ni de contenido ni de funcionalidad
entre ellos.

El Suelo Urbano No Consolidado Terciario (UAU-9) constituye un area de reparto por cada sector.
Las Areas de reparto delimitadas son las siguientes:

= AR-1 Corresponde al SUNC-R1

= AR-2 Corresponde al SUNC-R2

= AR-3 Corresponde al SUNC-R3

=  AR-4 Corresponde a las SUNC-UAU industriales excepto la UAU-8 y la UAU-12

=  AR-5 Corresponde a las SUNC-UAU residenciales 3y 11

=  AR-6 Corresponde a la SUNC-UAU-9, terciaria

=  AR-7 Corresponde a la SUNC-UAU-8

=  AR-8 Corresponde a la SUNC-UAU-12

[ Area de Reparto
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6.1.3. Las Areas de Reparto en Suelo Urbanizable.

Las areas de reparto (AR) en suelo urbanizable (SUB) comprenden sectores completos, incluyendo la
superficie de sus sistemas generales adscritos, incluso si su localizacidon no guarda continuidad territorial con
ellos (exteriores).

En el Suelo Urbanizable se distinguen dos situaciones:

1. Sectores que el POM incorpora como planeamiento incorporado en ejecucion (que denomina SUB.

Pi) de PAUs aprobados definitivamente y, en los que basicamente mantiene la ordenacion,
aprovechamiento, condiciones, compromisos y obligaciones de ejecucion establecidos anteriormente al
POM, salvo en algin caso, pequefias adaptaciones para una mejor integracién con el modelo territorial
propuesto.
En base a estos criterios, en los sectores de planeamiento incorporado en ejecucién, el POM delimita
para cada uno de ellos un éarea de Reparto independiente correspondiente al que, a su vez, constituya un
area de reparto independiente que mantenga las condiciones aprobadas con anterioridad al POM para
completar su ejecucion.

2. Sectores propuestos por el POM (que denomina SUB.So). En algunos de ellos como los relativos a
Parquijote ya estaban clasificados por las NNSS anteriores al POM como suelo urbanizable e incluso
habian tenido tramitacion de instrumentos de planificacion y desarrollo o ejecucion, pero no habian
alcanzado la aprobacion definitiva y, en consecuencia, su desarrollo y ejecucion se realizaran conforme a
lo establecido en el POM con independencia de las situaciones anteriores.

El POM establece 4 Areas de Reparto en Suelo Urbanizable So. Cada una de ellas engloba los ambitos de
circunstancias urbanisticas similares en relacion con el uso global y su funcion territorial y urbana en el
marco del modelo de ocupacion del territorio y de la ordenacién propuesta:

1. AR.1, integra los sectores colindantes al nicleo de Sesefia, al Norte de la CM-4010 y Oeste del AVE;
incluye los Sectores de SUB-So; S-R.01 y S-R.02 de uso global residencial, S-Ae.01 de uso global
Actividades econdmicas, asi como sus sistemas generales adscritos.

2. AR.2, correspondiente al Ambito de Parquijote; incluye los Sectores de SUB-So; S-R.05, S-R.06 y S-
R.07, de uso global residencial, S-Ae.06, S-Ae.07, S-Ae.08 y S-Ae.09, de uso global Actividades
econdmicas, asi como sus sistemas generales adscritos.

3. AR.3, integra los sectores entre los niicleos de “El Quifidon” y Sesefia Nuevo; incluye los Sectores de
SUB-So; S-R.03 y S-R.04 de uso global residencial, S-Ae.02 y S-Ae.03 de uso global Actividades
econdmicas, asi como sus sistemas generales adscritos.

4. AR.4, integra los sectores ubicados al Sur de la CM-4010 colindantes a Parquijote y aquellos situados
al Este de la Autovia A-4; incluye los Sectores de SUB-So; S-Mx.01de uso global Mixto: Terciario-
Residencial, S-Ae.04 y S-Ae.05 de uso global Actividades econdmicas, asi como sus sistemas
generales adscritos

Las areas de reparto se encuentran delimitadas en el Planos de ordenacion OE4.1 y OE4.2 del
Docuwemnto |11
6.2. Factores de ponderacion y determinacion del aprovechamiento
tipo de cada area de reparto.

6.2.1. Factores de ponderacion.

En cumplimiento de lo dispuesto en las disposiciones anteriormente referidas, el POM establece para cada area
de reparto el aprovechamiento tipo, y, para su célculo debe establecer, a su vez, los factores de ponderacion
entre los diversos usos en base al valor de repercusién del mercado del suelo urbanizado.

Estos coeficientes se establecen exclusivamente con el fin de justificar los Aprovechamientos Tipo de las areas
de reparto, pero no siendo vinculante su aplicacion en el desarrollo de cada uno de los sectores, que podran
disponer coeficientes de ponderacion actualizados, aplicados a cada uno de los productos inmobiliarios
definidos en la ordenacion detallada correspondiente.
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Debe entenderse que los coeficientes de ponderacion son de aplicacién para usos no complementarios ni
compatibles en el mismo edificio y en cada area de reparto se establecen con referencia al uso caracteristico o
uso en el que se establece el aprovechamiento tipo.

Asi los valores de mercado de la repercusion del suelo urbanizado en el momento de formulacion del POM son
sobre un muestreo de mercado aplicado a los valores mas frecuentes, vy se sitlan en:

PISOS CHALET NAVE INDUSTRIAL
Tamafio m?2 | Precio €/m?| Tamafio m? |Precio €/m?| Tamafio m? |Precio €/m?
75 739 112 1.043 4.079 368
76 961 80 800 2.250 450
88 590 110 1.207 3.000 405

202 658 120 871

Precio medio | 750 €/m? |Precio medio| 950 €/m? |Precio medio| 400 €/m?

Para calcular los factores de ponderacion de han deducido los valores de repercusion el suelo sobre la
hipétesis de que el precio medio del venta del m2 de vivienda es de 900 €/m? dada la mayor proporcion de
vivienda unifamiliar que en piso; 400 €/m? precio de venta de nave. La media del coste construccion de
vivienda es 600 €/m? construido, y de nave industrial de 258 €/m? construido.

El valor de repercusion del suelo se deducen de la férmula de la normativa catastral:
PV =14 (VS +VC),
Donde PV = precio de venta; VS valor suelo urbanizado; VVC valor de construccion
Aplicando a los valores anteriores:
900 = 1,4 (VS + 600), donde VS residencial = 42,85 €/m?
400 = 1,4 (VS + 258), donde VS industrial = 27,85 €/m?
En consecuencia, el factor de ponderacién del uso industrial es: 27,85/42,85 = 0,65

En relacion con la vivienda protegida, actualmente de precios similares en Sesefia de la vivienda libre, se
toma el maximo factor recomendado por el ordenamiento, esto es: 0,85.

El terciario se considera similar a la vivienda protegida (0,85) salvo en Suelo Urbano Residencial en donde se
considera un 20% mas elevado que el coeficiente de la vivienda libre.

El uso de dotacional privado se pondera como un 20% maés bajo que la vivienda libre, esto es, 0,80

Se expresan a continuacion los factores de ponderacion resultantes para el calculo del aprovechamiento tipo
considerando en la primera columna el uso de referencia la Vivienda Libre (VL) y, en la segunda el uso de
referencia el uso Actividades Econémicas (AE) / Industrial.

Uso de Referencia Equiv.  Equiv.

VL=1,00 AE=1,00

Vivienda Libre VL 1,00 1,538
Vivienda Protegida | WP 0,85 1,308
Factores de Act. Econdmicas AE 0,65 1,000

Ponderacion - -
Dotaci6n Privada DP 0,80 1,231

Terciario T 0,85 1,308
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6.2.2. Criterios para la determinacién del Aprovechamiento Tipo.
6.2.2.1. En Suelo Urbano

Para calcular el Aprovechamiento Tipo de las Areas de Reparto se ha partido del atribuido por la Normas
Subsidiarias a los Suelos Urbanos No Consolidados, tanto Industriales como Residenciales, expresando la
edificabilidad con un coeficiente aplicabla a la totalidad del ambito, incluidos sistemas generales.

En el Area de Reparto Industrial, dado que no se han exigido mas cesiones de las establecidas por el
Reglamento de Planeamiento, se ha mantenido el aprovechamiento tipo sin variacién 0,6.

En las Areas de Reparto en las que se han exigido més cesiones de las establecidas como minimas por el
Reglamento de Planeamiento, y teniendo en cuenta que aunque la cesidn es siempre cesién compensada,
puesto que su superficie se ha contabilizado para el calculo de la edificabilidad asignada, supone una
restriccion de uso de una mayor superficie libre, se ha compensado el valor de este “suelo sin
aprovechamiento” pero gestionado y urbanizado que se cede en exceso, en especie mediante la atribucion de
un coeficiente igual al 25% del coeficiente asignado al ambito de que se trate.

En el &mbito de Reforma Interior en las que se propone un cambio de uso se incentiva el traslado con una
edificabilidad afiadida igual a la preexistente.

Resultan asi los Aprovechamientos tipo por Area de Reparto que se indican en el cuadro adjunto. No existen
diferencias entre las unidades superiores al 15%:
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Usos predominantes no complementarios
’ Area de Sdl;PseLll‘f:I:f Uso Vivienda Iibref_ i Vivienda Protegifq_:la_ Terciario — Industria — Aprovecha Ap::i)::tc:a
Ambito caracteris Coeficie Coeficien Coeficie Coeficien miento €
Reparto | computa . nte de tede nte de tede Tipo
tico . . . _ total uas
ble (m2s) Superficie | homoge| Superficie |homogen| Superficie | homoge| Superficie (homogen uas/m2s
construida | neizaciéo| construida | eizacion | construida | neizaciéo | construida | eizacion
(m2c) nen (m2c) en (m2c) nen (m2c) en
relacion relacion relacion relacion
uso uso uso uso
Vivienda
SUNC RI-1 AR-1 16.778,20 e 15.008,83 1,00 1.667,65 0,85 16.426,33 0,98
plurifamilia
Vivienda
SUNCRI-2( AR-2 42.435,71 e 29.674,83 1,00 3.297,20 0,85 32.477,45 0,77
plurifamilia
SUNCRI-3[ AR-3 13.748,40 [ Industrial 10.019,83 1,00 10.019,83 0,73
SUNC-UAU-
1,2,4,5,6,7 AR-4 252.452,61| Industrial 151.471,57 1,00 151.471,57 0,60
y10
SUNC-UAUT 5 | 10.811,16 |RESIGENAaI] 5 65739 1,00 3.268,84 0,85 1040581 | 0,53
3Y11 unifamiliar
SUNcg'UAU' AR-6 | 14.177,00 | Terdiario 850620 | 1,00 8.506,20 0,600
SUNg'UAU' AR-7 | 20.500,00 | Idustrial 12.300,00 | 1,00 12.300,00 | 0,600
SUNf;UAU' AR-8 |136.145,18| Industrial 81.687,11 1,00 81.687,11 0,600
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6.2.2.2. En Suelo Urbanizable

En el suelo urbanizable de planeamiento incorporado en ejecucién (SUB.Pi) se mantiene el
aprovechamiento tipo del planeamiento que se incorpora.

Como se ha venido exponiendo el POM se elabora desde criterios de sostenibilidad ambiental, social y
econdmica. Para que ello no sea un mero enunciado en el suelo urbanizable propuesto el POM adopta los
siguientes criterios:

= Los criterios con los que el uso global residencial concreta la sostenibilidad son:

1. Densidad: 20-25 viviendas por ha del ambito (sector y sistemas generales) que equivale a 25-30
viviendas por ha de sector neta.

2. Intensidad: La que permita localizar los criterios de compacidad y diversidad.

Se concreta en 0,35 m2c/m2s sobre el total del ambito, equivalente a 0,45 m2c/m2s sobre la
superficie Neta.

3. Compacidad:
- Preferencia de la vivienda colectiva de media 90 m2c en B+l1I.
- 50% de ocupacion para la vivienda protegida.

- 40% de ocupacidn en la vivienda colectiva libre construidos y la proporcion entre tipologia
colectiva y unifamiliar dependerd de la ubicacion del sector residencial, siendo mayor el
porcentaje de la colectiva en las zonas colindantes al nucleo urbano y menor en las areas de
borde relacionadas con el suelo rustico.

- De la vivienda unifamilar, la mitad adosada en parcela media de 200 m2s y 150 m3s
construidos y la otra mitad pareada o unifamiliar en parcela media de 300 m2s y 200 m3s
construidos.

4. Diversidad: la tipoldgica se ha expresado en la compacidad. En términos de usos el POM permite
en cada sector que los usos no residenciales puedan alcanzar hasta el 40% de la edificabilidad total
pero con un minimo del 10% de la edificabilidad total para usos terciarios y otro 10% de la
edificabilidad total para usos de dotacional privado que garantice la diversidad funcional
(multifuncionalidad).

5. Cohesién: El 30% de la edificabilidad residencial de cada sector se destina a vivienda en algin
régimen de proteccion para garantizar el acceso a la misma. Preferentemente en vivienda
colectiva.

= Los criterios con que en el uso global de actividades econémicas se concreta la sostenibilidad son:

1. Intensidad: la que permita localizar los criterios de compacidad y diversidad.

Se concreta en 0,50 m2c/m2s sobre el total del ambito, equivalente a 0,60 m2c/m2s sobre la
superficie Neta.

2. Diversidad: En términos de usos el POM permite en cada sector todos los usos no residenciales
generadores de empleo como industriales, almacenaje, terciario, dotacionales privados etc. que
garantizan la diversidad funcional multifuncionalidad.

3. Cohesién: Suelo capaz de generar empleo diversificado en su acceso y nivel de formacion con la
diversidad.

En el suelo urbanizable propuesto el aprovechamiento tipo se calcula de acuerdo con la tabla siguiente
de la que se desprende que todas las areas de reparto tiene el mismo aprovechamiento tipo 0,500 m2/m2
referido al uso de Actividades Econémicas (equivalente a 0,325 m2/m2 referido al uso de vivienda libre).
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AREAS DE REPARTO - SUELO URBANIZABLE So - Sin Ordenacién - POM
AMBITOS SUPERFICIE EDIFICABILIDAD (frc) APROVECHAMIENTO
Sup. Ambito Total SSGG Coef. Edif. VL VP | Terciario | Dotacional ) .. |Dotacional APROV. (RANONG | AFIRONS
AREA |SECTOR  |Denominacién | Uso Global Ig;a;(srzg nt+Ext | :C‘is'r':;tzz) Bruta | 70% R | 30%R | 10% | Privado | AE(m¥c) Ed'(‘;gc‘;ta' , mz::/;E) ( mz;";E) T(;E'ng Privado | mz’?iE) TOTAL T(I:ZS T(I:';S
(sin Obt) (m?s) (m?c/mas) (m?c) | (mec) (m?c)  [10% (m?ec) (m?c AE) (m?c AE) AEIm?s) | VLimes)
SUB.S0-ROL |Recuenco Este  |Residencial 390.424 87.236 303.188 76403 | 32744 | 13644 | 13644 136435 | 117661 | 42895 | 17.874 | 16.782 195212 | 0500 | 0325
AR |SUBS0-R02 |Recuenco Oeste  |Residencial 284.156 63.490 20666 | o™ oseos | 2383 | 9930 9.930 99300 | 85636 | 31220 | 13008 | 12214 142078 | 0500 | 0325
SUB.S0-Ae.01 |San Isidro Oeste | Act. Economicas | 103.038 18.580 84.458 | 0,50 mec/nPs 51519 | 51519 51519 | 51519 | 0500 | 0325
AR.L Subtotal 777618 | 169306 | 608312 132.011| 56576 | 23574 | 23574 | 51519 | 287.254 | 203.207 | 74.115 | 30.882 | 28996 | 51519 | 388809 | 0500 | 0325
SUB.S0-R.05 |Parquijote Res (S1) |Residencial* 838.448 194835 | 643613 181532 | 77.799 | 28.815 288.146 | 279550 | 101917 | 37.748 419224 | 0500 | 0325
SUB.S0-R.06 |Parquijote Res (S2) |Residencial* 332.000 77.149 254851 | 0344 nmec/mes | 71881 | 30.806 | 11.410 114007 | 110697 | 40356 | 14.947 166000 | 0500 | 0325
SUB.S0-R.07 |Parquijote Res (S3) |Residencial* 401564 93.312 308.252 86.943 | 37.261 | 13.800 138004 | 133892 | 48812 | 18078 200782 | 0500 | 0325
AR2 |SUB.So-Ae.06 |Parquijote AE (S4) |Act. Econdmicas |  882.212 150083 | 723.124 441106 | 441106 441106 | 441106 | 0500 | 0325
SUB.S0-Ae.07 | Parquijote AE (S5) |Act. Economicas |  623.782 112486 | 511.296 311891 | 311891 311891 | 311891 | 0500 | 0325
SUB.S0-Ae.08 | Parquijote AE (S6) |Act. Economicas |  569.674 w278 | aseome | OO 284837 | 284.837 284837 | 284837 | 0500 | 0325
SUB.So-Ae.09 |Parquijote AE (S7) |Act. Economicas 890.580 160.596 729.984 445.290 445.290 445.290 445.290 0,500 0,325
AR2Subtotal  |PARQUIJOTE 4538260 | 900194 | 3.638.066 340.356|145.866 | 54.025 0 |1483124] 2023371 | 524.148 191085 70.773 0 |1483.124] 2269130 | 0500 | 0325
SUB.S0-R03 |LaCarrasquilla  |Residencial 638.134 142581 | 495553 124879 | 53520 | 22300 | 22.300 222999 | 192314 | 70111 | 20213 | 27.429 319067 | 0500 | 0325
SUB.S0-R04 |Sesefia Nuevo Este |Residencial 534.658 191 | awsaor | M ores0 | aasa | 18684 | 18684 186839 | 161130 | 58.742 | 24476 | 22.981 267329 | 0500 | 0325
AR3 |5up So-ae.02 [NuestraSradel | n o eionomicas | 213968 38.584 175384 106984 | 106.984 106984 | 106984 | 0500 0,325
Noosita e 6 050mmis

SUB.So-Ae03 |5 o 2o Act. Econémicas |  253.894 45.784 208.110 126947 | 126,947 126947 | 126947 | 0500 | 0325
AR.3 SubTotal 1640654 | 346410 | 1.294.244 229500| 98.361 | 40984 | 40984 | 233931 | 643769 | 353.444 |128.853| 53.689 | 50410 | 233931 | 820327 | 0500 | 0325
SUB.S0-Ae.04 |ValleGrande Sur | Act. Econémicas | 760.370 137116 | 623.254 380.185 | 380.185 380185 | 380185 | 0500 | 0325
AR.4 |SUB.So-Ae.05 |Los Albafiales Act. Econ6micas 307.334 55.421 251.913 00mFelms 153.667 153.667 153.667 153.667 0,500 0,325
SUB.S0-Mx01 | Vallegrande Norte | Mixto: Res + T 255.354 61.820 193534 | 036mec/mes | 26011 | 11147 | 55738 92806 | 40057 | 14603 | 73.017 127677 | 0500 | 0325
AR.4 Subtotal 1323058 | 254357 | 1.068.701 26.011 | 11.147 | 55.738 0 533852 | 626.748 | 40.057 | 14.603 | 73.017 0 533852 | 661529 | 0500 | 0325

OTA B.S0 3 9.590 6/0.26 6.609 33 950 4 04 3 02.426 3 4 0.946 408.656 8.36 9.406 02.426 4 9.79 0 0
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6.2.3. Criterios para la determinacion del porcentaje de cesién de
aprovechamiento.

= En Suelo Urbano SU; se mantiene el porcentaje de cesién del 10% en todas las Unidades de
Actuacion.

= En ambitos de Reforma Interior RI; se ha exigido este mismo porcentaje respecto al exceso de
aprovechamiento asignado sobre el existente legalmente realizado.

= En el suelo urbanizable en que el POM incorpora el planeamiento en ejecucion SUB.Pi; se
mantiene la cesién prevista en el planeamiento aprobado y/o en sus instrumentos reparcelatorios.

= En el suelo urbanizable propuesto el POM SUB.So; al tener todos los ambitos (sectores y sistema
generales) el mismo aprovechamiento considera que la cesion de aprovechamiento al Ayuntamiento
es el 10%:

v Para los dmbitos residenciales se expresa a continuacion su equivalente referida a m2 edificables
de vivienda protegida que es el destino legalmente dispuesto.

v" Para los ambitos de actividad econémica el 10% de cesion coincide con el 10% de la
edificabilidad total y asi se expresa en la siguiente tabla.

AREAS DE REPARTO - SUELO URBANIZABLE So - Sin Ordenacion - POM

AMBITOS SUPERFICIE EDL"IZE')(;ADB' APROVECHAMIENTO
< S'Il'JoF:a'l&(Trgg)o Edif. Total APROV. A‘T'IITD%V. Patﬁ?nzgi\;iiza c,;eYs'il'écr)1 AYTO
AREA |SECTOR | Denominacién con SSGG (irec) (T;z)cT:E) (e ble (10% mec | (mec Uso)
(sin Obt) AE/?s) | (90% mPc AE) AE)
SUB.So-RO1 |Recuenco Este 390.424 136435 | 195212 | 0500 175,601 19521 | 25573 | WP
AR.1 |SUB.S0-R02 |Recuenco Oeste 284.156 99.300 142078 | 0500 127.870 14208 | 18612 | WP
SUB.S0-Ae.01 |San Isidro Oeste 103.038 51519 51519 | 0500 46.367 5152 | 5152 |AE
AR.1 Subtotal 777618 | 287.254 | 388809 | 0500 | 349928 | 38.881 |49.337
SUB.So-R05 |Parquijote Res (S1) | 838.448 | 288146 | 419224 | 0500 377.302 41922 | 54918 |\WP
SUB.S0-R06 |Parquijote Res (52) |  332.000 114097 | 166000 | 0500 149.400 16600 | 21746 |\P
SUB.S0-R07 |Parquijote Res (S3) | 401564 133004 | 200782 | 0500 180.704 20078 | 26302 | WP
AR2 |SUB.So-Ae.06 |Parquijote AE(S4) | 882212 | 441106 | 441106 | 0500 396.995 4111 | 44111 |AE
SUB.So-Ae.07 |Parquijote AE(S5) | 623782 | 311891 | 311891 | 0500 280.702 31189 | 31189 |AE
SUB.S0-Ae.08 |Parquijote AE (S6) | 560674 | 284837 | 284837 | 0500 256.353 28484 | 28484 |AE
SUB.S0-Ae.09 |Parquijote AE(S7) | 890580 | 445290 | 445290 | 0500 400.761 44529 | 44529 |AE
AR2Subtotal  |PARQUIJOTE 4538260 | 2.023371 | 2.260.130 | 0500 | 2.042.217 | 226913 |251.279
SUB.S0-R.03 |La Carrasquilla 638134 | 222999 | 319067 | 0500 287.160 31907 | 41798 | WP
SUB.S0-R04 |Sesefia Nuevo Este |  534.658 186839 | 267.320 | 0500 240,596 26733 | 35020 | P
AR3 5B .S0-Ae 02 |Nuestra Sra del 213.968 106984 | 106984 | 0500 96.286 10698 | 10.698 |AE
Rosario Este
SUB.S0-Ae.03 g;f::irggz?:' 253,804 126947 | 126947 | 0500 114.252 12695 | 12605 |AE
AR.3 SubTotal 1640.654 | 643769 | 820327 | 0500 | 738294 | 82033 |100.211
SUB.So-Ae.04 |ValleGrande Sur 760370 | 380185 | 380185 | 0,500 342,167 38019 | 38019 |AE
AR4 |SUB.So-Ae.05 |Los Albafiales 307.334 153667 | 153667 | 0500 138.300 15367 | 15367 |AE
SUB.S0-Mx0L |Vallegrande Norte | 255.354 92.896 127677 | 0500 114.909 12768 | 16726 | WP
AR 4 Subtotal 1323.058 | 626748 | 661529 | 0500 | 595376 | 66.154 |70.112

TOTAL SUB.So 8279590 3.581.142 4.139.795 05 3.725.815 413.981 470.939
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7. Sistemas e infraestructuras generales.

7.1. Adscripcion de los Sistemas Generales e Infraestructuras
Basicas a los distintos ambitos.

El apartado 2.1.6 de la Norma Técnica de Planeamiento para Homogeneizacion del Planeamiento Municipal
establece en su apartado 1.7:

1.7.-Sistemas e infraestructuras generales

OBJETO: Identificar los sistemas e infraestructuras generales previstos en el planeamiento y fijar la forma de
obtencion del suelo y de ejecucién y financiacién de las obras.

CONTENIDO: Se describiran los sistemas generales previstos.
Se especificaran y justificaran las decisiones adoptadas por el plan respecto a:

e Las caracteristicas de dichos sistemas generales, en especial, respecto de los nuevos espacios libres y
zonas verdes.

e Los criterios utilizados para fijar su emplazamiento, en particular, lo que se refiere a los nuevos
espacios libres y zonas verdes.

Se comprobara expresamente el cumplimiento del estdndar minimo del SGEL (sistema general de espacios
libres) establecido en el Reglamento de Planeamiento.

Se sefialaran y justificaran las dimensiones de las infraestructuras generales previstas en el planeamiento v,
especialmente, de las conexiones a las redes existentes, haciendo referencia al cumplimiento de las distintas
normativas sectoriales (recursos hidricos, carreteras, transportes, electricidad, etc.).

Para los sistemas e infraestructuras generales, se indicara y justificara su adscripcién a los distintos ambitos
(areas de reparto, sectores etc.), especificando si son interiores o exteriores al ambito, el procedimiento de
obtencion de suelo y el de ejecucién y financiacion de las obras.

Asi mismo se describiran los sistemas de infraestructuras, espacios libres, equipamientos y otras dotaciones de
cualquier indole y titularidad que, por su funcién o destino especifico, sus dimensiones o su posicion
estratégica, integren, o deban integrar la estructura del desarrollo urbanistico del término municipal en su
conjunto o en cualquiera de sus partes. En todo caso, siempre integraran la ordenacidn estructural dotaciones
singulares como estadios deportivos, universidades privadas, hospitales privados, cementerios, plazas de
toros, museos, catedrales y centros culturales, religiosos o de ocio de gran capacidad.

Dadas las caracteristicas de la ciudad, en el analisis de las dotaciones se ha conceptualizado las dotaciones
distritales e, incluso, dotaciones que funcionalmente cumplen funciones generales pero que no constituyen
elementos estructurantes en el modelo territorial y, por consiguiente no son computables como sistemas
generales del TRLOTAU.

En el suelo urbano no consolidado cada ambito de PERI o UAU como se ha expuesto es un area de reparto y,
en consecuencia, el POM establece en cada una de ellas los sistemas generales adscritos que tiene el caréacter
de sistemas generales interiores.

En el suelo urbanizable propuesto por el POM (SUB So) se distinguen 3 situaciones distintas a efectos de su
obtencion y ejecucidn en los sistemas generales:

= Sistemas Generales que se encuentran en el interior de los sectores delimitados. Son los
denominados sistemas generales interiores. Se definen y adscriben a cada sector en el siguiente
apartado 7.1.2.

=  Sistemas Generales que incluidos en el area de reparto estan fuera de la delimitacion que el POM hace
en el arrea de reparto. Son Iso denominados sistems generales exteriores. El POM considera en ellos
vinculante la superficie pero no vinculamnte la adscripcion que hace en cada sector de modo que en la
ejecucion el o los correspondientes PAUs concretaran dicha superficie que el Ayto al pronunciarse
sobre su viabilidad definira especificamente. Se definen y adscriben a cada sector en el siguiente
apartado 7.1.2.
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=  Sistemas en suelo ruastico necesaros para el correcto funcionamiento de Isos ectores de cada area de
reparto cuya obtencion y ejecucién constituyen una carga econdémica acada sector en proporcion a su
aprovechamiento. En ellos cada sector participara en proporcion a su aprovechamiento en los costes
de btencién y ejecucién. Se definen y adscriben a las areas d reparto 1, 3 y 4 como una unidad
funcional participando cada sector en proporcion al aprovechamiento de cada sector ; y, otros a los
que se definen y adscriben al area de reparto 2 como una unidad funcional participando cada sector en
proporcion al aprovechamiento de cada sector . Se establcen en los dos grandes dmbitos en el
siguiente apartado 7.1.5 de la presente Memoria.

7.1.1. La obtencion del suelo de los Sistemas Generales.

La obtencidn del suelo de los Sistemas Generales interiores y exteriores serd& POR cesion obligatoripor y
gratuita en la gestion y ejecucién de cada sector

Si se necesitara la obtencion anticipada o la ocupacion anticipada del suelo de sistemas generales y locales
necesarios se podra llevar a cabo este objetivo a través de los siguientes instrumentos preferentemente en el
orden aqui establecido:

- Convenio de ejecucion o acuerdo voluntario entre partes.
- Ocupacién directa.
- Expropiacion.

La obtencion del suelo de sistemas en suelo rastico se obtendtd por expropiacion siendo ello una carga
econdmica de cada sector proprcional al aprovechamiento de cada sector respecto de la totalidad del
aprovechamiento de todos los sectores de als areas de reparto en la que se adscriben a efectos de su obtencion y
ejecucion.

7.1.2. Asignacion de Sistemas Generales a las Areas de reparto y Sectores.
El caracter de la asignacion

De acuerdo con lo expuesto anteriormente, cada planeamiento incorporado constituira un area de reparto
independiente que reproduce las determinaciones de ordenacion y el régimen con el que se estan ejecutando.
En consecuencia, no participaran en la obtencion y ejecucién de los nuevos sistemas generales a obtener.

En las areas de reparto en suelo urbano los sistemas generales provienen del planeamiento anterior y se han
conceptualizado como tales en la medida en que suponene elementos estructurales en el nuevo modelo
territorial. Salvo en el caso del PERI R-02, en el que la carga de cesidn y urbanizacién se ha compensado en
aprovechamiento, se trata de sistemas generales preexistentes que, conjuntamente con la funcién estructural
cubren la funcion de sistema local.

Los sistemas generales propuestos por el POM se concentran en el Suelo Urbanizable previsto, en sus 4 areas
de reparto, en una cuantia en torno al 20% de la superficie de los ambitos considerada en funcion de la
intensidad prevista adecuada para su viabilidad econdmica y funcional.

Por lo que respecta a la asignacion de sistemas generales a cada sector atendera a los siguientes criterios:

= ElI POM asigna la totalidad de los sistemas generales a obtener a cada é&rea de reparto
proporcionalmente al aprovechamiento otorgado por el POM debidamente homogeneizado (referido a
Actividades Econémicas).

= Cada érea de reparto del suelo urbanizable se conformard por varios sectores y los sistemas generales
que resulten del criterio anterior.

= La asignacién a los sectores de los sistemas generales adscritos a cada area de reparto se realizara
proporcionalmente al aprovechamiento de cada sector de modo que todos los sectores con los sistemas
generales interiores y adscritos exteriores tengan el mismo aprovechamiento que el del area de
reparto.

= EI POM, de conformidad con el ordenamiento, entiende que sector es la superficie de suelo del POM
que destina a una zona de uso caracteristico sin incluir sistemas generales. La superficie de sector mas
sistemas generales se denominara ambito.
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= En este sentido la superficie asignada a cada sector incluira tanto los sistemas generales llamados
interiores como los que se encuentran en continuidad fisica o incluida en la zona que estrictamente
constituye el sector, y exteriores a los que no estan en continuidad fisica con la zona que configura el
sector. Y ello, por cuanto el ordenamiento demanda que la delimitacién de los sectores debe serlo en
espacios continuos fisicamente. Consideracién que es a los meros efectos de ordenacion a través del
correspondiente Plan Parcial de Desarrollo.

= Dado el caracter preliminar que el ordenamiento atribuye a la delimitacién sectorial, la propuesta del
POM en cuanto a la asignacion de sistemas generales tendra sélo caracter estructural en lo que se
refiere a la cuantia total de sistema generales adscritos (interiores y exteriores) pero no a la
asignacion concreta a la que el POM acorde con el ordenamiento otorga el caracter de
determinacion pormenorizada y, en consecuencia, puede ser innovada si asi se justifica por el grado
de desarrollo y ejecucion o por resultar de mayor interés en el planeamiento parcial.

= Es decir, el POM propone en cada Area de Reparto la asignacion espacial de sistemas generales a
cada sector y determina la superficie que debe asignarse a cada uno para que todos tengan el mismo
aprovechamiento tipo.

= En consecuencia, cuando se desarrolle cada sector debe realizarse una consulta previa al
Ayuntamiento para que le confirme la asignacion espacial propuesta en el POM de la superficie de
sistemas generales asignados, que debe ser motivada en términos de facilidad de gestion,
funcionalidad urbana y viabilidad técnica y econémica del desarrollo del sector y de su relacion con la
totalidad del modelo territorial propuesto.

La asignacion de la superficie de Sistemas Generales se encuentra equilibrada por cada Area de Reparto del
Suelo Urbanizable, de manera que todos los Sectores de un mismo Area de Reparto tienen asignada la misma
proporcion de superficie de Sistemas Generales respecto de su edificabilidad, tal y como se comprueba en la
tabla:
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AREAS DE REPARTO - SUELO URBANIZABLE So - Sin Ordenacién - POM

AMBITOS SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES (s)
Sup. Ambito
Sup. SSGG EXT - TOTAL
AREA |[SECTOR  |Denominacien | T2l (mPs) con Sl G oD ERIORES adscritos acada | COTPTOPRCIONZV | oo s T Adscritos a AREAS DEREPARTO | SSGG
SSGG (sin (m?s) Res 5
Sector adscritos
obt)
| ZONASVERDES | OTRAS Dotaciones |\ "REDVAARIA | Total INT. | Total EXT | % | 0.5 | Post. | zvmin_ | OTROS Int + Bxt
SUBSo-ROL |Recuenco Este 300424 5.700,0 SGDCOLINT | 187941 | 244941 | 627420 |677% | 16372 | 308 |ROLMin. 11.000,0 87.236,1
A ordenar en PAU 11000 m2s ZV SG-DC-01 -
AR1 |SUB.So-R02 |Recuenco Oeste 284.156 12.250,0 SGDC02INT | 311015 | 433515 | 201390 |217%| 11916 | 34| SGDVAOL | o oo | DEOL*EXT 306215 | 634905
SUB.So-Ae.01 |San Isidro Oeste 103.038 SG-DV-02.INT 8.839,7 88397 | 97400 |105% 02EXT o 185797
AR.1 Subtotal 777618 26.789,7 0,0 49,8956 | 76.6853 | 92.621,0 |100% 92.621,3 169.306,3
OTRAS Dotaciones (1 REDVAARIA " Total INT. | Total &XT | % T @mn ] omos int+ Bt
SUB.So-R05 |Parquijote Res (S1) | 838.448 DVO“":”Q;AAJ"“"“ 389213 - DC18-PQ | 76338 | 465551 | 1482800 |27.1% | 38.900 21 1048351
SUB.S0-R06 |Parquijote Res (S2) | 332.000 DV.13-PQ 16.657,5 - DC.19-PQ 76221 | 242796 | 528690 | 97% | 15403 | 1.255 SG-DC.01-02- 771486
DV.01-02-03-05 03-
SUB.S0-RO7 |Parquijote Res (S3) | 401.564 olr:;\::z:g; AAU 19.304,7 - - 193047 | 740070 |135% | 18631 | 674 06 040506 | 194496 | 933117
AR2 411.508,9
SUB.So-Ae.06 |Parquijote AE (S4) 882.212 DV.11-12.PQ 10.906,7 |DI.06-07.PQ| 386728 DCO7-PQ | 734658 |123.0453 | 360430 | 6,6% 07"1%257*;‘315' 2P 150.088,3
SUB.S0-Ae.07 |Parquijote AE (S5) 623.782 - DIOSPQ | 341136 DC10-PQ | 148065 | 489201 | 635660 | 11,6% ' 112.486,1
SUB.So-Ae.08 |Parquijote AE (S6) 569.674 DILO4PQ | 330971 | DC11-20PQ | 213886 | 544857 | 482420 | 88% SGDLO203- | (oo | 1027277
SUB.S0-Ae.09 |Parquijote AE (S7) 890.580 Aordenaren PAU | 4.4360 DC.12-PQ 322744 | 367104 | 1238860 | 22,7% 08.PQ " | 1605964
AR2Subtotal  |PARQUIJOTE 4538.260 90.226,2 105.883,5 157.191,2|353.300,9 | 546.893,0 |100% 546.893,2 900.193,9
OTRAS Dotasiones |1 REDVIARIA™ " Total INT. | Total BT | % " @min | omos int+ xt
SUB.S0-R.03 |La Carrasquilla 638.134 Aordenaren PAU | 6000 - SGDC-0BINT | 530488 | 536488 | 839320 |444% | 26760 | 3840 [SGDV-0BEXT 300000 | SG-DC03- [ oo | 1425608
SUB.S0-R04 |Sesefia Nuevo Este | 534.658 SGDV-OLINT | 12.418.1 SG-DC-O4INT | 36.0469 | 484650 | 709960 | 354% | 22421 | 15150 |SG-DV-03.EXT | 251524 | O4.EXT O 1194610
SUB So-Ae 02 |Nuestra Sra del 213.968 - - SG-DC-05INT | 318325 | 318325 | 67520 | 34% 55.152,4 38.584,5
AR3 Rosario Este SG.DE-01*-
Nuestra Sra del 02EXT 78.340,1
SUB.S0-Ae.03 |Rosario Oeste 253,804 - - SG-DC-06.INT | 121524 | 121524 | 336320 |16,8% : 457844
(SAU-32)
AR.3 SubTotal 1.640.654 13.018,1 0,0 133.080,6146.098,7| 200.312,0 | 100% 200.312,4 346.410,7
OTRAS Dotasiones |7 REDVIARIA " Total INT. | Total 61| % T @min | omos int+ xt
SUB.So0-Ae.04 |ValleGrande Sur 760.370 Aordenaren PAU | 13.707,0 - SG-DC-07-08.INT| 221685 | 358755 | 101.241,0 | 530% fg’;g‘ 41646 | 137.1165
AR4 [SUB.S0-Ae.05 |Los Albafiales 307.334 - - SG-DC-09.INT | 214048 | 214048 | 340160 |17,8% SG-DV-04EXT | 26.832,2 Ost'f('T 382041 | 554208
SUB.So0-Mx01 | Vallegrande Norte 255.354 A ordenaren PAU | 5.900,0 - 5.900,0 55.920,0 | 29,3% 5574 | 27.158 Oi(j—EDfT 121.976,0| 61.820,0
AR 4 Subotal 1.323.058 19.607,0 0,0 435733 | 63.180,3 | 191.177,0 |100% | 155.977 191.176,9 254.357,3

OTA B.So 8.279.590 49.641,0 05.88 83.740 639.26 031.003,0 031.003,8 670.268
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7.1.3. Laejecucion de los Sistemas e Infraestructuras Generales.

El Articulo 101 del TRLOTAU en relacion con la ejecucién de los sistemas generales dispone que “La
ejecucion de los sistemas generales comprendera las obras de urbanizacion y edificacion que sean adecuadas
en cada caso” y, el Articulo 115 del TRLOTAU establece que los gastos de urbanizacion seran:

“]. Los gastos de urbanizacién que corren a cargo de los propietarios de los terrenos comprendidos en una
unidad de actuacion son todos los correspondientes a los siguientes conceptos:

a) Obras de vialidad, comprensivas en todo caso de las de explanacion, afirmado y pavimentacion de
calzadas; construccién y encintado de aceras; y construccion de las canalizaciones para servicios en el
subsuelo de las vias o de las aceras.

b) Obras de saneamiento, inclusivas de las de construccién de colectores generales y parciales,
acometidas, alcantarillas, ramales, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras,
en la proporcion que corresponda a la unidad de actuacion.

c) Obras para la instalacion y el funcionamiento de los servicios publicos de suministro de agua,
incluyendo las de captacién de ésta cuando sean necesarias y las de distribucion domiciliaria de agua
potable, de riego y de hidrantes contra incendios, de suministro de energia eléctrica, comprendiendo la
conduccién y la distribucion, asi como el alumbrado puablico, comunicacién telefonica y cualesquiera
otras que estuvieran previstas por el planeamiento.

d) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de amueblamiento urbano, de parques y jardines y vias
publicas.

e) Redaccion técnica y anuncios preceptivos en la tramitacion administrativa de los diferentes
instrumentos de planeamiento de desarrollo precisos para la ordenacion detallada y de los proyectos de
urbanizacion y de reparcelacion.

f) Gastos de promocién y gestion de la actuacion urbanizadora, incluyendo el beneficio o la retribucion
empresarial del urbanizador.

g) Indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o titulares de derechos, incluidos los de
arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que deban ser demolidos con motivo de la ejecucion
del planeamiento, asi como de plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer or resultar
incompatibles con éste.

h) Cuando asi se prevea expresamente en el planeamiento a ejecutar o en el Programa de Actuacion,
ademas, las obras de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de actuacioén que sean precisas
tanto para la conexién adecuada de las redes de la unidad a las generales municipales o
supramunicipales, como para el mantenimiento de la funcionalidad de éstas, asi como cualesquiera otras
cargas suplementarias que se impongan a los terrenos.

2. Los gastos de conservacion de la urbanizacion que corresponden al urbanizador y a los propietarios de los
solares resultantes hasta la recepcion por la Administracion de las obras realizadas, son los correspondientes
al mantenimiento de todas las obras y los servicios previstos en el nimero anterior.

3. Los propietarios de los solares resultantes y el urbanizador tendran derecho a resarcirse, con cargo a las
entidades concesionarias o prestadoras de los correspondientes servicios, de los gastos correspondientes a las
obras precisas para el primer establecimiento y el mantenimiento de los servicios de abastecimiento de agua
potable, suministro de energia eléctrica y, en su caso, telefonia, en la parte que, conforme a la reglamentacién
o las condiciones de prestacion de éstos no deba ser asumida por los usuarios. Los costes de establecimiento y
de conservacidn se acreditaran mediante certificacion expedida por la Administracion actuante.

4. El Municipio podré aprobar, previa audiencia de los propietarios, la modificacion de la previsién inicial de
gastos de urbanizacion en el caso de aparicion de circunstancias técnicas objetivas, cuya prevision por el
urbanizador no hubiera sido posible con ocasion de la elaboraciéon del proyecto de urbanizacién. La
retasacion de los costes no podra suponer modificacion o incremento en la cuantia del beneficio empresarial
del urbanizador.
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El POM establece que los costes de ejecucion material de las obras de infraestructuras generales son
distribuidos adecuadamente entre cada uno de los &mbitos de nuevo desarrollo previstos por el POM, ya que en
los planeamientos asumidos se mantienen las condiciones que dieron origen a su adjudicacion.

Es de tal punto esencial la definicion de estos sistemas publicos que, sin su existencia asegurada, seria
irrealizable el desarrollo razonable de cada uno de los ambitos en términos econémicos y funcionales. Es por
ello que se considera imprescindible establecer las condiciones que garanticen que la implantacion de los
servicios urbanisticos necesarios para el correcto funcionamiento de la totalidad de los ambitos, se realice
unitariamente y/o de modo previo o simultaneo a la ejecucion fisica del resto de las necesidades de cada sector.

La ejecucion de las infraestructuras del esqueleto o armazén basico de las infraestructuras necesarias y
dimensionadas para su totalidad podran ser directamente a través de los Proyectos de Obras que, de realizarse
en su totalidad, podrian considerarse como Proyecto Complementario de Urbanizacién de cada uno de los
ambitos que el POM establece y, en consecuencia, de iniciativa privada. En caso de realizarse para estos
ambitos concretos, éstos habran de tener en consideracién la totalidad de las infraestructuras previstas.

El contenido del refridol Proyecto complementario de Urbanizacion se ajustard a la satisfaccion de los
objetivos expuestos conforme a lo dispuesto en los articulos 77.1, 80 y 84 del Reglamento de Planeamiento,
determinando:

= La garantia de obtencion o disponibilidad del suelo necesario para la totalidad de las infraestructuras
previstas y cuya ejecucion se asigna en su totalidad de su &mbito.

= La garantia de ocupacion de los terrenos para la ejecucion de las obras oportunas, bien por acuerdo
con los propietarios, bien por ocupacion directa, por cesion de suelo con reserva de aprovechamiento
0, en su defecto, por expropiacion, con o sin convenio liberatorio, ya que desde el mismo se declara la
utilidad e interés social. De emplearse la expropiacidn para este fin en todo o en parte de su ambito, la
Administracion expropiante y, en su caso, el beneficiario de la misma que podra serlo él o los agentes
urbanizadores, participaran en la oportuna reparcelacion con los derechos y obligaciones
correspondientes a los terrenos expropiados.

= Establecer a nivel de Proyecto de Ejecucién de Obras las correspondientes y establecidas en el
apartado anterior.

= Asignar el coste de ejecucion que debe ser satisfecho por cada sector como carga de urbanizacion, en
proporcion al aprovechamiento privativo homogeneizado referido a actividades econdmicas de cada
sector 0 unidad de actuacién urbanizadora y que el POM aproxima en las correspondientes Fichas de
cada sector.

= Asignar la carga de urbanizacion que de la anterior le corresponda a cada propiedad, incluida en el
sector 0, en su caso, el aprovechamiento equivalente en proporcién a la superficie aportada o al
aprovechamiento privativo asignable en la reparcelacién.

= Valorar y asignar los costes de obras ya realizadas o en realizacién que sirvan a los fines del Plan
Especial y que hayan sido satisfechas en todo o en parte por los agentes urbanizadores y/o propietarios
de terrenos y que deberan ser descontadas de las obligaciones generadas por el Plan Especial al haber
sido satisfechas con anterioridad.

=  Establecer los mecanismos de reaccion por incumplimiento de las obligaciones derivadas del mismo o
la compensacion que debe satisfacerse por inversion realizada por agentes, que sustituya al
incumplidor o lo sea por exceso de su obligacién para el cumplimiento del Plan Especial.

= Establecer los plazos y garantias de ejecucién, asi como los instrumentos y plazos para la
coordinacion efectiva con el resto de obras de urbanizacion de los correspondientes sectores.

= Establecer la programacion de equipamientos a realizar en cada sector en razon del programa de
ejecucion de la edificacion.

Asi pues, a nivel de POM es necesario establecer las condiciones que garanticen que la implantacion de los
servicios urbanisticos necesarios para el correcto funcionamiento de cada sector del suelo urbanizable previa o
simultdneamente a la ejecucién de cada uno de ellos, de tal modo que, en el momento de completar su
urbanizacion se encuentran implantados eficazmente los servicios urbanisticos y en concreto, los
abastecimientos de agua, saneamiento y depuracion, energia y alumbrado publico, gas y telecomunicaciones.
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Costes de infraestructuras que conforme dispone el ordenamiento vigente constituyen en su totalidad cargas de
urbanizacion repercutibles a urbanizadores en la gestion. Costes que incluyen los de planes, proyectos,
ejecucion material y su gestion.

En todos los ambitos de suelo urbano no consolidado, la ejecucion de los sistemas generales corresponde a los
propietarios del mismo ya que, en caso de desaempefiar funciones en &mbitos mas extensos, su afeccién ha
sido compensadaen aprovechamiento (Calo del Plan de Reforma RI-2) y en el resto se trata de redes viarias
que cumplen funciones de viario local, dado que en el planeamiento anterior no distinguia entre sistemas
generales y sistemas locales.

Las superficies adscritas a cada uno de los desarrollos de suelo urbano no consolidado propuestos por el POM
son las siguientes:

Superficies Suelo Urbano

Superficie VP (m2s) Sistemas Generales (SG) (m2s)
Suelo de proteccion
Identificacién de Vias pecuarias |Viarios Dotacional Zonas verdes TOTAL SG
Suelo Urbano No Consolidado (SUNC)
Suelo Urbano No consolidado por reforma interior
SUNC-RI-1 790,44 0,00 0,00 0,00 0,00
SUNC-RI-2 0,00 10678,35 0,00 9027,12 19705,47
SUNC-RI-3 0,00 2567,26 0,00 0,00 2567,26
SUBTOTAL 790,44 13245,61 0,00 9027,12 22272,73
Suelo Urbano No consolidado por unidad de actuacion urbanizadora
SUNC-UAU-1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SUNC-UAU-2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SUNC-UAU-3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SUNC-UAU-4 1923,00 7334,56 0,00 0,00 7334,56
SUNC-UAU-5 1817,00 601,57 0,00 0,00 601,57
SUNC-UAU-6 502,01 0,00 0,00 0,00 0,00
SUNC-UAU-7 2582,00 2375,44 0,00 0,00 2375,44
SUNC-UAU-8 0,00 2342,38 0,00 0,00 2342,38
SUNC-UAU-9 0,00 2200,18 0,00 0,00 2200,18
SUNC-UAU-10 554,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SUNC-UAU-11 0,00 197,72 0,00 0,00 197,72
SUNC-UAU-12 2623,61 4533,71 0,00 0,00 4533,71
SUBTOTAL 10001,62 19585,56 0,00 0,00 19585,56
TOTAL Suelo Urbano No Consolidado
TOTAL | 10792,06| 32831,17| 0,00 9027,12 41858,29

= Ejecucion el suelo urbano no consolidado

En el suelo urbano no consolidado de reforma interior y d eunidad de actuacion urbanziadora tendra a su cargo
la ejecucién material de los sistemas generales establecidos por el POM tendrd a su cargo los costes de
ejecucion de los sistemas generales adscritos a cada una de ellos no siendo necesario la participacion en la
ejecucion del resto de sistemas en suelo rustico que sélo le corresponden a los sectores del suelo urbanizable
propuesto o suelo urbanizable in ordenacion detallada.

= Ejecucion de los sistemas generales del suelo urbanizable sin ordenacién detallada propuesto
por el POM (Sectores SUB.So) y sistemas generales interiores, exteriores y adscritos y carga
econdmica de lo sistemas en suelo rastico.

Para ello es oportuno diferenciar laejecucién de los sistemas generales interiroes y exteriores de cada area de
reparto y la carga econémica que el POM distingue en dos grnades ambitos diferenciados: los que se adscriben
a las Areas de Reparto AR1, AR 3y AR 4y los relativos alas cargas econémicas que el POM adscribe al area
de reparto AR 2 seg”’un se establece y expone en el punto 7.2.5. de la presente Memoria
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: APROVECHA
AMBITOS SUPERFKE | oo
; Ti‘:l* g‘“’ APROV. |% Aprov.s/ | % Aprov.
ARFA SECTOR | Denominacion | UsoGlobal sséc 3;"" TOTAL |AR=%¢€ |s/AR1-340
( @rc AE) |s/AR S/AR2
Obt)
SUBSo-RO0!1 |RecuencoEste  |Residendial 300424 105212 5021% 104354%
AR.1 |SUBS0-R02 [Recuenco Oeste  |Residencial 284.156 142078 36.54% 75951%
SUB.So-Ae 01 |San Isidro Oeste  |Act Econémicas|  103.038 51519 1325% 2.7540%
AR Subtotal 777.618 388.809 100% 20,78%
SUBSo-R05 |Parquijote Res (S1) |Residencial* 838448 419224 18.48% 18.48%
SUBSo-R06 |Parquijote Res (S2) [Residendial* 332000 166.000 732% 7.32%
SUBSo-R07 |Parquijote Res (S3) [Residencial* 401564 200.782 8.85% 8.85%
AR2
SUB.So-Ae.06 |Parquijote AE (S4) |Act. Econdmicas | 882212 441106 10.44% 10.44%
SUB.So-Ae 07 [Parquijote AE(S5) |Act. Econdmicas| 623782 311801 13.74% 13.74%
SUB.So-Ae 08 [Parquijote AE(S6) |Act. Econdmicas|  569.674 284837 12.55% 12.55%
SUB.So-Ae.09 |Parquijote AE (S7) |Act. Economicas| 890580 445200 19.62% 19.62%
AR2 Subtotal  |PARQUIOTE 4.538.260 2269130 100% 100%
Om%
SUBSo-R03 |LaCamasquila  |Residencial 638134 319.067 38.00% 17.0563%
SUBSo-R04 |Sesefia Nuevo Este |Residencial 534,658 267329 32.50% 142006%
%
SUBSo-Ae [NvestraSmdel |, @ ponomicas| 213968 106.984 13.04% 5.7190%
ARZ3 Rosario Este
Nuestra Sta del
SUB.So-Ae.03 [Rosario Oeste Act Econémicas| 253804 126,947 1548% 6.7862%
(SAU-32)
AR3 SubTotal 1.640.654 820327 100% 43.85%
SUB.So-Ae 04 ValleGrande Sur  |Act Econémicas| 760370 380.185 5747% 203235%
ARA |SUB.So-Ae05 [Los Albafiales Act Econémicas| 307334 153.667 2323% 82146%
SUB.So-Mx01 |Vallegrande Norte [Mixto:Res + T 25534 127677 19.30% 6.8252%
ARA Subtotal 1323.058 661520 100% 35.36%

7.2. Sistemas Generales.
7.2.1. Sistemas Generales de Comunicaciones.

Con el fin de dar solucion a los problemas detectados en el entramado urbano de Sesefia, el POM, entre otros,
se fija como objetivo la delimitacion de Sistemas Generales de Red Viaria, como elementos determinantes de
su estructura urbana, de modo que constituyan, por su continuidad y conexién con la red viaria existente, la
vertebracion coherente de las nuevas piezas de Suelo Urbanizable y la conexion de los suelos urbanos
existentes.

Para alcanzar este objetivo, el trazado de los Sistemas Generales de comunicaciones propuestos en el POM se
realiza de tal manera que permite, no sélo la conexion entre las diversas piezas, sino la liberacion del trafico en
el centro urbano de Sesefia y la posibilidad de realizar circuitos peatonales y ciclistas que conecten los nlcleos
urbanos de sesefia y sesefia Nuevo con los nuevos crecimientos. Se trata de viarios que conforman una
identidad propia en los crecimientos pero que establecen una relacion entre los mismos y con las zonas
consolidadas, tanto fisica como perceptivamente.
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El POM ha establecido unas reservas de suelo para Sistemas Generales de Red Viaria con el fin de garantizar
que el desarrollo de los nuevos suelos mantenga una adecuada conexidn tanto entre ellos como con la trama
urbana ya existente 0 sus vias de comunicacién y acceso. EI POM propone como nueva red viaria general
dentro del Sistema General de Comunicaciones:

1. Un viario de circunvalacion al Sur de Sesefia desde el acceso al nuevo desarrollo de Parquijote desde
la CM-4010 hasta la rotonda de comunicacion con la R-4, que ayude a articular la canalizacion de los
traficos de vehiculos pesados y de paso que los nuevos desarrollos de actividades econdmicas,
logisticas y productivas que Parquijote y los desarrollos del sur generaran, evitando que los mismos
entren al casco.

2. Unviario de conexion de la anterior circunvalacion por el sur del municipio, con la A-4 en el km 39.

3. La duplicacion de la CM-4010 existente con nuevos accesos y conexiones con los desarrollos
propuestos.

4. Un viario de ronda al Norte del nlcleo urbano, completando el viario de circunvalacién de todo el
nlcleo urbano de Sesefia, este viario jerarquiza la trama urbana y conecta todo el nicleo cerrandolo
por el accesos a Sesefia por el arroyo Fuente de Sesefia.

5. Se amplian y mejoran las conexiones viarias existentes entre el nucleo de Sesefia y Sesefia Nuevo,
estructuras de paso y accesos ciclista y peatonal. Estos Sistemas Generales permitirdn la
permeabilidad entre ambos nucleos urbanos.

6. Viarios estructurantes en cada uno de los nuevos sectores, creando un trama viaria clara, conectada y
jerarquizada en todo el municipio.

7. Viario de conexion en el sector Vallegrande Sur por la carretera M-307.

En los planos de Gestion se han sefialado e identificado la totalidad de los Sistemas Generales de
Comunicacion.

7.2.2. Sistemas Generales de Equipamientos.

El POM define dos grandes areas destinadas a Sistemas Generales de Equipamientos, ambas exteriores, la
primera adscrita a los sectores de uso residencial R.01/02/03 ubicada en la zona norte de los nuevos desarrollos
entre Sesefia Nuevo y el Quifién, y la segunda, ubicada entre las grandes infraestructuras de la R-4 y el Ave
como conexion de los nlcleos existentes de Sesefia y Sesefia Nuevo, exterior y adscrita a los sectores de uso
Mixto y Actividades econémicas; Mx.01 y Ae.01/02/03/04/05.

La cuantificacion de su superficie se debe a establecer un equilibrio dentro de cada Area de Reparto, en cuanto
al ratio superficie de Sistemas Generales respecto a la edificabilidad del Area de Reparto.

Justificacién del cumplimiento del Anexo IV vy Anexo V del Reglamento de Planeamiento:

En cumplimiento del Anexo IV del Reglamento de Planeamiento de Castilla-La Mancha para las actuaciones
de uso mayoritario residencial debe reservarse una superficie minima de suelo destinada a Equipaminto
Educativo de 12 m2s/viv. Y el Anexo V recomienda una reserva de suelo en dicho sectores residenciales de 6
m2s/vivdestinado s a equipamiento deportivo.

Como puede comprobarse en la siguiente tabla, el POM preveé una reserva de suelo para equipamientos y otras
dotaciones en los suelos de uso mayoritario residencial superior a 18 ma2s/viv, por lo que en los posteriores
desarrollos de los suelos urbanizables deberan destinarse a equiameinto Educativo y Deportivo las superficies
exigidas y recomendadas por dichos Anexos.
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p CESIONES Anexo IV Anexo V
AMBITOS DENSIDAD LOCALES (Art. reglamento  Reglamento
N° Residencial Reserva Resena Suelo Exceso
AREA [SECTOR Denominacion Viviendas 20m2s/ Uso dotacional recomenFiada educativo +| Sup. Prevista
max. 100m2cRes. educativo Uso dotac'lonal deportivo |equipamientos
deportivo
2,60 hab/viv OTRAS 12,0 6,0 18,0 m2s (+)
Al SUB.S0-R.01 [Recuenco Este 77 21.8294 9.324,0 4.662,0 13.986,0 7.8434
SUB.S0-R.02 |Recuenco Oeste 565 15.888,0 6.780,0 3.390,0 10.170,0 5.718,0
SUB.S0-R.05 |Parquijote Res (S1) 1.845 51.866,2 22.140,0 11.070,0 33.210,0 18.656,2
AR.2 |SUB.S0-R.06 |Parquijote Res (S2) 731 20.537,4 8.772,0 4.386,0 13.158,0 7.379,4
SUB.S0-R.07 |Parquijote Res (S3) 884 24.840,8 10.608,0 5.304,0 15.912,0 8.928,8
P SUB.S0-R.03 |La Carrasquilla 1.269 35.679,8 15.228,0 7.614,0 22.842,0 12.837,8
SUB.S0-R.04 |Sesefia Nuevo Este 1.063 29.894,2 12.756,0 6.378,0 19.134,0 10.760,2
AR.4 |SUB.So-Mx01 |Vallegrande Norte 264 7.431,6 3.168,0 1.584,0 4.752,0 2.679,6

7.2.3. Sistemas Generales de Espacios Libres de zona verde.

El POM define exclusivamente su superficie y su adscripcién, pero no determina su ubicacién concreta, salvo
cuando ésta viene delimitada en la ordenacién pormenorizada, lo que ocurre sobre todo en suelo urbano,
dejando en el suelo urbanizable en manos del futuro planeamiento de desarrollo esta funcién.

EL POM ha propuesto 4 grandes zonas de Sistemas Generales de Espacios Libres y Zonas verdes, dentro
de su estrategia global de parques:

1. Ampliacion del Parque del arroyo Fuente de Sesefia, tanto hacia el norte como hacia el Sur. Este
parque es la zona verde de referencia de Sesefia. Se pretende ampliar el parque con una doble funcion,
generar mas zona verde en uno de los sitios privilegiados del municipio con vistas del Castillo y servir
como unién de la gran estructura mallada de parque lineales y espacios libres propuesta en el POM.

2. Creacion de una gran estructura mallada de espacios libres que unen a través parques lineales,
jardines y recorridos ciclistas y peatonales; los nucleos de Sesefia, Sesefia Nuevo, Parquijote y el
Quifion, como la gran propuesta perseguida por el POM. Dichos espacios se disefiardn como espacios
de ocio, esparcimiento y deportivo, discurriendo en paralelo a los viarios principales y
complementando a vias pecuarias y carriles bici.

a.  Por el norte, parque lineal que discurre en paralelo al Cordel de Merinas, uniendo el parque
del Arroyo Fuente de Sesefia, nuevos desarrollos residenciales R.01, R.02 y R.03 y El Quifidn.

b.  Conexidn transversal desde el Quifién hasta la CM-4010 a través del bulevar verde propuesto
por el POM en continuidad de los bulevares previstos en el Quifién y el SAU-23.

c. Espacios libres de zonas verdes en torno a la CM-4010 destinados a usos de ocio y
deportivos desde el parque del arroyo Fuente de Sesefia hasta Sesefia Nuevo, integrando los
desarrollos residenciales de Parquijote en el nicleo convirtiendo la CM-4010 es un espacio
mucho mas humano y peatonal, eliminando su caracter actual de barrera infranqueable.

d.  Parque lineal que discurre por el interior de la nueva circunvalacion propuesta de la CM-
4010 a través de Parquijote, con el fin de integrar los nuevos sectores residenciales en el nucleo
de Sesefia y como espacio separador con los usos de Actividades Econdmicas.
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3. El tercer gran parque que plantea el POM se genera por el Oeste; como remate y proteccién del LIC
que linda con Parquijote y como complemento y ampliacion del Cordel de Merinas que discurre hacia
Borox, y por el Sur; como ampliacidon y mejora del nuevo trazado propuesto en el POM de la Colada
de lllescas por el Sur de Parquijote, creando tres grandes areas de zonas verdes a modo de
descansadero y areas recreativas que sirven de unién y transicion entre el suelo urbanizable y el suelo
rstico.

4. El cuarto gran parque es el ubicado en la zona de Vallegrande, por su singularidad y topografia, para
el uso y disfrute de la poblacion actual y de los nuevos desarrollos en la zona Este de la A-4. Dicho
esapcio ademas, hace la funcion de barrera separadora entre los usos residenciales y de actividades
econdmicas propuesto en el POM en el sector Ae.04 Vallegrande Sur.

El calculo de los sistemas generales de zonas verdes segin el cumplimiento del articulo 24.1.e del
TRLOTAU es de 15m?2s por cada 100m2c residenciales. Aplicando la concentraciéon de 1,85 habitantes por
cada 100mZc residencialesfijada en el POM, daria un estandar de 8,10 m2s por habitante de zona verde.

Zonas VERDES Sistema General
Minimo Grado de
TRLOTAU | Cumplimiento

SUB.So 1.044.091 470.765,3 156.615 301%

Suelos Edificabilidad
Residenciales Residencial Propuestos POM

Justificacién del cumplimiento del articulo 19.5 del Reglamento de Planeamiento:

El articulo 19 del RP sefiala que se han de prever parques y jardines publicos en proporcion adecuada a las
necesidades actuales y previsibles futuras. En municipios como Sesefia, de mas de 10.000 habitantes, la
prevision debe ser, al menos, de 1.000 m?/200 hab (5 m?/hab).

De acuerdo a esto, para el techo de viviendas del nuevo suelo urbanizable sin ordenacién propuesto en el POM,
se estableceria una poblacion techo de 19.473 habitantes (con la estimacion de 1,85 habitantes por cada 100 m?
construidos de uso residencial justificada en esta memoria), y de 31.580 habitantes (con la estimacion de 3,00
habitantes por cada 100 m? construidos de uso residencial indicada por el TRLOTAU), que, de acuerdo al
citado articulo, necesitarian una superficie de 31.580 hab. x 5 m%hab = 157.900 m2s de Sistemas Generales de
Espacios Libres.

El POM propone un total de 754.732 m? de Sistemas Generales de Espacios Libres, de los que 376.133 m2s
son adscitos a suelo residencial, por lo que se da holgado cumplimiento al estdndar legal.

En cuanto a los usos industriales o actividades econdmicas se habra de cumplir lo establecido en el articulo
22.3 del reglamento de planeamiento siendo como minimo el quince por ciento de la superficie total ordenada
descontada la correspondiente a los sistemas generales (SG) adscritos, destinAndose dos tercios de dicha
reserva a zonas verdes (ZV).

Sistemas Locales.

Seréan los que se definan en el correspondiente instrumento de desarrollo con el cumplimiento de los estandares
minimos que define la TRLOTAU establece en su articulo 31.
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7.24. Sistemas Generales de Comunicaciones, Infraestructuras,
Equipamientos en SUB adscritos a las areas de Reparto

Las superficies adscritas a cada uno de los desarrollos de suelo urbanizable propuestos por el POM son las
siguientes:

SUPERFICIE SSGG Adscritos en SUB.So
SECTOR de SISTEMAS Interior/ Sup. adscrita Sup. Total

Descripcion SSGG Interiores

SUB.So GENERALES Exterior
acada Sector

SSGG Ext. a SSGG
cada Sector (Int + Ext)

A ordenar en Interior D_V Parque lineal Camino Dotacion Verde 5.700,0
PAU Ciempozuelos
SUB.So-R.01 DC Ampliacion Cami 24.494,1 62.742,0 87.236,1
SGDCOLINT  |[Interior | -~ AMPUACIONEAMNG ooy nicacion | 18.794,1
Ciempozuelos
< Q:Lrjdenar en Interior (I:Dig/mPaggl:Jeek!lseal Camino Dotacion Verde 12.250,0
% SUB.So-R.02 b — . 43.351,5 20.139,0 63.490,5
. DC Ampliaciéon Camino I
SG-DC-02.INT |Interior ! Comunicacion 31.101,5
S Ciempozuelos
E SUB.S0-Ae.01 |SG-DV-02.INT |Interior | DV Parque lineal AVE Dotacién Verde 8.839,7 8.839,7 9.740,0 18.579,7
§ SSGG Interiores y Exteriores Adscritos 76.685,3 76.685 92.621 169.306
W
x -
H Denominacion de los SSGG EXTERIORES Adscritos al Area de Reparto AR-1 SSGG OBTENIDOS interiores a los sectores
< SGDVAOLEXT |Bterior | OV Paraue INealRONA2Iotacion verde | 332809 |sUBSo-ROL |SGDCO7OBT | 885626
[h4
\< H
SSGG SGDV-02.EXT  |Exterior sDe\s/e;quue linealRonda |1y aci6n Verde | 287189 |SUBSo-R02 |SG-DC-08.0BT 5829
Aot [SGDCOLEXT _|Exterior | DCRonda Sesefia Comunicacion | 305795 |SUB.So-Ae.01|SGDC-06.0BT | 2.382.8
DE Equipamiento Dot
SG-DE-0LEXT |Exterior |municipal Equ.i amiento* 42,0
AVE-R-4 (Parcial) P
SSGG Ext. Adscritos a AR-1 92.621

Los SSGG Exteriores deberan adscribirse prioritariamente a los sectores colindantes y/o necesarios para su autonomia.
Dotacion Equipamiento* (SG-DE-01.EXT): Equipamiento municipal ubicado entre la infraestructura del AVEy la R-4, que por su ubicacion, demanda y
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SUPERFICIE SSGG Adscritos en SUB.So
SISTEMAS Interior/ Sup. adscrita Sup. Total

Descripcion SSGG Interiores

GENERALES Exterior e SSGGExt. a SSGG
cada Sector (Int + Ext)
DV.04-PQ Interior S'?J\r’ Parque lineal Gircunv. | povacion verde | 20,9213
SUB.S0-R.05 ’s:l;de"a’ €' linterior | DVParque lineal AVE  |Dotacién Verde | 9.000,0 46.555,1 148.280,0 194.835,1
. DC Viario Estructurante -,
DC.18-P Interior Comunicacion 7.6338
Q " |R05 (1) feact
DV.13-PQ Interior | DVPerave Ineal GIeunv: poracion verde | 16,6575
SUB.So-R.06 DC Viario Estructurante 24.279,6 52.869,0 77.148,6
DC.19-PQ Interior RO (5-2) Comunicacion 7.622,1
DV.10-PQ Interior SDV Parque lineal Circunv. Dotacion Verde | 17.604,7
SUB.S0-R.07 ur __ 19.304,7 740070 93.311,7
A ordenaren . DV Parque lineal Circunv. "
Interior Dotacion Verde 1.700,0
PAU Sur
DV.11-PQ Interior | DV Espacios libres Dotacién Verde 3.622,0
DV.12-PQ Interior | DV Espacios libres Dotaci6n Verde 7.284,7
. DI Protecci6n Linea
SUBSo-Ae06 |DHO6PR Interior | gctrica DiProtec. LAT | 308380 | 1530053 360430 159.088,3
D1.07-PQ Interior | DI Subestacién Eléctrica  |Infraestructura 8.034,8
. DC Viario Estructurante N
DC.07-P! | 73.
C.07-PQ nterior Ae.06(54) Comunicacion 3.465,8
DI.05-PQ Interior gé'ci:’ct:““’” Linea DI Protec. LAT | 341136
SUB.So-Ae.07 - 48.920,1 63.566,0 112.486,1
DC.10-PQ Interior | D€ Viario Estructurante o icacion | 14.8065
’ Ae.07(S5) o
DILO4-PQ Interior | D! Proteccion Linea DI Protec. LAT | 33.097,1
Eléctrica
SUB.So-Ae.08 |DC.11-PQ Interior E:O\Sﬁ(aSrGI;’ Estructurant® | comunicacion | 117183 | 544857 48,2120 1027277
. DC Viario Estructurante N
DC.20-PQ Interior Ae.08(SE) Comunicacion 9.670,3
; QAoLrJdenar en Interior SD\r/ Parque lineal Circunv. Dotacién Verde 44360
=2 |SUB So0-Ae.09 S‘V e —— 36.7104 123.886,0 160.596,4
5 DC.12-PQ Interior | ¥ arque fineal CLIeunv. 5 vacion Verde | 32.274.4
'& SSGG Totales Adscritos 353.300,9 353.300,9 546.893,0 900.193,9
<
o
E Denominacion de los SSGG EXTERIORES Adscritos al Area de Reparto AR-2 SSGG OBTENIDOS en la AR-2
g DV.01-PQ Exterior | DV Parque lineal CM-4010 |Dotacién Verde 19.1259 |DC.08-PQ Comunicacion 8.351,20
5 DV.02-PQ Exterior | DV Parque lineal CM-4010 |Dotaci6n Verde 9.857,6 DC.13-PQ Comunicacion 80.039,1
14 DV.03-PQ Exterior | DV Parque lineal CM-4010 |Dotacion Verde 65.001,4 |DC.14-PQ Comunicacién 13.137,5
% DV.05-PQ Exterior | DV Parque lineal CM-4010 |Dotacién Verde 50.525,2 |DC.15-PQ Comunicacion 7.370,2
DV.06-PQ Exterior | DV Parque lineal CM-4010 |Dotacion Verde | 18.563,8 |DC.17-PQ Comunicacién 628,30
DV.07-PQ Exterior | DV Parque lineal CM-4010 |Dotacién Verde | 14.8345 |DC.21-PQ Comunicacion 10.745,80
DV.08-PQ Exterior | DV proteccién LIC Dotacion Verde 10.142,0
DV.09-PQ Exterior | DV Parque lineal CM-4010 |Dotacion Verde |  24.678,9
DV.14-PQ Exterior | DV Estancia Via Pecuaria [Dotacion Verde | 40.401,1
DV15-PQ Exterior | DV Proteccion Concesion | cion verde | 57.789,6
Mineray VP
DV.16-PQ Exterior | D Froteccion Concesion | - i verde | 96.755.4
Mineray VP
DV.17-PQ Exterior [?V Parque I|n eal Dotacion Verde 3.833,6
Circunvalacion Sur
SSGG DC.01-PQ Exterior | DC Viario Circunv. Sur Comunicacion 56.456,0
Bderiores DC Conexién Parquijote
Adscritos .02-] i icacio ,
DC.02-PQ Exterior CM-4010 Comunicacion 610,1
g . DC Conexién Parquijote .
DC.03-PQ Exterior CM-4010 Comunicacion 3.202,4
. DC Conexién Parquijote L
DC.04-PQ Exterior CM-4010 Comunicacion 691,0
DC.05-PQ Exterior s'i f Viario Circunvalacion | icacion | 162760
. DC Conexién Parquijote .
DC.06-PQ Exterior CM-4010 Comunicacion 16133
g . DC Conexién Parquijote L
DC.22-PQ Exterior CM-4010 Comunicacion 600,8
DI1.02-PQ Exterior | DI Tanque de Tormentas | Infraestructura 9.942,1
DL03-PQ Exterior | D! Proteccion Linea DI Protec. LAT | 42.9429
Eléctrica
DI0B-PQ Exterior | D! Proteccion Linea DI Protec. LAT | 30497
Eléctrica
SSGG Ext. Adscritos a AR-2 546.893

Los SSGG Exteriores deberan adscribirse prioritariamente a los sectores colindantes y/o necesarios para su autonomia.
Dotacién Equipamiento* (SG-DE-01.EXT): Equipamiento municipal ubicado entre la infraestructura del AVEYy la R-4, que por su ubicacion,
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SUPERFICIE SSGG Adscritos en SUB.So
SISTEMAS Interior/ Sup. adscrita Sup. Total

Descripcion SSGG Interiores

GENERALES Exterior S SSGG Ext. a SSGG
cada Sector (Int + Ext)
,::Gdenar en Interior g;/mPaorgl:J;::eal Camino Dotacion Verde 600,0
SUB.So-R.03 DC \‘;ario Estructurante 53.648,8 88.932,0 142.580,8
SG-DC-03.INT |Interior RO3 Comunicacion 53.048,8
SG-DV-0LINT _|Interior | DV Zona verde Sur Dotacién Verde | 12.418,1
o d . i . .465, 70.996, 119.461,
o SUB.So-R.04 SGDCOAINT  |interior l|QD(():4\Aar|o Estructurante Comunicacién 36,0469 48.465,0 0.996,0 9.461,0
x \
53 [SUB.S0-Ae.02 |SG-DC-05.INT Interior | DV Parque lineal AVE Dotacién Verde 31.832,5 31.832,5 6.752,0 38.584,5
o SUB.S0-Ae.03 |SG-DC-06.INT _|Interior | DV Parque lineal AVE Dotacion Verde | 12.152,4 12.152,4 33.632,0 45.784,4
E SSGG Totales Adscritos 146.098,7 146.098,7 200.312,0 346.410,7
<
[a =
g Denominacion de los SSGG EXTERIORES Adscritos al Area de Reparto AR-3 SSGG OBTENIDOS en la AR-3
fa SG-DV-03.EXT  |Exterior S[;\s/eizrq”e finealRonda | aci6n Verde | 551524  |SUB.So-Ae.02 |SGDC-030BT | 18480
<
E SG-DC-03.EXT |Exterior | DC Conexion CM-4010 Comunicacion 59.312,3 |SUB.So-Ae.03 |SG-DC-02.0BT 20.608,5
\< -z TRAL
SSGG SG-DC-04.EXT |BExterior pC (Eonexmn Quifion Comunicacion 7.507,6
. Sesefia Nuevo
Exteriores —
AdsEriEs ) DE !Eqmpamlento Dot.
SG-DE-01.EXT |Exterior |municipal Equipamiento* 21.962,0
AVE-R-4 (Parcial) P
SGDEGEXT |Berior |- Fduipamiento Norte | Dotacion 56.378,1
Sesefia Nuevo Equipamiento
SSGG Ext. Adscritos a AR-3 200.312

Los SSGG Exteriores deberan adscribirse prioritariamente a los sectores colindantes y/o necesarios para su autonomia.
Dotacién Equipamiento* (SG-DE-01.EXT): Equipamiento municipal ubicado entre la infraestructura del AVEy la R-4, que por su ubicacion,

SUPERFICIE SSGG Adscritos en SUB.So
SISTEMAS Interior/ Sup. adscrita Sup. Total

Descripcion SSGG Interiores

GENERALES Exterior
acada Sector

SSGGExt. a SSGG
cada Sector (Int + Ext)

sAolzdenar en Interior | DV Zona verde Topografia [Dotacién Verde | 13.707,0

SUB.So-Ae.04 SGDC-O7INT  |Interior A[)fo\farlo Estructurante Comunicacién 21,4886 35.875,5 101.241,0 137.116,5
5 SG-DC-08.INT__|Interior | DC Conexién Vallegrande |Comunicacion 679,9
-2lSUBS0-AC05 |SGDCOOINT  |interior | OC VMO BIVEMNE oomunicacion | 214048 | 214048 340160 55,4208
E SUB.So-Mx.01 ,F';\At)LrJdenar en Interior | DV Zona verde Topografia | Dotacién Verde 5.900,0 5.900,0 55.920,0 61.820,0
14
g SSGG Totales Adscritos 63.180,3 63.180,3 191.177,0 254.359,3
w
14 -
léJ Denominacién de los SSGG EXTERIORES Adscritos al Area de Reparto AR-4 SSGG OBTENIDOS en la AR-4
5 SG-DC-02.EXT  |Exterior | DC Conexion M-307 Comunicacion 41646 |SUB.So-Mx01|SG-DC-01.0BT 8.770,11
14
\< H

AR-4 SG-DV-04.EXT  |Exterior bV Fiarque lineal Ronda Dotacion Verde |  26.832,2

SSGG Sesefia

Exteriores SG-DI-01.EXT  [Exterior | DI Proteccién en Estacion |Infraestructura 38.204,1

Adscritos DE Equipamiento Dot

SG-DE-0LEXT  |Exterior |municipal E u‘i amiento* 121.976,0
AVE-R-4 (Parcial) quip
SSGG Ext. Adscritos a AR-4 191.177

Los SSGG Exteriores deberan adscribirse prioritariamente a los sectores colindantes y/o necesarios para su autonomia.
Dotacién Equipamiento* (SG-DE-01.EXT): Equipamiento municipal ubicado entre la infraestructura del AVE Yy la R-4, que por su ubicacion,

Superficie total de los SSGG del POM:

SUPERFICIESSGG Adscritos al POMen SUB.So

Interiores Exteriores Total % s/SSGG
Dotacion Verde 225.900,3 555.493,4 781.393,7 46,8%
Dot. Comunicacion 307.481,4 181.013,6 488.495,0 29,2%
Dot. Equipamiento 0,0 200.358,1 200.358,1 12,0%
Dot. Infraestructura 8.034,8 48.146,2 200.022.3 12 0%
DI Protec LAT 97.848,7 45.992,6
Total 639.265,2 | 1.031.003,9 1.670.269,1 100,0%
SUB.So Total (Neta+ SSGG)| 8.279.590,0

Los Sistemas Generales se encuentran localizados en los Planos de Ordenacion OE4.1y OE 4.2 del
Docuemnto I11.
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7.25. Sistemas Generales de Comunicaciones, Infraestructuras,
Equipamientos y Vias Pecuarias en Suelo Rustico

El POM propone una serie de Sistemas Generales para la proteccion de ciertas infraestructuras como lineas
eléctricas, carreteras o ferrocarriles, en su recorrido por el interior de algin sector, como es el caso del la linea
de alta tension de REE a su paso por el interior del Ambito de Parquijote, o en colindancia a Sectores, como es
el caso de las carreteras A-4 y R-4 y del AVE.

De acuerdo a la Disposicién Adicional Segunda del RSR las zonas de dominio publico de carreteras, asi como
sus zonas de servidumbre se deberan calificar como Sistema General de Infraestructuras.

Ademas de los Sistemas Generales de Comunicacién Red Viaria, Equipamientos, Espacios Libres e
Infraestructuras, el POM crea Sistemas Generales para la futura obtencién de suelo para el desvio del Cordel
de Merinas a su paso por los nuevos desarrollos residenciales de conexion entre los nicleos de Sesefia y Sesefia
Nuevo, y de la Colada de Illescas, a su paso por el Ambito de Parquijote, Albafiales y Vallegrande Sur.

El futuro trazado del Cordel de Merinas se unifica y discurre en paralelo al camino de Ciempozuelos hasta
conectar con el descansadero existente.

El futuro trazado de la Colada de lllescas, hoy cortada por mdltiples desarrollos e infraestructuras
supramunicipales, se traslada al sur del municipio, como transicién entre suelo urbanizable y suelo rustico,
hasta conectar con el trazado existente de la colada facilitando la comunicacién con el Cordel de Puchereros.

El POM categoriza como Sistemas Generales segin sean de comunicaciones DC, de Infraestructuras DI,
Equipamientos DE o Vias pecuarias VP:
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DIMENSION:

Plan de Ordenacién Municipal de Sesefia (Toledo)

Organismo

SS| . a Clase de i - Coste unitari Cost S
CODIGO ACTUACION = Descripcion Longitud (m) | Actyacion S o Propietario/
GG Suelo Superficie (m?) (€/m-m?>-m?®) | Actuacion (€) . .
3 Destinatario
Volumen (m?)
Viario Ronda SRNUEPa- [DC Ronda Norte. o Consejeria de
SG-DC-01.SR ., 735,5 ¥ Urb m? 25.74 .
Norte VP/DPH  |Proteccion VVP/DPH rhanizacion 35€ ST € Agricultura / CHT
. DC Ampliacion estructura
Ampliacion de paso Ampliacion ADIF/ M°
SGDC-02SR  |Estructura SRNUEPi-C |¢P 85734 ¢ pliact 550 €/n? 4715370€
Viari sobre LAVY R-4(C°de Estructura Fomento
laria -
Ciempozuelos)
Ampliacién DC Ampliacion estructura
DC - .
SGDC-04.SR  |Estructura SRNUEP-C |4 Paso 161333 | AMPliacion 1oy o 3.873315€ ADIF/M
Viari sobre LAVy R4 (C° Estructura Fomento
laria -
Carrasquillas)
Nudo p.k 36 (A- Reestructuracio DC Reestructuracion Nudo
4) p-x n Estructura SRNUEPI-C |de conexion CM-4010 - A-4 1 unidad Estructura | 4.000.000 €/ud 4.000.000 €| M° Fomento
Viaria en el p.k.36
Viario (Quifién- |Viario Conexion SUB Viario de conexion Quifion - 13.200.0 R BExpropiacion 0.5 €/m? 6.600 €| Ayuntamiento
- A-4) p.k.33 Ciempozuelos | Ciempozuelos |A-4 en el TM Ciempozuelos T Urbanizacién 35 €/ud 462.000 €| Ciempozuelos
NUEvd SUDESLAUIUTI . ez
Y . . 4.002,1 n? ropiacion 0,5 €/m? 2.001 €
% SG-DI-0LSR Subestacion SRR Eléctrica al norte del C° Bprop Ristico
= ' Eléctrica Ciempozuelos + linea AT lunidad Ejecucién | 7.000.000 €/ ud 7.000.000 €
o de alimentacifn
< Depésitos Sup. Obtenida por Quifion - - - - ~
~ SG-DI-02.SR SRR - - = Ayto Sesefia
i Agua Deposito AR-1 AR-3 AR-4 9.400 m? Ejecucion 175€/ n? y dia 1.645.000 € y
% DI Aduccion (FD$500mm):
Aduccion Tramo desde CM-4010 en
Abastecimiento Dendsitos - extremo noreste de 2.630m Ejecucion 180 €/ m 473.400 €
post Parquijote hasta aduccion Ayto Sesefia
$600 de El Quifion
; Ampliacion Ampliacion EDAR Sesefia . . - .
Saneamiento - 1.000 m?/dia Ejecucion  [1.250€/ n?y d 1.250.000 €
' EDARSN Nuevo ! Jecuel y dia
. Mod. trazado "Cordel de BExpropiacion 0,5 €/m? 34.997 €| Consejeria de
SG-WP-01.SR  |Via Pecuaria SRNUEPa-VP ) 69.993,1 — ; .
VP Merinas" Norte Adecuacion 14,0 €/m? 979.903 €| Agricultura
. Ampliacion trazado "Cordel BExpropiacion 0,5 €/m? 16.883 €| Consejeria de
SG-VWP-02.SR  |Via Pecuaria SRNUEPa-VP . 33.766,1 m? — ; :
! uarl de Merinas" hasta Borox Adecuacion 14,0 €/m? 472.725 €| Agricultura
Ampliacion L . - =
DE [SG-DE-01.SR Cen?en terio SRR Ampliacion del Cementerio 13.541,8m? | Bxpropiacion 0,5 €/m? 6.771 €| Ayto Sesefia

TOTAL CARGA ECONOMICA DE LOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS EN SUELO RUSTUCO Y

EJECUCION DE INFRAESTRUCTURAS DE SUMINISTRO

29.964.708 €

CODIGO

SRNUEPa-VP

Descripcion

DC Rotonda Conexion

DIMENSION:
Longitud (m)
Superficie (m?)
Volumen (m?)

Actuacion

Bxpropiacion

Coste unitario
(€/m-m*-m®)

0,5 €/m?

Coste
Actuacion (€)

2.649€

Organismo
Destinatario

Consej.

DC.09-P Viario Conexion . - 5.297,8 Y .
Q anl X SRNUEPI-C |Parquijote - Urbanizacién 35,0 €/n? 185.423 €| Agricultura / Ayto
. ., DC Viario conexion BExpropiacion 0,5 €/m? 29.782 €| Ayuntamiento
DC.16-P Viario Conexion | SRNUEP - 59.564,1 Y ’ o
Q Parquijote - A-4 Urbanizacién 35,0 €/m? 2.084.744 €| Sesefia
. ., DC Variante Sur entre AVE BExpropiacion 0,5 €/m? 4.176 €|Consej.
DC.08-P Viario Conexién | SRNUEPa-\VP 8.351,2 — .
Q y R-4 (Huerta Abuelo) Urbanizacién 35,0 €/m? 292.292 €| Agricultura / Ayto
Duplicacion . DC Duplicacién CM-4010 o Junta Castilla-
DC.13-P SRNUEPI-C - 80.039,1 Urbanizacién 35,0 €/m? 2.801.369 €
Q CM-4010 ! (Obtenido) 12acl Mancha
- DC Ampliacion estructura
Ampliacion de paso
DC.14-PQ \E/T;::;ctura SRNUEPI-C sobre LAV (C° Huerta del 13.137,5 Urbanizacion 550,0 €/m? 7.225.625 €| ADIF
DC Abuelo)
. DC Ampliacion estructura
Ampliacion de paso
DC.15-PQ Estructura SRNUEPI-C P 7.370,2 Urbanizacion 550,0 €/m? 4.053.610 € M° Fomento
. sobre R-4 (C° Huerta del
Viaria
. Abuelo)
'|"_J DC.17-PQ Viario SRNUEPI-C | Viario en S-4 628,3 Urbanizacién 35,0 €/n? 21.991 €| Ayto Sesefia
Q Ampliacion DC Ampliacion estructura
8 DC.21-PQ Estructura SRNUEPI-C |de paso 10.745,8 Urbanizacién 550,0 €/m? 5.910.190 €|ADIF
x Viaria sobre LAV (Sur)
'_E Nudo p.k. 39 (A- Ampliacién DC Ampliacién Nudo
o 5 p-x Estructura SRNUEPI-C [conexion Parquijote - A-4 1 unidad Urbanizacién | 4.000.000 €/ud 4.000.000 €| M° Fomento
g(i Viaria p.k.39
Depdsito Agua Depdsito Parquijote 3.000 m? Ejecucion 175 €/ m?* y dia 525.000 € Ayto Sesefia
Aduccion (FD$500mm):
. o Tramo desde depésito
Abastecimiento |Aduccion - - . - ~
DeDdsitos Parquijote hasta CM-4010 7.020 m Ejecucion 180 €/ m 1.263.600 €| Ayto Sesefia
pos en extremo noreste de
DI Parquijote
- 7.500,0 BExpropiacion 0,5 €/n? 3.750 € -
DI.01-P EDAR SRNUEPa-LIC |EDAR Parquijote - y: Ayto Sesefia
Q qauy 3,000 ¥ Ejecucion |1250€/ ey dia|  3.750.000€
Subestacién Subestacion Nueva Subestacion
P o Eléctrica en el &mbito de 1 unidad Ejecucién | 7.000.000 €/ ud | 7.000.000 € |Ayto Sesefia
Eléctrica eléctrica .l
Parquijote
. Mod. trazado "Colada de BExpropiacion 0,5 €/m? 29.127€ Consejeria de
VP |VP.01-P Via P RNUEPa-\WP 254 ;
01-PQ a Fecuaria SRNUEPa lllescas" 582543 Adecuacion 14,0 €/m? 815.560€ |Agricultura
TOTAL CARGA ECONOMICA DE LOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS EN SUELO RUSTICO Y 39.998.888 €

EJECUCION DE INFRAESTRUCTURAS DE SUMINISTRO

| TOTAL CARGA ECONOMICA DE LOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS EN SUELO RUSTUCO Y EJECUCION DE | 69.963.596 € |
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Plan de Ordenacion Municipal de Sesefia (Toledo)

8. Objetivos del planeamiento de desarrollo
El apartado 2.1.6 de la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizacion establece en su apartado 1.8
1.8.-Objetivos del planeamiento de desarrollo

OBJETO: Definir los objetivos del planeamiento de desarrollo de los &mbitos de actuaciones urbanizadoras
establecidos en el plan.

CONTENIDO: Se pormenorizarén vy justificardn los criterios utilizados para definir los objetivos del
planeamiento de desarrollo y, en particular, los relativos al establecimiento concreto de las condiciones
objetivas que posibiliten la incorporacion de cada actuacién urbanizadora. Se fijara un orden de prioridades y
se regularan las condiciones para posibilitar la incorporacién de cada unidad o sector correspondiente, en
virtud de la ejecucion o existencia de las infraestructuras generales y, de la disponibilidad de los recursos.
8.1. Actuaciones Aisladas en Suelo Urbano Consolidado

Las actuaciones aisladas delimitadas lo han sido para expropiaciones de suelo necesario para la ejecucién de
infraestructuras viarias, que por su extensién o su situacién no era posible repercutir en las areas del entorno.

Han sido tan solo dos y ambas derivadas de la ampliacidn del enlace de la CM-4010 con la A-4
AA-1, Suelos de la UE- 31 de las NNSS.

Superficie: 8.377,12 m?

Aprovechamiento del resto de la UE, 0,6 m?/m? uso terciario

AA-2 Repsol, suelo urbano consolidado industrial

Superficie: 6.153,03 m?

Aprovechamiento 0,8 m?m? uso industrial.

Los esquemas de situacion se incluyen a continuacion:
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Plan de Ordenacion Municipal de Sesefia (Toledo)

A.- DENOMINACION DEL AMBITO AA-1

£ - SUELO URBANO NO CONSOLIDADO-
B.- CLASIFICACION DEL SUELO ACTUACION AISLADA

C.1-SITUACION
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Plan de Ordenacion Municipal de Sesefia (Toledo)

A.- DENOMINACION DEL AMBITO AA-2
: - SUELO URBANO CONSOLIDADO-
B.- CLASIFICACION DEL SUELO ACTUACION AISLADA

C.1-SITUACION
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Plan de Ordenacion Municipal de Sesefia (Toledo)

8.2. Objetivos de desarrollo en el suelo urbano no consolidado
Residencial.

Los objetivos de desarrollo del Suelo Urbano No Consolidado varian segun el tipo del &mbito y las razones
para su delimitacion.

- En ambitos que recogen suelos con PAU aprobado no existe otro objetivo que el evitar las
indemnizaciones que podrian derivarse de una descalificacion del suelo,

- En ambitos procedentes de las Normas Subsidiarias sin PAU aprobado que se mantienen con las
mismas caracteristicas, dado que sobre todos ellos ha existido alguna iniciativa de desarrollo que por
diferentes razones no ha llegado a buen término, no existiendo razones de modelo territorial que lo
impidieran, se ha mantenido el objetivo de no abortar dihas iniciativas realizando en algin caso
pequefios ajustes de disefio para adaptarlos al modelo territorial,

- En los ambitos de Reforma Interior y las Unidades de Actuacion incluidas en la ZOU 186, el objetivo
del desarrollo es la incorporacion del Arroyo de la Fuente a la ciudad, como uno de los elementos
basico del modelo de estructura urbana propuesto y el cierre del borde oeste de la ciudad

Actividades econémicas.

- En é&mbitos que recogen suelos con PAU aprobado no existe otro objetivo que el evitar las
indemnizaciones que podrian derivarse de una descalificacion del suelo, Eventualmente, cuando la
funcionalidad de las reservas lo exigia, manteniendo la superficie total, se ha modificado la asignacion
a los usos de zonas verdes y equipamientos.

- Todos los dmbitos de actividades econdmicas procedentes de las Normas Subsidiarias sin PAU
aprobado que se mantienen con las mismas caracteristicas, dado que sobre todos ellos ha existido
alguna iniciativa de desarrollo que por diferentes razones no ha llegado a buen término, no existiendo
razones de modelo territorial que lo impidieran, se ha mantenido el objetivo de no abortar dihas
iniciativas en un momento de crisis econémica como la actual. En algin caso se han introducido
pequefias rectificaciones en el disefio pormenorizado para garantizar una coerencia del tejido urbano
con el entorno. Asi mismo manteniendo la superficie de las cesiones, en algin caso se ha variado la
proporcion entre zona verde y equipamiento para garantizar la funcionalidad de las reservas.

8.2.1. Ambitos de Reforma Interior en Suelo Urbano No Consolidado.

Se han previsto tan solo tres &mbitos de Reforma Interior, dos residenciales y uno industrial. Los dos primeros,
situados en el borde Oeste el nicleo de Sesefia, pretenden potenciar la incorporacién del arroyo a la ciudad que,
hasta ahora ha vivido ignorandolo, cuando todos sus bordes son suelo puablico y puede constituit un espacio de
excepcional calidad.

El Ambito industrial, que se sitia en Sesefia Nuevo, viene a llenar un vacio urbano intersticial, sin espacial
incidencia en la estructura del nucleo.
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Plan de Ordenacion Municipal de Sesefia (Toledo)

8.2.2. Unidades de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado.

Se han delimitado doce unidades de actuacion, de ellas dos residenciales, una terciaria y el resto de uso
industrial.

Dos son de nueva delimitacion por el POM, incorporando suelos de borde que estaban englobados en el area
servida por infraestrcuturas y servicios en sus dos tercios y cuyo desarrollo resultaba imprescindible para
alcanzar una minima coherencia en el tejido urbano de la zona.

Dos has sido redefinidaa a partir de Unidades de Ejecucion delimitadas por las Normas Subsidiarias porque su
contenido no se adaptaba al modelo territorial.

De las ocho provenientes de las Normas Subsidiarias, tres cuentan cn PAU aprobado, una de ellas ejecutada
pero pendiente de recepcion de las obras de urbanizacion y dos con ejecucion pendiente de inicio. Las cinco
restantes son unidades sin PAU aprobado.
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Plan de Ordenacion Municipal de Sesefia (Toledo)

8.3. Objetivos de desarrollo en el suelo urbanizable.
8.3.1. Residencial.

El suelo urbanizable residencial estd compuesto por tres sectores de planeamiento incorporado en ejecucion
proveniente de las vigentes normas subsidiarias; y por siete sectores que aunque se engloban en la categoria de
Suelo Urbanizable Sin Ordenacién Detallada, que conceptualmente son los nuevos desarrollos delimitados por
el POM, constituyen en algunos casos suelos cuyo desarrollo urbano ya establecia las NNSS pero que su
planteamiento ha de ser reformulado debido a los cambios circunstanciales que se han producido en el
municipio.

El objetivo general de estos ambitos es la consecucion del modelo de ciudad que se propone y la mejora de la
calidad de vida urbana, que el POM incluye como uno de los criterios de sostenibilidad y viabilidad en los que
concibe sus determinaciones.

Se detallan a continuacion:

1. SUB.Pi-R: Suelo Residencial de Planeamiento Incorporado en ejecucién, de los cuales se
incorporan todas las determinaciones legitimadas en el planeamiento que lo desarrolla.

e Sector SUB.Pi-R.01.

Desarrollar los parametros fijados por el planeamiento de desarrollo legitimador de su ejecucion.
Se corresponde con el SAU “El Quifién”, situado al norte de Sesefia Nuevo.

e Sector SUB.Pi-R.02.

Desarrollar los parametros fijados por el planeamiento de desarrollo legitimador de su ejecucion.
Se corresponde con el SAU-23 delimitado por las vigentes NN.SS, esta situado al oeste del
nacleo urbano de Sesefia Nuevo.

e Sector SUB.PIi-R.03.

Desarrollar los parametros fijados por el planeamiento de desarrollo legitimador de su ejecucion.
Se corresponde con el SAU “Los Barreros” delimitado por las vigentes NN.SS, estd situado al
sureste del nicleo urbano Sesefia.

. SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
SUB.PI RESIDENCIAL AMBITO Total (rres) (nPc)
SUB.Pi-R.01 |El Quifién 1.822.147 1.811.677
SUB.Pi-R.02 |SAU-23 235.549 167.447
SUB.Pi-R.03  |Los Barreros 114.069 60.034

SUBTOTAL SUB.Pi Res

2.171.765 2.039.158

2. SUB.So-R: Suelo Residencial Sin Ordenacion Detallada propuesto por el POM, con los que se
pretende conseguir la materializacion de los objetivos del modelo territorial, en lineas generales los
objetivos del desarrollo de estos &mbitos son la colmatacion y desfragmentaciéon de los nucleos
existentes, asi como la creacion y mejora de la red de comunicaciones, dotaciones y espacios libres
del municipio.

e Sector SUB.So0-R.01. Recuenco Este

Creacion de un desarrollo residencial al oeste de Sesefia, y limitando por el norte con el Camino
de Ciempozuelos y por el sur con el Camino de Carrasquillas. Desfragmentar la estructura
urbana del municipio, rellenando los intersticios creados por la ejecucion de las infraestructuras
del AVE vy la autopista R-4 e interconectar transversalmente los nucleos existentes. Obtener
suelo dotacional de equipamientos y espacios libres en aras de mejorar el espacio urbano.

e Sector SUB.S0-R.02. Recuenco Oeste

Creacion de un desarrollo residencial al oeste de Sesefia, y limitando por el norte con el Camino
de Ciempozuelos y por el sur con el Camino de Carrasquillas. Desfragmentar la estructura
urbana del municipio, rellenando los intersticios creados por la ejecucién de las infraestructuras
del AVE vy la autopista R-4 e interconectar transversalmente los nucleos existentes. Obtener
suelo dotacional de equipamientos y espacios libres en aras de mejorar el espacio urbano.
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Sector SUB.So0-R.03. La Carrasquilla

Creacién de un desarrollo residencial al Sur de la urbanizacion El Quifién, limitando por el norte
con el Camino de Ciempozuelos y por el sur con el Camino de Carrasquillas. Es uno de los
ambitos de colmatacién con el que se pretende desfragmentar la estructura urbana del
municipio, rellenando los intersticios creados por la ejecucidn de las infraestructuras del AVE y
la autopista R-4 e interconectar transversalmente los nucleos existentes. Obtener suelo dotacional
de equipamientos y espacios libres en aras de mejorar el espacio urbano.

Sector SUB.S0-R.04. Sesefia Nuevo Este

Creacién de un desarrollo residencial al este de Sesefia Nuevo, limitando por el norte con el
Camino de Carrasquillas y por el sur con el Camino de Sesefia. Es uno de los ambitos de
colmatacion con el que se pretende desfragmentar la estructura urbana del municipio, rellenando
los intersticios creados por la ejecucion de las infraestructuras del AVE y la autopista R-4 e
interconectar transversalmente los nicleos existentes. Obtener suelo dotacional de equipamientos
y espacios libres en aras de mejorar el espacio urbano.

Sector SUB.So0-R.05.Parquijote (S-1)

Desarrollar el &mbito situado al sur de Sesefia que incorpora la programacioén de desarrollo
establecida por las vigentes normas subsidiarias, y en el que es necesario replantear las
determinaciones urbanisticas para adaptarlas a las nuevas realidades, demandas y necesidades
del municipio. Obtener suelo dotacional de equipamientos y espacios libres en aras de mejorar
el espacio urbano.

Sector SUB.So0-R.06.Parquijote (S-2)

Desarrollar el ambito situado al sur de Sesefia que incorpora la programacién de desarrollo
establecida por las vigentes normas subsidiarias, y en el que es necesario replantear las
determinaciones urbanisticas para adaptarlas a las nuevas realidades, demandas y necesidades
del municipio. Obtener suelo dotacional de equipamientos y espacios libres en aras de mejorar
el espacio urbano.

Sector SUB.So-R.07.Parquijote (S-3)

Desarrollar el &mbito situado al sur de Sesefia que incorpora la programacién de desarrollo
establecida por las vigentes normas subsidiarias, y en el que es necesario replantear las
determinaciones urbanisticas para adaptarlas a las nuevas realidades, demandas y necesidades
del municipio. Obtener suelo dotacional de equipamientos y espacios libres en aras de mejorar
el espacio urbano.

EDIFICABILIDAD (m?2c)
SUB.So RESIDENCIAL AM;thE'?I"(:):;"(Eﬁ?S) Total Vivienda Vivienda Otros
Protegida Libre Usos

SUB.S0-R.01 |Recuenco Este 390.424 136.435 32.744 76.403 27.288
SUB.S0-R.02 [Recuenco Oeste 284.156 99.300 23.832 55.608 19.860
SUB.S0-R.03 |[La Carrasquilla 638.134 222.999 53.520 124.879 44.600
SUB.S0-R.04 |Sesefia Nuevo Este 534.658 186.839 44.841 104.630 37.368
SUB.S0-R.05 |Parquijote Res (S1) 838.448 288.146 77.799 181.532 28.815
SUB.S0-R.06 |Parquijote Res (S2) 332.000 114.097 30.806 71.881 11.410
SUB.S0-R.07 |Parquijote Res (S3) 401.564 138.004 37.261 86.943 13.800

SUBTOTAL SUB.So Res 3.419.384 1.185.820 300.803 701.876  183.141

8.3.2. Actividades econdmicas.

El suelo urbanizable de Actividades economicas/industrial estd compuesto por 4 sectores de planeamiento
incorporado en ejecucion proveniente de las vigentes normas subsidiarias; y por 9 sectores que aunque se
engloban en la categoria de Suelo Urbanizable Sin Ordenacién Detallada, que conceptualmente son los nuevos
desarrollos delimitados por el POM, constituyen en algunos casos suelos cuyo desarrollo urbano ya establecia
las NNSS pero que su planteamiento ha de ser reformulado debido a los cambios circunstanciales que se han
producido en el municipio.
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Se detallan a continuacion:

1. SUB.Pi-Ae: Suelo de Actividades Econdmicas de Planeamiento incorporado en Ejecucion, de
los cuales se incorporan todas las determinaciones legitimadas en el planeamiento que lo desarrolla.

Sector SUB.Pi-Ae.01.

Los fijados por el planeamiento de desarrollo legitimador de su ejecucién. Se corresponde con el
SAU-33 delimitado por las vigentes NNSS, estd situado al oeste del nicleo urbano Sesefia
Nuevo, en el margen de la A-4.

Sector SUB.Pi-Ae.02.

Los fijados por el planeamiento de desarrollo legitimador de su ejecucidon. Se corresponde con el
SAU-18 delimitado por las vigentes NN.SS, esta situado al este del nlcleo urbano Sesefia
Nuevo, en el margen de la R-4.

Sector SUB.Pi-Ae.03.

Los fijados por el planeamiento de desarrollo legitimador de su ejecucidn. Se corresponde con el
SAU-27 delimitado por las vigentes NN.SS, esté situado al sur de Sesefia Nuevo en el margen de
la A-4.

SUB.Pi ACTIVIDADES SUPERFICIE |EDIFICABILIDAD
ECONOMICAS AMBITO (m?s) (mec)
SUB.Pi-Ae.01 [SAU-33 86.593 43.297
SUB.Pi-Ae.02 |SAU-18 64.560 38.736
SUB.Pi-Ae.03 |SAU-27 175.000 99.671

SUBTOTAL SUB.Pi Ae 326.153 181.704

2. SUB.So-Ae: Suelo de Actividades Econémicas Sin Ordenacion Detallada propuesto por el POM,
que fomenten la localizacién estratégica de Sesefia:

Sector SUB.So-Ae.01. San Isidro Oeste

Creacién de un sector urbanizable industrial al oeste el Poligono Industrial de San Isidro en
Sesefia, y entre el mismo y el trazado del AVE, con el fin de completar la trama urbana,
contribuyendo a la desfragmentacion de los nacleos. Obtener suelo dotacional de equipamientos
y espacios libres en aras de mejorar el espacio urbano.

Sector SUB.S0-Ae.02. Ntra. Sra. del Rosario Este

Creacién de un sector urbanizable mixto entre los nicleos de Sesefia Nuevo y EI Quifién, con el
fin de completar la trama urbana entre dichos ndcleos, y facilitar la transicion de usos entre el
Poligono Industrial Ntra. Sra. del Rosario y los nuevos desarrollos residenciales, en el que las
cesiones deberan ubicarse preferentemente en la fachada del boulevard que se propone como
conexion entre El Quifién para disminuir los impactos a las zonas residenciales.

Sector SUB.So-Ae.03. Ntra. Sra. del Rosario Oeste (SAU-32 de las NNSS)

Desarrollar el &mbito correspondiente al anteriormente denominado SAU-32 por las NNSS,
incorporando su programacion de desarrollo al planeamiento propuesto. Obtener suelo
dotacional de equipamientos y espacios libres en aras de mejorar el espacio urbano.

Sector SUB.So-Ae.04. VallegrandeSur.

Creacion de un sector urbanizable de actividades econdémicas (terciario-industral) situado al sur
la Urbanizacién Vallegrande. Incorporar la programacion de desarrollo prevista por las NNSS y
completar la trama urbana, mejorando la fachada este de la autovia A-4.
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Sector SUB.So-Ae.05. Los Albafiales.

Creacién de un sector urbanizable de actividades econémicas (terciario-industral) situado al sur
de Sesefia Nuevo. Incorporar la programacién de desarrollo prevista por instrumentos de
planeamiento anteriores al POM. Obtener suelo dotacional de equipamientos y espacios libres en
aras de mejorar el espacio urbano.

Sector SUB.So-Ae.06. Parquijote (S-4)

Desarrollar el ambito situado al sur de Sesefia que incorpora la programacion de desarrollo
establecida por las vigentes NNSS, y en el que es necesario replantear las determinaciones
urbanisticas para adaptarlas a las nuevas realidades del municipio. Obtener suelo dotacional de
equipamientos y espacios libres en aras de mejorar el espacio urbano.

Sector SUB.So-Ae.07. Parquijote (S-5)

Desarrollar el ambito situado al sur de Sesefia que incorpora la programacion de desarrollo
establecida por las vigentes NNSS, y en el que es necesario replantear las determinaciones
urbanisticas para adaptarlas a las nuevas realidades del municipio. Obtener suelo dotacional de
equipamientos y espacios libres en aras de mejorar el espacio urbano.

Sector SUB.So-Ae.08. Parquijote (S-6)

Desarrollar el dmbito situado al sur de Sesefia que incorpora la programacion de desarrollo
establecida por las vigentes NNSS, y en el que es necesario replantear las determinaciones
urbanisticas para adaptarlas a las nuevas realidades del municipio. Obtener suelo dotacional de
equipamientos y espacios libres en aras de mejorar el espacio urbano.

Sector SUB.So0-Ae.09. Parquijote (S-7)

Desarrollar el ambito situado al sur de Sesefia que incorpora la programacion de desarrollo
establecida por las vigentes NNSS, y en el que es necesario replantear las determinaciones
urbanisticas para adaptarlas a las nuevas realidades del municipio. Obtener suelo dotacional de
equipamientos y espacios libres en aras de mejorar el espacio urbano.

p SUPERFICIE EDIFICABILIDAD

SUB.So ACTIVIDADES ECONOMICAS AMBITO Total (es) (rec)
SUB.S0-Ae.01 [San Isidro Oeste 103.038 51.519
SUB.S0-Ae.02 [Nuestra Sra del Rosario Este 213.968 106.984

Nuestra Sra del Rosario

SUB.So-Ae.03 Oeste (SAU-32) 253.89%4 126.947
SUB.So-Ae.04 |ValleGrande Sur 760.370 380.185
SUB.So-Ae.05 |Los Albafales 307.334 153.667
SUB.S0-Ae.06 |Parquijote AE (S4) 882.212 441.106
SUB.So-Ae.07 |Parquijote AE (S5) 623.782 311.891
SUB.S0-Ae.08 |Parquijote AE (S6) 569.674 284.837
SUB.S0-Ae.09 |Parquijote AE (S7) 890.580 445.290
SUBTOTAL SUB.So Ae 4.604.852 2.302.426

8.3.3. Mixto: Terciario - Residencial.

El suelo urbanizable Mixto: Terciario-Residencial estd compuesto por un Unico sector de Suelo Urbanizable
Sin Ordenacion Detallada, consiste en un nuevo desarrollo delimitado por el POM:

Sector SUB.So-Mx.01. Vallegrande Norte.

Creacion de un desarrollo de uso mixto, en el que se destina un 60% al uso Terciario y un 40%
residencial, al norte de la Urbanizacion Vallegrande, cuyo objeto principal es completar la trama
urbana al norte de dicha urbanizacion y colmatar la fachada de actividades terciarias productivas
en la margen derecha de la A-4. Obtener suelo dotacional de equipamientos y espacios libres en
aras de mejorar el espacio urbano.
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SUELO URBANIZABLE MIXTO: SUPERFICIE EDIFICABILIDAD (m?2c)
TERCIARIO-RES IDENCIAL AMBITO Total Total Vivienda Vivienda Otros
PROPUESTO (m2s) Protegida Libre Usos
SUB.So-Mx01 |Vallegrande Norte 255.354 92.896 11.147 26.011 55.738

SUBTOTAL SUB.So Mx 255.354 92.896 11.147 26.011 55.738

8.3.4. Condiciones para la incorporacion al proceso de desarrollo urbano

e Ambitos con Prioridad inmediata y a corto plazo (4 afios).

No hay ninguna condicidn especifica pudiendo desarrollarse y ejecuctarse con las infraestructuras actuales. Del
sector SUB So. Ae 06 lo odra ser en su mitad norte colindante cn la CM 4010mediante la oprotuna y necesaria
unidad e actuacion urbaniadora en el plan parcial que establezca la ordenacin pormenorizada que legitime su
gjecucion, aun cuando sus obligaciones ean las de los procentajes de participacion en los sistemas generales
interiores y exteriores del AR 2 y el porcenjafe de participaci'n enla carga econémica de sistemas en suelo
rustico que seria aplcable para el desarrollo de su area sur

e Ambitos con Prioridad a medio plazo (8 afios).

El desarrollo y ejecucion de los sectores R 01, 02 y 05, Ae 03 y 05 requieren cuanto menos que pevia o
simultaneamente se desdoble la CM 4010 y se mejore el enlace de la CM 4010 con la A4 enel p.k. 36 y se
hayan extendidos las vias colectoras en las dos margenes de la A 4ademas el resto de infraestructuras de
servicios urbanos en la parte proporcional de la capacidad qu correspone a su dimensionado, en onceto la
depuracién en ejecucién para el nicleo tradicional de Sesefia

e Ambitos con Prioridad a largo plazo (12 afios).

El desarrollo y ejecucién de los sectores R 03, 04 y Mx 01 requieren cuanto menos que pevia 0
simultaneamente exista el acceso norte a la A 4 previsto en el p. k. 33 y, se hayan extendidos las vias
colectoras en las dos margenes de la A 4ademas el resto de infraestructuras de servicios urbanos en la parte
proporcional de la capacidad qu correspone a su dimensionado, en onceto la depuracion en ejecucién para el
ndcleo tradicional de Sesefia

El desarrollo y ejecucion de los sectores R 06, 07, Ae 07, 08 y 09 requieren cuanto menos que pevia o
simultaneamente exista el acceso sur en el p. k 39 y, se hayan extendidos las vias colectoras en las dos
margenes de la A 4, ademas del resto de infraestructuras de servicios urbanos previstas para el area de reparto
AR2.
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9. Criterios para la ordenacién del suelo rustico.

El desarrollo urbano totalmente deslavazado, ademas de generar una ciudad disgregada en varios ndcleos, tres
de ellos: Sesefia, Sesefia Nuevo y Vallegrande, separados por grandes barreras de Infraestructuras (Ferrocarril y
Autovias) y otros dos nicleos, separados de los anteriores: el Quifion, ya practicamente urbanizado y edificado
en un alto porcentaje y otro con actuaciones iniciadas, cuya descalificacion podria generar indemnizaciones
inasumibles por el Ayuntamiento, que ha obligado a generar un modelo de ocupacién a maximos.

En este contexto, la ordenacion del suelo rastico ha pretendido:
- Proteger todos los suelos situados al Sur de Vallegrande, Vegas de los rios Guadarrama y Tajo
- Proteger todos los suelos de las singularidades topograficas que descienden hacia la A-4.
- Proteger todos los suelos situados al SO de Sesefia incluidos en los LIC

- Generar un suelo protegido en los limites municipales que garantice, por un lado, la coherecia con los
planeamientos de los municipios colindantes y, por otro, la no existencia de efectos inducidos del
crecimiento urbano sobre dichos municipios.

- Proteger los suelos de dominio y usos publico y sus zonas de servidumbre y proteccion ee acuerdo
con lalegislacion sectorial especifica que los regula

- Proteger todos los suelos establecidos en la tramitacion ambiental que, como se ha expuesto, en
cuanto al modleo de ocupacion terrtiorial incluyendo la propuestad el POM de los espacios y
categorias del suelo rusticio de especial proteccién propuesto por el POM cuentan con informe
favorable de abril de 2018 del 6rgano ambiental competente

- Definir usos permitidos, autosizables y prohibidos en cada clase y categoria de suelo rdstico
establecida por el POM que satisfaga tanto la legislacion sectorial como el Reglamernto e Suelo
Rastico, 6rdenes y Normas Técnicas dictadas por los 6rganos competentes de Castilla La Mancha en
el suelo rastico. Usps establecidos no s6lo con una visién de conservacion estricta sino de
conservacion de sus valores que permita fomentar el valor en atras al mejor desarrollo ambiental,
social y econdmico del territorio municipal.

Con estas premisas se delimitan las grandes areas de suelo protegido dentro de las cuales se establecen las
diferentes categorias en funcién de las cualidades objetivas del suelo soporte.

9.1. Categorias de Suelo Rustico.

Para la clasificacion del Suelo RUstico y su adscripcién a cada una de las categorias o sub-categorias, se han
tenido en consideracién que concurre alguna de las circunstancias que se regulan en el articulo 47 del
TRLOTAU, el articulo 107 del RP y el articulo 2 del RSR, asi como lo establecido en la legislacion
medioambiental.

En este sentido el POM protege el suelo rustico atendiendo a los siguientes criterios y valores:
Criterios de proteccion de Espacios Naturales Protegidos y Zonas Sensibles:

- Todos los terrenos incluidos en Espacios Naturales Protegidos y Zonas Sensibles (segun articulo 54
de la Ley 9/1999 de Castilla - La Mancha, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza) se
clasifican bajo la categoria de Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Natural, seglin establece
tanto la Ley 9/1999, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla — La Mancha (art. 93.1), como la
legislacién en materia de urbanismo (art. 5.1b del Decreto 242/2004).

- Todos los terrenos que albergan Habitats y Elementos de Geomorfoldgicos de Proteccion Especial se
clasifican bajo la categoria de Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Natural, segln establece
tanto la Ley 9/1999, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla — La Mancha (art. 93.1), como la
legislacién en materia de urbanismo (art. 5.1b del Decreto 242/2004).
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Criterios de proteccion a la Hidrologia e hidrogeologia:

- Los bienes de dominio publico hidraulico (aguas continentales, cauces, lechos de lagos y lagunas...)
ubicados dentro del ambito de estudio, junto con sus zonas de proteccion, deberan tener la
consideracion de Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Ambiental, de acuerdo con el articulo
5 del Reglamento de Suelo Rustico, sin perjuicio de que el informe de la Confederacion Hidrografica
correspondiente proponga una zona mayor o menor, una vez efectuado el correspondiente informe
hidroldgico.

Criterios de proteccion de las Vias Pecuarias:

- Los bienes de dominio publico pecuario (vias pecuarias, descansaderos, abrevaderos, majadas, y
otros, segin la Ley 9/2003 de 20 de marzo, de Vias Pecuarias de Castilla - La Mancha) ubicados
dentro del término municipal, junto con sus zonas de proteccién, que serd una franja de 5 metros a
cada lado de las mismas, se clasifican como Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 5 del RSR.

Criterios de proteccion de las infraestructuras:

- Todos los terrenos considerados como dominio publico de ferrocarriles, asi como sus zonas de
servidumbre, que no discurran por casco urbano, asi como todos los terrenos considerados como
dominio publico de carreteras y caminos, estatales y autonémicas y provinciales, asi como sus zonas
de servidumbre, siempre y cuando no merezcan la consideracién de travesias se clasifican como Suelo
Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion de Infraestructuras.

Criterios de proteccion de otros suelos con valores:

- Todos los terrenos que, mereciendo una especial proteccién por su valor estético, cultural o natural, y
que no puedan ser incluidos en las otras categorias de Suelo Rustico No Urbanizable de Especial
Proteccién, se clasificaran bajo la categoria de Suelo Ristico No Urbanizable de Proteccién
Paisajistica, segln establece la legislacién en materia de urbanismo.

Atendiendo a estos criterios se obtienen las siguientes categorias en funcion de la proteccién que se establezca:

9.1.1. Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion (SRNUEP).

Corresponde a aquellos terrenos, que bien por legislaciones especificas, o por proyectos territoriales o
sectoriales concretos o porque asi lo considera adecuado el Plan de Ordenacidn, tienen una proteccién que se
incorpora al Plan de Ordenacion Municipal de forma automatica y obligatoria, como son las protecciones de
arroyos, las vias pecuarias, las servidumbres de carreteras o ferrocarril.

Estos Suelos No Urbanizables Especialmente Protegidos se diferencian en las siguientes subcategorias
especificas de este Plan en el marco de lo establecido en el articulo 4 del RSR:
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CLASIFICACION Y CATEGORIZACION PROPUESTA

Dominio Publico Hidraulico (DPH)

De Especial

., SRNUEPa-H Zona de Afeccion Ambiental Hidraulica (AAH)
Proteccion VRTTRIT
Ambiental Zona de Policia Hidraulica (ZPH)
SRNUEPa-VP Vias Pecuarias
SRNUEPN-LIC LIC "Los Yesares del Tajo"
De Especial SRNUEPNn-Hb Hébitat_s "Com’urTidades Gipsofilas"
Proteccion SRNUEPN-EA Extracc!én de Ar!dos _
Natural SRNUEPN-EAL Extraccion de Aridos Limitados
SRNUEPN-Z ZEPA "Carrizales y Soto del Jarama 'y Tajo"
0 SRNUEPN-F Forestal
) De Especial
Pz Proteccion SRNUEPp Paisajistica o de Entorno
4 Paisajistica
2 SRNUEPI-C Dominio Publico y Afeccién de Carreteras

DPF: Dominio Publicio Ferroviario

e el SRNUEPI-F ZAF: Zona de Afeccion Ferroviaria

Proteccion de

Infraestructuras SRNUEPI-E Lineas Eléctricas
SRNUEPI-G Gaseoducto
SRNUEPI-A Canal "Acequia Real del Jarama"
De Especial
Proteccion SRNUEPc Patrimonio Arqueoldgico
Cultural

9.1.2. Suelo Rustico de Reserva (SRR).

Se corresponde con una categoria de Suelo intermedia entre el Suelo Urbanizable y los que se adscriban a la
categoria del SRNUEP, segun el articulo 6 del RP, por no ser merecedores de una especial proteccion.

En este tipo de suelo se mantiene la posibilidad del desarrollo e implantacion de actividades y usos propios del
Suelo Rustico, ademas, se admite la aptitud legal para ser transformado, y por tanto, la posibilidad afiadida de
su incorporacion al proceso urbanizador, siempre que se cumplan los requisitos y las condiciones que al efecto
se establecen en el presente POM.

9.2. Criterios para los actos permitidos y prohibidos en Suelo
Rustico.

Todos los usos y actividades que puedan realizarse en Suelo Rustico cumplirdn con lo establecido en los
articulos 11 y 12 del Decreto 242/2004, de 27 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico
de la Ley 2/1998, de 3 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Las actuaciones permitidas en Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion no deben comprometer,
en ningun caso, la preservacion de los recursos que albergan, en cumplimiento de lo establecido en la
normativa de conservacion vigente.
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10. Tratamiento de los bienes de dominio publico

El apartado 2.1.6 de la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizacién establece en su apartado 1.10
o 1.10.-Tratamiento de los bienes de dominio publico

OBJETO: Precisar la consideracion que los mencionados bienes tienen en el plan.

CONTENIDO: Se incluira el tratamiento de los bienes de dominio publico y se especificara y justificara su
compatibilidad con la legislacion sectorial aplicable.

10.1. Tratamiento del Dominio Publico Hidraulico (DPH)

Los bienes de dominio puablico hidraulico ubicados dentro del término municipal, junto con sus zonas de
proteccidn, se clasifican como Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental, de acuerdo con el
articulo 5 del Reglamento del Suelo Rustico, sin perjuicio de lo que se establezca en el informe de la
Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

El término municipal de Sesefia cuenta con los siguientes bienes de Dominio Publico Hidraulico:
1. Arroyo de la Fuente de Sesefia.
2. Arroyo del Valle Grande.
3. Barranco de las Chovas.
4. Arroyo del Majuelo.
5. Rio Tajo.
6. Rio Jarama.

El Plan de Ordenaciéon Municipal clasifica la zonas de dominio publico como Suelo Rustico no urbanizable de
Proteccién Ambiental, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5.1.a) del Decreto 241/2004, de
27 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rastico de la LOTAU (en adelante RSR).

En cumplimiento del citado articulo el Plan de Ordenacion Municipal establece como zona de dominio publico
de los arroyos, clasificada como suelo rustico no urbanizable de especial proteccién ambiental, los terrenos
comprendidos en la zona de policia, banda de 100 metros de anchura situada en los mérgenes de los arroyos, a
excepcidn de los terrenos contiguos al Arroyo de Fuente Sesefia que ya han sido objeto de transformacién por
desarrollos anteriores a la elaboracion del POM.

Toda actuacién que se realice en Dominio Publico Hidraulico o en la zona de policia de cualquier cauce,
debera contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacién Hidrografica del Tajo.

Por su parte, cuando los cauces fluviales citados transcurren por suelo clasificado por el Plan de Ordenacion
Municipal como suelo urbano o suelo urbanizable:

a. En el caso de no existir habitas de proteccidn especial asociados:

Se clasifican como suelo rdstico de especial proteccion ambiental la zona de dominio publico hidrdulico y la
zona de servidumbre de 5 metros de anchura desde los margenes de los cauces, con lo que se cumple con lo
determinado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, segin determinacion de la Confederacién Hidrogréafica
del Tajo; habiéndose establecido por la ordenacién, la localizacion de espacios de zonas verdes en la banda
inmediatamente contigua a los cauces fluviales con un ancho minimo que resulta del Estudio Hidroldgico y de
riesgo de avenidas, no siendo nunca dicha banda inferior a 10m de ancho y no siendo nunca inferior a lo
recogido graficamente en las fichas de desarrollo de los sectores. Los usos permitidos en esta zona seran los
propios de zona verde y se fijaran de acuerdo con lo establecido para las zonas de policia y de servidumbre en
la legislacion de aguas. En todo caso las labores de restauracion de los margenes deberadn realizarse con
especies propias de la vegetacion de ribera. Cumpliendo por tanto con lo dispuesto en la Disposicion Adicional
Primera apartado segundo del Decreto 241/2004 en relacion con el referido articulo 5.1.c) del mismo texto
legal.
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b. En el caso de la_existencia de habitats de proteccién especial asociados:

Se clasifica como suelo rudstico no urbanizable de especial proteccion la banda inmediatamente contigua a los
cauces fluviales.

Para la fijacion de la anchura de esta banda se atiende a la que resulte mayor de entre las fijadas en el Informe
del 6rgano competente en materia de aguas sobre el Estudio hidrol6gico y de riesgo de avenidas y la fijada en
el Informe de la Direccion General de Medio Natural sobre la banda de proteccion de dichos habitats de
proteccion especial, sin que en ningln caso la banda pueda ser inferior a 10 metros de anchura a contar desde
el limite exterior del cauce.

Los terrenos que, se encuentren comprendidos entre la linea exterior de la banda de proteccién fijada de
conformidad con el apartado 1.2 anterior y la linea delimitadora de los 100 metros de la zona de policia de
aguas seran clasificados suelo urbano o urbanizable, segin la clasificacién que el planeamiento dé a los suelos
circundantes.

En los terrenos clasificados como suelo urbano o urbanizable de conformidad con el pérrafo anterior no podra
llevarse a cabo ni autorizarse ningun uso, actividad, construccién, edificacion o instalacion que resulte
incompatible con el régimen de proteccidn que la legislacion de aguas impone en las zonas de policia.

10.2. El tratamiento del dominio publico de infraestructuras.

Todos los terrenos, y sus margenes de proteccion, por razén de la preservacion de la funcionalidad de
infraestructuras, equipamientos o instalaciones deben clasificarse bajo la categoria de Suelo Rustico No
Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos con sus correspondientes subcategorias.

10.2.1. Carreteras
Por el término municipal de Sesefia transcurren las siguientes infraestructuras viarias:
1. Autovia A-4
2. Autoviade La Sagra
3. Autopista de Peaje R-4
4. Carretera CM-4010
5. Carretera M-305
6. Carretera M-307

En relacion a sus zonas de proteccion, el Plan de Ordenacion Municipal clasifica como suelo rdstico no
urbanizable de proteccion de infraestructuras los terrenos comprendidos dentro del dominio publico de
carreteras, asi como sus zonas de servidumbre de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicion Adicional
Segunda del Decreto 241/2004 en relacién con el articulo 4.c) del mismo texto legal.
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10.2.1.1.Carreteras titularidad del Estado.

Asi entre las carreteras que discurren por el término municipal y que son titularidad del estado — las que se
mencionaron anteriormente- se han clasificado como suelo rdstico no urbanizables de proteccién de
infraestructuras los terrenos que comprenden la franja definida por las lineas limites de edificacion; que para
cada caso conforman una anchura diferente dependiendo del tipo de carretera, tal como lo estable la
Ley9/1990, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha.

La medida de la zona de dominio publico y zonas de servidumbre que dan lugar a la clasificacion por el Plan
de Ordenacion Municipal como suelo ristico no urbanizable de especial proteccién se realizan de conformidad
con el articulo 74 y 77 del Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, que aprueba el Reglamento de
Carreteras del Estado.
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Ley 37/2015 Carreteras convencionales

10.2.1.2. Carreteras titularidad de la Junta de Castilla-La Mancha.

Por su parte, y en relacion a las carreteras autonomicas que transcurren por el término municipal, se han tenido
en cuenta los articulos 23 a 27 de la Ley 9/1990 de Carreteras de Castilla-La Mancha.

De acuerdo con el citado texto se han clasificado como Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de
Infraestructuras el ancho de 8 metros medidos desde la arista exterior de la explanacién y que recogen la zona
de dominio publico (5 metros) y la zona de servidumbre (8 metros incluidos los 5 metros de dominio publico).
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Cuando estos terrenos forman parte de los desarrollos previstos en el POM se clasificardn como Sistemas
Generales de Infraestructuras y se adscribiran a los ambitos correspondientes al objeto de su
acondicionamiento e incluso de su obtencidn a favor de la Administracion titular de la carretera. En el caso de

la zona entre la linea limite de la edificaciéon y la zona de servidumbre, se ordenardn con usos que no
comporten edificacion alguna.
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10.2.2. Lineas Férreas

Por el término municipal de Sesefia transcurren las siguientes infraestructuras ferroviarias:
1. Linea ferroviaria Madrid — Aranjuez, de la red de Cercanias de Madrid.
2. Linea de Alta Velocidad Madrid- Levante

Las bandas que delimitan esta categoria de suelo vienen definidas por las zonas de proteccién establecidas por
la Ley 39/2003 del Sector Ferroviario, su Reglamento de desarrollo 2387/2004 y la Orden FOM/2230/2005.

El POM clasifica el suelo ocupado por la linea del ferrocarril, asi como su zona de dominio publico y
proteccion, tal y como las mismas se definen en la Ley 38/2015 del Sector Ferroviario, el Real Decreto
2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario y la Orden
FOM/2230/2005, como Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccidn de Infraestructuras.
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10.2.3. El tratamiento de las zonas de afeccidn de lineas eléctricas.
El suelo de las lineas eléctricas que discurren por el término municipal ha tenido un doble tratamiento:

- En el caso de discurrir por zonas de Suelo Rustico, el suelo ha sido clasificado como Suelo Rustico
No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras.

- En el caso del discurrir por Sectores de Suelo Urbanizable o Unidades de Actuacién urbanizadora, y
siempre que técnicamente no sea posible su soterramiento, se han considerado como afeccion de
infraestructuras, atendiendo para el ancho de la banda a lo dispuesto en el Real Decreto 223/2008, de
15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de
seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT

01 a 09.
_, PROTECCION
Tabla 15. Distancias de aislamiento
eléctrico para evitar descargas.
Tension mas elevada
de la red (k) P
3.6 0,08
’Y" 7.2 0.09
i 12 0.12
17.5 0,16
24 0.22
30 0,27
36 0,35
52 0,60
72,5 0,70
123 1,00
145 1,20
170 1,30
3.3+ Del (min §) | i ; i 3.3+ Del (min 5) 245 1,70
— s
40 28
Distancia: 3.3+D ol
Distancia minimne; 5 m

= Aplicado en las condiciones mas
desfavorables, segun apartado 5.12
de la ITC - LIAT-07

10.2.4. Canal “Acequia Real del Jarama”

En cumplimiento de lo establecido en el Ariculo 4 del RSR se deberan incluir dentro de la categoria de Suelo
Rastico No Urbanizable de especial Proteccion de Infraestructuras y equipamientos, debido a la necesidad de
su preservacion, los canales. Asi en el POM incluye en esta categoria el Canal del Jarama, construido entre los
afios 1.956 y 1.960 con el fin de conseguir el aprovechamiento de las aguas de la cuenca del Rio Jarama, a su
paso por el Término Municipal de Sesefia.
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10.3. El tratamiento del Dominio Publico Pecuario.

Los bienes de dominio publico pecuario (vias pecuarias, descansaderos, abrevaderos, majadas, y otros segun
Ley 9/2003 de 20 de marzo, de Vias Pecuarias de Castilla - La Mancha) ubicados dentro del término
municipal, junto con sus zonas de proteccion que atendiendo al informe del servicio de vias pecuarias sera una
franja de 5 metros a cada lado de las mismas, se clasifican como Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion
Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el articulo 5 del Reglamento de Suelo Rustico.

Linea de Deslinde—
Linea de Deslinde—

A \.

Banda de proteccion—5 m 5 m)¢——Banda de proteccion——
Zona de Dominio
? Publico ?
y ih

Por el término municipal de Sesefia transcurren las siguientes vias pecuarias:
1. Cordel de las Merinas. Ancho legal 10 metros
Colada de Illescas. Ancho legal 10 metros

Colada de Valdecabarias. Ancho legal 5 metros

2
3
4. Colada de Valdehigueras. Ancho legal 17 metros
5. Colada del Puente de Hierro. Ancho legal 5 metros
6. Colada de Velascon. Ancho legal 10 metros

7

Cordel de los Puchereros. Ancho legal 20 metros

Documento Il. Memoria Justificativa

Junio de 2018 pagina 222



?
Rep
LY

Plan de Ordenacion Municipal de Sesefia (Toledo)

11. Establecimientos susceptibles de generar trafico intenso o
problemas de aparcamiento

El apartado 2.1.6 de la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizacion establece en su apartado 1.11
1.11.-Establecimientos susceptibles de generar trafico intenso o problemas de aparcamiento

OBJETO: Sefialar los establecimientos de estas caracteristicas que se prevean.

CONTENIDO: Se definiran los criterios utilizados para ubicar los usos susceptibles de generar trafico intenso
o problemas de aparcamiento y su relacion el resto de usos considerados en el plan.

Se concretaran y justificaran las decisiones de ordenacion relacionadas con este tipo de establecimientos y, en
particular, las relativas a la minimizacién de sus impactos territoriales.

La ubicacién de los distintos terrenos y edificios destinados a dotaciones publicas, asi como por los flujos de
poblacion generados por las diferentes actividades que se vayan a llevar a cabo en los nuevos desarrollo
propuestos, se habran de tomar en consideracién como zonas que puedan generar un trafico intenso.

Por tanto, las medidas las relativas a la minimizacion de sus impactos territoriales y las decisiones sobre la
ordenacion en este tipo de &mbitos habran de tenerse en cuenta a la hora de elaborar el correspondiente Plan
Parcial, el cual, deberd tomar como referencia las determinaciones establecidas por el presente POM en lo
referente a Trafico y Movilidad, asi como las ordenanzas desarrolladas en las correspondientes Normas
Urbanisticas y, el preceptivo informe o autorizacion de los 6rganos o entidades competentes en relacion cn los
usos y actividades a implantar.
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12. Ordenacién de la localizacion de establecimientos en donde se
desarrollen actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas.

El apartado 2.1.6 de la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizacion establece en su apartado 1.12

1.12.-Ordenacion de la localizaciéon de establecimientos en donde se desarrollen actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas

OBJETO: Sefialar los establecimientos de estas caracteristicas que se prevean.

CONTENIDO: Se definiran los criterios utilizados para ubicar establecimientos en donde se desarrollen
actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas y su relacion el resto de usos considerados en el plan.

Se analizaran las determinaciones derivadas de su legislacién reguladora.

Se concretaran y justificaran las decisiones de ordenacién relacionadas con este tipo de establecimientos y, en
particular, las relativas a la minimizacion de sus impactos territoriales.

No se preveé en el Plan la localizacién de nuevos establecimientos en los que se produzcan, utilicen manipulen
o0 almacenen sustancias insalubres, nocivas o peligrosas puesto que los suelos industriales previstos lo son para
uso de industria-almacén o logistica.

No obstante, caso de que en el desarrollo de los suelos previstos se fuera a localizar alguna actividad que lo
generara, el oportuno instrumento de planeamiento debera adoptar las medidas oportunas y suplementarias.

El Decreto 2414/1961 establece en su articulo 4 para las actividades que el mismo califica como insalubres,
molestas, nocivas o peligrosas que:

Estas actividades deberan supeditarse, en cuanto a su emplazamiento, a lo dispuesto sobre el particular
en las Ordenanzas municipales y en los Planes de urbanizacion del respectivo Ayuntamiento, y para el
caso de que no existiesen tales normas, la Comision Provincial de Servicios Técnicos sefialara el lugar
adecuado donde haya de emplazarse, teniendo en cuenta lo que aconsejen las circunstancias especiales
de la actividad de que se trate, la necesidad de su proximidad al vecindario, los informes técnicos y la
aplicacion de medidas correctoras. En todo caso, las industrias fabriles que deban ser consideradas como
peligrosas o insalubres, sélo podran emplazarse, como regla general, a una distancia de 2.000 metros a
contar del nucleo més proximo de poblacion agrupada.

En cuanto a las actividades que ya existen las mismas deberan cumplir para su desarrollo lo sefialado en el
Decreto 2414/1961 (RAMINP ) que establece en su articulo 4 para las actividades que el mismo califica como
insalubres, molestas, nocivas o peligrosas que:

Estas actividades deberan supeditarse, en cuanto a su emplazamiento, a lo dispuesto sobre el particular
en las Ordenanzas municipales y en los Planes de urbanizacion del respectivo Ayuntamiento, y para el
caso de que no existiesen tales normas, la Comision Provincial de Servicios Técnicos sefialara el lugar
adecuado donde haya de emplazarse, teniendo en cuenta lo que aconsejen las circunstancias especiales
de la actividad de que se trate, la necesidad de su proximidad al vecindario, los informes técnicos y la
aplicacion de medidas correctoras. En todo caso, las industrias fabriles que deban ser consideradas como
peligrosas o insalubres, sélo podran emplazarse, como regla general, a una distancia de 2.000 metros a
contar del nucleo més proximo de poblacion agrupada.
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13. Reservas de suelo para viviendas de proteccion publica

El apartado 2.1.6 de la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizacién establece en su apartado 1.13:
1.13.-Reservas de suelopara viviendas de proteccion publica

OBJETO: Establecer las preceptivas reservas de suelo.

CONTENIDO: Se pormenorizaran y justificaran los criterios utilizados para efectuar las reservas de suelo
para viviendas de proteccion publica y las superficies resultantes de aplicar dichos criterios.

Se justificara el cumplimiento de los minimos legales y la suficiencia para cubrir las necesidades previsibles.

Sesefia s un municipio con mas de 20.000 habitantes de derecho. Atendiendo a esta circunstancia, el
TRLOTAU establece que, salvo consideraciones particulares reguladas en la ley, el POM, en base a las
necesidades de la poblacion, ha de destinar al menos el 50% de la edificabilidad residencial propuesta en los
Sectores de Suelo Urbanizable, el 30% de la edificabilidad residencial propuesta en las Unidad de Actuacién
Urbanizadora en Suelo Urbano No Consolidado y el 10% de la edificabilidad residencial en los Ambitos de
Reforma Interior (ARIs), propuesta para la construccién de viviendas sujetas a algin régimen de proteccién.

En el caso de los Ambitos de Planeamiento Asumido (PAs) de Suelo Urbano No Consolidado, se estara a lo
dispuesto en sus respectivos planeamientos aprobados en cuanto a reservas para vivienda de proteccion
publica.

publica.

13.1. Reservas de suelo para viviendas de proteccion publica en los
Ambitos de Reforma Interior de Suelo Urbano No Consolidado.

En base a lo definido en el articulo 24.3 del TRLOTAU, el POM reserva en los Ambitos de Reforma Interior
(ARISs) con uso global residencial definidos un minimo del 10% de la edificabilidad residencial asignada a
cada uno de ellos para la construccion de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion:

Vivienda

SUNC RI-1 plurifamiliar 1.667,65 m2c
Vivienda

SUNC RI-2 plurifamiliar 3.297,20 m2c

13.2. Reservas de suelo para viviendas de proteccion publica en las
Unidades de Actuacion Urbanizadora de Suelo Urbano No
Consolidado.

En base a lo definido en el articulo 24.3 del TRLOTAU, el POM reserva en las Unidades de Actuacion
urbanizadora con uso global residencial definidas un_minimo del 30% de la edificabilidad residencial
asignada a cada una de ellas para la construccion de viviendas sujetas a algin régimen de proteccién:

SUNC- Residencial

UAU-3 Y 11 | unifamiliar | ' ~°0:80 M2
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13.3. Reservas de suelo para viviendas de proteccion publica en los
Sectores de Suelo Urbanizable.

En base a lo definido en el articulo 24.3 del TRLOTAU, el POM en todos y cada uno de los nuevos Sectores
de Suelo Urbanizable con uso global residencial reserva un minimo del 30% de la edificabilidad residencial
asignada a cada una de ellos para la construccién de viviendas sujetas a algun régimen de protecciéon cuyos
datos se expresan en la tabla adjunta:

EDIFICABILIDAD (mc)

SUPERFICIE Ne VIV
SUB.So RESIDENCIAL Vivienda Vivienda Otros | N°HAB .
AMBITO Total (m2s) Total Broftgics Libre Usos Estimado
SUB.S0-R.01 |Recuenco Este 390.424 136.435 32.744 76.403 27.288 2.019 777
SUB.S0-R.02 |Recuenco Oeste 284.156 99.300 23.832 55.608 19.860 1.470 565
SUB.S0-R.03 |La Carrasquilla 638.134 222.999 53.520 124.879 44.600 3.300 1.269
SUB.S0-R.04 |Sesefia Nuevo Este 534.658 186.839 44.841 104.630 37.368 2.765 1.063
SUB.So-R.05 |Parquijote Res (S1) 838.448 288.146 77.799 181.532 28.815 4.798 1.845
SUB.S0-R.06 |Parquijote Res (S2) 332.000 114.097 30.806 71.881 11.410 1.900 731
SUB.S0-R.07 |Parquijote Res (S3) 401.564 138.004 37.261 86.943 13.800 2.298 884
SUBTOTAL SUB.So Res 3.419.384 1.185.820 300.803 701.876  183.141
SUELO URBANIZABLE MIXTO: SUPERFICIE EDIFICABILIDAD (m#c)
TERCIARIO-RESIDENCIAL AMBITO Total (r¥s) Total Vivienda Vivienda Otros |N°HAB | NeVIV
PROPUESTO Protegida Libre Usos
SUB.So-Mx01 | Vallegrande Norte 255.354 92.896 11.147 26.011 55.738 687 264

SUBTOTAL SUB.So Mx 255.354 11.147 26.011 55.738 687

Tabla. Reserva minima de vivienda sujeta a algun régimen de proteccidn en los Sectores definidos por el POM.
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14. Coherencia entre las determinaciones de la ordenacidn
estructural del plan y las de las areas contiguas de los municipios
colindantes.

El apartado 2.1.6 de la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizacion establece en su apartado 1.14:

1.14.-Coherencia entre las determinaciones de la ordenacién estructural del plan y las de las areas contiguas
de los municipios colindantes

OBJETO: Analizar la compatibilidad de la ordenacion entre municipios colindantes.

CONTENIDO: Se estudiara la ordenacion de los planes en las zonas colindantes de los municipios afectados
con objeto de justificar la existencia, o inexistencia, de compatibilidad entre dichas ordenaciones.

El término municipal de Sesefia se sitla en la parte noreste de la provincia de Toledo- Castilla La Mancha en
limite y frontera con la Comunidad de Madrid.

Los municipios que limitan con Sesefia son:
- Boroxy Esquivias. Comunidad de Castilla La Mancha
- Aranjuez, Ciempozuelos y Valdemoro. Comunidad de Madrid.

La compatibilidad entre las ordenaciones existentes en los municipios colindantes y la propuesta por el POM
de Sesefia se justifica en el modelo que se ha descrito a lo largo de todo este documento y en lo que se expone
a continuacion:

1. En cuanto al espacio urbano, los crecimientos que se plantean configuran espacios cohesionados en
torno a los nicleos urbanos ya existentes, y dado que ninguno de estos —a excepcion de la urbanizacion
el Quifién- estd en colindancia con el término municipal, se entiende que el crecimiento urbano no
afecta directamente a ninguno de los municipios colindantes.

De cualquier manera, se habran de tomar las medidas necesarias para que el incremento de poblacion
que surja como consecuencia de la ocupacidn de los desarrollos del POM, no genere problemas de
trafico en las vias de comunicacion que atraviesan Sesefia y que si comparten recorrido con otros
municipios, especialmente la carretera CM-4010.

2. En cuanto al espacio natural, el POM clasifica la totalidad de los terrenos que comparte limite con otros
términos municipales como Suelo Rustico No Urbanizable Especialmente Protegido en alguna de las
categorias establecidas por el RSR, con lo se garantiza que dichos predios permaneceran exentos del
desarrollo urbano y guardan relacién con la clasificacion de los municipios colindantes.
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15. Indicadores para la revision del modelo.

El periodo de vigencia del Plan de Ordenacion Municipal es indefinido, de acuerdo con lo sefialado en el punto
3 del articulo 42 del TRLOTAU, si bien, en su articulo 40 se establece que:

“Articulo 40. La revision de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica: concepto y procedencia

1. La reconsideracion total de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento de
ordenacion territorial y urbanistica o de los elementos fundamentales del modelo o solucién a que
responda aquella ordenacion da lugar y requiere la revision de dichos instrumentos.

En todo caso, y sin perjuicio de lo establecido en el parrafo anterior, se entenderd que procede la
revision del planeamiento general cuando se pretenda su innovacion para nuevas actuaciones
urbanizadoras que supongan incremento de poblacidn, respecto del nimero total de habitantes
previstos inicialmente en el Plan, calculado de acuerdo con lo establecido en el punto 13 de la
Disposicién preliminar, si con dicha innovacidn se supera:

a) En Municipios cuyo planeamiento general prevea una poblacion total igual o superior a 10.000
habitantes, cuando la innovacion conlleve un incremento superior al 20% de dicha poblacion total
inicialmente prevista, bien mediante una Unica actuacion o bien mediante la union de las aprobadas
en los dos ultimos afios.

b) En Municipios cuyo planeamiento general prevea una poblacion total inferior a 10.000 habitantes,
cuando la innovacion conlleve un incremento superior al 30% de dicha poblacién total inicialmente
prevista, bien mediante una unica actuacion o bien mediante la union de las aprobadas en los dos
ultimos anios”.

En el caso de Sesefia, con una poblacion superior a los 10.000 habitantes, cualquier innovacion que conlleve un
incremento superior al 20% de la poblacidn total inicialmente prevista, bien mediante una Unica actuacion o
bien mediante la union de las aprobadas en los dos Ultimos afios, precisara de revision.

Precisard también revisar el POM, segin lo sefialado en este documento, la transformacién del modelo
estratégico establecido, proponiendo actuaciones en suelo ristico de reserva que no se adapten a los criterios
establecidos para ello en la presente Memoria Justificativa y las Normads Urbanisticas del POM.

Fuera de los supuestos anteriores, se recurrird a la Revision del Planeamiento, como procedimiento de enfocar
las circunstancias concurrentes. En forma méas concreta y como indica la propia ley, dejamos aqui resefiados
los motivos que justificarian la Revision de este Plan de Ordenacion Municipal o bien de su Programa de
Actuacion y Estudio Econémico y Financiero, segln se afecte al modelo territorial aprobado y a sus sistemas
generales, o bien a los plazos y circunstancias econdmicas que conlleva su ejecucion, respectivamente:

1. Cuando se agoten las reservas de Suelo Urbano o Urbanizable, susceptibles de acoger nuevos
desarrollos, o bien no lleguen a desarrollarse en los plazos establecidos en el Programa.

2. Cuando las inversiones de infraestructuras generales aconsejen una mejor distribucién o amortizacién
de los costos, sobre las superficies servidas.

3. Cuando los medios técnicos aportados por el Plan, no colaboren suficientemente a la conservacion y
rehabilitacion, sobre todo en el casco.

4. Silos nuevos trazados de carreteras o vias de otro tipo, modifican el modelo territorial aprobado.

5. Cuando se pueda constatar la no obtencion de un grupo importante de objetivos, fijados en el presente
documento del POM.

6. Cuando las deficiencias en el Suelo Urbano o Urbanizable en ejecucién generaran las necesidades de
nuevas dotaciones de caracter general, hicieran conveniente una intervencién a nivel de la totalidad
del mismo.
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CAPITULO 2. ORDENACION DETALLADA
1.  Viariosy Espacios Libres Publicos.

1.1. Ciriterios utilizados para el trazado de las vias de comunicacion.
1.1.1. En Suelo Urbano

Dadas las caracteristicas del viario urbano, debido en gran medida a la falta absoluta de modelo territorial
previo a la hora de decidir el disefio de las diferentes unidades y ambitos desarrollados por planeamiento
subordinado, y al alto grado de consolidacién del tejido urbano, no ha sido posible introducir modificaciones
sustanciales en el mismo salvo una: el cierre de un cinturén distribuidor/circunvalacion en Sesefia que
posibilite un funcionamiento del acceso hacia el centro desde la periferia, evitando en lo posible el trafico de
paso.

En el resto de los nucleos las acciones estructurantes han ido encaminadas a facilitar el acceso directo desde la
A-4, tanto al Quifion, como a los desarrollos industriales y a Parquijote, de manera que, manteniendo el trazado
actual de las vias, imposible de modificar debido a su total consolidacidn, se han abierto nuevos accesos que
pretenden evitar el trafico de paso desde las vias intermunicipales que atraviesan un barrio para llegar a otro.

Dentro de la estructura general en el suelo consolidado se ha optado por recoger el tratamiento de la A-4
previsto por el Ministerio de Fomento, que incluye la remodelacion de los enlaces con la CM-4010 y el acceso
a Vallegrande, clarificando el entramado viario en su entorno.

1.1.2. En Suelo Urbanizable.

En los planos de Sistema generales de los sectores de Suelo Urbanizable creados por el POM se han fijado
exclusivamente las vias principales en términos orientativos y funcionales, a los efectos de definir la
continuidad de los recorridos principales del ndcleo. El planeamiento de desarrollo debera concretar la trama
interior a esta estructura bésica.

Las caracteristicas basicas de las secciones especificadas por el POM tienen caracter indicativo de la funcién
que desempefia que, por otra parte, esta perfectamente indicada en las determinaciones del uso red viaria de las
Normas Urbanisticas Generales, y puede (y debe) ser ajustada por los Planes Parciales y los Proyectos de
Urbanizacion, segun la evolucion del trafico de la ciudad.

Las anchuras bésicas para los viarios de los Sectores son las siguientes:
e Vias estructurantes interiores de los Sectores, minimo de 20 m.
e Resto de vias locales interiores de los Sectores, minimo de 8 metros para los Sectores de uso global
Residencial y 9 metros para Sectores de uso global Terciario e Industrial.
1.2. Ciriterios utilizados para la delimitacion y ubicacion de las redes
de itinerarios peatonales, zonas verdes y espacios libres.

La red de espacios libres existentes se ha completado con la incorporacion de aquellas reservas de
equipamientos que resultaban funcionalmente inservibles, compensada por una recalificacion en sentido
inverso para compensar la superficie perdida.

Los suelos urbanos no consolidados, han buscado la consolidacién de una gran zona verde en torno al arroyo
de la Fuente, generando una serie de itinerarios en los que debe ser prioritario el trafico peatonal.

En los planos adjuntos se indican aquellos viarios en los que se propone una prioridad del trafico peatonal que
se representan junto a las zonas verdes y equipamientos estructurantes. Se incluyen también los viarios en los
que se propone la prioridad del trafico rodado con objeto de mostrar la estructura urbana propuesta, entendida
como estructura de uso de la ciudad.
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2. Localizacién de equipamientos.
2.1. En Suelo Urbano.
2.1.1. Caracteristicas de las dotaciones.

Las dotaciones del sistema locales de equipamientos previstas en el Suelo Urbano del POM derivan de cuatro
origenes:

e Previstas en el PGOU’96. EI POM mantiene las dotaciones de equipamientos incluidas en el
PGOU’96 y sus sucesivas Modificaciones Puntuales, de acuerdo a lo ya explicado en la Memoria.

e Previstas en el planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente. Se incorporan las reservas
previstas en este planeamiento de desarrollo ya aprobado, bien como sectores que se han convertido
en suelo urbano consolidado y como tal se encuentran reflejados en el POM, bien como los sectores
cuyo planeamiento asume el POM.

e Establecidas en la ordenacion detallada de los &mbitos de reforma interior. Se trata de las reservas de
sistemas locales de equipamientos incorporadas en las operaciones de reforma interior en suelo
urbano. EI POM fija la ubicacion y cuantia de estas reservas de equipamientos en los &mbitos con
ordenacion detallada y establece la reserva minima, en su caso, en las reformas interiores remitidas a
Planes Especiales.

o Establecidas en la ordenacién detallada de las UAs. Se trata de las reservas de sistemas locales de
equipamientos incorporadas en las UAs en suelo urbano. EI POM fija la ubicacion y cuantia de las
reservas de equipamientos en estas UAs, en base a los estdndares minimos del TRLOTAU vy
estableciendo la calificacion concreta en funcion de la funcionalidad derivada del tamafio de la reserva
y de las necesidades del entorno.

Como se ha dicho en el punto anterior, se han efectuado algunos cambios puntuales de calificacién entre zonas
verdes y equipamientos tendentes a conseguir un minimo de funcionalidad en unas y otros, toda vez que el
reducido tamafio de las actuaciones ha dado lugar a la cesi6on de algunas reservas de equipamientos
absolutamente inutilizables. Este hecho es muy acusado en las unidades de ejecucion industriales en las cuales
se han unificado las reservas locales en un solo tipo, conforme autoriza el Reglamento de Planeamiento.

Con objeto de comprobar la suficiencia real de las reservas de equipamientos para cubrir las necesidades de la
ciudad con la cabida méxima derivada del modelo territorial y las hip6tesis de tamafio del hogar y viviendas
permanentes, estacionales y vacantes, y una vez suprimida la categoria de suelo urbano no consolidado por
exceso de aprovechamiento licitamente materializado, se han aplicado, como se ha dicho en otro lugar de esta
memoria, los estdndares mas usuales en los andlisis de sociologia urbana, que establcen diferencias entre el
nivel local, el nivel distrital y el nivel de ciudad. Esta tipologia no es asimilable a la de sistemas generales y
locales del TRLOTAU, dado que dichos sistemas se definen en funcién de su papel en el modelo
territorial, no respecto a la poblacién servida, asi un edificio institucional como el Ayuntamiento es un
equipamiento que sirve a la totalidad del municipio y sin embargo carece de transcendencia, en tanto elemento
puntual, en la definicién del modelo territorial. Dado que la ciudad de Sesefia esta integrada por ndcleos
separados, por grandes barreras de infraestructuras, carece de sentido hablar de equipamientos al servicio de
toda la ciudad, excepcion hecha del citado Ayuntamiento, o el cementerio, de manera que solo se contempla en
este anélisis de suficiencia reservas distritales y locales. Solamente en el suelo urbanizable se preven dos
grandes reservas de equipamientos destinadas a acoger la futura estacién y un gran complejo educativo, ambas
jugando un papel en el modelo territorial.

Finalmente, dado que en los estandares manejados se hace referencia a quipamiento administrativo y de
servicios, se han contabilizado las depuradoras del casco y el Quifién asi como los servicios de gasolineras de
este Gtlimo nlcleo dentro de este estandar y las reservas religiosas dentro del uso cultural.
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2.1.2. Criterios utilizados para fijar su emplazamiento.

Salvo las medidas de consecucion de un minimo nivel de funcionalidad antes citadas, en el suelo urbano de
grado de consolidacion ha impedido cambios significativos en el emplazamiento de zonas verdes o de
equipamientos. Las reservas distritales y de ciudad de equipamisntos se han localizado reforzando los ejes de
actvidad con objeto de reforzar la unidad de cada nicleo y las conexiones entre ellos.

El mismo criterio se ha seguido para las zonas verdes, teniendo en cuenta también el tamafio, mas grande,
I6gicamente, para las zonas distritales y sistemas generales.

En los planos adjuntos, también reproducidos a mayor escala en el documento de planos, puede comprobarse la
I6gica de las localizaciones.
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2.1.3. Balance de dotaciones.

Descendiendo a nivel de tipologia de dotaciones, las Normas Subsidiarias actuales no tenian una hipétesis de
destinos concretos para garantizar que la cuantia de las reservas cubria las necesidades esperables, por lo que se
compara exclusivamente el total. El POM si ha efectuado esa asignacion, con la Unica finalidad de poner de
manifiesto la capacidad del modelo para cubrir las necesidades esperables, con independencia de que se deje al
Ayuntamiento la asignacion concreta en funcion de la evolucion de las mismas. Esta asignacion se expone en el
cuadro adjunto en el que puede comprobarse el cumplimiento de los estandares de referencia considerados por el
POM en el suelo urbano y urbanizable en ejecucion, tanto para la poblacion permanente como para la total, en
todos los nicleos.

A continuacién se explicitan las superficies requeridas segun estandares para la polacién residente y la
poblacion total, por cada uno de los cuatro ndcleos.
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Habitantes Superficie necesaria de equipamientos locales seguin estandares por tipos de i i y poblacién de referencia (m2s)
Nucleo Asistencial Cultural Deportivo Educativo Sanitario Administracion y servicios Total
Residentes | Estacionales Total recsli,:el:\lt’;s Con hb.totales recsoi:e:kt).es Con hb.totales recsli,:el:\lt’;s Con hb.totales recsoi:e:kt).es Con hb.totales recsli,:el:\lt’;s Con hb.totales recsoi:e:kt).es Con hb.totales recsti,:el:llt’;s Con hb.totales
SESENA 15.222 3.349 20.296 5.327,70 7.103,60 2.587,74 3.450,32 22.833,00 30.444,00 54.038,10 72.050,80 3.044,40 4.059,20 3.196,62 4.262,16 87.830,94 117.107,92
SESENA NUEVO 5.233 1.151 6.977 1.831,46 2.441,95 889,57 1.186,09 7.849,13 10.465,50 18.576,26 24.768,35 1.046,55 1.395,40 1.098,88 1.465,17 30.192,97 40.257,29
VALLEGRANDE 1.855 408 2.473 649,16 865,55 315,31 420,41 2.782,13 3.709,50 6.584,36 8.779,15 370,95 494,60 389,50 519,33 10.701,91 14.269,21
QUINON 25.137 5.530 33.516 8.797,95 11.730,60 4.273,29 5.697,72 37.705,50 50.274,00 89.236,35 118.981,80 5.027,40 6.703,20 5.278,77 7.038,36 145.040,49 193.387,32
Habitantes Superficie necesaria de equipamientos distritales/generales segun estandares por tipos de equipamiento y poblacién de referencia (m2s)
Nucleo Asistencial Cultural Deportivo Educativo Sanitario Administracion y servicios Total
Residentes | Estacionales Total r:s?:e:l:;s Con hb.totales r;?:e:l:;s Con hb.totales r;?:e:l:;as Con hb.totales r;?:e:l:;s Con hb.totales r:s?:e:l:;s Con hb.totales r;?:e:l:;s Con hb.totales r:s?:e::as Con hb.totales
SESENA 15.222 3.349 20.296 2.283,30 3.044,40 4.262,16 5.682,88 19.788,60 26.384,80 25.116,30 33.488,40 4.566,60 6.088,80 20.397,48 27.196,64 76.414,44 101.885,92
SESENA NUEVO 5.233 1.151 6.977 784,91 1.046,55 1.465,17 1.953,56 6.802,58 9.070,10 8.634,04 11.512,05 1.569,83 2.093,10 7.011,89 9.349,18 26.268,41 35.024,54
VALLEGRANDE 1.855 408 2.473 278,21 370,95 519,33 692,44 2.411,18 3.214,90 3.060,34 4.080,45 556,43 741,90 2.485,37 3.313,82 9.310,85 12.414,46
QUINON 25.137 5.530 33.516 3.770,55 5.027,40 7.038,36 9.384,48 32.678,10 43.570,80 41.476,05 55.301,40 7.541,10 10.054,80 33.683,58 44.911,44 126.187,74 168.250,32

En los cuadros siguientes se reflejan las superficies previstas por el POM para cada tipo de equipamiento:

Sesefia
, Superfl-ue segun Superficie segun estandares .. ) Diferencia sistemas locales Diferencia sistemas 5 )
estandares sistemas locales| . A Superficie prevista (m2s) . Diferencias totales (m2s)
i 5 ) sistemas distritales (m2s) (m2s) distritales/generales (m2s)
Tipo equipamiento (m2s)
Con hb. C Con hb. Distrital Con hb. Con hb. Con hb.
?n on ¢.m Con hb.totales Locales istritales/gen Total (.)n Con hb.totales ¢.:m Con hb.totales ?n Con hb.totales
residentes hb.totales residentes erales residentes residentes residentes
Bienestar social 5.327,70 7.103,60 2.283,30 3.044,40 8.871,68 6.256,37 15.128,05 3.543,98 1.768,08 3.973,07 3.211,97 7.517,05 4.980,05
Cultural 2.587,74 3.450,32 4.262,16 5.682,88 3.956,00 13.392,53 17.348,53 1.368,26 505,68 9.130,37 7.709,65 10.498,63 8.215,33
Deportivo 22.833,00 30.444,00 19.788,60 26.384,80 31.029,81 40.205,82 71.235,63 8.196,81 585,81 20.417,22 13.821,02 28.614,03 14.406,83
Educativo 54.038,10 72.050,80 25.116,30 33.488,40 65.572,88 27.040,42 92.613,30 11.534,78 -6.477,92 1.924,12 -6.447,98 13.458,90 -12.925,90
Sanitario 3.044,40 4.059,20 4.566,60 6.088,80 4.744,62 6.156,81 10.901,43 1.700,22 685,42 1.590,21 68,01 3.290,43 753,43
Administrativo y
servicios 3.196,62 4.262,16 20.397,48 27.196,64 5.225,93 27.609,32 32.835,25 2.029,31 963,77 7.211,84 412,68 9.241,15 1.376,45
Total 91.027,56 | 121.370,08 | 76.414,44 101.885,92 119.400,92 120.661,27 240.062,19 28.373,36 -1.969,16 44.246,83 18.775,35 72.620,19 16.806,19

(*) Se han contabilizado 7.500 m2 de servicios de infraestructuras de depuracion situados en suelo rustico
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Superficie segun
estandares sistemas locales

Superficie segun estandares

Superficie prevista (m2s)

Diferencia sistemas locales

Diferencia sistemas

Diferencias totales (m2s)

. . . sistemas distritales (m2s) (m2s) distritales/generales (m2s)
Tipo equipamiento (m2s)
Con hb. Con Con hb. Distritales/gen Con hb. Con hb. Con hb.
K . Con hb.totales Locales st /e Total . Con hb.totales . Con hb.totales . Con hb.totales
residentes hb.totales residentes erales residentes residentes residentes
Bienestar social 1.831,46 2.441,95 784,91 1.046,55 5.630,98 5.740,91 11.371,89 3.799,52 3.189,03 4.956,00 4.694,36 8.755,52 7.883,39
Cultural/religioso 889,57 1.186,09 1.465,17 1.953,56 1.887,74 8.683,78 10.571,52 998,17 701,65 7.218,61 6.730,22 8.216,78 7.431,87
Deportivo 7.849,13 10.465,50 6.802,58 9.070,10 14.920,99 12.925,18 27.846,17 7.071,87 4.455,49 6.122,61 3.855,08 13.194,47 8.310,57
Educativo 18.576,26 24.768,35 8.634,04 11.512,05 25.468,05 16.900,00 42.368,05 6.891,79 699,70 8.265,96 5.387,95 15.157,75 6.087,65
Sanitario 1.046,55 1.395,40 1.569,83 2.093,10 2.292,14 5.370,59 7.662,73 1.245,59 896,74 3.800,77 3.277,49 5.046,36 4.174,23
Administrati
";Z':‘S,icriao;v° Y| 109888 | 146517 | 7.011,89 | 9.34918 3.562,29 10.060,73 13.623,02 2.463,41 2.097,12 3.048,85 711,55 3.048,85 711,55
Total 31.291,85 41.722,46 26.268,41 35.024,54 53.762,19 59.681,19 113.443,38 22.470,35 12.039,73 33.412,79 24.656,65 55.883,13 36.696,38
Vallegrande
Superficie segun .. . . . . . I
. . Superficie seglin estandares L. . Diferencia sistemas locales Diferencia sistemas . .
estandares sistemas locales| = . A Superficie prevista (m2s) o Diferencias totales (m2s)
i i ) sistemas distritales (m2s) (m2s) distritales/generales (m2s)
Tipo equipamiento (m2s)
Con hb. C Con hb. Distrital Con hb. Con hb. Con hb.
?n on (,m Con hb.totales Locales istritales/gen Total ¢.)n Con hb.totales c,m Con hb.totales (,m Con hb.totales
residentes hb.totales residentes erales residentes residentes residentes
Bienestar social 649,16 865,55 278,21 370,95 1.594,70 1.800,00 3.394,70 945,54 729,15 1.521,79 1.429,05 2.467,33 2.158,20
Cultural/religioso 315,31 420,41 519,33 692,44 450,00 700,00 1.150,00 134,69 29,59 180,67 7,56 315,36 37,15
Deportivo 2.782,13 3.709,50 2.411,18 3.214,90 7.891,38 7.930,06 15.821,44 5.109,26 4.181,88 5.518,89 4.715,16 10.628,14 8.897,04
Educativo 6.584,36 8.779,15 3.060,34 4.080,45 8.824,15 4.145,24 12.969,39 2.239,79 45,00 1.084,90 64,79 3.324,69 109,79
Sanitario 370,95 494,60 556,43 741,90 977,38 1.000,00 1.977,38 606,43 482,78 443,58 258,10 1.050,01 740,88
Ad"::'::?:;w Y | 38950 519,33 2.485,37 3.313,82 4.252,00 12.921,88 17.173,88 3.862,50 3.732,67 10.436,52 9.608,06 10.436,52 9.608,06
Total 11.091,41 14.788,54 9.310,85 12.414,46 23.989,61 28.497,18 52.486,79 12.898,21 9.201,07 19.186,34 16.082,72 32.084,54 25.283,79

El Quifidn

Superficie segiin
estandares sistemas locales

Superficie segun estandares
sistemas distritales (m2s)

Superficie prevista (m2s)

Diferencia sistemas locales
(m2s)

Diferencia sistemas
distritales/generales (m2s)

Diferencias totales (m2s)

Tipo equipamiento (m2s)
hb. hb. Distrital hb. hb. hb.
C?n b Con C<.)n b Con hb.totales Locales istritales/gen Total C?n b Con hb.totales Cc.)n b Con hb.totales Cc.)n b Con hb.totales
residentes hb.totales residentes erales residentes residentes residentes
Bienestar social 8.797,95 11.730,60 3.770,55 5.027,40 13.714,08 7.597,27 21.311,35 4.916,13 1.983,48 3.826,72 2.569,87 8.742,85 4.553,35
Cultural 4.273,29 5.697,72 7.038,36 9.384,48 6.686,48 14.973,44 21.659,92 2.413,19 988,76 7.935,08 5.588,96 10.348,27 6.577,72
Deportivo 37.705,50 | 50.274,00 | 32.678,10 43.570,80 50.660,17 43.917,28 94.577,45 12.954,67 386,17 11.239,18 346,48 24.193,85 732,65
Educativo 89.236,35 | 118.981,80 | 41.476,05 55.301,40 117.354,01 56.995,41 174.349,42 28.117,66 -1.627,79 15.519,36 1.694,01 43.637,02 66,22
Sanitario 5.027,40 6.703,20 7.541,10 10.054,80 9.584,07 10.537,95 20.122,02 4.556,67 2.880,87 2.996,85 483,15 7.553,52 3.364,02
Adms:'r"sl:cr:;w Y| 527877 | 703836 | 3368358 | 44.911,44 10.910,40 61.918,45 72.828,85 5.631,63 3.872,04 28.234,87 17.007,01 33.866,50 20.879,05
Total 150.319,26 | 200.425,68 | 126.187,74 | 168.250,32 208.909,21 195.939,80 404.849,01 58.589,95 8.483,53 69.752,06 27.689,48 128.342,01 36.173,01
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Como puede apreciarse, en todos los nucleos las reservas son superiores a la superficie deducida de los
estandares, incluso para la poblacidn total, se exceptla el equipamiento docente en Sesefia, con un déficit para la
poblacion total que desaparece al computar tan solo la poblacidon residente que es la verdadera destinataria de los
equipamientos. La carencia se debe al grado de colmatacion del nicleo y puede paliarse con las reservas de
Parquijote.

En lo que se refiere a las zonas verdes, se han efecuado dos comprobaciones, la de la suficiencia segin los
estandares manejados para los suelos urbanos, diferenciando las zonas verdes locales y distritales y el
cumplimiento del estandar legal de 15 m? por cada 100 m%c de edificabilidad residencial de la totalidad del
modelo incluido el suelo urbanizable.

Superficies requeridas en suelo urbano segun estandares del POM y poblacidn de referencia y por ndcleos:
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; Zonas verdes generales y ,
. . Zonas verdes locales segun L. , , Total zonas verdes segtin
Habitantes existentes estandares del POM (m2s) distritales segun estandares estandares del POM (m2s)
del POM (m2s)
Nucleo
. . Con hb. Con Con hb. Con Con hb.
Residentes Estacionales Total . ] K Con hb.totales
residentes hb.totales residentes hb.totales residentes
SESENA 15.222,00 3.348,84 20.296,00 76.110,00 101.480,00 76.110,00 101.480,00 152.220,00 202.960,00
SESENA NUEVO 5.232,75 1.151,21 6.977,00 26.163,75 34.885,00 26.163,75 34.885,00 52.327,50 69.770,00
VALLEGRANDE 1.854,75 408,05 2.473,00 9.273,75 12.365,00 9.273,75 12.365,00 18.547,50 24.730,00
QUINON 25.137,00 5.530,14 33.516,00 125.685,00 | 167.580,00 125.685,00 167.580,00 251.370,00 335.160,00
Sesefia

Superficie segun estandares

Superficie prevista en el POM (m2s)

Diferencia superficie prevista/estandar

Diferencia superficie prevista/estandar sistemas

POM (m2s) sistemas locales (m2s) generales (m2s)
Tipo de zona verde -
Distritales/gener
Con hb. Con Distritales/ge Locales con hb. | Locales con /e Distritales/generales
i Locales Total . Total ales con hb Total
residentes hb.totales nerales Residentes hb. Totales . con hb totales
residentes
Local 76.110,00 101.480,00 140.265,09 - 140.265,09 64.155,09 38.785,09 102.940,18 - - -
General/distrital 76.110,00 101.480,00 - 118.659,74 118.659,74 - - 42.549,74 17.179,74 59.729,48

Sesefia Nuevo

Superficie seguin estandares

Superficie prevista en el POM (m2s)

Diferencia superficie prevista/estandar

Diferencia superficie prevista/estandar sistemas

POM (m2s) sistemas locales (m2s) generales (m2s)
Tipo de zona verde Distritales/gener
Con hb. Con Distritales/ge Locales con hb. | Locales con /g Distritales/generales
K Locales Total i Total ales con hb Total
residentes hb.totales nerales Residentes hb. Totales ) con hb totales
residentes
Local 26.163,75 34.885,00 153.673,95 - 153.673,95 127.510,20 118.788,95 246.299,15 - -
General/distrital 26.163,75 34.885,00 - 31.758,91 | 31.758,91 - 5.595,16 5.595,16 11.190,32
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Vallegrande
Superficie seglin estandares Diferencia superficie prevista/estandar Diferencia superficie prevista/estandar sistemas
P & Superficie prevista en el POM (m2s) X P P / P P /
POM (m2s) sistemas locales (m2s) generales (m2s)
Tipo de zona verde Distritales/.
istritales/gener
Con hb. Con Distritales/ge Locales con hb. | Locales con & Distritales/generales
. Locales Total . Total ales con hb Total
residentes hb.totales nerales Residentes hb. Totales . con hb totales
residentes
Local 9.273,75 12.365,00 54.230,87 - 54.230,87 44.957,12 41.865,87 86.822,99 - - -
General/distrital 9.273,75 12.365,00 - 124.244,24 124.244,24 - - - 114.970,49 111.879,24 226.849,73
El Quifidn
Diferencia superficie prevista/estandar sistemas

Superficie segun estandares

Superficie prevista en el POM (m2s)

Diferencia superficie prevista/estandar
sistemas locales (m2s)

generales (m2s)

POM (m2s)
Tipo de zona verde Distritales/.
Con hb. Con Distritales/ge Locales con hb. | Locales con stritales/gener Distritales/generales
. Locales Total i Total ales con hb Total
residentes hb.totales nerales Residentes hb. Totales . con hb totales
residentes
Local 125.685,00 167.580,00 172.044,91 - 172.044,91 46.359,91 4.464,91 50.824,82 - - -
General/distrital 125.685,00 167.580,00 - 382.926,45 | 382.926,45 - - - 257.241,45 215.346,45 472.587,90
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Como puede comprobarse se cubren los estdndares del POM

El TRLOTAU establece unos estandares referidos a la edificabilidad que, en el caso maximo, deben calcularse
con 3 habitantes por cada 100m2c. Aunque, como se ha dicho, ese estandar puede reducirse, en funcién de las
caracteristicas socioldgicas de Sesefia a 8 m? por cada 100 m2c en suelo urbano y a 9,25 m? por cada 100 m%c en
suelo urbanizable, se ha efectuado la comprobacion con los 15 m2s/100m?c, que légicamente debe cumplirse
para la capacidad total del modelo. En el cuadro adjunto se refleja la comparacién con el mismo en cada nicleo
en suelo urbano

Estandar de Estandar por habitante
zonas verdes (m2s/hb)
Edificabilidad Sistema Sistemas Difer.encia
Nucleo SUELO residencial General generales previstos-
URBANO (m2c) TRLOTAU previstos estandar
15m2s/100m (m2s) (m2s) Con Hb
2¢ ] Con Hb. Totales
Residentes

residenciales

SESENA 1.255.192,00 | 188.278,80 118.659,74 -69.619,06 7,80 5,85
SESENA NUEVO 414.868,00 62.230,20 31.758,91 -30.471,29 6,07 4,55
VALLEGRANDE 154.583,00 23.187,45 124.244,24 101.056,79 66,99 50,24

QUINON 1.811.677,00 | 271.751,55 382.926,45 111.174,90 15,23 11,43

Como puede observarse aparecen déficits de sistemas generales en los dos ndcleos con cascos antiguos

Si se considera la totalidad de la poblacién y la totalidad de los suelos de sistemas generales verdes adscritos a
los sectores de suelo urbanizable, asignando las supercies de esos sistemas que se sitlian en continuidad con los
nlcleos de Sesefia (unque se adscriban a Parquijote ) y Sesefia Nuevo, los anteriores déficits desaparecen.

La poblacién de referencia considerada ha sido la siguiente:

Habitantes
Nucleo con suelo

urbanizable Residentes | Estacionales Total
SESENA 17.876 3.933 23.834
SESENA NUEVO 9.804 2.157 13.072
VALLEGRANDE 2.394 798 3.192
QUINON 25.137 8.409 33.546
PARQUIJOTE 6.748 2.248 8.996
TOTAL 61.959 17.544 82.640
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Y el balance es el siguiente:

Estandar de Estandar por habitante
zonas verdes (m2s/hb)
P Sistema Sistemas Diferencia
Nucleo con SUELO Edlfl_cablhfjad General generales previstos-
URBANIZABLE res('rz:;'al TRLOTAU | previstos estandar Conbb [ o
15m2s/100m (m2s) (m2s) Residentes :
2c
residenciales
SESENA 1,446,357.00 216,953.55 304,427.56 87,474.01 17.03 12.77
SESENA NUEVO 744,359.00 111,653.85 156,475.99 44,822.14 15.96 11.97
VALLEGRANDE 193,425.00 29,013.75 152,477.24 123,463.49 63.69 47.77
QUINON 1,811,677.00 | 271,751.55 382,926.45 111,174.90 15.23 11.41
PARQUIJOTE 486,222.00 72,933.30 416,055.78 343,122.48 61.66 46.25
TOTAL 4,682,040.00 | 702,306.00 | 1,412,363.02 | 710,057.02 22.80 17.09

Los estandares por habitante del modelo son plenamente satisfactorios.
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2.1.4. En Suelo Urbanizable.

Tal y como se indicaba, el POM no establece la ordenacién detallada de los Sectores de suelo urbanizable. No
obstante, la futura ordenacion detallada de éstos, debera establecer las cesiones de sistemas locales de
equipamientos, de acuerdo con la cuantia minima establecida por el TRLOTAU para cada uno de los usos
mayoritarios del Sector.

En base al articulo 31 del TRLOTAU y el 22 del RP:

e En sectores de uso global residencial, se deberd reservar 20 m2s por cada 100 m? de edificabilidad
lucrativa.

e En sectores de uso global industrial, terciario o dotacional, la reserva de suelo dotacional publico, sin
computar viario, sera, como minimo, el 15% de la superficie total ordenada, descontada la
correspondiente a los Sistemas Generales adscritos, debiéndose destinar al menos 2/3 de dicha reserva
a zonas verdes.

En caso de modificacion del TRLOTAU, la reserva minima destinada al sistema local de zonas verdes se
adecuara a lo exigido en la nueva redaccion del TRLOTAU.

3.  Ordenanzas Tipologicas

3.1. Criterios utilizados para definir usos pormenorizados

Obviamente la relacion de usos pormenorizados adoptada es la establecida por el Reglamento de Planeamiento,
que se ha desarrollado diferenciando, usos globales y usos pormenorizados y dentro de estos Gltimos
distinguiendo dos niveles de pormenorizacion: uso genérico y usos basicos (pormenorizados que lo integran) y
dos categorias: funcionales y urbanisticas, con objeto de diferencial el papel de la dotacion en la satisfaccion de
necesidades y en la estructura de uso de la ciudad.

Se han mantenido los usos mayoritarios previstos en las Normas Subsidiarias, con la Unica excepcion del
cambio del uso mayoritario industrial en los suelos de borde del arroyo de La Fuente, que el POM plantea
integrar a la ciudad como un elemento estructurante, a uso residencial.

Los usos de los suelos urbanizables se han asignado para salvaguardar el cumplimiento del objetivo de
unificacion de la ciudad alcanzado a partir de la continuidad entre zonas residenciales, que justifica la medida
de la reestructuracion de la pasarela de union de Sesefia Nuevo y Vallegrande. Todo ello queda de manifiesto
en los esquemas del modelo territorial.

Para la regulacién de usos, se ha utilizado la figura del uso autorizable en el que la implantacion esta
supeditada al cumplimiento de una serie de condiciones que grantizan la compatibilidad con el tejido urbano, la
tipologia y los usos preexistentes en el entorno. Esto posibilita una menor restriccion de usos posibles en las
diferentes zonas, evitando que una excesiva rigidez expulse fuera del barrio o, incluso, de la ciudad a usos que
con determinadas medidas pueden ser compatibles con la estructura urbana prevista.

3.2. Criterios utilizados para definir tipologias edificatorias

En la definicion de las tipologias edificatorias, se han mantenido las predominantes en las Normas
Subsidiarias, reforzando y clarificando los parametros que consolidan las tipologia de manzana cerrada que es
la que se ha implantado en las unidades de actuacion residenciales de nueva delimitacion y en los planes de
Reforma Interior.

La finalidad, obviamente, es forzar la definicién formal del viario, evitando esas calles de perfil construido
indefinido que tanto dificultan una estructura de uso unitaria y estructurada de la ciudad y de los diferentes
barrios.

Las tipologias unifamiliares se han mantenido, diferenciando las unifamiliares en hilera, adosadas y aisladas y
estableciendo limitaciones en la longitud de las hileras para evitar que se repita la formacion innecesaria de
barreras interbarrios, algunas de las cuales no han podido ser superadas debido a la total consolidacion por la
edificacion.
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En lo que se refiere a la tipologia industrial, se ha recogido en parcelas edificadas la edificabiliad existente en
el momento de la aprobacion inicial del POM. En parcelas vacantes 0,66 m?m? o la establecida en el
planeamiento de desarrollo incorporado si fuese diferente.

4, Redes de Infraestructuras

La propuesta de infraestructuras necesarias para dar servicio al municipio de Sesefia, considerando los
desarrollos propuestos por el presente POM, se realiza teniendo en cuenta las caracteristicas de las redes de
infraestructuras existentes actualmente, las actuaciones previstas por otras administraciones en el ambito de sus
competencias y los proyectos y planes de infraestructuras incluidos en los planeamientos incorporados al POM.

Las posibles disfuncionalidades que pudieran surgir por discordancias en la programacion temporal de las
diferentes actuaciones previstas deberan ser racionalizadas mediante el desarrollo de futuros Planes Especiales
de Infraestructuras (PEI) a nivel municipal.

5. Unidades de Actuacion.

5.1. Ciriterios de delimitacion de las Unidades de Actuacion.

Una vez establecida el &rea servida por las infraestructuras y las necesidades de viabilizacion del modelo
territorial, que ha servido para identificar los suelos que debian clasificarse como suelo Urbano No
Consolidado, los criterios de delimitacién generales han sido cuatro:

- Unidades delimitadas por las Normas Subsidiarias en desarrollo o en ejecucion

- Unidades delimitadas en las Normas Subsidiarias sin desarrollar pero compatibles con el Modelo
territorial propuesto.

- Unidades de nueva delimitacion incluyendo suelos, generalmente de borde, necesarios para el cierre
del tejido urbano del suelo consolidado y con actiidades existentes

- Unidades de nueva delimitacién incluyendo suelos no consolidados por la edificacion afectados por
nuevas infraestructuras viarias necesarias para la conectividad del suelo urbano del entorno.

A continuacion explicitamos los criterios para cada una de las unidades.

e UAU-1 Se trata de una Unidad discontinua delimitada para facilitar el traslado de dos industrias
existentes en la proximidades del arroyo Fuente de Sesefia, que es objetivo del modelo territorial
incorporar a la ciudad a parte de la antigua parcela de Cementos consiguiendo dotar de
coherencia al tejido urbano de esta zona de la ciudad.

e UAU-2 Suelo que cuenta con PAU aprobado, y cuyo disefio pormenorizado se adapta a las exigencias
del modelo territorial en la zona.

e UAU-3 Antigua UE- 12, que cuenta con PAU aprobado y que el POM incorpora por ser compatible
con las exigencias del nuevo modelo territorial.

e UAU-4 Antigua UE-24, UAU-5 Antigua UE-2
e UAU-6. Antigua UE- 47

e UAU-7 Antigua UE-36, UE-37 y UE-38,

e UAU-8 Antigua UE-43

e UAU-9. Antigua UE- 31

e UAU-10 Antigua UE-40

e UAU-11 Antigua UE-3

e UAU-12. Unidad delimitada por el POM con objeto de posibilitar un acceso al enlace con de la A-4
en Ciempozuelos sin atravesar el bulevar central del Quifidn.
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5.1.1. Criterios de reserva de suelo destinado a viviendas de proteccion
publica en las Unidades de Actuacion.

De las anteriores unidades tan solo dos son residenciales y en ellas se plantea la reserva de un 30% de la
edificabilidad residencial, al entender que se trata de zonas totalmente insertas en la trama urbana residencial y
Unicas de esta calse de suelo en la ciudad existente.

5.2. Adscripcién a cada Unidad de Ejecucién o Ambito de PERI de
los costes de ejecucion de las infraestructuras.

5.2.1. Costes de ejecucion de las redes generales de infraestructuras.

No existen redes generales de infraestructuras de servicios pendientes de ejecucion que atraviesen unidades de
actuacion. Las infraestructuras viarias deben ser urbanizadas por los propietarios de la unidad por cumplir la
funcion de redes locales para el ambito.

El coste de las infraestructuras de red viaria, caso de no estar al servicio de la unidad o del &mbito del PERI ha
sido compensado en aprovechamiento por lo que su urbanizacion corresponde siempre a la ambito del SUNC

6. Ordenacion Detallada de los Sectores contiguos a los Suelos
Urbanos Consolidados en aplicacién del art. 38.2 del RP
En el articulo 38 del RP, se sefiala:

“Articulo 38. Determinaciones de los Planes de Ordenacién Municipal (POM).

En el marco de la Ley y de sus normas reglamentarias de desarrollo y, en su caso, de los instrumentos
de ordenacion del territorio, los Planes de Ordenacion Municipal (POM) establecen las siguientes
determinaciones urbanisticas:

2. La ordenacién detallada (OD) definida en el articulo 20 del presente Reglamento, en los siguientes
casos:

b) En los sectores (S) de suelo urbanizable (SUB) contiguos al suelo urbano (SU) y, como minimo, en
los precisos para absorber la demanda inmobiliaria a corto y medio plazo, facilitando con dicha
ordenacion la pronta programacion de los terrenos y excusando la ulterior exigencia de Planes
Parciales (PP)”.

En definitiva y segln una primera interpretacion, podria desprenderse la necesidad de ordenar de manera
pormenorizada la totalidad de los terrenos de Suelo Urbanizable contiguos al Suelo Urbano con el detalle
suficiente para su inmediata ejecucién. Es evidente, que tal interpretacion parece de todo punto
desproporcionada porque supone homogeneizar los requisitos de ordenacion del suelo urbano y del urbanizable
contiguo al urbano.

Esta previsién se encuentra, en cierto sentido, prevista en el articulo 24.2.c del propio TRLOTAU, en el que se
indica:

“2. Asimismo, los Planes de Ordenacién Municipal estableceran:

b) La determinacion de usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas mediante definicién propia o
efectuada, en otro caso, por remision a las correspondientes Instrucciones Técnicas del
Planeamiento, legitimando de esta forma directamente la actividad de ejecucion en suelo urbano sin
necesidad de planeamientos adicionales, sin perjuicio de la posibilidad de diferir a Planes Especiales
de Reforma Interior &reas concretas de suelo urbano con la finalidad de reestructurar su
consolidacion.
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c¢) La ordenacidn urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios
publicos, dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras, asi como la determinacion de usos y
ordenanzas en los mismos términos previstos en la letra anterior, para los sectores de suelo
urbanizable contiguos al suelo urbano y, como minimo, los precisos para absorber la demanda
inmobiliaria a corto y medio plazo, facilitando con dicha ordenacién la pronta programacion de los
terrenos y excusando la ulterior exigencia de Planes Parciales”.

Se trata de una determinacion legal que no puede ser obviada. No obstante, en primer lugar, dadas las
caracteristicas del desarrollo residencial previsto en el POM de Sesefia, que es totalmente colindante con los
nucleos urbanos actuales, parece excesivo para la propia finalidad del precepto, la previsién de una total
ordenacién de los Sectores residenciales contiguos en un orden de detalle suficiente para su inmediata
gjecucion, y cuyo cumplimiento llevaria a definir Sectores de dudosa funcionalidad real respecto del
cumplimiento de los niveles de calidad urbana exigibles; y, en segundo lugar, la pérdida que, para la mejora del
desarrollo de estos Sectores, puede significar la intervencion del Agente Urbanizador que, simultdneamente,
formule una propuesta técnica de ordenacion; parece deseable atemperar el mandato establecido en dicho
articulo a los fines que lo justifican.

Tales fines son la absorcion de la demanda inmobiliaria prevista a corto y medio plazo, cuya atencién
considera como requisito minimo para definir el &mbito de aplicacion de la prevision contenida en los citados
articulos del TRLOTAU vy de su RP.

En consecuencia, y para evitar un crecimiento extraordinario del suelo ordenado que, a la postre, sdlo podria
servir para la consolidacion de actuaciones puramente especulativas, parece posible atemperar el cumplimiento
de dicho articulo, en consideracion con el déficit de suelo que se prevea para la atencidn de las demandas
previsibles inmobiliarias, y por ello programadas, de acuerdo con la justificacion que obre en el propio Plan.

Asi, el presente POM dada la elevada capacidad potencial del suelo urbanizable incoroporado y la importante
uncionalidad de los ambitos PERI y UAU el suelo urbano propuesto por el POM etima que la ordenacion
detallada de éstos es suficiente para la satiosfaccion del objetivo legalmente previsto de atender a la demanda
inmobiliaria prevista acorto y medio plazo.

7. Régimen de las edificaciones en situacion de fuera de ordenacion.

El POM incorpora, desarrollandolas, buena parte de las ordenanzas y zonas de ordenanza del planeamiento
vigente. Esta situacion, unida al largo periodo de vigencia de las Normas Subsidiarias, evita que se afiadan
grandes conflictos en relacion a la edificacién que queda fuera de ordenacion.

Los casos de edificacion fuera de ordenacién se deben, fundamentalmente, a la presencia de usos
incompatibles, lo que por otra parte permite la transformacion de las actividades sin transformar la edificacion.

Se describen a continuacion los regimenes fijados por el POM para la edificacion fuera de ordenacién y fuera
de ordenanza.

7.1. Edificacion fuera de ordenacion

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion del POM, que resulten disconformes
con el mismo en lo que se refiere las determinaciones basicas en su zona de ordenanza que, a estos efectos,
son: alineaciones, clasificacién (clase de suelo) o calificacion del suelo (uso), quedan calificados como fuera
de ordenacion total.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 24.2.d) del TRLOTAU, en ellos no podran realizarse obras de
consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o incremento de su valor de expropiacion, asi como
las modificaciones sustanciales de la distribucion interior, pero si las pequefias reparaciones que exigiesen la
higiene, ornato y conservacion del inmueble. A estos efectos, se consideraran obras de consolidacion aquellas
que afecten a elementos estructurales, cimientos, muros resistentes, pilares, jacenas, forjados y armaduras de
cubierta. En lo que respecta a usos, s6lo se autorizan los permitidos en la ordenanza y siempre que su
instalacion no requiera obras de las relacionadas anteriormente como prohibidas.
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7.2. Edificacion fuera de ordenacion parcial.

Se entiende que un edificio esta fuera de ordenacion parcial cuando alguno de sus parametros incumple lo
dispuesto en la ordenanza que regula la edificacion en la zona en que se ubica en cuanto a ocupacion, altura
maxima, altura libre de plantas, retranqueos, ..., pero cumple las determinaciones béasicas del POM en su
zona de ordenanza, que a estos efectos son: alineacion, clasificacion (clase de suelo) o calificacion (uso).

Para estos edificios se autorizan todas aquellas obras que no impliquen aumento de volumen o superficie
construida y cuyo coste sea inferior al 70% del que supondrian las obras de nueva planta. Dicho coste se
calculara aplicando los criterios establecidos en el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Castilla la Mancha
Decreto 34/2011.

Los usos que sean incompatibles con los definidos en las ordenanzas de aplicacion, o aquellos cuyos efectos
ambientales superen los niveles maximos tolerados por las disposiciones vigentes, o los que no se puedan
legalizar por incumplir las condiciones exigidas en el suelo rdstico, podran realizar las obras y mejoras
necesarias para poder corregir sus efectos negativos.
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CAPITULO 3. ANALISIS DE TRAFICO Y MOVILIDAD

El Analisis de Trafico y Movilidad se incluye como documento anexo a esta Memoria Justificativa.

CAPITULO 4. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El Informe de Sostenibilidad Econémica se incluye como documento anexo a esta Memoria Justificativa.

CAPITULO 5. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE
NORMATIVAS ESPECIFICAS

Una de las razones que justifica la necesidad y conveniencia de la elaboracion del POM de Almansa radica en
la adaptacién del modelo territorial a las diversas normativas urbanisticas, medioambientales y sectoriales que
han sido aprobadas y modificadas desde la aprobacién del vigente PGOU’85. En este sentido, el POM se
redacta incorporando todas las determinaciones exigidas reglamentariamente y que ademas constituyen, junto
con la evolucién socio-econdmicas del territorio, una pieza clave en el proceso de transformacion fisica y legal
del municipio.

El cumplimiento de las hormativas especificas, las cuales se mencionan en el apartado 1.- Marco normativo de
la Memoria Informativa, queda reflejado a lo largo de la documentacion gréfica y normativa que se presenta
con el POM, como la base en que se formulan los criterios para la clasificacion, categorizacion y calificacion
del suelo.

En particular, la presente Memoria Justificativa se ha adaptado a la Norma Técnica de Planeamiento para
homogeneizar el contenido de la documentacién de los planes municipales (Decreto 178/2010).

CAPITULO 6.  MODIFICACIONES DEL DOCUMENTO TECNICO
DURANTE LA TRAMITACION ADMINISTRATIVA.

El alcance y contenido de las diferentes propuestas que se han hecho durante el proceso de tramitacion del
POM, quedan reflejadas tanto en el apartado correspondiente a la descripcién de las Alternativas de
Planeamiento, como en el documento que se anexa a la Memoria Informativa referente a la Tramitacion del
POM, ddnde se describe todo el proceso que se ha llevado a cabo desde la concepcion del plan hasta la actual
fase de tramitacion asi como la respuesta a las alegaciones presentadas a la documentacién del POM sometida
a exposicion publica previa a la Aprobacion Inicial.

En Sesefia, Junio de 2018.
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