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Con fecha 27 de agosto de 2014 se recibe en este Servicio el Informe de Sostenibilidad Am?emagekplan
denominado “Plan de Ordenacion Municipal de Seseina (Toledo) (Expte.. PLA-SC-12-0221), situado en el término

municipal de Sesefa (Toledo), cuyo 6rgano promotor es el Ayuntamiento de Sesefa, siendo de aplicaciéon la Ley
4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha.

Una vez revisada la documentacion recibida se le comunica que ésta no es completa y que, para poder
continuar con el procedimiento, se debe modificar mediante las siguientes indicaciones:

1. Se considera que el crecimiento propuesto para el municipio de Sesefia es desmesurado, y no ha quedado
convenientemente justificado en la documentacion, mas si se tiene en cuenta la cantidad de suelo en desarrollo y
vacante con el que actualmente cuenta el municipio.

Por otra parte, en el Documento de Inicio se incluia la propuesta de creacion de una gran zona verde, un parque
metropolitano, al sur del nucleo urbano de Sesena Viejo, concretamente en el Sector Parquijote, y se incluian
varios mapas en los que se visualizaba una gran zona verde, de alrededor de 175 hectareas en dicho Sector. En el
Informe de Sostenibilidad Ambiental no se ha incluido ningdn mapa de ubicacién de dicha zona verde y en la
documentacién escrita Unicamente se comenta de modo resumido y sin detalles. Asi, no queda claro si la
propuesta continla adelante o si, por el contrario, se ha eliminado.

Este Servicio no considera viable la clasificacion de tan gran cantidad de suelo a Urbanizable para la realizacion
de un parque metropolitano de dudosa efectividad en sus funciones ya que se ubicaria en la zona mas alejada del
resto de nlcleos y desarrollos residenciales, distando entre 2 y 4 kildémetros de los mismos.

Es por ello por lo que no se considera conveniente el planteamiento del Sector Parquijote, que amplia el casco por
el sur de Sesena Viejo, considerandose correcto el resto del planteamiento, que ayuda a cohesionar los
crecimientos dispersos que se han venido generando en el municipio.

Asi, se podria eliminar la zona del Sector Parquijote que queda al sur del Camino de la Huerta del Abuelo,
manteniéndose la zona norte del Sector (So-AE.3 y parte norte del So-AE 4).

2. En relacion con los calculos de abastecimiento de la poblacion, éstos se han realizado Gnicamente teniendo en
cuenta las 8.700 viviendas nuevas propuestas por el POM, sin contar las viviendas previsibles de otros Suelos
Urbanizables derivados de las Normas Subsidiarias ni viviendas de otros suelos vacantes y sobre unas
proporciones de viviendas principales, secundarias y vacias en el término municipal.

Se deberan realizar los calculos de abastecimiento teniendo en cuenta todas las viviendas nuevas posibles
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previstas, concretando ademas su numero, ya que en el Documento de Inicio se indicaba un nimero de 29.248
viviendas, en la pagina 65 de la Memoria Justificativa se indica un nimero de 37.367 viviendas nuevas, 16.301 en
la pagina 106, etc.

Ademas se realizaran de acuerdo con el punto 13 de la Disposicion Preliminar del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, esto es, a razén de 3 habitantes por cada 100 m? habitables
residenciales de las viviendas sin ocupar {aun estando construidas), y suponiendo la ocupacion del 100 % de las
viviendas disponibles.

Por otra parte, se debera indicar la asignacion hidrica de que dispone el municipio y presentar certificado de la
empresa gestora de la ETAP sobre la capacidad de la misma para suministrar todo el caudal necesario para el
desarrolio completo del suelo del POM.

Ademas, se debera presentar el informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Tajo sobre el aumento en
la demanda hidrica, de acuerdo con el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas.

Por otra parte, se debera comprobar que las infraestructuras de potabilizacién y almacenamiento existentes son
suficientes para el aumento de la demanda y, en caso contrario (se indica en la documentacion que el depdsito de
Esquivias no es suficiente), proponer las acciones necesarias para poder suministrar el total del caudal de
abastecimiento. Ademas, se debera indicar para qué Sectores quedara condicionado su desarrollo a la ampliacion
de las infraestructuras y esta condicidn debera aparecer en el apartado de Observaciones de las Fichas
Urbanisticas de dichos Sectores concretos.

3. En relacién con los céiculos de saneamiento, del mismo modo que con el abastecimiento, se han realizado
unicamente teniendo en cuenta las 8.700 viviendas nuevas propuestas por el POM, sin contar las viviendas
previsibles de otros Suelos Urbanizables derivados de las NNSS ni viviendas de otros suelos vacantes y sobre
unas proporciones de viviendas principales, secundarias y vacias en el término municipal.

Se deberan realizar los calculos de abastecimiento teniendo en cuenta todas las viviendas nuevas posibles
previstas, concretando ademas su namero, ya que en el Documento de Inicio se indicaba un nimero de 29.248
viviendas, en la pagina 65 de la Memoria Justificativa se indica un nimero de 37.367 viviendas nuevas, 16.301 en
la pagina 106, etc.

Ademas se realizaran de acuerdo con el punto 13 de la Disposicion Preliminar del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, esto es, a razén de 3 habitantes por cada 100 m? habitables
residenciales de las viviendas sin ocupar (aun estando construidas), y suponiendo la ocupacion del 100 % de las
viviendas disponibles.

Asi, para realizar los calculos de saneamiento y comprobar la suficiencia de infraestructuras o las necesidades
futuras, en el Infforme de Sostenibilidad Ambiental debera quedar perfectamente definida |a siguiente informacion:

- Sobre el Suelo Urbano Consolidado de Sesena Viejo: Se deberan calcular los caudales de aguas residuales
como el 80% del caudal de abastecimiento. Ademas, y teniendo en cuenta que la red de saneamiento es de tipo
unitario, se deberan estimar los caudales de aguas pluviales que se generan en el nicleo y que también iran a la
futura EDAR debido a esta red unitaria. Ademas, se indicaran qué otros Sectores de Suelo Urbano No
Consolidado o Urbanizable depuraran sus aguas en esta EDAR, sumando también las pluviales en caso de
dotarlos de redes unitarias. Con estos datos se debera comprobar que la EDAR en proyecto es suficiente para
depurar estas aguas.
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- Sobre la EDAR del Quifidn: se indicaran las caracteristicas de disefo y capacidad de la misma, qué sectores
depuran actualmente sus aguas residuales en dicha EDAR, tipo de redes de dichos sectores (unitarias o
separativas), caudales recibidos actualmente, qué otros Sectores de los propuestos o de los que actuaimente
carecen de EDAR verteran a la misma, estimacion de caudales de pluviales y residuales de estos otros Sectores,
etc.

- Sobre la segunda EDAR del municipio, situada al Sur de la poblacién: se indicaran las caracteristicas de disefio y
capacidad de la misma, qué Sectores depuran actualmente sus aguas residuales en dicha EDAR, tipo de redes de
dichos sectores (unitarias o separativas), caudales recibidos actualmente, qué otros Sectores de los propuestos o
de los que actualmente carecen de EDAR verteran a la misma, estimaciéon de caudales de pluviales y residuales
de estos otros Sectores, etc.

Se debera tener en cuenta que ningan Sector debe continuar sin saneamiento en EDAR vertiendo directamente a
cauce.

Ademas, los nuevos crecimientos en el Suelo Urbanizable deberan disponer de redes separativas, en todo caso, y
asi debe aparecer en el apartado de Observaciones de las fichas urbanisticas y en la Normativa Urbanistica del
Suelo Urbanizable. En el caso de las Unidades de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado se dispondra de
redes separativas excepto en los casos en los que sea inviable técnicamente, debiendo justificarse.

Consultada la documentacién presentada, no se describe de manera clara la gestion a realizar sobre las aguas
pluviales y residuales.

Se deberan presentar los certificados de las empresas gestoras de las EDARSs en los que se indique el caudal de
agua residual que llega actualmente a la entrada de las mismas y Ia capacidad futura de las mismas.

Los desarrollos nuevos propuestos en Suelo Urbano No Consolidado y en Urbanizable cuyas aguas residuales
deban derivarse a la futura EDAR o a una ampliacién de las existentes deberan estar condicionados a la puesta en
marcha de dicha EDAR o ampliacién. Esta condicion también se incluira en el apartado de Observaciones de las
Fichas Urbanisticas de los Sectores, en su caso.

Para los Sectores de Suelo Urbanizable y para aquellos de Suelo Urbano No Consolidado en los que se
establezcan redes separativas, se deben realizar los célculos de los caudales de aguas pluviales que se
generaran, de manera que se pueda disefar el tanque de tormentas donde se deben derivar dichas aguas para su
tratamiento primario indicando, también, cual va a ser el destino final de estas aguas tratadas: vertido a cauce o
reutilizacion para riego de zonas verdes y baldeo de calles.

Por ultimo, ambas redes, pluviales y fecales, deben venir, perfectamente disefadas, en la documentacion, tanto
escrita como cartografica, incluida en el POM, de manera que los futuros desarrolios puedan adaptarse a dicha red
separativa cuando se encuentre totalmente desarrollada.

4. Tanto en el Informe de Sostenibilidad Ambiental como en la Memoria Justificativa se debe incluir un Plan de
Etapas en el que se establezca la secuencia légica y ordenada de los nuevos desarrollos urbanisticos, indicando
qué condiciones deben cumplirse, necesariamente, para la aprobaciéon o ejecucién de los mismos en el caso de
que las infraestructuras de transporte, abastecimiento, saneamiento y depuracion no sean suficientes. Esto es, si
se comprueba, al realizar los calculos establecidos en los epigrafes anteriores, que las infraestructuras de
potabilizacién o las EDARs o el tanque de tormentas no son suficientes para el desarrollo de todos los Sectores,
se debera indicar cudles de ellos quedaran condicionados a una ampliacién de estas infraestructuras. Estas
caracteristicas que condicionan el desarrollo de los Sectores deberan figurar en las Fichas Urbanisticas de los
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afectados, como asi se ha indicado también en los parrafos anteriores.

5. Respecto a los cursos de agua presentes en el término municipal, aunque se han identificado y clasificado
correctamente casi todos, faltarian las siguientes ramificaciones: en el arroyo del Valle Grande, dos ramificaciones
alrededor del Poligono Industrial Nuestra Sefora del Rosario y paraje Pontén Chico; en el arroyo de las Chovas,
dos ramificaciones al norte del Camino de la Huerta del Abuelo y dos en el paraje Valdemajadas; otra ramificacion
del arroyo del Majuelo de Valdemajadas; y otra en el paraje Valdelahiguera. En estas ramificaciones también se
deberan respetar las zonas de proteccion.

El arroyo de la Fuente de Sesefa cruza el nicleo urbano por el oeste del mismo, afectando tanto al Suelo Urbano
Consolidado como al Urbano No Consolidado y Urbanizable. Asi, para poder clasificar correctamente este suelo,
de acuerdo con el Reglamento del Suelo Rustico (Disposicion Adicional Primera) y comprobar que no se produce
afeccion por inundaciones, se debera realizar un Estudio Hidrolégico y de Avenidas sobre el mismo a su paso por
estos suelos clasificados.

Igualmente, se debera realizar un Estudio Hidrolégico y de Avenidas para el caso del ramal del arroyo del Valle
Grande que se interna en el Suelo Urbanizable del Sector So AE-1 (SAU 32), o excluir los 100 m. de la zona de
proteccion.

6. Respecto a las vias pecuarias presentes en el término municipal, existen varios errores en cuanto a la anchura
legal de algunas de ellas en la Memoria Informativa. En la pagina 37 del Informe de Sostenibilidad Ambiental se
incluye una tabla con las anchuras legales correctas, pero en la descripcién posterior se vuelven a cometer los
mismos errores que en la Memoria Informativa.

Aunque en la pagina 39 del Informe de Sostenibilidad Ambiental se incluye un mapa con el trazado correcto de
estas vias pecuarias, en los planos de informacion (n°® 3) y de ordenaciéon (O.E.1) se cometen varios errores: la
Colada de lllescas no circula por la Huerta del Abuelo y el Cordel de Merinas no tiene otro trazado paralelo al
trazado principal.

Ademas, no se han respetado las vias pecuarias que circulan proximas o en el interior del Suelo Urbanizable
propuesto, siendo invadidas por este tipo de suelo. Se debera corregir la propuesta de los Sectores de Suelo
Urbanizable y Suelo Urbano No Consolidado, excluyendo los terrenos que ocupen la anchura legal de las vias
mas una franja de proteccién de 5 m. a cada lado, en todo su recorrido, que debe clasificarse como Suelo Rustico
No Urbanizable de Proteccion Ambiental y no como Sistema General como se indica en el Informe de
Sostenibilidad Ambiental y en la Memoria Justificativa.

El Sector ubicado al Sur de Vallegrande es atravesado por la Colada de lllescas. Debido a que se debe excluir la
via pecuaria y sus zonas de proteccion y que la circulacion de vehiculos a motor (excluyendo maquinaria agricola)
esta prohibida, este Sector se va a encontrar dividido en dos sin continuidad.

7. Debera realizarse la zonificacion aclstica del casco urbano, como asi se establece en el Real Decreto
1367/2007 de desarrollo de la Ley 37/2003 del Ruido, dividiendo las zonas del mismo segun la intensidad de ruido
existente y permitido.

8. Por ultimo, respecto a la normativa de usos de cada categoria de Suelo Ruastico No Urbanizable de Especial
Proteccion se considera correcta la relacion realizada para el SRNUP Natural. En cambio, para el caso del SRNUP
Ambiental debido a las zonas de proteccién de cauces y arroyos, se deberia realizar también una enumeracion de
usos permitidos, prohibidos y autorizables, descartando los depositos al aire libre, los talleres de reparacion de
vehiculos, elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, suministro de carburantes, etc. y
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cualquier ofro uso que pueda provocar una afeccion importante sobre el Dominio Puablico Hidraulico. También se
deberia descartar el uso de vivienda unifamiliar aislada por no comprobarse que se ubican fuera de zona
inundable.

El informe de Sostenibilidad Ambiental es parte integrante del POM, por lo que al modificar el ISA se

debera modificar también la documentacién urbanistica (Memorias Informativa y Justificativa, Normas
Urbanisticas, planos de ordenacion, etc.). Asi, se debera presentar tanto el ISA como la documentacién urbanistica
del POM modificado de acuerdo con lo expresado en los apartados anteriores (una copia en papel del ISAy un CD
conteniendo el ISA y el resto de documentacién urbanistica del POM), en la siguiente direccién del érgano
ambiental:

Consejeria de Agricultura
Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental
C/Quintanar de la Orden, s/n - 45071 Toledo

La documentacion solicitada debera ser aportada en un plazo maximo de tres meses a contar desde el
dia siguiente a la recepcién de esta notificacion. Transcurrido dicho plazo maximo sin que se recibiera la
documentacion requerida, se le tendra por desistido de su peticion, previa resoluciéon y se procedera al
archivo de éste, a los efectos previstos en el articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Procedimiento Administrativo y del Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

EL JEFE DEL SERVICIO DE PREVENCIQN E IMPACTO AMﬂIENTAL

Fdo.: José Maria Mlche]ena Garcna

B
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Para cualquier consulta sobre este expediente puede dingirse a:
Angeles del Mar Sanchez-Herrera Fomieles, Técnico del Servicio de Evaluacién Ambiental, 925-24-85-45, angeless@jccm.es.
El estado de la tramitacion de expedientes sometidos a evaluacion ambiental puede consultarse en ia Web: https://neva.jccm.es/nevia/
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INFORME.

Con fecha 29 de septiembre de 2014, la Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental de la Consgjeria de
Agricultura de la JCCM, emite informe en relacién a informe de Sostenibilidad Ambiental del Plan de
Ordenacién Municipal de Sesefia (Toledo) en relacién a trdmite de Concertacion Interadministrativa (art.10 del
TRLOTAU) por € que se somete a informaci én publica tanto el documento ambiental como urbanistico relativo
a Informe de Sostenibilidad Ambiental y el Plan de Ordenacion Urbanade Sesefia, respectivamente.

En vista de las indicaciones expresadas en dicho informe, se emiten las correspondientes respuestas
fundamentadas y justificadas tanto en el ordenamiento juridico en el que se enmarca la redaccion del POM como
en €l propio modelo urbanistico que se propone con este documento, el cual a estar en la fase de Concertacién
Interadministrativa, como se menciond antes, tiene vocacion de dar a conocer y someter a participacion las
aternativas y prioridades del modelo de ocupacion territorial.

Es relevante mencionar que €l contenido documental presentado para la concertacién interadministrativa se
establece en la Norma Técnica de Planeamiento para Homogeneizar el Contenido de la Documentacion de los
Planes Municipales -Apartado 3.1.2 Contenido Documental Minimo para la Tramitacion de los Planes - , con lo
gue gueda plenamente justificado e contenido que para esta fase de tramitacion ha sido objeto de informacion
publica, por lo que la presentacion de la misma se considera completa a efectos de la fase de tramitacion.

Culminada la fase de concertacién interadministrativa con la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica (articulo 134 del Reglamento de Planeamiento de Cagtilla La Mancha), se iniciara la
tramitacion parala aprobacién inicial del Plan de Ordenacion Urbanistica (art. 135 RP).

A continuacion se describen las indicaciones transmitidas por la consgeria antes mencionada, y su pertinente
justificacion y encuadre dentro del POM de Sesefia.

Plan de Ordenacién Municipal de Sesefia (T oledo)
Contestacion al Informe de la Direccién General de Calidad e Impacto Ambiental

Octubre de 2017 pagina3



e
i

| ndicaciones
1. Capacidad y Clasificacion.
1.1. Crecimiento poblacional y dimensionado.

Se considera que el crecimiento propuesto para € municipio de Sesefia es desmesurado, y no ha quedado
convenientemente justificado en la documentacion, mas si se tiene en cuenta la cantidad de suelo en desarrollo y
vacante con el que actualmente cuenta el municipio.

En & Documento de Inicio se incluia la propuesta de una gran zona verde, un parque metropolitano, al sur del
nicleo urbano de Sesefia Vigjo, concretamente en € Sector Parquijote, y se incluian varios mapas en los que se
visualizaba una gran zona verde, alrededor de 175 hectareas en dicho sector. En e Informe de Sostenibilidad
Ambiental no se ha incluido ningin mapa de ubicacién de dicha zona verde y en la documentacién escrita
Unicamente se comenta de modo resumido y sin detalles.

Este Servicio no considera viable la clasificacién de tan gran cantidad de suelo urbanizable para la realizacién
de un parque metropolitano, considerandose correcto el resto del planteamiento.

Asi, se podria eliminar la zona del Sector Parquijote que queda al sur del Camino de la Huerta del Abuelo,
manteniéndose la zona norte del Sector (So-AE.3y parte norte So-AE.4).

1.1.1 Proyeccion de poblacion

Este indicador de compatibilidad expresa la proyeccién de la poblacion a 12 afios, para las que se dimensiona €l
modelo territorial, con la determinacion de justificar las evoluciones demogréficas anuales equivalentes a las
gue resultan de establecer |atasamedia del crecimiento.

1. Periodo anterior de laevolucién real de la poblacion municipal que se utiliza como base de laproyeccion la
evolucion real de la poblacion municipal considerando el plazo de vigencia de las NNSS, siendo € dltimo
afio de célculo e 2016.

2. Las variables estadisticas oficiales empleadas en la proyeccion y la tasa media de crecimiento interanual
para las proyecciones demogréficas han sido los datos de Estadisticas del Padrén Continuo y las series de
las cifras oficiales de poblacion segin distintas desagregaciones territoriales, aprobadas mediante Real
Decreto a 1 de Enero de cada afio que son recogidas y publicadas en los datos municipales del Instituto de
Estadistica de CastillaLa Mancha

Evolucién dela poblacién en el periodo 1950 — 2016.

Incremento de

N°Hab HOMBRES MUJERES  Poblacién SerEEiEE e
interanual Crecimiento
2016 | 22027 11.470 10.557 469 2,18%
2015 | 21558 11.237 10.321 437 2,07%
2014 | 21121 10.964 10.157 543 2,64%
2013 | 20578 10.715 9.863 1.469 7,69%
2012 | 19109 9.915 9.194 605 3,27%
2011 | 18504 9.508 8.906 982 5,60%
2010 | 17522 9.129 8.303 1.291 7,95%
2009 | 16231 8.493 7.738 2.388 17,25%
2008 | 13843 7.249 6.594 1.746 14,43%
2007 | 12097 6.329 5.768 1.243 11,45%
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2006 10.854 5.708 5.146 1.564 16,84%
2005 9.290 4.852 4.438 1.669 21,90%
2004 7.621 3.963 3.658 1.197 18,63%
2003 6.424 3.331 3.093 1.079 20,19%
2002 5.345 2.791 2.554 544 11,33%
2001 4.801 2.506 2.295 557 13,12%
2000 4.244 2.212 2.032 266 6,69%
1999 3.978 2.067 1.911 112 2,90%
1998 3.866 2.018 1.848 270 3,75%
1996 3.596 - - 305 9,27%
1995 3.291 - - 193 6,23%
1994 3.098 - - 103 3,44%
1993 2.995 - - 175 6,21%
1992 2.820 - - 39 1,40%
1991 2.781 - - 107 4,00%
1990 2.674 - - 27 1,02%
1989 2.647 - - -2 -0,08%
1.988 2.649 - - 8 0,30%
1.987 2.641 - - 3 0,11%
1.986 2.638 - - -294 -2,01%
1.981 2.932 - - 526 1,99%
1.970 2.406 - - 209 0,95%
1.960 2.197 - - 237 1,21%
1.950 1.960 - - -

an

Fuente: INE. Cifras Oficiales de Poblacion de los M unicipios Espafioles: Revision diel Padr6n Municipal.

Sesefia (Municipio) - Evolucion del numero de Habitantes
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3. El afo base para la proyeccién demogréfica, desde e que considerar el HORIZONTE sera 2018,
entendiendo que sera el momento en el que entre en vigor € POM.

4. Laevolucion del PARQUE DE VIVIENDAS Y EL TAMANO MEDIO FAMILIAR se deduce de los
censos de poblacién y vivienda cuyos datos se dan en latabla siguiente:

1. Total viviendas (2+3) 100% 100% 100%
2. Total viviendas familiares (2.1+2.2) 11.859 99,99% 3132 99,97% 806 56,52%
2.1 Total viviendas principales (2.11+2.12) 6.680 56,32% 1.760 56,18% 806 56,52%
2.1.1 Viviendas principales convencionales 6.680 56,32% 1.760 56,18% 0 0,00%
2.1.2 Alojamientos 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%
2.2 Total iviendas noprincipales (2.21+2.22) | 5.179 43,67% 1.372 43,79% 620 43,48%
2.2.1 Viviendas secundarias 636 5,36% 586 18,70% 480 33,66%
2.2.2Viviendas vacias y otras 4543 38,31% 510 16,28% 140 9,82%
3Total viviendas colectivas 1 0,01% 1 0,03% 0 0,00%
POBLACION 18.773 hab 5.324 hab 2.781 hab
TAMARNO MEDIO DEL HOGAR 2,81 hab/viv 3,03 hab/viv 3,45 hab/viv

Fuente: INE. Elaboracién propia

En base a esta evolucion € tamaio medio familiar en la SITUACION ACTUAL 2016 se considera de 2,6
habitantes por hogar o vivienda principal.

Las viviendas principales en 2016 se consideran €l resultado de dividir la poblacion residente por 2,6 que en total
representa un 66,91% del total siendo su distribucion por nicleos la siguiente:;

. En Sesefia: las viviendas principales u hogares representan el 89, 4% de las viviendas totales.

o En Sesefia Nuevo: las viviendas princi pales u hogares representan el 69,33% de |as viviendas totales.
. En el Quifidn: las viviendas principales representan €l 40% de las viviendas totales.

. En Vallegrande: las viviendas principales u hogares representan el 98,5% de las totales.

. En La Estacion las viviendas principales u hogares representan e 65% de las totales.

Respecto de la composicion del parque de viviendas, se observa una cierta estabilidad; las viviendas principales
u hogares suponen el 56% de las viviendas totales, mientras que en las viviendas secundarias y vacias se observa
un cambio en e incremento de las viviendas vacias debido al impacto producido por El Quifion y la entrada de
lacrisis.

El POM entiende que & mercado de vivienda de Sesefia tendera a la estabilidad como primera residencia de la
metrépoli madrilefia y del corredor urbano de La Sagra 'y, en consecuencia € peso de la vivienda principal u
hogares tendera a incrementarse estimando el POM que en €l afio horizonte se situard en el 75% del total de las
viviendas producidas en ese periodo.

Maduracién que tenderd a que las viviendas vacias no superen €l 10% de las viviendas principales y secundarias,
por lo que lacomposicion del parque de viviendas en € afio horizonte que se estima en el POM es la siguiente:

Viviendas Viviendas Viviendas Viviendas

PRINCIPALES SECUNDARIAS TOTALES

- HOGARES
75% 16,5% 8,5% 100%

VACIAS
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5. LaPOBLACION POR ZONAS actualizadaal censo de 2016 es de 22.027 habitantes.

- Lasviviendas principales u hogares sera €l resultado de dividir la poblacién residente por 2,6 hab/hogar.

- Lapoblacion estacional serd el resultado de multiplicar las viviendas secundarias por 2,6 hab/hogar.

- Las viviendas secundarias son la mitad del total de secundarias y vacias en Sesefia, Sesefia Nuevo,
Vallegrandey La Estacion y el 25% en El Quifion.

5.1 Estimacion deviviendastotales, secundariasy vacias en la situacion actual de 2016:

VIVIENDAS VIVIENDAS

NUCL EO URBANO VT'\(;'TEEP;SS PRINCIPALES SECUNDARIAS SE\Q\JLEI';‘EF':; V'\\//A'i'\ilzgs
UHOGARES Y VACIAS

SESENA 4,710 4211 49 250 249
SESENA NUEVO 1.996 1.384 612 306 306

EL QUINON 4.804 1.912 2.892 723 2.169
VALLEGRANDE 618 609 9 5 4
BARRIO ESTACION 20 13 7 4 3
TOTAL 12.148 8.129 4.019 1.288 2.731

5.2 Habitantes residentes y estacionales por nulcleos urbanos de Sesefia en la situacién actual de 2016.
Poblacion generadora de demandas de servicios.

EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD

(o] 0 0
NUCL EO URBANO SUP(';]]:SF)'C'E RESIDENCIAL ~ PRODUCTIVA N ;/c')\;'AEI'_\'EDSAS NRE?S&\TNESES ES;':CBI'SQEIEE
(m2c) (m2c)

SESENA 270,75 816.877 224.454 4710 11.451 675
SESENA NUEVO 189,04 333143 401.920 1.99%6 3.736 826

EL QUINON 181,52 725.191 82.924 4.804 5.161 1.952
VALLEGRANDE 77,7 108.536 46.979 618 1.645 14
BARRIO ESTACION 125 3.200 1.650 20 34 1
TOTAL 731,51 1.986.947 757.927 12.148 22.027 3478

La distribucién de habitantes por cada 100 m? construidos de uso residencial es el cociente de la poblacion
residente por los m? construidos de viviendas principales que es:

(mPc residencial es totales) x (N° viviendas principales /N° viviendas totales)
EDIFICABILIDAD

Habitantes  Hab,/100 m’c Uso

NUCLEO URBANO RESIDENCIAL
(Viviendas Principales m2c) REoIDENTES  Residencial

SESENA 730333 11.451 16
SESENA NUEVO 230.997 3736 16
EL QUINON 288.627 5.161 18
VALLEGRANDE 106.955 1.645 15
BARRIO ESTACION 2.080 4 1,6
TOTAL 1.358.992 22.027 16
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1.1.2 Criterios de Proyeccion Demogr afica

Observando la funcién de evolucién de la poblacion podemos considerar 1998 (afio de entrada en vigor de las
NNSS vigentes a las que sustituye el POM) como € afio de partida de lapoblacion.

La forma geométrica de dicha funcion permite situarnos como recomendable en términos de proyeccién a afio
horizonte del POM en la media aritmética entre las funciones lineal: P, = Pjgeg (1 + rXt), siendo r latasamediade
crecimiento interanual en el periodo 1998 - 1998 + t; y exponencial lineal P, = Pyggg (1 + 1) siendo r latasa media
de crecimiento interanual en € periodo 1998- 1998 + t.

Como se observa, las variaciones en las tasas son muy variadas pudiendo distinguirse tres periodos muy
diferenciados:

1°. 1998 afio de entrada en vigor de NNSS — 2010 (afio en que <e reflgja la crisis de 2007 invirtiendo la
tendencia de altas tasas de crecimiento interanual)

2°, 2010 - 2016 (afios de reduccion de las tasas de crecimiento interanual aunque siguen siendo positivas)

3°. 1998 — 2016 (refleja situaciones de crecimiento y de descenso tras lacrisis).

»  En este sentido parece aconsejable adoptar la tasa de crecimiento interanua en el periodo 1998-2016 como
el medio afuturo ya que recoge tanto situaciones de crisis como de crecimiento. Asi:
= Tasade crecimiento interanual en lafuncion lineal en el periodo 1998-2016:
Poo16 = P1geg X (1+ r Xt) dondet = 18 afios. 22.027 = 3.866 (1 +r X 18) dedonder = 0,26

= Tasade crecimiento interanual en lafuncidn exponencial en el periodo 1998-2016:
Pao1s = Poss (1 + 1r)' donde t= 18 afios. 22.027 = 3.866 (1 + r)*® dedonder = 0,1015

La poblacion a afio base 2018 de adoptar esta hipotesis sera
Funcion lineal:  Pogig= Pogi (1 + rXt) = 22.027 (1 + 0,26 X 2) = 33.481 habitantes residentes
Funcion exponencial: Pao1s = Pag1s (1+ 1)' = 22.027 (1 + 0,1015)% = 26.725 habitantes

Pablacion base en 2018 = media aritmética entre la estimada en la funcién lineal y la funcién exponencia =
(33.481 + 26.725) /2 = 30.103 habitantesresidentes.

— O bien latasadel periodo 2010 - 2016 que la que recoge €l efecto delacrisis de 2007.
=  Tasade crecimiento interanual enlafuncién lineal en el periodo 2010-2016:
Pooi6 = Pogio X (1+ r x t) dondet =6 afios. 22.027 = 17.522 (1 +r x 6) dedonder =0,04285

=  Tasade crecimiento interanual en lafuncidn exponencia en el periodo 2010-2016:
Pao1s = Pagio (1 + 1)' donde t= 6 afios. 22.027 = 17.522 (1 +r)° dedonder = 0,03887

La poblacion a afio base 2018 de adoptar esta hipotesis sera
Funcionlineal  Pogig= Pogie (1 + rXt) = 22.027 (1 + 0,04285 X 2) = 23.915 habitantes residente
Funcién exponencial Pao1s = Pag1s (14 1) = 22.027 (1 + 0,03887)? = 23.773 habitantes residentes

Pablacion base en 2018 = media aritmética entre la estimada en la funcién lineal y la funcién exponencia =
(23.915 + 23.773) /2 = 23.844 habitantes residentes.
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A. PROYECCION DEMOGRAFICA dela poblacién residente en € afio horizonte

A lavistade lo anterior se adopta la hip6tesis de proyeccién demogréficaa afio horizonte del POM con las tasas
del periodo 2010-2016 que son las més restrictivas.

El afio horizonte sera a los 12 de la entrada en vigor del FOM que por tanto sera 2030. Ahora bien, de acuerdo
con € TRLOTAU los 12 afios son para completar €l desarrollo y urbanizacion o transformacion del suelo
debiendo estimarse por tanto que la poblacién a dimensionar e POM esla que se ocupara 4 afios mas tarde, esto
esunt = 16 afios desde 2018 que entra en vigor.

En este supuesto la poblacion residente estimada por el POM en el afio horizonte seria:
— Funcion lineal Paoso = Paois (1 + Ixt) = 23.844 (1 + 0,04285 x 16) = 40.191 residentes
— Funcién exponencia Paoso = Poos (1 + 1) = 23.844 (1 + 0,03887)"° = 43.889 residentes

Por tanto, en esta hip6tesis la poblacion residente a afio horizonte seriala media aritmética entre la estimada en
lafuncién lineal y la funcion exponencial = (40.191 + 43.889) /2 = 42.C40 habitantes residentes. Habitantes que
suponen un crecimiento de 18.196 nuevos residentes que se sitlia en el 76% de la poblacion residente en € afio
base del POM 2018 siendo en gran medida debida a la capacidad residual del planeamiento en gecucion y en
concreto en El Quifion.

La poblacion estacional y total capaz en el POM dependera de las viviendas secundarias y vacias que se estiman
y que los son segun €l anterior apartado 3, esto es:

» Las viviendas principales en € afio horizonte son e 75% de las viviendas totales por 1o que los 42.040
habitantes residentes son el 75% de los totales a colmatacion y, asi, la poblacion a colmatacion para €
dimensionado del POM en € afio horizonte sera de 56.053 habitantes totales de los que 42.040 seran habitantes
residentes en hogares o viviendas principales y 9.249 (el 16,5 del totel) serén estacionales siendo € resto los
correspondientes a los capaces en las viviendas vacias.

B. FACTORDE ELASTICIDAD a efectos del dimensionado del suelo residencial.

Ajustar la oferta de suelo clasificado y calificado para €l uso residencial estrictamente a la proyeccion
demografica méxime en este supuesto en que se ha tomado la hipétesis mas restrictiva, no es una decisiéon
adecuada ya que el mercado de suelo requiere de una elasticidad que en muchos planeamientos alcanza valores
gue superan mas de 10 veces el gjuste ala proyeccion demogréfica.

Elasticidad que para un desarrollo sostenible debe también contemplarse en términos de moderaciéon siendo
valores que se estiman usuales en Castilla La Mancha el no superar € factor de 2,5 en municipios de tamafio y
dindmica urbana como Sesefia.

El POM en base ala sostenibilidad del modelo y a la oferta existente béasicamente concentrada en EI Quifion, la
concentracion del modelo residencial en € sur y la compactacion de los nucleos existentes considera un factor
de élasticidad de 1,55, esto es, que el POM no debe clasificar y calificar suelo para uso residencial en mas de un
55% de las necesidades de proyeccion demografica, para una capacidad a colmatacion total de 56.053
habitantes x 1,55 = 86.203 habitantes a colmatacion; de los que 64.652 serian residentes en viviendas
principales u hogares, 14.223 estacionales (en viviendas de segunda residencia) y € resto los de capacidad de las
viviendas vacias (7.327 habitantes).
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C. DIMENSIONADO POBLACIONAL al afio horizonte y CAPACIDAD de COLMATACION de la
propuesta del POM

Delo anterior se deduce; que en los 12 afios establecidos por el TRLOTAU la poblaci 6n estimada por el POM es
la que se detalla en los siguientes cuadros.

Cl1 Poblacién estimada por el POM en cada clase y categor ia de suelo en € afio horizonte de 2030:

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO Habitantes Habitantes Habitantes
TOTALES RESIDENTES ESTACIONALES

Suelo Urbano Consolidado Ssuc 7.198 5.399 1.188
Suelo Urbano Consolidado Incorporado SUNC-Pi (UE/SAU) 10.633 7.975 1.754
Suelo Urbano No Consolidado Propuesto SUNC (RI/UAU) 687 515 113

Suelo Urbanizable Incorporado SUB-Pi 24.651 18.488 4.067
Suelo Urbanizable Propuesto SUB-So 12.885 9.664 2.126
TOTAL - 56.053 42.041 9.248

C2 Poblacién estimada por el POM en cada nucleo urbano en € afio horizonte de 2030:

NUCLEO URBANO Habitantes Habitantes Habitantes
TOTALES RESIDENTES  ESTACIONALES

SESENA 17.064 12.798 2.816

SESENA NUEVO - VALLEGRANDE - ALBANALES 11.330 8.498 1.869

EL QUNOM 21.793 16.345 3.596

PARQUIJOTE 5.865 4.399 968

TOTAL 56.052 42,040 9.249

C3 Poblacién estimada a colmatacién de la propuestadel POM en cada clase y categoria de suelo:

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO Habitantes Habitantes Habitantes
TOTALES RESIDENTES ESTACIONALES
Suelo Urbano Consolidado SucC 11.070 8.303 1.827
Suelo Urbano Consolidado Incorporado SUNC-Pi (UE/SAU) 16.352 12.264 2.698
Suelo Urbano No Consolidado Propuesto SUNC (RI/UAU) 1.056 792 174
Suelo Urbanizable Incorporado SUB-PAi 37.911 28.433 6.255
Suelo Urbanizable Propuesto SUB-So 19.816 14.862 3.270
TOTAL - 86.205 64.654 14.224

C4 Poblacién estimada a colmatacién de la propuesta del POM en cada nicleo urbano:

Habitantes Habitantes Habitantes
TOTALES RESIDENTES ESTACIONALES

NUCLEO URBANO

SESENA 26.243 19.682 4.330
SESENA NUEVO - VALLEGRANDE - ALBANALES 17.424 13.068 2.875
EL QUNOM 33.516 25.137 5.530
PARQUIJOTE 9.020 6.765 1.488
TOTAL 86.203 64.652 14.223

El dimensionado de las infraestructuras y dotaciones se redizard parale poblacion de colmatacion del POM y la
estimacion a afio horizonte sera clave para la determinacién del orden de prioridades de su gjecucion que debe
establecer el POM de conformidad con el TRLOTAU.
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D. DIMENSIONADO dela EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL

El dimensionado de la edificabilidad Residencial del POM segun la estimacién de los habitantes por cada 100
m’c de uso residencial que se establece en @ POM acorde con lo dispuesto en la disposicion preliminar 13 del
TRLOTAU.

Como se andliz6 en el apartado 5, los habitantes por cada 100 m’c de uso residencial son distintos en cada nticleo
urbano y, lamedia en la situacion actual se sitGia en 1,6 habitantes por cada 100 m?c de uso residencial referido a
viviendas principales u hogares.

Con este indicador, la edificabilidad residencial maxima que debe asignar e POM a colmatacion seria: 86.205 x
100/ 1,6, es decir, 5.387.812 m’c totales de edificabilidad residencial.

Dado que €l POM propone un modelo compacto que demanda densidades més elevadas de las existentes y
propone en los nuevos desarrollos el valor de 1,85 habitantes por cada 100 m°c de uso residencia , con este
indicador laedificabilidad residencial maxima que debe asignar el POM a colmatacion seria

SUC: (27.422 x 100 / 1,60 = 1.713.875 m’c R en SUC) més SUNC + SUB: (58.783 x 100 / 1,85=
3.177459 m*c R en SUNC + SUB), es decir, 4.891.334 m’c R totales de edificabilidad residencial

D.1 Edificabilidad residencial a colmatacién de la propuestadel POM en cada clasey categoria de suelo:

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO Edificabilidac
Residencial
Suelo Urbano Consolidado SucC 691.882
Suelo Urbano Consolidado Incorporado SUNC-Pi (UE/SAU) 883.881
Suelo Urbano No Consolidado Propuesto SUNC (RI/UAU) 57.077
Suelo Urbanizable Incorporado SUB-Pi 2.049.225
Suelo Urbanizable Propuesto SUB-So 1.071.125
TOTAL - 4.753.190

Asi pues, la edificabilidad residencial total a colmatacion es de 4.753.190 m’cR que es inferior ala edificabilidad
residencial méaxima que debe asignar el POM a colmatacion, es decir, 4.891.334 m*cR.

E. DIMENSIONADO dela EDIFICABILIDAD de ACTIVIDADES ECONOMICAS.

El dimensionado de la edificabilidad del POM para actividades econémicas acorde con la poblacion capaz y
criterios de sostenibilidad para € equilibrio empleo —residencia.

La proyeccion del suelo parainstalaciones productivas se realiza sobre la base del crecimiento de suelo industria
en el periodo de vigenciade las NNSS, es decir, siguiendo |a tasa mediade crecimiento industrial.

Por lo que respecta a laintensidad edificatoria maxima para el equilibrio e intensidad del modelo territorial o de
residenciay empleo, segun los criterios al uso, la edificabilidad productiva debe ser tal que produzca a menos
1,0 — 1,25 empleos por vivienday 1 empleo por cada 100 m2 construidos de actividades productivas.

Como se desarrolla en otros apartados, |a propuesta residencial del POM es:

" Poblacién total a maxima capacidad: 86.205 habitantes.
] NUmer o de viviendas estimadas a colmatacion del POM: 32.691 viviendas.

En consecuencia el POM debe prever suelo de actividades econémicas capaz de generar entre 32.691 — 40.865
empleos.

Empleos que demandarian una edificabilidad de actividades productivas de 3.269.100 — 4.086.500 m?
edificables de actividades productivas.
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E.1 Edificabilidad de actividades productivasy terciarias a colmatacion de la propuesta del POM en cada
clase y categoria de suelo:

Edificabilidad
CLASE Y CATEGORIA DE SUELO Actividades
Econémicas
Suelo Urbano Consolidado SucC 462.618
Suelo Urbano Consolidado Incorporado SUNC-Pi (UE/SAU) 693.411
Suelo Urbano No Consolidado Propuesto SUNC (RI/UAU) 180.024
Suelo Urbanizable Incorporado SUB-Pi 82.033
Suelo Urbanizable Propuesto SUB-So 2.308.171
TOTAL - 3.726.257

Asi pues, |a edificabilidad propuesta por el POM destinada a Actividades Econémicas es de 3.726.257m’c,
equivalente a 37.262 empleos, que se encuentra entre los valores medios necesarios para el equilibrio empleo —
residencia calculado entre 32.691 y 40.865 empl eos.

Conclusion.

En vista de todo lo anteriormente expresado, se puede observar que e planteamiento hecho por e POM en
cuanto a dimensionado del parque residencial y crecimiento demografico, es bastante acertado y cercano a la
evolucion real que puede desarrollarse en € municipio en los proximos afios.

1.2. Sector Parquijote.

Sobre la clasificacion de los sectores que conforman los &mbitos de suelo urbanizable denominados como
Parquijote, el POM establece como uno de sus objetivos principales la incorporacién de la programacion de
desarrollo propuesta por las Normas Subsidiarias de 1996, con €l fin de que las determinaciones de ordenacion
detallada del Plan Parcial que desarrolle dichos ambitos deba adaptarse a la realidad actual del municipio, tanto
formal como juridicamente hablando.

Dicho @ambito ha venido desarrollando en los dltimos 10 afios, multitud de estudios, trabgjos y proyectos de
diversa indole, tanto desde €l punto de vista técnico y juridico, como de solvenciay viabilidad econémica, que
incluso han conducido a la tramitacion de PAUsy PEIs con la finalidad de desarrollar los referidos sectores de
las vigentes NNSS.

En las vigentes NNSS el ambito de Parquijote (sectores SAU-20, SAU-21 y SAU-22) estén clasificados como
suelo urbanizable con uso global residencial siendo compatibles los usos de almacenes, comercio, hoteles,
terciario y equipamientos de uso y aprovechamiento privado con una edificabilidad de 0,4 m? m?aplicados a la
superficie total del ambito.

Por otro lado, e documento del POM sometido a informacion puklica en 2014, en razén de la posicion
geoestratégica de Sesefiay de las circunstancias socio econémicas sobrevenidas desdle la vigencia de las NNSS
se propuso para dicho ambito un modelo territorial que concreta lo establecido en las NNSS a considerarlo
como un dmbito complgjo y diversificado en € que coexistan la residencia y la localizacion de actividades
productivas que ya se contemplaba en dichas NNSS.

Asi, e documento del POM de fecha diciembre 2014 concreté los usos de modo que el uso residencial se
localizaba en € oeste del ambito y e uso productivo en el este, apoyado en las infraestructuras de nivel
supramunicipal que le configuran como espacio Optimo y “puerta’ del corredor sur de rango nacional e
internacional.

Tras los informes recibidos de los distintos organismos, y por manifestaciones publicas realizadas por
representantes politicos del Ayuntamiento de Sesefia, e POM reconsideralos usos y zonificacion de los sectores
del ambito de Parquijote, y orienta su prioridad a planteamientos de futuro parala ciudad, a corto, medio y largo
plazo hacia un modelo territorial que intensifique la ofertay ordenacién de suelo para actividades econémicas
generadoras de empleo y riqueza en el municipio.
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Por lo que a la vista de la referida prioridad publica, en la redaccion del POM se ha estimado necesario
reconsiderar €l objeto y acance de los Proyectos propuestos en Parquijote con anterioridad a la elaboracion del
POM vy cuya tramitacion se inicié en desarrollo de las NNSS, con la finalidad de su mejor adaptacion a la
prioridad municipal de generar residencia, empleo y suelo para actividades productivas, en su mayor parte
logisticas, adecuadas a su posicion geoestratégica en razon de las infraestructuras supramunicipales en el marco
de un modelo territorial integrado, complejo, compacto, viable y sostenible.

De manera muy esquemética, se sintetiza a continuacién una comparativa entre |0s parametros caracteristicos de
desarrollo del ambito Parquijote de las NNSS, el POM de aprobacion Inicial de diciembre 2014 y la propuesta de
Subsanacién 2017:
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Superficie SSGG | SSGG | SSGG | Edificabilidad| Edif. Act. | APROVECH| N\ Hab. | Estimacon | o Gioq | N® Empleos | NS Empleos
SECTOR USO GLOBAL Bruta Totales |Exteriores|Interiores| Residencial | Econom. eliplele] e AMIENTO L R 5 _Ng Bruta LIS CIELES
100m2e Res| Viviendas 1,25 (empleo/m2cAE)
m2s m2s m2s m2s m2e m2e m2e m2e/m2s| m2eVL/m2s 1,85 2,6 hab/ha| viv/ha 1 1,25 1/100
9 v SAU 20 Residencial [1.652.183 660.874 660.874 0,40 12.226 1.983 74,0 | 12,0 (1.983(2.479 0
& E SAU 21 Residencial [1.567.168 626.867 626.867 0,40 11.597 1.881 74,0 | 12,0 (1.881(2.351 0
§ g SAU 22 Residencial |1.563.000 625.200 625.200 0,40 11.566 1.876 74,0 | 12,0 [1.876|2.345 0
= TOTAL Residencial |4.782.351 - - - 1.912.941 0 1.912.941 0,40 35.389 5.740 74,0 | 12,0 |5.740|7.175 0
SUB.SO -R7 | Residencial [2.957.685 720.059 | 154.288 | 565.771 1.035.190 1.035.190 0,35 0,325 19.151 7.690 64,8 |126,0 17.690|9.613 0
Subtotal RES Residencial | 2.957.685 [64%| 720.059 154.288 565.771 1.035.190 (] 1.035.190 |55%| 0,35 0,325 19.151 7.690 64,8 | 26,0
g g SUB So-AE 1| Terc.-Ind. 564.282 137.377 21.534 115.843 282.141 | 282.141 0,50 0,325 0 2.821
; % SUB So-AE 2| Terc.-Ind. 897.875 218.591 | 116.010 | 102.581 448937 | 448937 0,50 0,325 0 4.489
2 ; SUB So-AE 3| Terc.-Ind. 203.608 49.569 21.503 28.066 101.804 | 101.804 0,50 0,325 0 1.018
Subtotal AE AE 1.665.765 [36%| 405.537 159.047 246.490 (] 832.882 832.882 |45%| 0,50 0,325 8.329
TOTAL RES/Act. Econ. |4.623.450 1.125.596| 313.335 | 812.261 | 1.035.190 | 832.882 |1.868.072 - 0,325 19.151 7.690 64,8 | 26,0 |7.690|9.613 8.329
SECTOR S-1 | Residencial 798.195 173.975 | 108.436 65.539 247.191 27.466 274.657 0,34 0,325 4573 1.759 57,3 |1 22,0 (1.759(2.199 275
SECTOR S-2 | Residencial 357.370 77.893 77.893 0 110.673 12.297 122.970 0,34 0,325 2.047 787 57,3 1 22,0 | 787 | 984 123
SECTOR S-3 | Residencial 418.816 91.285 64.841 26.445 129.702 14.411 144.114 0,34 0,325 2.399 923 57,3 22,0 | 923 |1.154 144
~ 5 Subtotal RES Residencial 1.574.382 [36%| 343.153 251.169 91.984 487.567 54.174 541.741 |25%| 0,34 0,325 9.020 3.469 57,3 | 22,0 | 3.469 | 4.337 542
5 § SECTOR S-4 | Act. Econ6émicas [1.018.752 169.792 29.277 140.515 0 509.376 | 509.376 0,50 0,325 0 0 0 5.094
(E) § SECTOR S-5 | Act. Econémicas | 350.191 58.365 6.765 51.600 0 175.095 | 175.095 0,50 0,325 0 0 0 1.751
as 2 | SECTOR S-6 | Act. Econdmicas | 515.172 85.862 17.708 68.154 0 257.586 | 257.586 0,50 0,325 0 0 0 2.576
SECTOR S-7 | Act. Econémicas | 880.492 146.749 10.831 135.918 0 440.246 | 440.246 0,50 0,325 0 0 0 4.402
Subtotal AE AE 2.764.607 |64%| 460.768 64.580 396.188 (] 1.382.303 | 1.382.303 [75%| 0,50 0,325 0 0 13.823
TOTAL RES/Act. Econ. |4.338.988 803.921 | 315.749 | 488.171 487.567 1.436.478|1.924.044 - 0,325 9.020 3.469 - - |3.469|4.337 14.365
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La propuesta que efectlia ahora el POM se considera viable y sostenible en base a numerosas razones de las que,
atitulo meramente enunciativo, se considera oportuno sefialar las que a continuacion se relacionan:

- por laubicacion excepcional de Sesefia como puerta Sur de CastillaLa Mancha en € limite del corredor Sur
del area metropolitana madrilefia.

- por tratarse de un nudo de comunicaciones, de redes de transporte por carreteray ferrocarril, que cuenta con
acceso tanto a area metropolitana como a Corredor Sur de ambito nacional en tiempo competitivo.

- por su colindancia con los trazados existentes y previstos para la Red de Infraestructuras Estatales y
Autonémicas.

- por la posibilidad de implantacion de una superficie de dimension suficiente como para aojar una
plataforma de entidad a nivel nacional que no existe en la actualidad en esta érea de la peninsula.

- por la capacidad de garantizar €l desarrollo del Proyecto mediante un potencial agente urbanizador y
promotor, gque cuente con la debida solvencia econémica y técnica, asi como con capacidad para atraer a
inversores y empresas de gran dimension y valor afiadido para la ciudad, estimando que, de forma prudente
y atecho de ocupacion, podria generar segun hipétesis de la Convergencia Europea, en torno a los 15.000
empleos.

Por otro lado, lo que se pretende conseguir -y ademas es uno de sus objetivos espaciales del POM- es, no sélo el
cumplimiento de los estédndares de calidad urbana que normativamente son exigibles a medio urbano, sino que
las dotaciones de espacios libres y zonas verdes configuren una red de espacios de ocio y esparcimiento a
servicio de los ciudadanos, que se interconecten entre ellos y con el resto de dotaciones y usos a través de la
implantacion de itinerarios peatonales y aternativos a vehiculo motarizado (carril bici, vias pecuarias), con
superficies que hagan viable su mantenimiento (al menos 5.000 m2s), la implantacion de actividades
compatibles (zonas de juego, jardines) y fomenten la relacion entre el medio urbano y € medio natura del
municipio, € cua se presenta muy interesante por la amplia biodiversidad que se puede encontrar en todo €l
término municipal

El POM propone un espacio verde en la zona norte de Parquijote que actuara como parque lineal de los nuevos
desarrollos en conexién con el nicleo de Sesefia, integrando la CM-4010 hacia un uso més urbano y humano, y
otra gran zona verde que recorre el sur y oeste, colindante al trazado modificado de la Colada de lllescas, la
ampliacion del Cordel de Merinas y extendiéndose en las zonas protegidas por concesiones mineras, de modo
gue a la vez, disminuye &l impacto ambiental derivado de la transformacion urbanistica y edificatoria sobre €l
LIC “Yesares del Tajo” colindante con el sector Parquijote, € cua forma parte de uno de los valores naturales
que el POM pretende conservar y proteger de la actividad antrépica.
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2. Abastecimiento de agua potable.

En e Documento de Subsanacion del ISA del POM se ha incluido € céculo completo de la demanda de
recursos hidricos para el abastecimiento de agua potable al municipio de Sesefia.

Para la caracterizacién del consumo actual se han utilizado los datos disponibles de la Agencia del Agua de
Castilla - La Mancha, ente que gestiona los recursos procedentes del Sistema Picadas (con su ampliacién a
Sistema Sagra Este — Almoguera) de |os cuales se abastece el término municipal de Sesefia.

De acuerdo a los célculos realizados se ha establecido una demanda total a colmatacion de 6,68 hectometros
cubicos anuales, incluida €l consumo actua existente.

Estos datos de demanda de recursos hidricos serédn sometidos al correspondiente informe de la administracién
hidroldgica en esta fase del planeamiento de acuerdo con el texto refundido de la Ley del suelo (Real Decreto
Legislativo 2/2008).

En cuanto ala suficiencia de las infraestructuras existentes y la necesidad de ampliarlas, e Documento del POM
analizalas caracteristicas del sistema de abastecimiento actual y su capacidad para prestar servicio al aumento de
demanda previsto por e crecimiento municipal. Adicionalmente se proponen una serie de actuaciones para
garantizar a futuro e suministro de agua potable tanto a los usos actualmente existentes como a los nuevos
desarrollos.

No obstante, se adjunta en este documento de Subsanacién de ISA como Anexo V: Contestacién del
Ayuntamiento de Sesefia al Informe de la Agencia de Agua de Castilla — La Mancha y a la Solicitud de
Confederacion Hidrogréfica del Tajo respecto al Certificado de garantia suficiente de suministro de
abastecimiento de agua para las nuevas demandas previstas en el POM del T.M de Sesefia (Toledo), en el que se
analizan tanto lared de Abastecimiento de agua como la depuracion de eguas residuales generadas por € POM.

3. Calculosde saneamiento.

El caudal de aguas residuales generado por los usos existentes actualmente en el término municipa y por los
nuevos desarrollos previstos por e POM se ha cal culado con la misma metodol ogia empleada parala estimacion
de las demandas de agua potable, considerando un coeficiente de retorno alared del 80%.

En el documento del ISA se haincluido la descripcion de los diferentes sistemas de saneamiento de cada uno de
los nucleos del municipio. A modo de resumen, y en lo referente a la depuracién de aguas residuales, los datos
incluidos son:

EDAR Sesefia;
= |nstalacion en proyecto
= Daraservicio a nucleo de Sesefia

= El caudal estimado de aguas residuales generado por € nicleo de Sesefia que llegara a la EDAR
serd de 3.473 m3/dia (80% de la demanda de agua potable).

EDAR Parquijote:
= |nstalacion propuestaen el POM
= Daraservicio a ambito de Parquijote

» El caudal estimado de aguas resi duales generado por €l ambito de Parquijote que llegardala EDAR
sera de 2.335 m¥/dia (80% de la demanda de agua potable).

EDAR Sesefia Nuevo:
= Capacidad de tratamiento: 4.950 m3/dia correspondientes a30.938 habitantes equivalentes
= Daservicio a Sesefia Nuevo, Urbanizacion Vallegrande y zona de Albafia es.

= El cauda estimado de aguas residuales generado por € nlcleo de Sesefia nuevo, Vallegrande y
Albafidles que llegara ala EDAR sera de 3.907 m3¥/dia (80% de la demanda de agua potable)
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EDAR EI Quifién:
= Capacidad de tratamiento: 6.682 m3/dia
= Dasarvicio alaUrbanizacién El Quifion

* El cauda estimado de aguas residuales generado por € barrio del Quifién que llegard ala EDAR
sera de 4.158 md/dia (80% de la demanda de agua potable)

Las redes de saneamiento de los nuevos sectores seran de tipo separativo. La totalidad de las aguas residuales
serén tratadas en Estaciones Depuradoras de Aguas Residuales, para lo cua se ampliara la existente de Sesefia
Nuevo y se giecutarala EDAR del nlcleo de Sesefia Tradicional y la EDAR de Parqui jote.

El vertido de aguas pluviales a cauce se realizara de acuerdo con las condiciones definidas por la Confederacion
Hidrogréficadel Tajo en su Plan Hidrolégico (Apartado 2.4.2.3 de la Memoria Justificativa)

El Plan Especia de Infraestructuras que desarrolle al Plan de Ordenacién Municipal definira las infraestructuras
generales de saneamiento (colectores generales, estaciones depuradoras y tanques de tormenta) que den servicio
a varios sectores. Asimismo, se estableceran las condiciones de gecucion de los nuevos desarrollos en relacién
con la puesta en servicio de las infraestructuras generales.

No obstante, se adjunta en este documento de Subsanacion de ISA como Anexo V: Contestacion del
Ayuntamiento de Sesefia al Informe de la Agencia de Agua de Cadtilla — La Mancha y a la Solicitud de
Confederacion Hidrografica del Tajo respecto al Certificado de garantia suficiente de suministro de
abastecimiento de agua para las nuevas demandas previstas en el POM del T.M de Sesefia (Toledo), en el que se
analizan tanto lared de Abastecimiento de agua como la depuracion de eguas residual es generadas por € POM.

4. Plan de etapas.

Seincluye en e Informe de Sostenibilidad Ambiental un Plan de Etapas donde se establece la secuencialdgicay
ordenada de los nuevos desarrollos urbanisticos, indicando qué condicianes deben cumplirse, parala aprobacién
0 gecucion de los mismos en el caso de que las infraestructuras de transporte, abastecimiento, saneamiento y
depuracion no sean suficientes.

5. Cursosde agua.

Se clasifican como suelo rustico no urbanizable de especia proteccion ambiental (SRNUEPa) del dominio
publico hidréulico las ramificaciones correspondientes a:

- Arroyo delas Chovas.
- Arroyo del Valle Grande.
- Arroyo del Mguelo de Valdemajadas.

El arroyo de Fuente Sesefia atraviesa el niicleo urbano de Sesefia, afectando tanto al suelo urbano consolidado
como al no consolidado. Asi para poder clasificar correctamente a este suelo se ha tenido en cuenta el estudio
Hidrolégico del arroyo de la fuente de Sesefia incluido como Anexo 111 en €l ISA y en € desarrollo de los suelos
afectados se deberarealizar Estudio Hidroldgico y de Avenidas sobre el mismo a su paso por dichos suelos.

Igualmente se incluye en el Anexo Ill € Estudio Hidrolégico — Hidraulico del Arroyo de Valegrande que
afectaba a suelo urbanizable del sector SAU 32 de las NNSS que ahora se clasifica como SRNUEPp-
Paisgjistico.

Se incorporan a la documentacion del 1 SA sendos estudios hidrol6gicos como Anexo |11, correspondientes a
los dos ultimos cursos de agua sefial ados.
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6. Viaspecuarias.

Se detectaron varios errores e incongruencias en cuanto a trazado y descripcion del ancho legal de las vias
pecuarias que discurren por € término municipal de Sesefia. Estos errores se han subsanado en los
correspondientes apartados del Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Se corrige €l trazado de las vias pecuarias y se excluyen los terrenos que ocupan el ancho legal de lavia pecuaria
mas su zona de proteccion (5 metros a cada lado) clasificandolo como SRNUEPa

El POM prevé la modificacion y tratamiento de los trazados de las vias pecuarias existentes en Sesefia que
discurren y han quedado inmersas en nicleos urbanos residenciales y de actividades productivas existentes,
desarrollos aprobados y en g ecucidn y nuevos desarrollos propuestos por e POM en tramitacion. Los cuales, de
no compatibilizarse con €l desarrollo urbano, dificultaria e incluso impediria, la funcionalidad urbanay pecuaria
adecuadas y sostenibles.

Las Vias pecuarias afectadas y que se propone la modificacion de su trazado en e POM son; e CORDEL DE
MERINAS Y LA COLADA DE ILLESCAS, se incluye la propuesta de Maodificacién de trazados analizada
con la Direccién General de Politica Forestal y Espacios Naturales de la Consgeria de Agricultura, Medio
Ambientey Desarrollo Rural de Castilla-La Mancha como Anexo IV a este documento.

7. Zonificacion acustica.

Se incluira en la documentacién medioambiental un estudio de zonificacion aclstica del casco urbano, segin lo
establece el Real Decreto 1367/2007 de desarrollo de la Ley 37/2003 del Ruido.

8. Normativa de Usos de Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccion.

Se incluye en la documentacion del POM las Normas Urbanisticas, en las que se regulan las Normas particulares
de las distintas categorias de suelo rustico.

En el apartado correspondiente a la categoria de Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién
Ambiental se pormenorizaran los usos permitidos, prohibidos y autorizables, debido a las zonas de proteccion de
callCesy arroyosy vias pecuarias.

Plan de Ordenacién Municipal de Sesefia (T oledo)
Contestacion a Informe de la Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental

Octubre de 2017 pagina 18



Ve
B
<

9. Sintesisdelaclasificacion y categorizacion del suelo.

Plan de Ordenacién Municipal de Sesefia (T oledo)

Total Término Municipal
(*)Tener en cuenta que algunas categorias se superponen entre si

100%

. . % DE Superficie
CLASIFICACION Y CATEGORIZACION PROPUESTA SUELO  (mes)
Dominio Publico Hidraulico (DPH)
De Especial Proteccion |SRNUEPa-H Zonade Afeccion Ambiental Hidraulica(AAH) | 135% | 9.660.153
Ambiental Zonade Policia Hidraulica (ZPH)
SRNUEPa-VP Vias Pecuarias 15% | 1049.604
SRNUEPN-LIC LIC"Los Yesares del Tajo" 3,6% | 2.590.147
SRNUEPNh-Hb Hébitats " Comunidades Gpsofilas” 15,6% | 11.208.350
De Especial Proteccion | SRNUEPh-EA Bxtraccion de Aridos 15% | 1.100.832
Natural SRNUEPN-EAL BExtraccién de Aridos Limitados 3, 7% 2.623.84
SRNUEPN-Z ZEPA "Carrizales y Soto del Jaramay Tajo" 11,2% | 8.039.437
SRNUEPNh-F Forestal 1,0% 722.848
De Bspecial Proteccion | oy ey, Paisgjistica o de Entomno 225% | 16.131.846
Paisajistica
! Dominio Publico de Carreteras
SRNUER-C Zona de afeccion de Carreteras 100% | 7138483
De Especial Proteccion de ! DPF: Dominio Publicio Ferroviario
Infraestructuras SRNUER-F ZAF: Zonade Afeccion Ferroviaria 120% | 8580.758
SRNUER-E Lineas Héctricas 37% | 2.664.088
SRNUERI-A Canal " Acequia Real del Jarama" 0,1% 37.261
De ESpeccl'J?:u'TaIOtecc'on SRNUEPC Patrimonio Arqueolégico 6,6% | 4721147
(*)Total SRNUEP| 69,8% |49.993.723
| De Reserva |SRR Rustico de Reserva 7.2% | 5121876
Total SRR| 7,2% | 5.121.876
Total SueloRuUstico 76,9% | 55.115.599
. SUB.Pi Planeamiento incorporado 34% | 2441.797
Urbanizable - —
SUB.So Sin ordenacion detallada 11,7% | 8.348.795
Total SUB|15,1% |10.790.592
SuUC Urbano Consolidado 74% | 5.322.780
Urbano SUNC.RI Urbano No Consolidado Reforma Interior
Urbano No Consolidado Unidad de A ctuacion 0,6% 402.194
SUNC.UAU .
Urbanizadora
Total SU| 8,0% | 5.724.974

71.631.165
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10. Sintesisdela capacidad del POM.

Se incluye a continuacion la capacidad méxima a colmatacion de los suelos urbanos no consolidados y
urbanizables incorporados y sin ordenacion, segiin programacion a corto, medio y largo plazo.

AMBITO wp:fuf;C'E EDIFICABILIDAD (mgc) N°Hab NeViv. | Densidad
= = — 1,85hab/100m2cR | 2,6habl/viv| hab/ha
m2s Residencia A. Econémicas
CORTO PLAZO (4 ANOS)
_, |SUNCRI-1 19.025,3 16.500,8 - 305 117 61,7
< [SUNCRI-2 46.391,4 29.963,4 - 554 213 46,0
2 [sUNCUAU-3 14.670,0 7.1030 - 131 51 35
W [SUNCUAU-11 7.020,0 35100 - 65 25 356
@ |SUBPI-ROL 1.822.147,0 1.811.677,0 - 33516 12891 | 707
@ [SUB.PI-RO2 3544273 177.2136 - 3.278 1.261 356
SUB.Pi-R.03 114.069,0 60.334,4 - 1116 429 37,6
) |SUNCRI-3 13.868,4 7.376,7 - - -
S [sUNCUAU-L 34.056,1 204337 - - -
S [SUNC-UAU-2 87.286,0 52.371,6 - - -
Q [SUNC-UAU-4 45.066,5 241236 - - -
S |SUNC-UAU-5 18.906,2 10.2535 - - -
W |SUNCUAU-6 19,000,0 11.101,2 - - -
W |SUNCUAU-7 47.486,0 251484 - - -
< SUNC-UAU-8 20.500,0 12.300,0 - - -
S [SUNGUAU-9 133384 7.899.8 - - -
= [SUNC-UAU-10 155799 9.015,6 - - -
S [SUB.P-AEOL 86,5934 43.296,7 - - -
SUB.PI-AE02 64.560,0 38.736,0 - - -
CORTO PLAZO (4 ANOS) | 2.843.990,7 | 2.106.302,2 262.056,8 38.966,6 14.987 -
AMBITO ﬂphfgﬂgE EDIFICABILIDAD (mgc) N°Hab N°Viv. |Densidad
— 11 85hab/100m2cR | 2,6hab/viv| hablha
Residencia A. Econémicas
MEDIO PLAZO (8 ANOS)
< [SUB.So-ROL 421.909,7 118.080,2 29.520,1 2.184 840 20
O |SUB.So-R02 309.744,0 86.688,3 21.672,1 1.604 617 20
& |suB.So-R04 551.662,4 154.394,2 38598,6 2.856 1.099 20
% SUB.So-R.05 798.195,0 247.191,1 27.465,7 4573 1.759 2
0 [SUB.So-R06 357.370,1 110.673.1 12.297,0 2.047 787 2
% SUB.So-RO7 418.816,4 129.702,3 14.411,4 2.399 923 2
QSUB.So-Ae0L 104.424,7 - 522124 - - -
O|sUB.So-Ae03 261.668,7 - 130.834,4 - - -
P (23 SUB.So-Ae.06 1.018.751,8 - 500.375,9 - - -
2|SUB.So-Ae.07 350.191,0 - 175.0955 - - -
SlsuB.So-Ae08 515.171,7 - 257.585,8 - -
W suB.So-Ae.09 830.492,5 - 440.246,2 - - -
MEDIO PLAZO (8 ANOS) | 5.988.398,0 846.729,3 1.709.314,9 15.664 6.025 -
AMBITO SX'LEET;%E EDIFICABILIDAD (mc) N°Hab NoViv. | Densidad
— __11,85hab/100m2cR | 2,6hab/viv| hablha
Residencia A. Econémicas
LARGO PLAZO (12 ANOS)
@ |SUB.So-R0O3 615.330,0 172.212,9 43.053,2 3.186 1.225 20
@ [SUB.So-Mx01 244.3239 521831 34,7887 965 371 -
SUB.So-Ae.02 357.104,1 178.552,0 - - -
2 [sUBSo-AeO4 750.936,9 3754684 - - -
SUB.So-Ae.05 308.022,5 154.011,2 - - -
LARGO PLAZO (12 ANOS) | 2.275.717,4 224.396,0 785.873,7 4151 1597 -
TOTAL DESARROLLO 11.108.106,1| 3.177.4275 |2.757.2454 58.782 | 22.609 | - |
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