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BASES PARA LA ADJUDICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACIO N URBANIZADOR DEL
SAU-32 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SESENA

Capitulo 1. Régimen y Obijetivos de Programacion

Base 12. Objeto de las Bases.

Las presentes Bases particulares tienen por objeto regular las condiciones basicas de caracter
técnico, juridico, econdémico y administrativo, por las que se ha de regir el procedimiento para la
formulacion y aprobacion del Programa de Actuacion Urbanizadora y Seleccién del Agente
Urbanizador del &mbito de suelo urbanizable denominado SAU 32 de las Normas Subsidiarias del
municipio de Sesefia (Toledo), en régimen de gestidon indirecta, iniciado de oficio por el
Ayuntamiento.

Base 22 Régimen Juridico.

1.- El procedimiento de adjudicacion del Programa se regira por las disposiciones contenidas en:

- Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado
por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo (TRLOTAU).

- Reglamento de la Actividad de Ejecucion Urbanistica, aprobado por Decreto 29/2011, de 19 de
mayo (RAE).

- Supletoriamente por la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la
que se transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (LCSP), y resto de la normativa de
Contratacion del Sector Publico.

- Normativa técnica vigente en el momento de su aplicacion.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU).

- Decreto 248/2004, de 14-09-2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la
Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (RPLOTAU).

- Por las clausulas contenidas en las presentes Bases.

2.- Conforme a lo dispuesto en el art. 73.2 RAE, la relacidbn entre el urbanizador y la
Administracion se regira por lo dispuesto en el Titulo V del TRLOTAU y en este Reglamento y, en
el marco de los mismos, en los Planes, el Propio Programa y los actos adoptados para su
cumplimiento, asi como, supletoriamente, por la Legislacion sobre Contratos del Sector Publico de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 125 del referido TRLOTAU vy, en su caso, la de Régimen
Local.

Base 32. Prerrogativas de la Administracion Actuant e

Son prerrogativas del Ayuntamiento de Sesefia (Toledo) como Administracion actuante, de
acuerdo con el TRLOTAU y en la LCSP, como minimo, las de interpretar los contratos celebrados
por la Administracion, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificar los términos de la
adjudicacion por causas imprevistas 0 no contempladas en las Bases y que sean de interés
publico, acordar su resolucion y determinar los efectos de ésta, de conformidad con las causas,
procedimiento y efectos establecidos en el TRLOTAU, LCSP y su hormativa de desarrollo.

Base 42. Ordenacion Urbanistica y ambito de actuaci  6n

1. ORDENACION URBANISTICA VIGENTE: La ordenacion urbanistica vigente esta
contenida en la ficha del SAU-32 de las Normas Subsidiarias Municipales (NNSS) y en el
vigente Plan Parcial del SAU-32.

Las referidas NNSS configuran el Sector 32 como un area de suelo urbanizable de uso
industrial de nueva incorporacion.
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2. ORDENACION URBANISTICA EN TRAMITACION: Actualmente se esta tramitando la
Madificacién n° 3 del PEI del Quifién para facilitar y garantizar la ejecucion de las obras de
ejecucion de la Via de Servicio de la A-4 impuesta por este. El objeto de la modificacion del
PEI es que la Via de Servicio pueda ser ejecutada por el primer Agente Urbanizador-
adjudicatario, ya sea el del SAU de El Quifion o el del SAU-32 y a su vez contemplar un
reparto equitativo de los costes de ejecucion de dicha infraestructuras entre ambas
actuaciones que se ven afectadas, situacion que no venia contemplada en el PEI original,
a pesar de que en ambos acuerdos plenarios de aprobacién se imponia la obligaciéon de
ejecutar la Via de Servicio por ambas actuaciones urbanizadoras.

3. ORDENACION URBANISTICA APLICABLE A LA ACTUACION URBANIZADORA: La
ordenacién Urbanistica aplicable a la actuacién urbanizadora serd la que entre en vigor
desde la aprobacion definitiva de la Modificacién n® 3 del PEI del Quifidon (y el Plan Parcial
de Mejora del SAU-32 contenido en el PAU que se apruebe y adjudique, en los términos
establecidos en el articulo 76.1.a del RAE.(EIl plazo para la presentacion de las Alternativas
Técnicas no se abrira hasta que no se haya aprobado definitivamente la Modificacién n° 3
del PEI del Quifion en actual estado de tramitacion, en informacion puablica).

4. AMBITO DE ACTUACION:

El sector denominado SAU 32 se sitla al norte del término municipal de Sesefia Nuevo, en
la margen derecha de la carretera N-IV siguiendo el sentido Madrid-Andalucia, y se
encuadra dentro del suelo clasificado como urbanizable previsto en el Planeamiento en
Ejecucién del Desarrollo de las NN.SS. del municipio de Sesefia (Toledo).

Linda al Norte con el poligono de Los Pontones (Unidad de Ejecucion 26), al Este con la
carretera N-1V, al Sur con la Unidad de Ejecucion 27 y al Oeste con el camino de Los
Pontones.

El sector cuenta con una superficie bruta de 276.410 m2 y un indice de edificabilidad bruta
de O,5 m2/m2, para un uso global industrial.

Base 52 Necesidades y Objetivos de la Programaciéon

Los Programas de Actuacion Urbanizadora (PAU) que se formulen para el desarrollo del SAU-32
deberan tener por objeto la urbanizacion de su &mbito y la gestion del mismo, conectandolo con el
resto de la trama urbana debiendo satisfacer:

1. Obijetivos funcionales basicos.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 74 de RAE, deberan:

a. Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacibn con las redes de
infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos existentes.

b. Suplementar las infraestructuras y dotaciones publicas en lo necesario para no
disminuir sus niveles de calidad o capacidad de servicio existentes o deseables.

c. Urbanizar completamente la unidad de actuacién que constituye su ambito de
ejecucion y realizar las obras publicas complementarias que se precisen para
cumplir lo dispuesto en las letras anteriores, haciendo todo ello con sujecion a
plazos pormenorizados.

d. Obtener gratuitamente en favor de la Administracion las infraestructuras y los
suelos dotacionales publicos del ambito de la actuacion, tanto de caracter local
como los sistemas generales adscritos o incluidos al &mbito de la actuacion.

e. Obtener gratuitamente a favor de la Administracion actuante el aprovechamiento
gue exceda del privativo de las personas propietarias de los terrenos para
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destinarlo al patrimonio publico de suelo conforme a lo establecido en el apartado
2) y a las compensaciones previstas en el apartado 3) del parrafo segundo de la
letra b) del articulo 68 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion Territorial y de
la Actividad Urbanistica.

2. Funciones basicas del Programa de Actuacion Urbaniz adora. De conformidad con lo
dispuesto en los articulos 75 RAE, cumplira las siguientes funciones:

a. Proveeran a la unidad de actuacién de ordenacién detallada, si careciere de ella o
procediese modificarla, y describirdn las obras de urbanizacién a realizar y, en su
caso, las de edificacion.

b. Preveran el inicio de la ejecucién material de las obras de urbanizacién dentro de
su primer afio de vigencia y previa aprobacion del proyecto de urbanizacion y de
reparcelacion, y la conclusion de la urbanizacién antes de los cinco afios desde la
fecha establecida para su inicio. Por causas excepcionales y previo informe
favorable de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
podran aprobarse, no obstante, Programas de Actuacion Urbanizadora con plazos
mas amplios o prorrogas de éstos.

c. Determinaran el calendario de su desarrollo en sus distintas fases, trabajos y
gestiones que integran la actividad de ejecucion.

d. Aseguraran el cumplimiento de sus previsiones, en el caso del régimen de gestidn
indirecta, mediante garantia financiera o real, prestada y mantenida por la persona
adjudicataria seleccionada como urbanizador. El importe de la garantia no podra
ser inferior al siete por ciento del coste de ejecucion material por contrata, excluido
el Impuesto sobre el Valor Afiadido o tributo que pudiera sustituirle, de las obras de
urbanizacion, tanto interiores como exteriores al ambito. Cualesquiera variaciones
al alza que se produzcan sobre el referido coste determinaran la obligacién de
ampliar la garantia prestada, para que siempre y en todo caso ésta supere el
porcentaje establecido. Tal ampliacion debera realizarse en el momento en que la
Administracion actuante lo requiera, ya sea de oficio 0 a instancia de persona
interesada.

3. Lograr la plena integracion de su ordenacion con la propia de los dmbitos colindantes, y
con las infraestructuras que cohabitan y sirvan a la actuacion urbanizadora del SAU-32
logrando una adecuada interconexion y coordinacion con las infraestructuras necesarias
para los demas desarrollos.

4. El instrumento de planeamiento y proposicion juridico econdmica del SAU-32 deberéa
determinar y cuantificar las obras que sea preciso anticipar como consecuencia del
desarrollo de la actuacion urbanizadora y que abarquen o presten servicio a mas de una
actuacion urbanizadora; asumiendo igualmente como coste del programa la parte
correspondiente de infraestructura preexistentes y que afectan al presente ambito
urbanizador a desarrollar, incluyendo al menos las siguientes previsiones:

a. Anticipacion de infraestructuras y servicios publicos a ejecutar. De acuerdo a la
secuencia légica de desarrollo de la totalidad del ambito del SAU-32 soportara la
ejecucion y coste de las infraestructuras:

- Abastecimiento de agua

- Saneamiento y depuracion de aguas residuales
- De evacuacién de aguas pluviales

- Accesos.
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- De energia eléctrica
- Degas

- De telefonia y telecomunicaciones
Cuya ejecucion se hace preciso implantar y cuya capacidad se debe prever para
prestar servicio al ambito, de este modo, el presente programa determinara y
cuantificara el coste de dichas infraestructuras.

Capitulo 2. Contenido de las Alternativas Técnicas y Proposiciones Juridico- Econémicas y
Propuestas de Convenio.

Base 62. Estimacion de las cargas del Programa

El coste total del programa o importe de las cargas de urbanizacion a trasladar a las personas
propietarias sera el contenido en la proposicion Juridico-Econémica aprobada por el
Ayuntamiento.

Base 72. Informe de Sostenibilidad Econémica.

De conformidad con lo establecido por el articulo 22.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
la documentacion del Plan Parcial acompafiara una memoria que asegure su viabilidad
econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de
conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma,
para los propietarios incluidos en su &mbito de actuacion.

Base 82 Contenido de las Alternativas Técnicas.

1. -Las Alternativas Técnicas que se presenten deberan

-.Ajustarse a la Modificacion n° 3 del PEI del Quifion.

-.Adjuntar Proyecto de Ejecucion del tramo de Via de Servicio de la A-4 que impone el P.E.l.,
ajustado a las determinaciones de este.

-.Preservar, en el desarrollo de &mbito de actuacion, la garantia hipotecaria constituida por Obras
Nuevas de Edificacion 2000 S.L. a favor del Ayuntamiento de Sesefia sobre la finca numero 37 del
poligono 6 (hoy 506).

2.- Ademas incluiran:

a) Un Plan Parcial de Mejora__ que contendrd, como minimo, las siguientes determinaciones:

- Modificacion de la delimitacion del @mbito del S.A.U-32 a efectos de ajustar su limite
norte con el dominio publico pecuario preexistente, para dar cumplimiento al Informe de
la Seccidén de Vias pecuarias de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente de la
JCCM, que se adjunta a estas Bases como Anexo I, y a la Resolucion de 24-08-2004,
de la Direccion General de Calidad Ambiental, sobre la declaracion de impacto
ambiental del proyecto denominado SAU 32, publicado en el D.O.C.M. n® 172, de fecha
17 de septiembre de 2004, pagina 14676 y siguientes, obrantes en el expediente de
aprobacion del Plan Parcial del SAU-32 vigente.

- Modificacién del coeficiente de edificabilidad bruta, estableciendo este en 0,6 m?/m?, a
efectos de homogeneizar la edificabilidad del ambito con la prevista en el resto de los
ambitos de uso industrial del municipio.
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- Establecimiento del Uso Industrial-Almacenaje como uso mayoritario del Sector, y de,
al menos, los usos Industrial- Productivo y Terciario como usos compatibles.

- La zonificacibn contemplard una manzana Unica para uso lucrativo, a efectos de
posibilitar la agrupacion de parcelas para las propuestas que demanden grandes
superficies para el uso logistico, sin perjuicio de las parcelas de cesién obligatoria.

b) Un Anteproyecto o Proyecto de Urbanizacion.

Las prescripciones técnicas del Anteproyecto o Proyecto de urbanizacion a presentar para la
tramitacion del PAU, seran las definidas por el Anexo lll de estas Bases, por el TRLOTAU vy por el
RAE y Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

Los proyectos de urbanizacion no podran modificar las previsiones del planeamiento a cuya
ejecucion sirvan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las
caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucién material de las obras. Si resultare precisa una
adaptacion por el Anteproyecto o Proyecto de Urbanizacion que supusiera alterar determinaciones
sobre ordenacion o régimen del suelo o la edificacibn debe legitimarse tramitando una
modificacion del planeamiento correspondiente. En ningln caso los Anteproyectos y, en su caso
Proyectos de urbanizacion pueden contener determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo
o de la edificacion.

El contenido minimo del Anteproyecto o Proyecto de Urbanizacién sera el que se deriva de las
NNSS de Sesefia, TRLOTAU, y los Reglamentos de Actividad de Ejecucion y de Planeamiento del
TRLOTAU, con el contenido minimo indicado en el anexo Il acompafiado a estas Bases.

La documentacion minima de los Anteproyectos o Proyecto de urbanizacion sera acorde con la
indicada para su nivel en las NNSS de Sesefia, en la documentacion que conforma la Alternativa
Técnica de los PAUs en coherencia con el Reglamento de Planeamiento del TRLOTAU, con el
contenido minimo indicado en el Anexo Il acompafado a estas Bases.

El Anteproyecto o Proyecto de Urbanizacién debera contener, entre otros aspectos, en virtud del
articulo 76.1.b) 3, del RAE la definicion de los recursos disponibles para los abastecimientos
basicos, fuentes de suministro, suficiencia de los mismos y modo de obtencién y financiacion. Este
dato lo deben proporcionar las compafias suministradoras y las Administraciones responsables
de los diferentes suministros urbanos, y debe conocerse en el momento del andlisis técnico del
documento de Anteproyecto o Proyecto de urbanizacion.

Elaboracién del Presupuesto: Para la elaboracion del Anteproyecto o Proyecto de urbanizacién se
utilizara como referencia el banco de precios del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos
técnicos de Guadalajara, en concreto, la Ultima base de precios publicada. Con el referido banco
de precios y las mediciones reales de la obra a ejecutar se calculara el presupuesto de ejecucion
material estimado de referencia. Sobre el referido presupuesto de ejecucién material estimado de
referencia el aspirante a urbanizador aplicara la baja que estime conveniente, obteniéndose asi el
presupuesto de ejecucién material de su propuesta. Este presupuesto de ejecucion material de su
propuesta se incluira en la plica cerrada de la proposicion juridico-econdmica, junto con el
desglose del resto de gastos de honorarios, gestion, financieros, etc.

Las obras que superen el @mbito de la unidad de actuacion y hayan de ser repercutidas a terceros
constituiran separatas independientes.

El proyecto de urbanizacién sera exigible en cualquier caso cuando se pretenda la adjudicacion al
agente urbanizador de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

c) Proyecto de reparcelacién _: La Alternativa Técnica debera ir acompafada de un Proyecto de
Reparcelacion, con objeto de preservar la garantia hipotecaria constituida con fecha 12-07-2011
por la mercantil Obras Nuevas de Edificacion 2000 S.L., mediante escritura publica de hipoteca
unilateral a favor del Ayuntamiento de Sesefia, sobre la finca n°® 37 del Poligono 6 (hoy 506),
debiendo establecerse la adjudicacion al titular de la referida finca de origen de una Unica finca de
resultado para el traslado a esta de la garantia hipotecaria constituida sobre aquella, de
conformidad con el articulo 11.3 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban
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las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

d) Documentacion complementaria.- __La alternativa técnica contendra, ademas:

- La documentacion complementaria establecida en la Base 12.

- La Documentacion Medioambiental referida en la Base 10.

- El Informe de Sostenibilidad Econémica a que se refiere la Base 7.

- y el Proyecto de Ejecucion del tramo de Via de Servicio de la A-4 a que se refiere el punto 1 de
la presente Base.

Base 92 Admisibilidad de Variantes

A excepcion de las indicadas en estas Bases y sus anexos, no se admitiran variantes respecto a
lo indicado en estas Bases 0 anexos, no considerandose como tales y por tanto resultando
Unicamente admisibles, los meros retoques o ajustes de detalle admitidos excepcionalmente en
estas Bases.

Base 102. Documentacion Medioambiental.

Conforme a la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha, el
desarrollo del ambito SAU-32 esta sometido a evaluacion ambiental. A tal efecto, el Plan Parcial
de Mejora incluido en la Alternativa Técnica, deber& contener, como parte integrante del mismo, o
como anexo, Documento Ambiental Estratégico de la totalidad del sector, con el contenido exigido
por la referida Ley.

Base 112 Propuestas de Convenio y de las Proposici  ones juridico-Econdmicas.

Las Propuestas de Convenio y las Proposiciones Juridico-Econdmica se presentardn en plica
cerrada y tendran, como minimo, el contenido de los apartados 2 y 3 del articulo 76 del RAE, a
saber:

1.- Propuesta de convenio Urbanistico:  Debera presentarse propuesta de Convenio Urbanistico
a suscribir, en calidad de urbanizador, por la persona adjudicataria con la Administracion actuante
y las personas propietarias afectadas que voluntariamente quieran ser parte en él, donde se haran
constar los compromisos, plazos, garantias y penalizaciones que regularan la adjudicacién en los
términos establecidos en el articulo 13 del RAE.

En dicho convenio se haran constar, al menos, como obligaciones esenciales, la de que la obra se
ejecute con arreglo a las previsiones del proyecto que las contemple, las condiciones y los
compromisos de gestion y los plazos para la ejecucion del Programa de Actuacion Urbanizadora,
las garantias que el urbanizador presta para asegurar su cumplimiento y las penalizaciones a que
se somete por incumplimiento. Asimismo, se fijaran los plazos preclusivos para presentar, en su
caso, los documentos técnicos rectificados en funcidn de las condiciones establecidas en la
adjudicacion, asi como los documentos de proyecto de urbanizacion y de reparcelacién para
proceder a su tramitacion, si no hubiesen sido aprobados junto con el Programa de Actuacién
Urbanizadora.

También se hara constar la retribucion alzada y cerrada que percibird el urbanizador por la
asuncion, a su riesgo y ventura, de las obligaciones a cuyo cumplimiento se obliga, sélo revisable
en los supuestos regulados en el TRLOTAU y en el RAE.

No podran introducirse en el convenio urbanistico determinaciones que no resulten de los
acuerdos adoptados para la aprobacién y adjudicacién del Programa de Actuacion Urbanizadora.

2.- Proposicion Juridico-Econdmica

a. ldentificacion de la Alternativa Técnica por la que se licita.

b. Gastos totales de Urbanizacion del Programa de Actuacion Urbanizadora que
corren a cargo de los propietarios de los terrenos afectados, de acuerdo y al menos
con el contenido establecido en el nimero 1 del articulo 115 TRLOTAU, 38 RAE y
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en las presentes Bases, con la descripcion de los siguientes elementos econémico-
financieros:

i. Presupuesto de la obra de urbanizacion:

- Explanacion y movimiento de tierras; incluyendo los necesarios
movimientos y explanaciones para la correcta funcionalidad de los
usos pormenorizados.

- Demoliciones de construcciones e instalaciones.
- Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras y red peatonal.

- Tratamiento de los espacios libres, incluyendo jardineria, arbolado y
ornamentacion

- Mobiliario urbano
- Seiializacion.

- Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes
contra incendios.

- Red de alcantarillado para aguas residuales.
- Sistema de evacuacion de aguas pluviales

- Red de distribucion de energia eléctrica, gasificacion vy
comunicaciones.

- Red de alumbrado publico.

- Obras y/o costes necesarios para la conexién adecuada de las redes
de la unidad de actuacién a las redes generales de infraestructuras,
existentes o0 no, indicando expresamente los costes derivados del
enganche y suministro de las compafiias suministradoras, con
indicacion de las condiciones y plazos de materializacion fijados por
las compafiias suministradoras.

- Refuerzos de infraestructuras existentes.

- Obras de enlace de los servicios urbanisticos con los de la red
primaria de dotaciones publicas y el resto de las obras de conexion e
integracion de la Actuacidn en su entorno territorial o urbano.

- Impuesto sobre el Valor Afiadido, indicAndose si se entiende incluido
o0 excluido de los importes que se consignen.
En relacidn con todas las partidas anteriores, se indicaran las mediciones y
los precios descompuestos.

ii. Coste vy definicibn del control de calidad de las obras de urbanizacion,
conforme a las determinaciones del Anexo lll.

iii. Honorarios:

- Coste de redaccion de los distintos proyectos técnicos y demas
instrumentos urbanisticos precisos, especificando el coste de cada
uno de ellos e incluso de las diferentes partes en que los mismos se
puedan descomponer. En el coste de cada uno de los proyectos y
documentos a redactar se consideran incluidos y desglosados tanto
los honorarios técnicos como juridicos o de cualquier otra indole
(topografia, delineacién, evaluacion ambiental, copias, etc.)
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- Coste de la direccién técnica de las obras.
- Coste de coordinacion de seguridad y salud de las obras.

iv. Coste detallado de la implantacion de las infraestructuras a ejecutar en el
desarrollo de la unidad de actuacion SAU-32.

v. Repercusiéon econdmica de las cargas a soportar por los propietarios de la
Unidad de Actuacion por anticipacion de infraestructuras u obras que den
servicio a la unidad de actuacién SAU-32

vi. Gastos de gestion: Gastos de gestion del urbanizador, desglosando cada
uno de los gastos que conformen esta partida, y al menos:

- Gastos de publicaciones, anuncios y notificaciones.

- En su caso, gastos de protocolizacion notarial por utilizacién del
procedimiento simplificado, asi como de la reparcelacion.

- Gastos registrales por certificaciones, anotaciébn de afecciones e
inscripciones del proyecto de reparcelacion.

- En su caso, gastos de gestion en el cobro de cuotas de
urbanizacion.

- Gastos financieros.

vii. Beneficio del urbanizador. Beneficio empresarial del urbanizador, calculado
en un porcentaje de la suma de los conceptos expresados en los apartados
anteriores.

viii. Coste de las indemnizaciones por cese de actividad, traslados, derechos,
plantaciones, instalaciones y construcciones existentes en las fincas o
parcelas originarias o iniciales que sean incompatibles con el planeamiento
propuesto. Cuando estas indemnizaciones no puedan ser objeto de
valoracion en el momento de presentacidbn de la proposicion juridico-
econdmica, se podra trasladar su determinacién definitiva al proyecto de
reparcelacion, debiendo hacerse constar motivadamente esta circunstancia
en la citada proposicién, en cuyo caso su valoracion se referira a la fecha de
iniciacion de dicho proyecto. En cualquier caso, estos costes no se tendran
en consideracion como criterio de adjudicacion del Programa
correspondiente, ni el incremento que su determinacion definitiva pueda
representar respecto de la prevision inicial de costes precisara de la previa
aprobacién de la retasacién de cargas regulada en el TRLOTAU.

La cantidad total a la que asciendan los costes de urbanizacion tendra la
consideracion de propuesta de precio cerrado por el que el urbanizador ejecutara a
Su riesgo y ventura la labor urbanizadora, sélo revisable en el supuesto recogido
con anterioridad respecto a indemnizaciones y en los supuestos a que se refiere el
articulo 111 del RAE, sin que proceda revision de precios.

c. Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y las personas propietarias,
justificando, en su caso, la disponibilidad por aquél de los terrenos de éstas,
cualesquiera otros acuerdos ya alcanzados, y las disposiciones relativas a las
modalidades de retribucion del urbanizador que, como minimo, incluiran las
modalidades genéricas de pago mediante retribucibn en metalico y mediante
cesion en terrenos, con informacion suficiente que permita a los propietarios
conocer las consecuencias econdmicas que comporte para ellos la propuesta y la
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eleccion de cada modalidad de retribucion, indicando al menos el precio de
urbanizacion por metro cuadrado de suelo bruto de aportacion.

d. Proporcion o parte del aprovechamiento materializable en los solares resultantes
de la actuacion constitutiva de la retribucion del urbanizador y modo de calculo de
la misma, en caso de que se prevea el pago en solares edificables de valor
equivalente a las cargas de urbanizacion que el urbanizador asume; o definicién de
las cuotas cuando se prevea el pago en metdlico, expresandose si le corresponde
recibir algun recargo sobre la estimacion de gastos de urbanizacion en concepto de
retribucion de la gestién. El aprovechamiento que finalmente deba obtenerse se
determinara con arreglo a lo establecido en el nUmero 1 del articulo 109 del RAE.

e. Incidencia econdmica de los compromisos adicionales que voluntariamente hubiese
adquirido el urbanizador y con cargo a su beneficio empresarial, ya sean con la
finalidad de efectuar aportaciones al patrimonio publico de suelo, de realizar obras
adicionales a las minimas establecidas legalmente o de afectar los terrenos que se
le adjudiquen, bien por corresponder a su derecho o bien en retribucion de su
gestion, a la edificacion con criterios de eficiencia ecoldgica que especificamente se
determinen en las Bases o en la oferta de Programa o con fines de interés social.

Base 122 Documentacién complementaria en la Alternativa Técn ica.

1-. La redaccion del Plan Parcial debera realizarse conforme al Decreto 178/2010, de 01/07/2010,
por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la
documentacion de los planes municipales. Ademas de la documentacion indicada en la Base 8, en
el plan Parcial se incluiran, los siguientes anexos:

a. Estudio Acustico que justifique la compatibilidad de los usos y tipologias propuestos
con la legislacion sectorial en la materia y las medidas correctoras adoptadas.

b. Estudio de Contaminacion Atmosférica y las medidas correctoras adoptadas

c. Estudio de caracterizacion y calidad de Suelos y las medidas correctoras
adoptadas

d. Estudio de Tréfico.

2.- El Anteproyecto o Proyecto de Urbanizacién, ademas de ajustarse al contenido exigido por el
RAE, por el Reglamento de Planeamiento de la LOTAU y por la Base 8, debera incluir un Estudio
de Gestidn de Residuos y las medidas correctoras adoptadas.

Capitulo 3. Caracteristicas del Agente Urbanizador  y Garantias Aplicables

Base 132 Capacidad para ser Agente Urbanizador.

1. Podran participar en el concurso para la seleccion y adjudicacién del presente Programa
de Actuacion Urbanizadora todas las personas, naturales o juridicas, espafolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, sean o no propietarias de los terrenos
afectados y reunan las condiciones exigibles en las presentes Bases, por el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-
La Mancha y, supletoriamente, por la normativa de Contratacion del Sector Publico.

2. En ningun caso podrdn promover Programas de Actuacion Urbanizadora ni resultar
adjudicatarios de los mismos, bajo la sancién de nulidad de pleno derecho, quienes
carezcan de capacidad de obrar, estén inhabilitados para contratar de acuerdo con el
ordenamiento juridico o comprendido en alguno de los supuestos contemplados en la
normativa de Contratos del Sector Publico, limitacion que se extendera, en su caso, a la
Agrupacion de Interés Urbanistico a la que se hubieran incorporado, siempre que, de
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excluirse del computo la superficie aportada por la persona afectada por la prohibicion, no
se alcance la mitad de la superficie del &mbito de la actuacién.

3. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico deberan constituirse conforme a los tramites y
requisitos indicados en el articulo 24 del RAE. Podran acreditar su capacidad de obrar con
la solicitud de inscripcion en el Registro Autonomico de Agrupaciones de Interés
Urbanistico, en tanto dicha solicitud se tramita.

Base 142, Clasificacion del Contratista

La clasificacion exigible, en su caso, de acuerdo con lo establecido en el articulo 77.1.a) de la
LCSP, al Agente Urbanizador o a la empresa que este contrate para la ejecuciéon material de las
obras de urbanizacion, vendréa finalmente determinada en funciéon de la Alternativa Técnica y la
Proposicion Juridico-Economica elegidas y propuestas para la adjudicacion del PAU.

Base 152. Solvencia técnica y Financiera.

Para poder participar en el concurso para la seleccion y adjudicacién del PAU objeto de las
presentes Bases, los empresarios deberdn acreditar estar en posesion de las siguientes
condiciones de solvencia:

1. Solvencia econdmica y financiera del aspirante a Ur  banizador . La justificacion de

la solvencia econdmica y financiera del aspirante a Urbanizador se acreditara,
conforme al art. 87.3.a) de la LCSP, por su volumen anual de negocios, que referido al
aflo del mayor de volumen de negocio de los tres ultimos concluidos debera ser al
menos una vez y media el valor del Presupuesto de Ejecucion Material de las obras de
urbanizacion por contrata, excluido el Impuesto de Valor Afadido, cuando su duracién
no sea superior a un afio, y al menos una vez y media el valor anual medio del citado
Presupuesto si su duracion es superior a un afo.
El volumen anual de negocios del licitador o candidato se acreditara por medio de sus
cuentas anuales aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, si es empresario
estuviera inscrito en dicho registro y en caso contrario por las depositadas en el
registro oficial en que deba ser inscrito. Los empresarios individuales no inscritos en el
Registro mercantil acreditardn su volumen de negocios mediante sus libros de
Inventarios y Cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil.

2. Solvencia técnica o profesional del aspirante ur ~ banizador.
Cuando el promotor pretenda llevar a cabo la ejecuciébn material de las obras de
urbanizacion, debera acreditar el cumplimiento de los requisitos de solvencia técnica y
profesional exigibles para los contratos de obras por la Ley 9/2017, de 8 noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por uno o varios de los medios establecidos en el articulo
88 de la referida Ley, salvo que para la ejecucion de su alternativa técnica sea exigible
la clasificacion conforme al articulo 77.1.a) de mismo texto legal, en cuyo caso debera
acreditarse ésta.
En caso contrario, debera acreditar su cumplimiento por uno o varios de los medios
establecidos en el articulo 91 de la LCSP.
Cuando el urbanizador adjudicatario de la gestion del PAU contrate la ejecucion
material de las obras de urbanizacion, debera exigirse al contratista los requisitos
exigidos en el parrafo primero de esta base.

Base 162. Garantias de la Actuacion

El adjudicatario del PAU debera constituir una garantia definitiva por un valor minimo del 7%
(siete) del coste de ejecucién material por contrata, excluido el Impuesto sobre el Valor Afadido o
tributo que pudiera sustituirle, de las obras de urbanizacién, tanto interiores como exteriores al
ambito. Cualesquiera variaciones al alza que se produzcan sobre el referido coste determinaran la
obligacion de ampliar la garantia prestada, para que siempre y en todo caso ésta supere el
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porcentaje establecido. Tal ampliacion debera realizarse en el momento en que la Administracion
actuante lo requiera, ya sea de oficio 0 a instancia de persona interesada.

Dicha garantia habra de depositarse en la Tesoreria Municipal, dentro de los 15 dias naturales
siguientes a la notificacién de la adjudicacion del concurso y antes de formalizar el convenio para
el despliegue y ejecucidon de los programas de actuacion urbanizadora, en metélico o mediante
aval bancario_ejecutable a primer requerimiento. EIl incumplimiento de este requisito, por causa
imputable al adjudicatario, dara lugar a la inmediata resolucion del contrato. Si se desatendiere el
emplazamiento para la entrega de esta garantia y firma del convenio, el Municipio podr& dejar sin
efecto la adjudicacion y proceder a la seleccibn de una nueva persona adjudicataria, lo que
conllevara, en su caso, la pérdida de la garantia provisional que las Bases hubieren podido
establecer y del derecho al reembolso de los gastos regulado en el numero 1 del articulo 98 RAE.

La devolucion de la garantia definitiva se realizarA una vez vencido el plazo de garantia y
cumplidas por el adjudicatario todas sus obligaciones respecto al programa adjudicado.

Capitulo 4. Presentacion y Tramitacion de las Ofert  as.

Base 172 Procedimiento para la tramitacion del Prog  rama de Actuacién Urbanizadora

El procedimiento de tramitacion del programa de actuacion urbanizadora del SAU-32 se sujetara
al procedimiento de tramitacion ordinario dispuesto por los articulos 120 y siguientes del
TRLOTAU y 84 y siguientes del RAE que la desarrolla, asi como por lo indicado en las presentes
Bases.

Una vez aprobadas y publicadas las Bases, previa aprobacion definitiva de la Modificacion n° 3 del
PEI del Quifion, la persona titular de la Alcaldia abrira un periodo de veinte dias para la
formulacion de alternativas técnicas, que se anunciard mediante edicto publicado, ademés de por
medios electrénicos, en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha y, simultdneamente o con
posterioridad, en uno de los periddicos de mayor difusion en la localidad, con el contenido exigido
en el articulo 87.1 del RAE, comenzando a correr dicho plazo al dia siguiente de la dltima
publicacion del anuncio. En dichos edictos se advertira de la posibilidad de formular alternativas
técnicas, asi como de presentar, en el momento procedimental oportuno, propuestas de convenio
y proposiciones juridico-econémicas relativas tanto a la propia alternativa técnica como a las
presentadas por otros licitadores.

Se hard expresa referencia al impedimento de la simultdnea o posterior tramitacion por el
procedimiento de impulso particular previsto en el articulo 91 de este Reglamento.

Sera preceptiva la notificacion formal e individual a las personas titulares de derechos afectados
por la actuacion urbanizadora propuesta, en los términos indicados por el articulo 87.2 RAE, antes
de la primera publicacion del anuncio.

Las ofertas estaran integradas por tres sobres identificados en su exterior con la indicacion de la
licitacién a la que concurran y firmados por el licitador o persona que lo represente, e indicando el
nombre y apellidos o razén social del proponente, con el siguiente contenido:

1. SOBRE A: Alternativa Técnica. _Se presentara a la vista.

2. SOBRE B: Proposicion Juridico-Econémica_comprensiva de una propuesta de
Convenio Urbanistico y una Proposicion Juridico-Eco noémica. Se presentara en sobre
cerrado en el momento indicado en la base 192

3. SOBRE C: Requisitos de capacidad y solvencia técnic ___a y econdmica. Se presentara
en sobre cerrado con la presentacion de la Proposicion Juridico-Econémica.

Toda la documentacion relativa al Programa, documentacion escrita y grafica se acompafara
igualmente en soporte informatico, PDF. Ademas, los planos se presentaran en formato .dwg, y
las mediciones y presupuestos en formato abierto.
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Base 182. Presentacion de Alternativas Técnicas.

1.- Una vez aprobadas las Bases y la Modificacién n® 3 del PEI de El Quifién, la persona titular de
la Alcaldia abrira un periodo de informacién publica de veinte dias para la formulacion de
Alternativas Técnicas, que se anunciard mediante edicto publicado, ademas de por medios
electronicos, en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha y, simultdneamente o con posterioridad, en
uno de los periédicos de mayor difusion en la localidad, comenzando a correr dicho plazo al dia
siguiente de la ultima publicacién del anuncio.

En dicho edicto:

a) Se sefalara el plazo de 20 dias habiles para la presentacion de alternativas técnicas y
de informacién publica y alegaciones de las alternativas que se presenten, asi como
gue, con la estricta finalidad de igualar la duracién del plazo de informacién publica
para cada una de las eventuales alternativas concurrentes y con ese exclusivo objeto,
tras la presentacion de la Ultima alternativa se suplementara el periodo de informacion
publica en los dias necesarios hasta alcanzar un minimo para ella de veinte dias,
conforme a lo dispuesto por el art. 120.5 TRLOTAU.

b) Se identificara la fecha de publicacion en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de las
Bases para la adjudicacién del Programa de Actuacién Urbanizadora.

c) Se sefalard, mediante descripcion literal a través de referencia a datos catastrales y
determinacion gréfica por medio de planos, el &mbito objeto de la actuacion refiriendo
éste a las previsiones de los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica
vigentes.

d) Se advertird de la posibilidad de formular alternativas técnicas, asi como de presentar,
en el momento procedimental oportuno, propuestas de convenio y proposiciones
juridico-econémicas relativas tanto a la propia alternativa técnica como a las
presentadas por otros licitadores.

e) Se hara expresa referencia al impedimento de la simultanea o posterior tramitacion por
el procedimiento de impulso particular previsto en el articulo 91 de este Reglamento.

f) Se advertird que las personas propietarias podran ejercitar la facultad prevista en el
ndamero 2 del articulo 118 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica, dando cumplimiento a lo dispuesto en el nimero 2 del
articulo 106 de este Reglamento.

2.- Solo se podra presentar una Unica alternativa técnica de Programa de Actuacion Urbanizadora
por quien esté interesado en competir por la adjudicacion de la gestion de la ejecucion del mismo.

3.- Las alternativas técnicas se presentaran a la vista, con el contenido indicado en la Base 8.

4.- Las prérrogas del periodo de informacién publica de las alternativas que se presenten se
regirén por lo dispuesto en el articulo 88 del RAE.

Base 192. Presentacion de las proposiciones juridic  o-econdmicas (Sobre B) y la
documentacion acreditativa de los requisitos de cap acidad y solvencia de los licitadores
(SOBRE C).

1.- Finalizado totalmente el periodo de informacion publica y presentacion de alternativas,
cualquier persona podra presentar proposiciones juridico-econdmicas y propuestas de convenios
(Sobre B), en plica cerrada, durante los diez dias siguientes a la finalizacion de dicho periodo,
referidas a cualquiera de las alternativas técnicas presentadas, ya sea a la propia o a la del resto
de concursantes. En todo caso, cada licitador tan sélo podr4 presentar una Unica propuesta de
convenio y una proposiciéon juridico-econémica a una misma alternativa técnica. Asi mismo,
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presentaran también la documentacion acreditativa de la capacidad y solvencia del licitador (Sobre
C), en plica cerrada, en los términos y con el contenido establecido en las presentes Bases.

2. - La presentacién de la documentacién indicada en el parrafo anterior, podra tener lugar en
cualquiera de las formas previstas por la legislacion reguladora del procedimiento administrativo
comun, dentro del plazo sefialado en el nimero 1 anterior, respetandose siempre el secreto de su
contenido. El licitador debera justificar al Municipio ese mismo dia la presentacion efectuada,
mediante la remisién por cualquier medio fehaciente, especificando la fecha y hora de imposicion,
la identificacion de la persona remitente y de su representante, la identificacion de la persona
destinataria y la licitacibn a la que se concurre, por referencia al anuncio de la misma.
Transcurridos diez dias desde la fecha indicada sin que el érgano de contratacion haya recibido
las plicas, éstas no seran admitidas en ningun caso.

Base 202. Apertura de Plicas

1.- A las 12 horas del siguiente dia habil a la conclusién de los periodos de informacion publica y
de presentacién de Proposiciones Juridico-econémicas, el Municipio procedera, en audiencia
publica y bajo la fe publica del funcionario al que corresponda prestarla, a la apertura de las plicas
gue se hubieran presentado.

2.-Todas las actuaciones podran ser objeto de consulta y alegacion por los interesados durante
los veinte dias siguientes al de la apertura de plicas.

3.- Durante el referido periodo, los competidores podran asociarse unificando sus proposiciones

Capitulo 5. Adjudicacién del Programa y Actuaciones Posteriores

Base 212. Aprobacion y Adjudicacion del Programa

1.- El procedimiento de aprobacion del PAU de la unidad de actuacién SAU-32 se sujetara a lo
dispuesto por los articulos 93 y siguientes del RAE, TRLOTAUL, asi como por lo indicado en las
presentes Bases.

2.- El plazo para que el Ayuntamiento en Pleno resuelva sobre la aprobacién y adjudicacion del
Programa de Actuacion Urbanizadora sera de cuarenta dias desde la fecha en que fuera posible
para el rgano competente adoptar el acuerdo correspondiente. A los efectos establecidos en el
parrafo anterior, se entendera que el dia a partir del cual es posible la adopcion del acuerdo
correspondiente es aquel en el que la Administracion competente dispone de todos los informes
de carécter preceptivo para la aprobacién del Programa de Actuacion Urbanizadora.

Base 222, Criterios Objetivos de Adjudicacién del P rograma de Actuacién Urbanizadora

A los efectos de eleccion de propuestas y adjudicacion del programa se procedera a valorar las
alternativas técnicas y las proposiciones juridico-econdémicas con estricto cumplimiento a la
ponderacion establecida en estas Bases, selecciondndose la propuesta que mayor valoraciéon
conjunta alcance.

Se valoraran de forma independiente la alternativa Técnica y la Proposicién Juridico-Econdmica.
La puntuacion minima que deberan superar las alternativas técnicas para ser valoradas las
Proposiciones Juridico-Econdémicas que las desarrollen, sera de 60 puntos sobre los 100 posibles.
En caso de empate primara la que mayor puntuacion haya obtenido en el apartado relativo a la
ordenacion.

Los criterios de adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora, tanto de la Alternativa
Técnica como de la Proposicion Juridico- Econdmica, seran los que se indican en los apartados
siguientes, de acuerdo con el margen de ponderacién establecido para cada uno de los criterios:

1. Con respecto a la Alternativa Técnica (Maximo 100 p  untos):

a. Mejor integracion y adecuacion de la ordenacion con su entorno:
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Se valorara la mejor adecuacion e integracion de la ordenacién con el entorno, la
conexion con caminos preexistentes, la flexibilidad en el tratamiento de los limites
gue permitan una mayor libertad de tratamiento en futuras actuaciones limitrofes, la
coherencia en la conexion con las infraestructuras existentes y sectores
colindantes.

Valoracion maxima: 30 puntos

b. Mejor estructuracion de dotaciones publicas y de espacios libres:

Se valoraré la ubicacion y disefio de las zonas verdes y equipamientos que ayuden
a estructurar el &mbito, dando servicio a la mayor parte de la unidad de actuacion
SAU-32, con caracter de centralidad, que colaboren en la integracion con el
entorno, en la mejora del paisaje urbano y en la funcién de intercambio entre los
usuarios de los diferentes usos vy tipologias que se proyecten y que colaboren con
las paradas del transporte publico. En cualquier caso, se adecuard a las
prescripciones técnicas para la situacidon de zonas verdes contenido en las
prescripciones técnicas del Anexo. Se penalizaré el caracter marginal que pueda
darse tanto a su ubicacion como a su tratamiento.

Valoracion maxima: 30 puntos

c. Mayores criterios y objetivos relativos a la eficiencia ecolégica de la propuesta:
Se valorara el disefio global del sector que haya estudiado el comportamiento
actual de las aguas pluviales adaptando el resultado final de la escorrentia a la
situacion inicial.
Se valorard la implantacion de sistemas de drenaje urbano sostenible para las
aguas pluviales que mitiguen su impacto sobre la red convencional.
Se valorara la redaccién de ordenanzas de edificacion de caracter bioclimatico.
Se valorara la mejor calificacion energética del alumbrado publico.
Valoracién maxima: 20 puntos.

d. Mayor concrecion e idoneidad técnica y economica de las calidades de obra para la
ejecucion, respecto a los minimos establecidos en las prescripciones técnicas del
Anexo.

Valoracién maxima: 20 puntos.
La suma total de los puntos de la Alternativa Técnica representaré el 50 % de la valoracion
global del Programa a los efectos de su adjudicacion.

2. Con Respecto a la propuesta de Convenio y Proposic ion Juridico-Econémica
(Maximo 100 Puntos)

a. Mayor disponibilidad de suelo sobre el ambito objeto del Programa de
Urbanizacién, justificada por ostentar la propiedad del mismo; o bien, por el apoyo
expresado de personas propietarias con las que se hayan alcanzado acuerdos; o
bien, por contener mas incentivos garantias o posibilidades de colaboracion de las
personas propietarias afectadas por la actuacion.

Se asignara a este hecho un total de 50 puntos . Se establece la siguiente férmula
de valoracion de este criterio.
P =10 x (S/S1),

- P =numero de puntos de cada propuesta

- S =disponibilidad de suelo propuesto por el participante
- S1 = mayor disponibilidad de suelo propuesto por un participante

b. Menor Importe de las Cargas del programa a trasladar a los propietarios:
Valoracion:
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i. Maxima puntuacion 20 Puntos. Se establece como criterio la siguiente
formula de valoracion, donde:
P1 =20 x /(C/C1), donde

- P1=ndmero de puntos
- C = el menor importe de cargas propuesto por un participante
- C1 = elimporte cargas propuesto por cada participante

c. Plazos més breves para la ejecucion del programa
Se asignara a este hecho un total de 10 puntos . Se establece la siguiente férmula
de valoracion de este criterio. Plazos que no superaran en total los 5 afios
establecidos por el ordenamiento aplicable:
P1=10x (C/C1)

- P1: nimero de puntos de cada propuesta

- C: el menor importe de cargas propuesto por un participante
- C1: el importe cargas propuesto por participante

d. Menor o mas proporcionado beneficio empresarial del urbanizador por la gestién y
promocion de la actuacion.
Se asignara a este hecho un total de 10 puntos . Se establece la siguiente formula
de valoracién de este criterio.
P1=10X(B/B1)

- P1: numero de puntos de cada propuesta

- B: el menor beneficio industrial propuesto por un participante
- B1: beneficio industrial propuesto por el participante

e. Mayores garantias de cumplimiento tanto en cuantia como _en inmediatez de su
realizacion.
Se asignara a este hecho un total de 10 puntos. Se establece la siguiente férmula
de valoraciéon de este criterio.
P1=10x (G/G1)

- P1 = ndmero de puntos de cada propuesta

- G = garantia propuesta por el participante.

- G1 = Mayor garantia propuesta por un participante

La suma total de los puntos correspondientes a la propuesta de Convenio conjuntamente con la
Proposicion Juridico-econdmica, representara el 50 % de la valoracion global del Programa a los
efectos de su adjudicacion.

Base 232, Efectos de la Aprobacion de los Programas de Actuacién Urbanizadora

El acto expreso y publicado de la aprobacién y adjudicacién del Programa confiere al Urbanizador
el derecho a ejecutar el planeamiento que resulte de aplicacion, previa prestacion de la Garantia
Definitiva, en los términos y con los efectos establecidos en las presentes Bases.

Cuando no resulte seleccionado como Urbanizador aquél que formuld la Alternativa Técnica
seleccionada que total o parcialmente sirvio para la adjudicacion del Programa (Articulo 98 RAE),
el Ayuntamiento garantizard el reembolso, como un coste mas de urbanizacién, de los gastos
justificados de redaccion de los proyectos constituyentes de la Alternativa Técnica, el
Anteproyecto o Proyecto de Urbanizacion y los demas gastos acreditados a favor de quien los
sufragd y con cargo al urbanizador seleccionado.
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La adjudicacion del Programa de Urbanizacion al adjudicatario se formalizard mediante la
suscripcion del Convenio para el desarrollo y ejecucibn del mismo con el contenido y
determinaciones establecidos en el Articulo 97 del RAE y por la Administracion. ElI Convenio
Urbanistico sera firmado por el alcalde, el Urbanizador, aquellos propietarios que voluntariamente
se hayan adherido al mismo y el Secretario de la Corporacion a efectos de fedatario publico,
pudiendo elevarse a Escritura Publica cuando lo solicite alguna de las partes, siendo los gastos
derivados de su otorgamiento asumidos por el que asi lo haga.

La aprobacion y adjudicaciéon de los Programas de Actuacion Urbanizadora implicara la
declaracion de utilidad publica de las obras y necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios
correspondientes, a los fines de expropiacién o imposicidén de servidumbres.

Base 242. Ejecucion de las Obras de Urbanizacion

El agente urbanizador podra llevar a cabo por si directamente la ejecucion de las obras de
urbanizacion, o bien podra contratar su ejecucién con una empresa, conforme a lo dispuesto en el
en el articulo 104 del RAE. No obstante, el responsable de la ejecucion del Programa seré en
todo caso el agente urbanizador adjudicatario del mismo.

En el caso de que el agente urbanizador contrate a una empresa para la ejecucién material de las
obras de urbanizacién, el contratista deberd cumplir los requisitos de solvencia técnica y
profesional exigibles para los contratos de obras por la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico y por las presentes Bases, salvo que para su ejecucidén sea exigible
la clasificacién conforme al articulo 77.1.a) del mismo texto legal, en cuyo caso debera contar con
ésta.

Los plazos para el inicio y finalizacidon de la urbanizacién deberan ajustarse al articulo 110 del
TRLOTAU, es decir, preveran el inicio de su ejecuciéon material dentro de su primer afio de
vigencia y la conclusion de la urbanizacion antes de los cinco afios desde su inicio.

Para proceder al inicio de las obras se suscribira previamente el correspondiente acta de
replanteo. Las obras deberan ejecutarse en una Unica fase acreditdndose su finalizacion mediante
el certificado final de obras expedido por su director facultativo y la comprobacion por parte de la
Administracion.

Base 252 Cumplimiento del Convenio

El Convenio se entendera cumplido con motivo de la adecuada ejecucion de la totalidad de las
prestaciones incluidas en el mismo, extinguiéndose una vez el Agente Urbanizador haya
procedido a su total cumplimiento mediante la recepcion de las obras de urbanizacion a favor del
Ayuntamiento y de la acreditacion de cumplimiento del resto de obligaciones y/o compromisos
derivados del programa.

Una vez finalizadas las obras de urbanizacién, el Agente Urbanizador realizara ofrecimiento formal
al Ayuntamiento de la recepcion de las obras de urbanizacion, previa remisién por el Agente
Urbanizador de la documentacion que justifique el pago efectivo de las obras

Base 262. Control de Calidad de las Obras de Urbani  zacion

El control de calidad se efectuard en los términos indicados en el anexo IV de las presentes
Bases. Se contratara directamente por el urbanizador en base a un plan de control valorado que
debe ser aprobado por la Administracion

Base 272. Recepcién de las Obras de Urbanizaciony  Plazos de Garantia

El procedimiento de recepcion sera el establecido por el TRLOTAU y su RAE, asi como, en lo no
previsto por estas, conforme a los criterios de recepcion de las obras del Ayuntamiento de
Sesefia. Las obras de urbanizacion ejecutadas se someteran al plazo de garantia que se hubiere
previsto con ocasion de la aprobacién definitiva del Programa o, en su caso, en el convenio por el
qgue se formalice la adjudicacion de la ejecucion de éste, y que serd de un afio a contar desde el
dia siguiente a la formalizacion del acta de recepcion o desde el dia siguiente a aquel en que se
produzca la recepcién tacita.
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Base 282. Penalizaciones

Las penalizaciones al Agente Urbanizador seleccionado seran las Generales establecidas por la
normativa urbanistica y supletoriamente por la de Contratacion del Sector Publico, asi como las
reguladas en estas Bases de aplicacion.

Sin perjuicio de lo anterior, si el Agente Urbanizador, por causas imputables al mismo, hubiese
incurrido en demora respecto del cumplimiento del plazo de ejecucion del programa, tanto del
plazo total como, en su caso, de los plazos parciales que permitiera apreciar la imposibilidad de
cumplir el plazo total, la Administracién actuante podra optar indistintamente por la resolucion de
la adjudicacion segun lo indicado por el articulo 114-1-d) del RAE, con pérdida de la garantia
definitiva aportada, o por la imposicion de penalidad del 0,02% del precio de adjudicacion del
Programa por cada dia de retraso, sin que en ningun caso, dicho retraso pueda superar el 20%
del plazo previsto, en cuyo caso procedera a la resolucion del mismo.

Base 292. Resolucion

Seran causas de resolucién del Programa de Actuacion Urbanizadora las establecidas por el
TRLOTAU, articulo 114 del RAE, y supletoriamente los indicados por la legislacién general de
contratos

Constituyen condiciones que son causa de resolucion aquellos elementos de valor ambiental,
cultural, paisajistico, arqueoldgico o de otro tipo, sujetos a proteccion por la legislacién sectorial,
gue no se hayan tenido en cuenta por el proyecto a ejecutar y cuya preservacion determine la
inviabilidad de la ejecucién del mismo. En dicho caso de resolucion no procede compensacion o
reembolso alguno al urbanizador con cargo al municipio de Sesefia, en virtud de las presentes
Bases y su propia prevision, asumida por aquellos que suscriban la participacion y adhesion a las
mismas y al proceso licitador que derive en su cumplimiento y ejecucion.

La resolucién conllevara la pérdida de la garantia definitiva aportada, y ello sin perjuicio de las
demas causas y efectos de la resolucion, segun la regulaciébn normativa y con sujecion al
procedimiento legalmente previsto.

Base 302. Caracter Vinculante de las Bases y su con dicion de normas reguladoras del
contrato

La participacion en el procedimiento de seleccion para adquirir la condicion de Agente
Urbanizador, conllevard aceptacion por los aspirantes de la sumision a las presentes Bases.

Base 312, Gastos a cargo del Adjudicatario

Seran de cuenta del adjudicatario los gastos originados por gestiones ante el Registro de la
Propiedad, Catastro, u otros registros publicos; practica de natificaciones y publicaciones que
genere el concurso (incluidos los que se generen por estas Bases) o el desarrollo del programa; y
los preparatorios y de formalizacion del convenio a que se refiere el articulo 122.8 TRLOTAU, asi
como similares o relacionados, con independencia de que hayan sido efectuados por el propio
urbanizador o por la Administracion actuante. Dichos gastos tendran la consideracion de gastos
de urbanizacién (gastos de promocion, gestion, etc.) establecidos en el articulo 115.1 f) del
TRLOTAU, pudiendo repercutirse a los propietarios en el instrumento de equidistribucion
correspondiente bajo tal concepto.

Base 322, Jurisdiccion Competente

Es competente el orden jurisdiccional Contencioso-Administrativo para conocer de las cuestiones
gue puedan suscitarse en la preparacion, resolucion y ejecucion del Convenio entre la
Administracion y el Agente Urbanizador seleccionado en publica concurrencia.
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Informe de la Seccion de Vias Pecuarias de la Conse

ANEXO II.
jeria de Agricultura y Medio Ambiente

de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

P

Junta de Comunidades de

Castilla-La Mancha

Vida Silvestre

[ir JUNTA DE COMUNIDADES 0 X
| *l- e
[E,
1 & SEP 2003 Consejeria de
I Agricultura y Medio Ambiente
| AR493€6
\_\.‘5 \ u.l”;.:. '!
SESENA ( fotedo) Ilmo. Sr. Alcalde-Presidente
r— 1] Ayuntamiento de Sesefia
|
22 SEP miﬂ_] Pza. Bayona, |
REGIS TRO DY ENTRADA 45.223.- Sesefia (TOLEDO)
ne 2404

Toledo, 12 de septiembre de 2003

En relacién con el expediente “Modificacion puntual de las normas subsidiarias
de Sesefia en el ambito del nuevo S.A.U. 32 (I)”, adjunto se remiten sendos informes
elaborados por el Servicio de Calidad Ambiental y la Seccién de Vias Pecuarias de este
Servicio, con el fin de subsanar los aspectos en ellos contenidos para adecuar el
contenido del proyecto a las prescripciones de la Evaluacién Ambiental Previa emitida
con fecha 16/04/2002 en lo referente a nuestras competencias.

Atentamente
EL JEFE DE SERVICIO

Delegacion Provincial

DEL MEDIO

Marqués de Mendigorria, 4
45071 TOLEDO
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Junta de Comunidades de Consejeria de

casﬂ"a.la Mancha Agricultura y Medio Ambiente

INFORME

Examinado el informe relativo a la tramitacion del Programa de
Actuacion Urbanizadora del SAU-32(1), le comunico lo siguiente:

1.-El Cordel de Merinas tiene una anchura de 10mts. en la parte norte
del sector, si esta incluido en el mismo, y debe de tener una anchura de 10
mts., libre de trafico de vehiculos.

2.-Por otra parte, la parcela 45 del poligono 6 también incluida en
este Sector con una superficie de 21750 m2, debe de quedar totalmente
vallada y excluida de la actuacion urbanizadora.

Los dos puntos anteriores no quedan garantizados en el Programa de
Actuacion Urbanizadora.

Toledo, 1 de septiembre de 2003
EL JEFE DE SECCION DE

Marqués de Mendigorria, 4
Delegacién Provincial 45071 TOLEDO
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ANEXO .

Prescripciones tépnicas minimas para la redaccion d e Anteproyectos o Proyectos de
Urbanizacién del Ambito SAU-32

Consideraciones Generales

Los Proyectos de Urbanizacion (PU) son proyectos de obras que definen los detalles técnicos de
las obras publicas previstas por los Planes. Se redactaran con precision suficiente para poder ser
ejecutados, eventualmente, bajo la direccion de técnico distinto a su redactor.

Conforme al articulo 100 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, los Proyectos de Urbanizacion (PU) definirdn las obras a ejecutar en los ambitos
correspondientes, que, como minimo, seran las siguientes:

a) Movimiento de tierras y pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y
espacios libres.

b) Redes de distribucién de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

¢) Red de alcantarillado para evacuacién de aguas pluviales y residuales.

d) Red de distribucion de energia eléctrica, de telefonia y de acceso a los servicios de
telecomunicacion segun la normativa sectorial.

e) Red de alumbrado publico.

f) Jardineria y amueblamiento urbano en el sistema de espacios libres y en las vias publicas.

g) Las correspondientes a cuantos otros servicios se prevean en el Plan de Ordenacion Municipal
(POM) o en el Plan Especial (PE) correspondiente.

El proyecto de urbanizacién debe definir la totalidad de las obras de urbanizacion, incluidas las
demoliciones y reposiciones necesarias.

Ademas, los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos a
qgue se refieran con los generales de la ciudad y acreditar que éstos tienen capacidad suficiente
para atender aquéllos.

Los espacios urbanos se disefiaran justificando el cumplimiento de las prescripciones para
garantizar las condiciones de accesibilidad para disponer en todas las calles itinerarios peatonales
accesibles, previstas en el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, y en el documento
técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados (Orden VIV/561/2010).

Aspectos formales del Anteproyecto o Proyecto de Ur banizacion

Seccion 12. Contenido

Si se opta por la presentacion de Anteproyecto de urbanizacion dentro de la alternativa técnica,
éste incluira los siguientes contenidos minimos, conforme al articulo 76.1.b) del Decreto 29/2011,
de 18 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucién del Texto
Refundido de la LOTAU:

1) Definicién y esquema de las obras de urbanizacion, describiendo, como minimo, los elementos
significativos y relevantes que permitan determinar su coste total.

2) Memoria de calidades, relativa, al menos, a las principales obras y elementos de urbanizacion a
ejecutar.

3) Definicién de los recursos disponibles para los abastecimientos basicos, fuentes de suministro,
suficiencia de los mismos y modo de obtencién y financiacion.

4) Caracteristicas béasicas de la red de evacuacion de aguas que se preve disefiar, indicando su
caracter separativo o no; su capacidad de drenaje, dimensionandola con el potencial aproximado
de efluentes a soportar, tanto pluviales como residuales, ya tengan su origen en el &mbito del
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Programa o bien en posibles aportes exteriores; punto o puntos de vertido y calidad de éste, en
relacién con su depuracion e impacto ambiental.

5) Capacidad portante de la red viaria y las directrices para la implantacion de los demas servicios
de urbanizacion.

6) Los proyectos, estudios o informes complementarios que, conforme a las Bases aprobadas,
resulten necesarios para que puedan pronunciarse.

En el caso de presentacion de Proyecto de Urbanizacién, se hace innecesaria la aportacion del
Anteproyecto de Urbanizacién. EL Proyecto de Urbanizacion sera exigible cuando se pretenda la
adjudicacion al agente urbanizador de la ejecucién de las obras de urbanizacion, tal como estipula
el articulo 76.1.c) del RAE.

En consonancia con lo determinado por el articulo 101 del Reglamento de Planeamiento de la
LOTAU, el Proyecto de Urbanizacion se formalizard en los siguientes documentos minimos:

. Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas de las obras.

. Planos de informacidn y de situacién en relacién con el conjunto urbano.
. Planos de proyecto y de detalle.

. Mediciones.

. Cuadros de precios descompuestos.

. Presupuesto.

. Pliegos de condiciones y estudios de seguridad que procedan.

NoO gk~ WNPRE

Seccion 22. Forma de Presentacion
El Plan Parcial y el Anteproyecto o Proyecto de Urbanizacion debera ser redactado por técnico
competente, y se presentara en la forma siguiente:

- Una copia en formato electrénico (CD-ROM, DVD o memoria USB), que contenga todos
los documentos del Proyecto en formato “.doc” o “.pdf” y con la misma estructura que el
ejemplar en papel. Los planos, se incluirdn en formato “dwg” y .pdf.

El formato en pdf serd en documento Unico con marcadores.

El Proyecto de Urbanizacion se presentara visado.

Disposiciones comunes a todas las redes de servicio s

- Con carécter general, el nimero de acometidas previsto sera el necesario para dar servicio
a un numero de parcelas acorde con una distribucion racional compatible con el nimero de
parcelas de superficie minima que fije el planeamiento, con independencia del que el
Proyecto de Reparcelacion determine un nimero de parcelas inferior al maximo posible.

- El nimero y distribucion de acometidas de las parcelas de cesion municipal guardara
proporcionalidad a la superficie de las mismas, previéndose en funciéon de su posible
segregacion.

- Cada acometida deberd prever una arqueta que sea accesible desde los espacios
publicos, para su inspeccion.

- De forma general, la tipologia y dimensiones de las arquetas seran las homologadas por
las compafiias suministradoras del servicio a que correspondan.

- En las calles con circulacion de vehiculos, se preferira la ubicacién de todos los servicios
urbanos bajo acerado, a excepcion del saneamiento (aguas residuales y pluviales), que
discurrird bajo el espacio reservado a la circulacion rodada.
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- Cuando las dimensiones de la seccion del viario lo permitan, se fijar4 una distancia de, al
menos, 1m medido desde la alineacion, libre de servicios con el fin de que las
excavaciones para ejecucion de obras de edificacion, plantacion de zonas verdes, etc. no
supongan peligro para la estabilidad de las redes de servicios puestas en obra.
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ANEXO IV
Plan de Control de Calidad del Programa de Actuaci6  n Urbanizadora del SAU-32

Capitulo 1. Elaboracién del Plan de Control de Cali  dad

El redactor del Proyecto de Urbanizacion, u otra persona competente, deberd elaborar un Plan de
Control de Calidad (PCC) basado en el proyecto de urbanizacién y ajustado a este Anexo con el
cometido de asegurar la calidad y cumplimiento de pliegos y normativas tanto de la
documentacion del proyecto de urbanizacion como en los materiales utilizados y su puesta en
obra.

Capitulo 2. Forma de Presentacion
Formara parte de la alternativa técnica como separata del Anteproyecto o Proyecto de
Urbanizacién y con presupuesto independiente, sujeto a las condiciones de este Anexo.

Capitulo 3. Aprobacion y Ejecucion del Plan de Con  trol de Calidad (PCC)

El Ayuntamiento de Sesefa evaluara el plan y comunicara por escrito al Contratista su aprobacién
o las modificaciones a introducir en el Plan. El Contratista tiene la obligacion de incorporar en el
plan de control de calidad las observaciones y prescripciones que indique el Ayuntamiento y que
sean conformes con la documentacion aplicable.

Una vez adjudicado el PAU, y en un plazo no superior a 10 dias desde la firma del Contrato, el
agente urbanizador comunicara al Ayuntamiento la empresa contratada para el desarrollo del plan
de control de calidad, a la que podra oponerse el Ayuntamiento justificadamente. La empresa
encargada del control de calidad reunird todos los requisitos exigibles a las entidades de control
de calidad y a los laboratorios de ensayos para el control de calidad para el ejercicio de su
actividad.

Capitulo 4. Contenido del Plan de Control de Calid ad
El Plan de Control de Calidad debera contener:

- Programa de control de calidad, que debera detallar los medios técnicos y humanos que se
consideran necesarios para su ejecucion.

- Ensayos, Analisis y Pruebas a realizar
- Valoracién econémica.

4.1.- Programa de Control de Calidad
Las tareas que se deben definir:

Planificacion y metodologia general previa sobre la forma de llevar a cabo los trabajos de
control de calidad.

- Coordinacioén y seguimiento de todas las tareas y del correspondiente equipo humano.

- Estudio y revision del Proyecto de la obra y de las modificaciones subsiguientes si las
hubiese, asi como de cuantos datos y antecedentes se disponga.

- Control y seguimiento del Plan de trabajos definitivamente aprobado.

- Control y seguimiento del Programa de ensayos, que incluird supervision y control de
instalaciones y ejecucion de pruebas.

- Control y supervision de operaciones y puesta en obra, para que la obra se realice de
acuerdo con los Pliegos, Proyectos aprobados y las modificaciones debidamente
autorizadas.

- Prevision de posibles incidencias técnicas o econémicas e informe sobre sus soluciones.

- Estudio de propuesta sobre los problemas que se vayan planteando en la obra y que
impidan el normal cumplimiento de la licencia de obras o aconsejen su modificacion.
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- Elaboracién de planos del inventario de redes municipales y acometidas domiciliarias.

- En casos de urgencia o gravedad colaborar con la direccion de las obras en dirigir
determinadas operaciones o trabajos en curso, recabando del Contratista los medios
necesarios para ello.

- Comprobacién de las mediciones y valoraciones mensuales de obra realizadas por la
Direccién de Obra, segun las distintas unidades del Proyecto.

- Control y seguimiento econémico y de plazos. Desviaciones de las distintas partes de la
obra y en conjunto.

- Trabajos de comprobacién y control topogréafico (replanteos; control de rasantes de
colectores, firmes, coordenadas, etc.; mediciones; topografia final de obra, parcelas
resultantes, establecimiento de bases topograficas municipales tras obra ejecutada; datos
y croquis para comprobacion de certificaciones; etc.)

- Informe previo para la recepcién de las obras.

- Revision del Proyecto Final de Obra, incluyendo la correspondiente Liquidacion, en
comparacion con lo aprobado y Memoria econémica final de obra.
Durante la ejecucion de las obras, la empresa que ejecute el PCC extendera la vigilancia a todo el
proceso de realizacion de las mismas. Debera, colaborar con la Direccion de Obra en el control de
la obra ejecutada mensualmente y su correspondiente valoracion siguiendo las siguientes fases:

- Mediciones de obras ocultas (movimientos de tierras, cimentaciones, etc.) antes de ser
tapadas, incluso levantando planos.

- Comprobacién de las mediciones y valoraciones mensuales de obra realizadas por la
Direccion de Obra, segun las distintas unidades del Proyecto.

- Comprobacion de la valoracién de imprevistos.

- Control y seguimiento econémico y de plazos. Desviaciones de las distintas partes de la
obra y en conjunto.

- Elaboracion de una Memoria econémica final de obra.

- Comprobacion de la medicién y valoracion al origen y Liguidacion final de cada obra vy total.
En todo momento, el personal de la empresa que ejecute el PCC exigird el cumplimiento de lo
preceptuado en los Pliegos, respecto al sistema de ejecucién. En el caso de que alguna operacién
no estuviese definida en los citados Pliegos propondria a la Direccién de Obra la inclusién de las
clausulas adicionales correspondientes.

4.2.-Personal para la ejecucion del Programa de Con  trol
Las tareas se llevaran a cabo por un equipo técnico, sin dedicacion total obligatoria, formado como
minimo por:

- Un Técnico de Obra. Sera la persona que encabece el equipo del Programa de Control de
Calidad. Debera poseer la titulacién que le acredite como competente para la realizacion
de los trabajos objeto del Plan de Control de Calidad. Desarrollard o supervisara la
totalidad de las tareas descritas anteriormente. Si las obras no se desarrollasen
simultdneamente la dedicacion serd proporcional al coste de las obras. Acreditar4d un
minimo de cinco (5) afios de experiencia en direccidn, inspeccion y control de obras de
similares caracteristicas. La dedicacion sera la necesaria para cumplir el programa de
trabajos establecidos en el contrato.

- Un_Auxiliar de Técnico de Obra.  Seran las personas que, con dedicacion a tiempo
completo, en el caso de que todas las obras coincidan en el tiempo, realicen la vigilancia y
control geométrico de las obras. Se acreditara una experiencia de al menos 3 afos en
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vigilancia y/o control de ejecucion de obras similares a las que son objeto de esta
contratacion.

- Un Auxiliar Administrativo

- Un Topégrafo. Debera contar con la titulacion de Ingenieria Técnica en Topografia. La
dedicacion serd la necesaria para cumplir el programa de trabajos establecidos en el
contrato.

Ademas, deberd contarse con el apoyo de su oficina de base en cuanto a delineacion, reprografia
y mecanografia.

4.3.- Informes y Libro de Control de Calidad

Mensualmente, el personal de la empresa que ejecute el PCC redactara partes o informes sobre
la marcha y calidad de los trabajos, asi como su adecuacién al Plan de trabajos aprobado y el
nivel de calidad establecido. Todo ello a los efectos de disponer de un Libro de Control de Calidad
gue constara, al menos, de dichos informes, fotografias, actas de ensayos, actuaciones que se
realicen y otros elementos que se consideren imprescindibles para la definicion del control de
calidad. Estos informes se enviardn mensualmente a la Gerencia Municipal de Urbanismo en los
cinco primeros dias del mes siguiente al mes informado.

Los informes deberan ir suscritos por:

- Empresa contratista del Plan de Control de Calidad.
- Direccion Facultativa.

- Agente Urbanizador.
El contenido de los informes mensuales sera el siguiente:

- Desarrollo de los trabajos efectuados y prevision de trabajos para el mes siguiente.
- Localizacion planimétrica de los trabajos realizados.

- Cumplimiento del Plan de Obra. Revision del Plan si se procede
- Mediciones de obra y certificacion efectuada a origen.

- Prevision de desviacion econémica

- Presupuesto de control de calidad gastado y remanente.

- Control geométrico con los datos de obra oculta.

- Control topografico con confeccion de planos de redes finales.

- Control de materiales con acompafiamiento de ensayos.

- Disponibilidad de medios humanos y mecénicos.

- Incidencias técnicas.

- Incidencias naturales.

- Ensayos, andlisis y pruebas a realizar
Se detallaran los muestreos, ensayos, pruebas y verificaciones de obra, que seran ejecutados
para controlar la calidad de materiales, prestaciones y calidad de las redes (inspeccién con
camara, estanqueidad, presion interior, tensiones en redes eléctricas, etc.)
Su cuantia y forma de ejecucion seran los especificados en el Pliego de Prescripciones Técnicas
del proyecto que, recopilara toda la normativa que sea de aplicacion para la realizacion de las
obras en sus distintos ambitos.
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4.4.-Valoracion econémica

El PCC contendra presupuesto por partidas con cuadros de precios y mediciones. Contemplara
cuantos medios técnicos y humanos sean necesarios para la ejecucion del mismo, es decir, para
el Programa de Control de calidad de obras y para los ensayos y pruebas.

4.5.- Plazo

La ejecucion de las tareas previstas en el PCC sera exigible desde los diez dias posteriores a la
firma del contrato de adjudicacion del PAU, el desarrollo se adaptara a los plazos ofertados por el
agente urbanizador para el desarrollo del PAU y se extendera hasta la finalizacion del plazo de
garantia de las obras
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